NAJEMNI SMLOUVA

Exportni garanéni a pojistovaci spolé€nost, a.s.

sidlo: Praha 1, Vodkova 34/701, P§ 111 21

zastoupena:fpdsedou fedstavenstva Ing. Janem Prochazkou

ICO: 45279314

DIC: CZ45279314

zapsanda v obchodnim réj&u vedeném Nstskym soudem v Praze, spis. zn. B 1619
bankovni spojeniCeskoslovenska obchodni banka, &islp (ttu 1795247/0300

(déle jen ,pronajimatel”)

a

Zuher Alloh

sidlo: Slepa 154, 252 17 Chynice

ICO: 458 65 663

XXXXXXXX XXX XXXXX

fyzicka osoba podnikajici podle Zivhostenského nakaezapsana v obchodnim riéjat
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republis,,8islo (Etu: XXXXXXXXXXXX
(dale jen ,najemce*)

uzaviraji dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2363ash zakon&. 89/2012 Sb., alanského
zakoniku,smlouvu 0 najmu prostor slouzicich podnikani v objektp. 701, Vodikova
ul. 34, Praha 1 (dale jen ,Smlouva®).

1. Pronajimatel fenechava najemci k uzivani nebytové prostory, higjige vlastnikem,
v doms &.p. 701, Vodikova ul. 34, Praha 1, o celkové w§im 11,56 i (oznaeny
¢. 049), které senachéazeji v prvnim nadzemnim podlazi v pasaziktljeUmistni
a specifikace pronajimanych prostor jsou uvedenwyiaesové dokumentaci, ktera je
priloZzena k této Smlouy Sowasti najmu podle Smlouvy je zafigt uzivani v¢lenéného
socialniho z&zeni.

2. Pronajaté nebytové prostory bude najemce uZivatradith ke své podnikatelské
¢innosti: zprosiedkovani pojidini. Opraveni k uvedené podnikatelskénnosti dolozil
najemce ossdéenim o zapisu do registru pajivacich zprogedkovateh a samostatnych
likvidatora pojistnych udalosti, které jgifmzeno k této Smlouv

3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze nebytové prostory $gevané v odst. 1 tohot@lanku
pienechava najemci k uzivani za dale uvedenych poakni



1. Najemni vztah vznikéa dne 1. ledna 2019 a jeldnirse stanovuje na dobu n@tou.

2. Najemce prohlasuje, Ze se s nebytovymi prosteegdenymi \&l. 1l. odst. 1 seznamil, a Ze
je prebird ve stavu Zgobiléem ke smluvenémucélu ngjmu. O fedani a fevzeti
nebytovych prostor sepisi ®btrany protokol.

3. Vypowdét Smlouvu niize kterdkoliv strana pisemnou vygdy s vypodni lhitou Sest
mesial, ktera pdina zet od prvniho dne &sice nasledujiciho po jejim déani. Nesplni-
li ndjemceiadre a Was své povinnosti uvedenédéanku IV. odst. 2 a 3 Smlouvy, je
pronajimatel oprawm vypowdét pisemi Smlouvu s uvedenimuslodu, s vypoedni
Ihatou jeden misic, ktera pdéina kEZzet od prvniho dne &sice nasledujiciho po da@eni
vypowdi. K datu posledniho dne trvani najemniho vztabBungjemce povineniedat
pronajaté prostory ve stavu, vjakém byly od pronajele pevzaty s fihlédnutim
k obvyklé mfe opotebeni a s vyjimkou uvedenowl V. odst. 3 Smlouvy.

V.

1. Cena za pronajem je sjednana smduxavysi:

najemné za 1 hpronajaté plochy &g &inf 5 800,- K
vySe roniho ndjemnéhaini 67 048,< K
vySectvrtletniho ndjemnéhadini 16 762,-¢K

VySectvrtletni zalohy za sluzby uvedené kilpze této Smlouvyini 1 500,- K.

2. Najemné je ngjemce povinen platit bezhotovostn (Eet pronajimatelétvrtletné predem,
vzdy 15. den prvého &sice pislusnehoctvrtleti na zaklad pronajimatelem vystavené
faktury.

3. Néklady za sluzby spojené s uzivanim pronajaprcstor, které jsou uvedeny ¥ilpze
této Smlouvy, je najemce povinen platit zalohepolu s najmem a budou Wavany 1x
za kalend#ni rok, a to nejpozii do konce 1g&tvrtleti nasledujiciho roku.

4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vySiemdpého podle iédreé stanovené miry
inflace za minulé réni obdobi, a to vzdy k 1. dubnutiglusného roku pisemnym
oznamenim najemci.

5. Pronajimatel si vyhrazuje pravo Upravy zalohyskezby spojené s uzivanim nebytovych
prostor, v souladu s vyvojem ceithto sluzeb, a to i v pbéhu kalend&niho roku. Uprava
zélohy za sluzby bude piseépredem zaslana najemci.

6. Pronajimatel si vyhrazuje pravo ugewi pasaze pronajimaného objektu maximaln
4 pracovni dny v roce. Uzgani pasaze bude oznameno pisemajpozdiji 14 dni predem
a nezaklada narok na jakoukoli ndhradu (snizeminma¢ho, usly zisk, apod.). Ra¥nbez
nahrady si pronajimatel vyhrazuje pravo okamzité@haweni vstu do pasaze objektu
v piipadt mimaradnych situaci (n&pohrozeni majetku a bezjsti osob).



7. Nebytové prostory jsoteSeny jako samostatna @édii mista elekiny. FrihlaSku k odkru
elekfiny si zajisti najemce afipojeni elektromiru si zajisti ndjemce na vlastni naklady
u dodavatelegthto sluzeb.

8. Pokud nebude najemné nebo Uhrada za sluzby narag@mas a ve sjednané vysi,
pronajimatel ma pravoctovat ndjemci smluvni pokutu. Smluvni strany se adih na
smluvni pokut ve vySi 0,1 % z dluzn&stky za kazdy den prodleni.

9. Ndjemce se zavazuje, ze kipact negedani prostor ke dni ukéani najemniho vztahu
pronajimateli uhradi smluvni pokutu ve vysi 1.00B¢ denrd az do doby odevzdani
prostor pronajimateli.

10.Sjednanim smluvni pokuty neni ¢mo pravo pronajimatele na ndhradu Skody

11.Smluvni strany sjednaly, Ze ndjemce zaplatigjiorateli pegzitou jistotu (kauci) ve vysSi
odpovidajici dvoursicnimu najemnému, tj. ve vysi 11 175,¢ Kplatnou 5 dni ode dne
podpisu této Smlouvy Jistota slouzi pidppad, Ze najemce nezaplati njjendmdre a \Cas
nebo nesplni jiné své povinnosti vyplyvajici z t8mlouvy nebo pravnichiedpisi.

12.Pronajimatel je opra¥n ¢erpat jistotu v fipact uvedeném vigdchozim odstavci, tj.
v pripact poruSeni povinnosti najemce plynouci z této Smjo@«&erpani z jistoty je
pronajimatel povinen piserimformovat ndjemce. Najemce je povinen doplntbjis do
sjednané vySe dla@dchoziho odstavec nejp@fidio 1 mesice od jejih@erpani.

13.Ri skornteni najmu pronajimatel vrati jistotu najemci; z&posi @Fitom, co mu najemce
pripadreé z najmu dluzi. Smluvni strany sjednaly, Ze najendbezi Uroky z jistoty od jejiho
poskytnuti ve vySi rakz kratkodobych statnich dluhofpis

V.

1. Najemce je povinen po dobu trvani najmu v souladsi &elem najmuiadreé uZivat
pronajaté nebytové prostory uvedenélanku II. této Smlouvy a udrzovat je v dobrém
stavu. V pipact poSkozeni pronajatych prostor a jejichtizani (&etrg prisluSenstvi)
najemcem neboiéti osobou, ktera se ¥chto prostorach pohybuje, je najemce povinen
poskozeni neprodl€énodstranit na své naklady pdepchozim ozndmeni pronajimateli.
Zarovei pronajimatel neodpovida za Skody na zdravi a &i\které nastanou v uzivanych
nebytovych prostorach a které vyplyvajfianosti najemce nebo jeho provozu.

2. BéZnou udrzbu pronajatych prostateirg adrzby vneseného #iaeni provadi najemce na
své naklady.

3. Ngjemce je oprawim veSkeré Upravy, a to investiho i drobného charakteru, provad
v pronajatych prostorach pouze se souhlasem proatgie.

4. Ndjemce je povinen bez zbyteeho odkladu ozndmit pronajimateli feiiu oprav
pronajatych prostor a umoznit jejich provedeni.kW@agni, prokazatethzaviréné ¢innosti
najemce, najemce neprodéendstrani na své néklady (po jejickegchozim oznameni
pronajimateli).



5. Ndjemce je oprawm instalovat reklamni panely v prostorach nemotitp®uze po
predchozim souhlasu pronajimatele a za podminkygjioh jumiséni, obsah a provozovani
bude v souladu sftfsluSnymi platnymi pravnimi fedpisy a neposkodi dobré jméno
pronajimatele.

6. Najemce se zavazuje

a) dodrzovat bezpgmostni a protipozarni ogeni dle platnych pravnichrgdpigi a norem,

b) dodrzovat domovnitdd objektu (dale jen ,Domovnfad“) a dalSi pokyny vydané
pronajimatelem. Domovrifad obdrzi najemcetrippodpisu této Smlouvy. Pronajimatel je
opravren Domovnirad jednostranhzmenit, pricemz o této ziné je povinen informovat
najemce,

c) sjednat majetkové poji&tii vneseného majetku. Pokud neueawndjemce majetkové
pojiSni na vneseny majetek, nenese pronajimatel adipmst za fpadré vzniklou
Skodu,

d) pitenechat do podnajmuiguinttné prostory jiné pravnick&i fyzické osold pouze se
souhlasem a za podminek stanovenych pronajimatdfermadosti o povoleni dalSiho
podnajmu teti osol je nutno pedloZit opraveini k g&innosti (vypis z OR, ZR)
podnajemce, jehotrpdmet ¢innosti a pisemny zavazek, Zze podnajemce nebudenaylat
jinou ¢innost, nez na kterou je vydano pronajimatelemnpigepovolent,

e) hradit ndjemné a vesSkeré sluzby poskytované proaéglem a spojené s provozem a
pronajmem prostor,

f) umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prost@r jeho vyzadani a umoznit mu
potrebnou kontrolu &hto prostor a pronajatého majetku. Pronajimatelopeavrén
vstupovat do pronajatych prostor pdegchozim oznameni najemci a v doprovodu
odpowdnych pracovnik najemce V fpads zavazné poruchy, havarie nebo jiné
skute&nosti, kterd by @a za nasledek ohrozeni ciziho majetku nebo ogoprgnajimatel
opravrén vstoupit do prostor i bezigdchoziho oznameni, souhlagu pritomnosti
najemce,

g) nahlasit pisemh pronajimateli zrénu vlastnické struktury nebo statutarniho organu
spole&nosti, a to do 5 dnod skuténého provedeni takové 2my. V pripac takové zniny
je pronajimatel oprawm vypowdét najem s vyposdni lhitou v délce 3 msiai, ktera
pacind EZet od prvniho dne &sice nasledujiciho po jejim déeani,

h) dodrZovat v provozownstanovenou minimalni provozni dobu ve vSedni dihyi©:00 do
17:00, gicemZ maximalni provozni dobu stanovi Domokad.

7. Pronajimatel se zavazuje

a) pirenechat najemci prostor ve stavuiggbilém k @elu ujednanému ke dni podpisu této
Smlouvy,

b) umoznit najemcitadné uzivani prostoru v souladu s touto Smlouvou,

C) provadt na swij naklad pravidelné aipdepsané kontroly a revize prostoru, jehaiéseti a
prislusenstvi,



d) provadt opravy prostoru ve fiit¢ piimérené charakteru vad§i poSkozeni poté, co mu
najemce pdebu opravy prostoru oznami, pokud jde o poskozemhionvady, které je
povinen odstranit pronajimatel.

VI.

1. Tato Smlouva fi¥ze byt ngnéna pouze pisemnou formou a po souhlasu obou snaluvni
stran.

2. Tato Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisumabsmluvnimi stranami.

3. Tato Smlouva byla sepsanadigiech stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimathiea
najemce.
VII.

Pronajimatel a najemce berou nademi, Ze Smlouva podléha ze strany pronajimatele
povinnosti zvéejréni v registru smluv dle zakona 340/2015 Sb., o zvl4Stnich podminkach
acinnosti rekterych smluv, uviejiovani €chto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv) v platném zi. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze SmlolnZi do registru smluv
pronajimatel.

Nedilnou sotasti této Smlouvy jsou jejiiohy:
1. Oswdceni o zapisu ndjemce do seznamu gojiacich zprosedkovatel a
samostatnych likvidatérpojistnych udalosti.
2. Vykresova dokumentace
3. Zalohow placené sluzby

V Prazedne .................. V Prazedne ..................
za pronajimatele za najemce
Ing. Jan Prochazkajgdseda fedstavenstva Zuher Alloh

Exportni garaéni a poji§ovaci spolénost, a.s.

Hloha



Zalohové placené sluzby

Poskytované sluzby ¢tvrtletni zaloha v K raini zaloha v K
topeni 600,- 2 400,-
os\tleni spolé&. prostor 30,- 120,-
vodné, stoénée 240,- 960,-
odvoz komunal. odpadu 30,- 120,-
uklid spole&nych prostor 600,- 2 400,-
Celkem 1 500,- 600



