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NAJEMNI SMLOUVA & NP/OB/18/KI
0 najmu bytu, kterou uzavfeli niZze uvedeného dne, mésice a roku

Statutdrni mésto Brno, Mestskd &ast Brno-sever
zastoupend Mgr. Martinem Male¢kem

se sidlem: Bratislavskd 70, 601 47 Bmo

1CO: 44992785

bank.spojeni: KB Brno-Cerna Pole, &.0étu: 7227850247/0100
Jako pronajimatel (ddle jen , pronajimate!”)

OLSAN s.r.o.
IC: 262 97 840
Sidlo: Skelni 55473, Sob&sice, 644 00 Brno

Jednatel: Metod& Ot$an, dat.nar. —
Jako ndjemee (ddle jen , ndjemce
L.

Piedmét ndjemni smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou ptenechava ndjemci do ndjmu byt & 2, o velikosti 1+1, nachazejici se v 1. NP
bytového domu &. p. 160, & or. 14 na ulici Bieblova, v obci Bmo, ¢4st obce Cerné Pole, postavencho na
pozemcich parc, ¢ 410, zapsaného v katastru nemovitost{ vedeném Katastralnim ifadem pro Jihomoravsky
kraj, katastrdIni pracovisté Brno — mésto, na listu vlastnictvl € 10001, pro KU Cern4 Pole, abec Brmo (dale
jen byt).

Pronajimatel touto smlouvou prenechavd najemci do uzivani byt specifikovany vyie se vemi jeho souéastmi
nalezejicimi k bytu, na zaklad& usnesen| 7/84. schiize Rady méstské ¢4sti Bro-sever konané dne 04.10.2018.
Vnitfni vybavenost a zafizeni bytu jsou uvedeny v Evidenénim listu, ktery je nedflnou sou¢dsti této smlouvy.

B
Délka trvani smlouvy

Najem sc uzavird s ucinnosti od 01.11.2018 na dobu urditou po dobu oprav nebytového prostoru &, 601
v bytovém domé ndm.SNP 16, Brno

Najemce je ke dni pedpisu této smlouvy se stavem bytu seznidmen a tento byt prebird do ndjmu ve stava
zplsobilém k nastéhovani a obyvéni, neni-li v téte smlouvé uvedeno jinak. To plati i v ptipadé, Ze ndjemce
stav bytu pfi uzavfen! smlouvy neznal, protoZe si jej neprohlédl, agkoli pronajimatel v&as a Fadn& vyzval
ndjemce k prohlidce.

1.

Néjemné a zélohy na sluZby spojené s uZivinim bytu a zpiisob platby
Vyse celkového ndjemného je ddna dohodou 8067,39 Ké/rok a sestavé ze soutu najemného a najemného za
vybaveni bytu (ddle jen ,n4jemné™).
Nedojde-li ke sjednéni nového ndjemného dohodou, mfZe pronajimatel pisemn& navrhnout néjemci zvyient
ndjemného v souladu s ptisl, platnymi pravnimi pedpisy.
Najemné bude upravovano o miru inflace vyhlasenou CSU pro dany rok, a to vidy v ptipad& miry inflace 3 %
2 vy33i s ii€innosti od 01.07. daného roku, v pfipadé miry inflace nedosahujici 3 % ndjemné upravovino
nebude, a tato bude zohledn&na spoiu s mirou inflace v datéim roce,
Vyge mésiCnich zéloh na jednotlivé sluzby a rozpis ndjemného za vybaveni bytu jsou uvedeny v evidenénim
listu, ktery je nedilnou souasti této smiouvy. Vyde zaloh na jednotlivé sluzby bude stanovena pronajimatelem
s ohledem na otekdvanou spotfebu, poter osob v byt# a podle pravnich predpist.
Niéjemce je povinen pisemné a bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli zmény v podtu, jménech,
ptiimenich a datech narozenf osob v byte, v ptipad¢, Ze 1ze mit za to, Ze tato zména potrva déle nez 2 mésice,
ndjemce je rovnéZ povinen ozndmit pronajimateli uzavienf manzeistvi nebo ptechod najmu. Neutini-li to
ndjemce ani do 2 mésicll ode dne, kdy zména nastala, mé se za to, 2e hrubé porusil svoji povinnost, Vyie
zéloh na sluzby se zm&ni od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruteni tohoto oznémeni.
Pronajimatel si vyhrazuje préavo pfedem odsouhlasit pfijeti daldf osoby do nijemcovy domécnosti. To neplati,
Jedna-li se o osobu blizkou anebo dalif ptipady zvladiniho zfetele hodné. Pro souhlas pronajimatele s prijetim
osoby jiné nez blizké za ¢lena najemcovy domécnosti se vyzaduje pisemna forma. Pronajimatel ma pravo



poZadovat, aby v najemcové domécnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je ptiméfeny velikosti bytu a nebrani
tomu, aby v8echny mohly it v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Pronajimatel md pravo kaidy kalendaini mésic provést kontrolu uhrazenych zaloh a skute¢nych vydaji za
sluzby a dle poifeby zalohy zvydit. V ptipads, Ze pronajimatel zjisti pti konedném vyuctovani sluzeb po
skon¢enf ndjmu nedoplatky, budou néjemci tyto nedoplatky predlozeny k Ghradé. Vznikne-li na Ghradach za
sluzby pfeplatek, je pronajimatel povinen tento pteplatek najemci vrétit. Splatnost vyugtovani sluzeb je déna
pHislusnymi platnymi pravnimi pfedpisy. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vy3i dohodnutych
zaloh na sluZby, a to pouze v souvislosti se zvyenim cen za toto plnéni (sluzby a energie) od jejich dodavateld.
Toto zvydenf je pronajimatel povinen ozndmit najemci pisemné predem.

Najemné vEetng ziloh za sluzby je splatné do konce kalenddiniho mésice, za ktery se ndjemné a zalohy na
slufby hradf. Za okamzik zaplaceni strany sjednavaji den, kdy budou sjednané &astky plipsdny na Gdet
pronajimatele.

V ptipadé prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného, zaloh za slutby, Ghrad za stuzby je povinnosti ndjemce
uhradit pronajimateli sankce dle ptisludnych pravnich predpisi.

v,
Jistota

Smiuvnimi stranami se sjedndvd penéZita jistota k zajidténi ndjemného, hrady za sluzby a ptipadnych dalsich
pohleddvek pronajimatele ve vy3i nulandsobku mésiéniho ndjemného a zélohy na sluzby, tj. 0 K& (slovy
nula korun eskych), (dale jen ,jistota“), kterou ndjemce uhradi pred uzavfenim této smlouvy na Gdet
pronajimatele &, 107-0093430287/0100 s uvedenim variabilniho symbolu .../....

Pfi skontenf ndjmu pronajimatel vrati jistotu ndjemci, zapotte si pfitom, co mu najemece plipadné z ndjmu a
uhrad za sluby dluzi. Ndjemce mé pravo na droky z jistoty od jejtho poskytnuti ve vy&i zdkonné sazby.

V.

Upravy a opravy v byté
Najemce nesmi v byté bez pisemného souhlasu pronajimatele providét stavebni a obdobné upravy, a to ani
na svij ndklad.
Ndjemce si hradi drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a rovnéz naklady spojené s b&Znou
udrzbou. Rozsah drobnych oprav je dn Pravidly vydanymi pronajimatelem, s kterymi se najemce pti podpisu
této smlouvy seznamil. Pravidla jsou publikovéna na webovych strankdch pronajimatele a spravee. Dojde-li
v budoucnu k upravé rozsahu drobnych oprav a b&né udrzby kogentnim pravnim predpisem, Fidi se priva a
povinnosti mezi ndjemcem a pronajimatelem ve vztahu k rozsahu drobnych oprav a b&zné udriby timto
kogentnim pfedpisem. Ndjemce souhlasi s ptipadnou tpravou domu nebo bytu dle ust. § 2259 obé. zék.
Néjemce se zavazuje hldsit pronajimateli neprodlend pottebu jinych (ne2 drobnych) oprav v byt& a umoznit
Jejich provedeni, jinak odpovida za kodu, kiera by nesplnénim této povinnosti vznikla.
V ptipadé skonéeni ndjmu nemd njemce prévo na refundaci p¥ipadného zhodnoceni bytové jednotky nebo
Jejiho piisludenstvi. Jakékoliv zhodnocenf se tedy déje pouze ve prospéch pronajimatele.

VL

Podndjem a reZim uZivéni bytu
V ptipadg, Ze ndjemce v byté sam trvale nebydli, miize dét tfeti osob& do podndjmu byt nebo jeho d4st pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele,
Pronajimatel timto nesouhtasi s ptipadnym uzavfenim podnajemni smiouvy dle ust. § 2275 odst.2) ob&. zak..
Pokud by ptes tento nesouhlas byla podnéjemni smlouva uzavtena, bude to povaZovéno za hrubé porudeni
ndjemni smlouvy s moZnym nasledkem ukongenf ndjemntho poméru vypovédi.
Nijemce je povinen umoznit pronajimateli a pronajimatelem povétenym osobam phistup do bytu a
k technickym zatizenim, za ugelem provedeni jejich Odr2by, popt. opravy a rekonstrukce, jako? i za tidelem
kontroly, zda njemce plni své povinnosti podle ustanoveni této smlouvy a pfislusnych prévnich pfedpist, a
10 nejméné jedenkrat za kalendamni &tvrtrok.

VIIL.

Jina ujednani
Néjemce se zavazuje provést v evidenci obyvatel zménu trvalého bydlist& do pronajatého bytu, a to nejpozdéji
do 60 dnil po uzavfeni ndjemni smlouvy s tim, e nesplni-li najemce tento zdvazek, zvy3i se mu potinaje 61,
dnem po uzavteni najemn( smiouvy najemné na dvojnasobek sjednaného najemného, a to a2 do dne prokazéni
spInéni tohoto zavazku. Splnéni zavazku je ndjemce povinen pronajimateli pisemné dolozit.
Najemce je opravnén zfidit v byt¢ sidlo podnikatelského subjektu &i sidio provozovny pouze s vyslovnym
pisemnym souhlasem pronajimatele.
Ndjemce se zavazuje poskytnout pronajimateli p¥i podpisu této smlouvy svilj emailovy a telefonni kontakt a
tyto v ptipadé zm&ny aktualizovat.



4. Ucastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné prévni domnénce, dle kieré se zasilka (ve. vypovédi)
povaZuje za doru¢enou, byla-li dorutovéna postou na adresu predmétu této najemni smlouvy, tj. bytu, nebo
eventudlné pronajimateli dodate¢n® prokazatelng sdélenou,

Nedojde-li k prevzeti zésilky ndjemeem, povazuje se jako den dorutenf v tomto ptipadé prvni den pokusu o
dorulenf zasilky doru¢ujicim orgénem a neni rozhodné, zda se néjemce vtéto dobé na misté zdrzoval.
V ptipadé, Ze si ndjemce zasilku od dorutujiciho orgdnu vyzvedne, povaZuje se za den doruCeni den, ve kterém
si ndjemce zasilku vyzvedl.

V ptipadé, Ze ndjemce pozaduje dorutovani na adresu odli¥nou od adresy byty, je jeho povinnosti takovou
adresu, na kterou ma byt dorutovdno pisemné sdélit pronajimateli. O dorugeni zasi lky na adresu sd&lenou
najemcem plati shora uvedena nevyvratitelna pravni domnénka o doruceni pisemnasti.

5. Najemce prohlaSuje, 2e pti uzavienl njemni smlouvy pfevzal do utivani 1éz piné funkéni postovni schrinku
a j¢ povinen zajistit moZnost doru¢ovani pisemnostf na adresu bytu, Njemce se zavazuje, Ze bude udrzovat
v fadném stavu postovni schranku a oznadi ji svym jmeénem a pFimenim, popf. firmou.

ViiL
Skondeni nAjmu

I~ Néjem bytu na dobu neur¢itou zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemecem, nebo pisemnou
vypovédi, popt. dalsimi ze zpiscbi'danych zakonem.

2. Pokratuje-fi ndjemce v uZivani bytu po dobu alespon tH mésich po dni, kdy mé néjem bytu skonéit, a
pronajimatel nevyzve v této dobé najemce, aby byt opustil, ujedndvaji smluvni strany, Ze v tomto pfipadg se
najem obnovuje na jeden rok, pokud ndjemee ke dni, kdy m&l ndjem bytu skonéit, nemd splatny dluh na najmu,
na zalohach za sluzby, popf. na dhradéch za sluzby.

3. Pro ptipad smrti ndjemce pronajimatel nesouhlasi s pfechodem najmu na osoby jiné nez specifikované v ust
§ 2279 odst.1) ob¢. zak.

4. Vden, kdy ndjem kon¢i se ndjemce zavazuje byt spole¢né s pisludenstvim bytu vyklidit a vyklizeny
pronajimateli odevzdat se vSim vybavenim a zatizenim a ve stavu, v jakém jej pfevzal, s ptiklédnutim k
béznému opotfebeni pti tadném uzivani a (drzbé, pokud nebude pH zéniku ndjmu dohadnuto jinak. O
odevzdini bytu pronajimateli se vyhotovi plsemny zapis. Byt je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klie a Jjinak
mu nic nebrani v piistupu do byt a v jeho uZivani.

IX.
ZavErefné ustanovent

I Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze se s obsahem této smiouvy sezndmily, nemajl k nému 2adnych vvhrad
ani ptipominek. Dale problasuji, Ze tato smlouva byla uzavfena svobodng, véazné a srozumiteln&, nikoliv v tisni
a za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz tohe pFipojujl své podpisy. Tato smlouva je sepsana ve 3
stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originlu a po jednom obdr#i kazda ze stran.

2. Tuto smlouvu lze m&nit pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky. Vysi néjemného za vybaveni bytu a zéloh za
sluzby je mozné zmeénit rovnéZ prostrednictvim provedeni zmén v evidendnim listu, ktery ndjemce a
pronajimate} anebo jeho zastupce podepise.

Za spravnost vyhotoven(: Jarmila SenkeFik
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- Zisady Fadneého uzivani bytu



Evideneni list OLSAN S.R.O. 16072

Adresa sprévee (provozovny)
Statutarni mésto Bmo
Bratislavské 265/71

602 00 Brno

EVIDENCNI LIST
pro vypofet ndjemného dle obecné platnych predpisi platny od 01.12.2018

Adresat

OLSAN s.r.0,

SKOLNI 554/3
644 00 BRNO

Vlastnik

IDES 20112014 10:37:02

Statutdmi mésto Brno
Bratislavska 251/70
601 47 Bmo
1¢: 44992785
DIC: CZ44992785

Bank. spojeni pronajimatele

000OVV-7227850247/0100

UZivatel OLSAN s.r.0. Datum narozeni

Druh NV Dle zakona

Adresa BIEBLOVA 160/14 Kategorie nejednd se o byt se sniZenou kvalitou
613 00 Brno Velikost 1+1

Cislo prostoru 2 byt Prisludenstvi Zakladni

Variabilni symbol 0160040002 Podla?i 1

Cislo jednaci smivuvy NP/OB/18/K! Bezbariérovy ptistup Ne

Pocet osob pro sluzby 1 Potet osob evidencni 0

Smlouva od 01.11.2018 Smémé ¢islo 35

Do na dobu neurditou Napéti 230

Vypoéet najemného Smluvni Vytah N

Kominy 0 _ Topeni dilkové

Druh vypoétu penale  Sankce dle NOZ {n.v.351/2013) STA ]

Splatnost 31.12.2018

Vymér uhrad za uZivani bytu (sluZeb)

Polozka Cistka K¢ Vypolet Os. Platba

Najemné 672,00 V  Dohoda za prostor Platebni prikaz

Vybaveni prostoru 1500 V  Vybaveni dle Zivomosti Platebni ptikaz

Vodné stoéné 1,00 S Dohoda za osobu l Platebni pfikaz

Teplo ™ 250,00 § Stanoveno Platebni ptikaz

Tepla voda ) 100,060 S Dohoda za osobu 1 Platebni pfikaz

Ndjemné celkem T 687,00 o o .

Shuzby celkem 450,00

Mésigni pfedpis celkem 1 137,00

Platebni pFikaz 1137,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2

pokoj 1 dilkavé 8,00 0,00 18,00 18,00 18,00

kuchyn dilkove 3,60 0,00 3,60 3,60 3,60

pfedsii neptimo UT 2,70 0,00 2,70 0,54 2,70

koupelna neptimo UT 1,00 0,00 1,00 0,45 1,00

WC (v byté) neptimo UT 1,00 0,00 1,00 0,00 1,00




Evidenéns list OLSAN S.R,0. 16072

iIDES21.11.2018 10;37:04

Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2
sklepni kéje nevytipéne I 1,00 0,00 i 0,00 0,00 | 0,50
Celkem 27,30 000 26,30 22,59 26,80
Rozpis vybaveni prostoru

Nizey Vyr.tislo Pofizeno Potet Cena K¢ Opot.%  Za mésic K¢
metié lepla calonc WB 31.10.2014 3 ks 0,00 12,50 15,00
splachoveci nadsz 160/0/2 10.03.2001 1 ks 800,00 0,00 0,00
STA K400 01.01.1994 1 ks 0,00 0,00 0,00
vodomér SV (r-2012) 54K32943 09.10.2014 1 ks 0,00 0,00 (0,00
vodomer TUV (1.2012) 54575820 09.10.2014 ! ks (L0u 0,00 0,00
WC misa 160/0/2 10.03.2001 1 ks 245200 0,00 0,00
Celkem 15,60
Seznam osob

Jméno Dat.nar, " Evidovin{a)od = do Trvale hidd. od = do Poxnimika

OLSAN s.r.0. Najemce | RINIETIE | |

Potvrzuji spravnost idajh v lomto evidendnim list& a jsem si védom(a) povinnosti neprodlené hlésit veikeré zmény v tidajich tohoto
evidenéniho listu, z¢jména pak zménu poctu osob, uZivajicich tento prostor a to bez zbyteéného odkladu; neudini-li 1o ndjemee ani
do dvou mésicd, co zména nastala, ma se 2a Lo, Ze zdvainé porudil svou povinnost.
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Brno dne 21.11.2018
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