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Fiala Tejkal

A PARTNER!

SMLOUVA O POSKYTOVAN/ PRAVNICH SLUZEB

Statutarni mésto Zlin

ICO: 00283924, DIC: CZ00283924

se sidlem nam. Miru 12, 760 01 Zlin

zastoupené Ing. et Ing. Jifim Korcem, primatorem

ve vécech smluvnich: Bc Katefina Francova, naméstkyné primatora
¢.0. 3048982/0800, vedeny u CS, a.s.

odpovédny Utvar: Odbor pravni Magistratu mésta Zlina

(dale jen jako ,klient” na strané jedné)

Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kancela¥, s.r.o.

ICO: 28360125, DIC: CZ28360125

se sidlem Helfertova 2040/13, Cerna Pole, 613 00 Brno

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 63681
zastoupena Mgr. Janem Tejkalem, advokatem, jednatelem

v

(ddle jen jako ,,advokatni kancelaf” na strané druhé)

(klient a advokatni kanceldr jsou déle oznaCovani spolecné také jako ,smluvni strany” a jednotlivé jako

»smluvni strana“ a tato smlouva dale jako ,smlouva“)
uzaviraji tuto
smilouvu o poskytovani pravnich sluzeb:

I. Vymezeni pojmu pravni siuzby

1. Touto smlouvou se advokatni kanceldf zavazuje poskytovat klientovi ddle vymezené pravni sluzby
a klient se zavazuje hradit advokatni kancelafi za poskytnuti pravnich sluzeb sjednanou odménu.

2. Pfedmétem této smlouvy je poskytovani pravnich sluzeb advokatni kanceldfi na zakladé ptikazu
klienta, pficemz poskytovanim pravnich sluzeb dle této smlouvy se rozumi zpracovani pravni analyzy, jejiz
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zadani je bliZe specifikovéno v pfiloze ¢. 1 této smlouvy. Pravni sluzby bude advokatni kanceldr poskytovat
klientovi ve svém sidle, pfipadné v jiném misté podle dohody obou smluvnich stran.

4, Advokatni kancela¥ je povinna pravideiné informovat klienta o postupu zpracovani pravni analyzy,
a to nejméné jedenkrat tydné prostiednictvim kontaktni osoby advokatni kancelafe. Advokatni kancelaf je
déle povinna pfedklddat klientovi pribézné zavéry a pracovni verze pravni analyzy a priib8zné konzuitovat
jednotlivé body pravni analyzy s klientem.

5. Advokatni kancelaf predd klientovi pracovni verzi analyzy do 30 dnl od G&innosti této smlouvy.
Klient bude mit moZnost se ve Ih(ité 14 dnl k této analyze vyjadfit, vyjasnit si nejasnosti a klast doplniujici
dotazy. Advokatni kancelai pfipominky zapracuje do kone¢né verze analyzy, a to ve |hiité 7 dnit ode dne
doruéeni pfipominek klienta. Po této lhité bude odevzdéna koneéna podoba analyzy.

6. Advokatni kancelaf je povinna poskytnout klientovi poZadované pravni sluiby ve lhité pfimérené
konkrétnimu ukonu, s pfihlédnutim k daldim bezodkladnym zadvazkim advokatni kanceldfe vici jejim
ostatnim klientim. Za bezodkladné zavazky se povaZuje zejména zastupovani u soudniho jednani, Géast na
valnych hromadach obchodnich spole¢nosti a ticast na ukonech trestniho Fizeni.

7. Advokatni kanceldf je pfi poskytovani pravnich sluZeb nezavisla; je vdzana pravnimi pfedpisy a v
jejich mezich pfikazy klienta. Advokatni kancelaf je povinna chranit a prosazovat prava a opravnéné zajmy
klienta, Fidit se jeho pokyny. Pokyny klienta vSak neni vdzana, jsou-li v rozporu se zdkonem nebo
stavovskym predpisem.

8. Advokétni kanceldf je povinna bez zbyteéného odkladu oznamit klientovi viechny okolnosti, které
zjisti pfi poskytovani pravnich sluzeb a které mohou mit vliv na zménu pokynti nebo zajmu klienta.

Il. Zmocnéni

1. K jakémukoliv jednani véetné pravniho jedndni jménem klienta je advokdtni kanceldf opréavnéna
pouze na zakladé pokynu klienta. K zastupovani klienta pfed soudem nebo jinym subjektem vybavi klient
advokatni kancelaf ptislusnou plnou moci. Klient miZe vybavit advokatni kanceldi generdlni plnou moci,
ktera opraviiuje advokatni kancelar jednat jménem klienta ve viech jeho pravnich vécech.

2. Klient bere na védomi, e advokatni kancelar je opravnéna si ustanovit za sebe zastupce, a pokud
jich ustanovi vic, souhlasim s tim, aby kaZdy z nich jednal samostatné.

INN. Kolize
1. Advokatni kancelaF pravni sluzbu neposkytne, jestlize v téZe véci nebo ve véci souvisejici jiZ poskytla

pravni sluzbu jinému, jehoz zajmy jsou v rozporu se zdjmy klienta; jestlize by informace, kterou advokatni
kancelaf mé o jiné osobé, jez je nebo byla jejim klientem, mohla klienta z této smlouvy neopravnéné



zvyhodnit; je-li nebo ma-li byt véc vedena proti advokatni kancelafi &i se jednd o véc, jeZ je v rozporu se
zajmy advokatni kancelare nebo osob v advokatni kancelafi plsobicich.

2. Advokatni kancelaf skutecnosti dle odst. 1. tohoto ¢lanku sdéli pisemné klientovi neprodlené po
jejich zjisténi.

3. Advokatni kanceldi pro kolizi dle odst. 1. tohoto ¢lanku odmitne poskytnout pravni pomoc
zaméstnanci klienta, pokud by tato pravni sluzba byla v rozporu se zajmy klienta.

4, Advokatni kancelar se zavazuje na Zadost kiienta v pfipadé kolize doporucit mu jinou advokatni
kancelaf nebo jiného advokata.

5. Advokatni kanceidf prohladuje, Ze ustanoveni odst. 1. tohoto ¢lanku, jako svou zakonnou povinnost,
uplatni vi¢i viem pravnim sluzbam u osob, které jej o tuto stuibu poiddaji, ode dne nasledujiciho po
podepsani této smlouvy.

IV. Povinnost micenlivosti

1. Advokatni kanceldf a osoby v ni pliscbici jsou povinny zachovavat micenlivost o vsech
skutecnostech, o nichZz se dozvédély v souvisiosti s poskytovanim pravnich sluzeb. Klient neni opravnén
pozadovat od advckatni kanceldfe informace o jinych jejich klientech. Klient nebo jeho prévni ndstupce je
opravnén advokatni kanceld? nebo osoby v ni pdscbici micentivosti zprostit. Poruenim micenlivosti
advokatni kancelafi nebo oscbou v ni plscbici neri pfedani informaci o klientovi a jeho pfipadu osobé,
kterou povéruje provedenim jednotlivych Gkond, je-li tato osoba vazana mlceniivosti, nebo jiné advokatni

kancelafi nebo jinému advokatovi, kterymi se nechali ve véci klienta zastoupit.

2. Povinnost mlcenlivosti se netyka piipad( zprosténi od ni ze zakona, a to napf. pfi plnéni povinnosti
prekazit spachani trestného Cinu.

3. Povinnost micenlivosti je Casové neomezena a trva i po skonceni prava vykonu advokacie.

V. Poskytovatelé pravni sluZby

1 Klient bere na védomi, Ze jménem spolecnosti a na jeji icet vykonavaji advokacii advokati, ktefi jsou
spoleéniky spolecnosti a dale, ze pokud vykon advokacie jménem spolecnosti nepfipoustéji v jednotlivych
ptipadech zvlastni pravni predpisy, vykonavaji spolecnici advokacii na ucet spolecnosti vlastnim jménem.

VI. Soucinnost klienta

1. Klient se zavazuje sdélit advokatni kancelafi veskeré skutecnosti k véci, ve které ma byt pravni
sluzba poskytnuta, a to véetné skutecnosti, které nejsou pro klienta pfiznivé. Rovnéz se zavazuje pfedat v



¢ase ureném advokatni kanceldfi a podle jejich pokynt veskeré podklady k poskytnuti pravni sluZby. O
pfevzeti originalnich listin vydd advokatni kancelaf na poZadani klienta potvrzeni.

2. Po ukonceni véci vrati advokatni kanceldF klientovi origindly listin, jejich kopie a listiny, jeZ méla
advokatni kanceld? k dispozici pouze v kopiich, advokatni kanceldf archivuje ve své povinné spisové
evidenci.

3. Klient je povinen advokatni kancelaf informovat o viech skute&nostech, které nastaly po pievzeti
véci a této véci se tykaji.

4, NeZ advokdtni kancelai pfevezme véc, ve které jiz byl klient zastupovan jinou advokatni kancelaFi
nebo jinym advokatem, je klient povinen tuto skuteénost advokatni kancelafi sdélit a pfed tim ukonéit toto
pfedchozi zastoupeni.

5. Neni-li klientova soucinnost dostatecna k poskytnuti pravai sluzby v dané véci, advokatni kanceldF
siuZbu neposkytne pro piekézky na strané klienta.

V. Odména

1. Pravni siuzby, které jsou predmétem této smlouvy, budou poskytovény pocinaje dnem uzavienf
této smlouvy, dle jednotlivych poZadavkid klienta. Advokatni kancelafi p#isiusi za poskytovani téchto
pravnich siuzeb odména ve vysi 1.500,- K¢ (slovy: jeden tisic p&t set korun &eskych) + DPH v zakonné vy3i za
kaZdou hodinu pravnich sluzeb. Advokdtni kanceldi a klient se dohodli, Ze cena za poskytnuti pravnich
sluZeb dle této smlouvy nepfesahne ¢astku 170.000,- K¢ (siovy: jedno sto sedmdesat tisic kerun Eeskych) +
DPH v zékonné vysi za zpracovani pravni analyzy.

2, Odmeéna advokatni kanceladfe za zpracovani pravni analyzy je splatna na zékladé faktury - dafiového
dokladu vystaveného advokatni kancelafi po pfeddni pravni analyzy klientovi a pfevzeti pravni analyzy
klientem. Advokatni kancelar vystavi dafiovy doklad v souladu a s néleZitostmi dle zdkona €& 235/2004Sb., o
dani zpfidané hodnoty, vplatném znéni. Dnem zdanitelného plnéni je den pFevzeti pravni analyzy
klientem.

Splatnost dafiového dokladu je do 30 dnii od doruéeni klientovi.

4, Odména advokatni kancelare specifikovana v odst. 1 tohoto ¢lanku zahrnuje veskeré reZijni ngklady
advokdtni kancelafe souvisejici s poskytovéanim pravnich sluzeb, tj. zejména veskeré mzdové naklady,
pojisténi, postovné, cestovné po Zling, tisk, opisy, fotokopie, faxy, telefony, emaily a nahrady za
promeskany cas ve smyslu § 14 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb., o odménach advokatlh a ndhradach advokatl za
poskytovani pravnich sluZeb (advokatni tarif), ve znéni pozdé&jsich pfedpisi.

5. Nahrady cestovnich vydaji mimo Zlin se fidi prdvnimi pfedpisy o cestovnich ndhradéch (&ést sedmad
zékona €. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdéjéich piedpisti).
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6. Advokatni kanceldfi dale pfislusi ndhrada hotovych vydajd ji ucelné vynaloZenych v souvislosti
s poskytovanim pravnich slueb dle této smlouvy, tj. zejména ndhrada za uhrazené soudni a jiné poplatky,
znalecké posudky a odborna vyjadieni, preklady, opisy apod. Tyto hotové vydaje vylctuje advokatni
kancela¥ klientovi samostatnou fakturou (dafiovym dokladem) nebo ve faktufe (darfiovém dokladu), jiz

vyuctuje odménu.

7. VynaloZeni hotovych vydajli die predchoziho odstavce je advokatni kanceldf povinna predem
projednat s klientem a klient musi dat s vynaloZenim takovych hotovych vydajt souhlas.

8. Vazat uhradu odmény nebo vydaji dle ¢l. VIl. na vysiedek véci je nepfipustné.

VIII. Trvani smiouvy

1. Tato smlouva se sjednadva na dobu do prevzeti analyzy, jejiz zadani je piiiohou €. 1 této smlouvy,
klientem.
2. Tato smlouva mlZe byt ukonéena pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.

Klient je opravnén tuto smiouvy vypovédét kdykoliv. Advokatni kanceldf je opravnéna tuto smleuvu
vypovédét v pfipadech stancvenych v § 20 zakona €. 85/1996 Sb., o advokacii, ve znéni pozdéjsich pFedpisd.
Pro pfinad vypovédi této smlouvy ze strany advokatni kanceladfe dle ustanoveni § 20 odst. 2 véty prvni
zakona o advokacii nebo ze strany klienta sjednavaji smluvni strany této smlouvy vypovédni dobu v délce tfi
mésice. Vypovédni doba poting plynout prvnim dnem kalendainfho mésice nasledujiciho po mésici, v némi
byla vypovéd doruena druhé smluvni sirané.

IX. Zavéreéna ujednani

1. Prava a povinnosti smluvnich stran, kterd nejsou v této smlouvé vyslovné upravena, se ¥idi
ustanovenimi zdkona ¢ 89/2012 Sb., oblanského zdkoniku, a ustanovenimi zdkona & 85/1996 Sbh.,
o advokacii, ve znéni pozdéjsich predpisd.

2. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky.

3. Jednotliva ustanoveni této smlouvy jsou do nejvyssi pfipustné mozné miry podle pravnich pfedpist
oddélitelnd od ostatniho obsahu této smlouvy a jejich pfipadnou neplatnosti neni dotlena platnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy. Pokud nékteré z ustanoveni této smiouvy je nebo se stane neplatnym ¢i
neGéinnym, neplatnost ¢i neGinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost smlouvy jako
celku ani jinych ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se pro takovy pfipad zavazuji k vyzvé kterékoli ze
smluvnich stran tuto smlouvu doplnit novym platnym a ac¢innym ujedndnim, které bude nahrazovat
takovéto neplatné ¢&i neddinné ustanoveni a které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a
Gcéelu nahrazovaného ustanoveni.
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4, Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ klient obdrii dvé
vyhotoveni a advokatni kancelaf jedno vyhotoveni.

5. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy dle pfisludnych norem pravniho fadu Ceské
republiky.

6. Smlouva nabyva platnosti podpisern obou smluvnich stran a Gcinnosti dnem zvefejnéni v Registru
smiuv, v souladu se zékonem €. 340/2015Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

7. Advokatni kancelaf bere na védomi, Ze statutdrni mésto Zlin, jako sprdvce zpracovava osobni Udaje
v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich (daji a o volném pohybu téchto ldaji a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich (daj). Zékonnost zpracovéni vychézi z &. 6
odst. 1 pism. b), ¢} a f} uvedeného nafizeni. Osobni Gdaje budou zpracovavany po dobu stanovenou
spisovym a skartacrim planem. Kontakty na pov&fence pro ochranu osobnich (Gdajl, prédva a povinnosti
spravce a subjektd osobnich Gdaji a dal¥i informace ke zpracovéni osobnich tdaji jsou uvedeny
na www.zlin.eu/gdpr.

Ptiloha €. 1: Zadani pravni analyzy

Schvaleni uzavfeni smiouvy:. -
[Dolozka dle § 41 zékona &. 128/2000 Sb., o obcich
Schvaleno organem obce. Rada mésta Zlina
Datum a éislo jednaci: 22.10.2018, &j. 66/20R/2018

_Schvaleni finanénich prostredku:
Dolozka dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
Schvaéleno organem obce:Zastupitelstvo mésta Zlina

Datum a éislo jednaci:14.12.2017, 3/222/2017

V Brné dne 5.11.2018

Statutdrni mésto Zlin Fiala, Tejial a partnefi,
Bc. Katefina Francova, nameéstkyné primatora advokatni kancelar, s.r.o.

Mgr. Jan Tejkal, advokat, jednatel
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Pfiloha €. 1 - Zadani pravni analyzy

Statutarni mésto Zlin (SMZ) je vlastnikem bytovych domd, které jsme pro Géely zaddni této pravni
analyzy rozdélili do tfi skupin:

1) Bytovy dim Podlesi 5302
2) Bytové domy Podlesi 5348, Podlesi 5349, Podlesi 5375, Podlesi 5376
3) Bytovy dim Slezska 5258

Byty v téchto bytovych domech jsou ze strany SMZ déle pronajimany jednotlivym fyzickym osobdm —
ndjemctm. Cilem zaddni této pravni analyzy je zjistit, za jakych podminek a s jakymi limity mGze SMZ
odprodat byty najemclim v jednotlivych bytovych domech, a to se zohlednénim nésleduijicich
skutecnosti:

1) Bytovy diim Podlesi 5302
S ndjemci uzavieny 3 typy smluvnich vztah(:

i) Prvniskupina najemct sloZila finanéni dar ve wsi 7 000,- K&/m? podlahové plochy bytu. Tento
finanéni dar byl fakticky bran jako pfedplacené ndjemné. Ndjemci maji uzavienu Smlouvu o
ndjmu bytu a Smlouvu o uzavieni budouci kupni smicuvy.

if) Druha skupina najemci ma uzavienu pouze Smiouvu o najmu bytu. NesloZili finan&ni dar a
ani s nimi nebyla uzavirdana Smiouva o uzavfeni budouci kupni smiouvy.

ili) Treti skupina najemcll jsou Cienové bytového druistva Budovate! (BDB). SMZ m3a s BDB
uzavienu Smlouvu o sdruZeni a spolupraci pfi vystavbé a hospodateni s byty bloku 78 JS Zlin.
S jednotlivymi ndjemci ma SMZ uzavfenu Smlouvu o ndjmu bytu a ddle Smlouvu o uzavfeni
budouct kupni smiouvy.

2) Bytové domy Podlesi 5348, Podlesi 5349, Podlesi 5375, Podlesi 5376
i) Najemci maji uzavienu Smlouvu o ndjmu bytu a Sm!ouvu o budouci smlouvé o pfevodu bytové
jednotky. Najemci uhradili zalohy na kupni cenu ve vy3i 7.000,-K&/m?.
if) Jeden byt je pronajiman na dobu uritou, dokud nedojde k jeho prodeji. K tomuto bytu ma
jeho najemce uzavienu pouze Smlouvu o ndjmu bytu.

3) Bytovy diim Slezska 5258

Néjemci maji uzavieny Smlouvy o ndjmu bytu. Najemci sloZi tzv. zalohu na néjemné, ktera byla
stanovena die velikosti bytu. Z této zalohy bylo hrazeno ndjemné za uZivani bytu. V sou&asné dobé
jsou jiz viechny zdlohy na ndjemné vylerpany.

Zadani:

Zakladnim cilem analyzy a zdmérem SMZ je zjistit, za jakych podminek a za jakou cenu muze byty ve
vy$e uvedenych bytovych domech odprodat jednotlivym najemclim (s ohledem na uzaviené smluvni
vztahy, a s chledem na zdkonnd omezeni, zejména v souvislosti se zékonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich).
A tois ohledem na skuteénost, Ze byty se budou prodévat pravdépodobné v jednom ¢asovém obdobi.

Zakladni otdzky k analyze:

1) Za jakych podminek a za jakou cenu muiie SMZ odprodat jednotlivé bvty ve wyde
uvedenych bytovych domech? Zejména s ohledem na rtizné typy uzavienych smluvnich vztahd



2)

3)

4)

a s ohledem na zakony a préavni fad CR. V této &asti analyzy rozeberte zvl&st jednotlivé skupiny
ndjemct dle uzavienych smluvnich vztahd.

Bytovy diim Podlesi 5302 ~ mlze SMZ prodat byty viem ndjemcim za stejnou cenu, kterd je
uvedena ve Smlouvé o smlouvé budouci kupni? Tedy mize za tuto cenu prodat byty také
ndjemcim, ktefi Smlouvu o smlouvé budouci kupni uzavienu nemaji?

SMZ ma schvdlena Pravidla pro prodej byti, nebytovych prostor v domech s byty a pozemka,
jejichz soutasti je stavba, v majetku statutarniho mésta Zlina (dale jen ,Pravidla®). Je pro
prodej bytl ndjemcim bez uzaviené Smlouvy o smlouvé budouci kupni dileZité, Ze v dobég,
kdy uzavirali Smlouvy o ndjmu bytu platila tato Pravidla v jiném znéni? Jaké znéni Pravidel by
mélo byt pfi prodeji vyse uvedenych byt( aplikovano?

Pokud maji ndjemci uzavfeny Smlouvy o smlouvé budouci, je SMZ povinno prodévat za cenu
dohodnutou v téchto smlouvach, kdyz tyto smlouvy jsou napf¥. 20 let staré (tedy byly uzavieny
napf. za zcela jinych cenovych podminek)?



