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Smlouva o beziiplatném prevodu nemovitosti

Clanek 1
Smluvni strany

1.1.  Spriva Prazského hradu
se sidlem: Hrad I. nadvofi €.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem
1CO: 49366076
DIC: CZ49366076
pravni forma: pfispévkova organizace

Jjako ,prejimajici“ na strané jedné

1.2. Hlavni mésto Praha
se sidlem: Marianské namésti 2/2, 110 01 Praha 1

zastoupené:

Ing. Janem Rakem, feditelem Odboru hospodateni s majetkem Magistratu hl.m. Prahy
ICO: 00064581

Jjako ,pfedavajici* na strané druhé

SPRAVA PRAZSKEHO HRADU
Hrad I. nddpori &p. 1, Hradiany, 119 08 Praha 1
rel: 224371111, www.brad o, e-mail- sekretarial. spi@ hrad.cy




weaviely nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu se zdkonem ¢&. 219/2000 Sb., o
mssetku Ceské republiky a jejim vystupovanim v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisii a zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, tuto

Smlouvu o beziplatném prevodu nemovitosti
(dale jen ,,smlouva™)

Clinek 2
Preambule

2.1.  Usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢. 38/140 ze dne 14.6.2018 schvililo
Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy beziplatny pfevod nemovitosti specifikovanych
v &lanku 3 této smlouvy, z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy do vlastnictvi Ceské
republiky s pfisluSnosti hospodafit stimto majetkem pro Spravu Prazského hradu.
Zamér darovani hmotného nemovitého majetku ve vlastnictvi hl. m. Prahy
specifikovaného v ¢lanku 3 této smlouvy, byl ve smyslu ust. § 36 odst. 1 zak. ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisii zvefejnén od
24.5.2018 do 8.6.2018.

2.2.  Prejimajici je prispévkovou organizaci Kancelafe prezidenta republiky (dale jen
ziizovatel), a to na zdkladé¢ Ziizovaci listiny pfispévkové organizace ,Sprava
Prazského hradu®, ¢.j. 401.495/93 ze dne 19. 4. 1993. Za prejimajiciho je opravnén
k pfevzeti majetku Ing. FrantiSek Mrkus, feditel Odboru nemovitého majetku, tel.
224 373 430.

2.3. Piedavajici je vefejnopravni korporaci zfizenou na zakladé ustavniho zidkona ¢.
347/1997 Sb., o vytvofeni vy3Sich izemnich samospravnych celki, v platném znéni, a
naklada se svym majetkem v souladu se zakonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni. Za predavajiciho je opravnén k pfedani majetku odbor
evidence majetku.

Clinek 3
Piredmét a acel smlouvy

3.1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem pozemku parc. ¢. 1018 v k.u. Mala Strana, obec
Praha zapsaného na LV ¢. 468 a pozemku parc. ¢. 781 v k.0. Hrad¢any, obec Praha
zapsaného na LV €. 225, véetné stavby komunikace Na Opysi a déle je vlastnikem
stavby komunikace U Prasného mostu umisténé na pozemku parc.g. 754/1 k..
Hrad¢any, obec Praha (dile jen ,nemovitosti). Stavba komunikaci Na Opysi a U
Pradného mostu se nezapisuji do katastru nemovitosti. Tyto nemovitosti, véetné jejich
soudasti a piisludenstvi jsou pfedmétem pievodu dle této smlouvy.
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Psedmétem této smlouvy je bezuplatny pfevod nemovitosti specifikovanych v ¢lanku 3
odst. 3.1. této smlouvy, jejichz vlastnikem je preddvajici, do vlastnictvi Ceské
mepubliky s pfislu$nosti hospodafit pro piejimajiciho. Pfesna specifikace nemovitosti je
svedena v pfiloze €. 1 — Vypisy z katastru nemovitosti, v pfiloze ¢. 2 — Specifikace
memovitosti, jejich ucetni hodnoty, znalecky posudek ¢&. 1578-092/2018.

Pfejimajici je se stavem prevadéného majetku, tj. nemovitosti, seznamen, a touto
smlouvou ho bezuplatné pfejima, pfi¢emz pfedani a pfevzeti majetku bude stvrzeno
podpisem pfedavaciho protokolu povéfenymi zastupci obou smluvnich stran.

Clinek 4
Beziplatnost pFevodu

Smluvni strany se dohodly na bezuplatném pievodu nemovitosti specifikovanych
v ¢lanku 3 odst. 3.1 této smlouvy.

Obvykla cena pozemku parc. ¢. 1018 v k.i. Mala Strana a pozemku parc. ¢. 781 v k..
Hrad¢any, oba obec Praha, je ke dni podpisu této smlouvy stanovena znaleckym
posudkem ¢. ¢.1578-092/2018 , zpracovanym JUDr. Karlem Mos$nou, dne 5.6.2018, a
to ve vysi 4965 000,- K& (slovy: ¢tyfi miliony devét set Sedesat pét tisic korun
¢eskych), ucetni hodnota bude uvedena v pfedavacim protokolu.

Clinek 5
Sluzebnost

Na pozemku parc. €. 1018, ostatni plocha, k.u. Mala Strana, zapsané¢ho na LV 468 pro
k.0. Mala Strana a pozemku parc. ¢. 781, ostatni plocha, k.i. Hrad¢any, zapsaného na
LV 225 pro k.i. Hradtany, oba pozemky obec Praha, je zfizena sluZebnost ve
prospéch pozemku parc. &. 1015/1, ostatni plocha, o vyméfe 1789 m?, zapsaného na
LV 468 pro k.u. Mala Strana, ve vlastnictvi pfedavajiciho, spo¢ivajici v pravu vstupu
a vjezdu na nemovitosti. Toto omezeni vlastnického prava ve vztahu k pfedmétnym
pozemkum je zapsano v odd. C-LV 468 pro k.u. Mala Strana a C-LV 225 pro k.u.
Hradéany. Piejimajici bere na védomi existenci této sluZzebnosti a umoZni
predavajicimu vstup a vjezd na nemovitosti v rozsahu ziizené sluzebnosti.

Clinek 6
Predani majetku
Nemovitosti jsou pfedavany ve stavu, jak stoji a lezi. Piejimajici je se stavem
pfevadénych nemovitosti seznamen a touto smlouvou je beziplatné piejima.
Predavajici dale prohlasuje, Ze na nemovitostech nevaznou zadné dluhy a Ze nevi o

zadnych vadach faktickych ani pravnich, na které by mél byt piejimajici zvlasté
upozornén, vyjma sluzebnosti uvedené v ¢lanku 5 této smlouvy.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Wlasmmictvi k pfedmétnym nemovitostem, jakoz i veSkerda prdava a povinnosti,
sehezpeCi a uZitky a jejich soucdsti a piisluSenstvi s nimi spojené, se nabyvaji
swamzikem vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
avrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti poda prejimajici do 10 dni
ode dne schvaleni smlouvy Ministerstvem financi, o ¢emz zaroven pisemné vyrozumi
predavajiciho zaslanim kopie navrhu na vklad.

Smluvni strany sjednavaji, Ze nemovitosti budou protokolarné predany do 30 dnli ode
dne provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch
pfejimajiciho.

Clanek 7
Ostatni ustanoveni

Veskeré naklady spojené s vyhotovenim a tiplnym provedenim této smlouvy, jakoZz i
zapisem vkladi do katastru nemovitosti, hradi pfejimajici.

Clanek 8
Zavéreéna ustanoveni

Platnost této smlouvy nastava dnem, kdy Ministerstvo financi CR poskytne schvaleni
s beztiplatnym ptevodem dle § 12 odst. 2 zdkona €. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich predpisti, a u¢innosti nabyva
dnem uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném
znéni, pficemz uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlaStnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o
registru smluv, v platném znéni, zajisti pfejimajici.

Tato smlouva je vyhotovena v deviti vyhotovenich, z nichZ obdrzi

- dvé piejimajici,

- Ctyfi predavajici,

- jedno Kancelar prezidenta republiky, jako schvalovatel za prejimajiciho,

- jedno, u néhoz budou podpisy ufedné oveéfeny, je urcen jako pfiloha k navrhu
na vklad vlastnického prava,

- jedno vyhotoveni je ur€eno pro Ministerstvo financi.
Veskeré zmény této smlouvy lze provést pouze pisemnymi dodatky pfijatymi obéma
smluvnimi stranami s podpisy na jedné pisemnosti.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrélni
evidenci smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje
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faje 0 smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text
smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Zze skute¢nosti uvedené v této smlouvé/dohodé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni, a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalSich podminek.

Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha ¢. 1 — Vypis z katastru nemovitosti, pfiloha

¢. 2 - Specifikace nemovitosti, jejich G¢etni hodnoty, znalecky posudek ¢. 1578-

092/2018.

Praze dne V Praze dne

reditel Od hajetkem

piejimajici

Schvaleno

[

vedd celare prezidenta republiky
jako zfizovatel prejimajiciho

Strana 5 (celkem 35)




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 24.09.2018 00:00:00

bezlplatné dalkovym pfistupem pro U¢el: Sprava majetku, ¢j.. V 95385/2016 pro Hiavni mésto Praha
Magistrat hl.m. Prahy

odbor spravy majetku
ZI0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
T27121 Hradéany List vlastnictvi: 225
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselnée radeé
. jiny oprdvnény ’ . - Identifikator Podil
& prdvo
I MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
Praha 1
CASTECNY VYPIS
Vyméra[m2] Druh pozemku _ Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
383 ostatni plocha ostatni pam. rezervace -
komunikace budova, pozemek v

pamatkové rezervaci

ez préva_slouéici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Baz_iépisu

| ¥acna pravéﬁzatégujici nemovitosti v &isti B véetnd souvisejiéich ﬁaajﬁ
e vztahu B
= Wécné bifemeno (podle listiny)
pravo vstupu a vjezdu
Oprdvnéni pro
Parcela: 1015/1 k.G. Mala Strana

Povinnost k
Parcela: 781

Listina Souhlasné prohlaseni o zfizeni vécného brfemene (ust. § 2Bd zak.&.42/1992 Sb.)
ze dne 19.12.2016. Pravni ucéinky zapisu ke dni 28.12.2016. Zapis proveden dne
27.01.2017.

V-95385/2016-101

Pofadi k 28.12.2016 14:26

b__PozﬁémQQ_a daldi obdobné Gdajéw - Bez zépisﬁi

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.
POLVZ:46/1998 Z2-14000046/1998-101

Pro: HLAVNT MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté& Praha, kéd: 101.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 24.09.2018 00:00:00

00 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
727121 Hradcéany List vlastnictvi: 225

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné radé

jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

~ Vyhotoveno: 24.09.2018 11:36:26
o zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v (zemnim obvodu, ve kterém vykondva stdatni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovi3t& Praha, koéd: 101.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.09.2018 00:00:00

bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: V 95385/2016 pro Hlavni mésto Praha
Magistrat hi.m. Prahy

odbor spravy majetku
20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
727091 Mala Strana List vlastnictvi: 468
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé
, jiny oprdvnény - ~ Identifikdtor ' Podil
| cwé prdvo
I MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
Praha 1
CASTECNY VYPIS
Vyméra[m2] Druh pozemku __Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
1160 ostatni plocha ostatni pam. rezervace -
komunikace budova, pozemek v

pamatkové rezervaci

!!cnéipréva slouzici ve bfbébéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

¥ecna préva zaté%ujici nemovitosti v Gasti B v&etné souvisejicich udaja

= Vécné bremeno (podle listiny)
pravo vstupu a vjezdu
Oprdvnéni pro
Parcela: 1015/1
Povinnost k
Parcela: 1018

Listina Souhlasné prohlaseni o z¥izeni vécného bremene (ust. § 28Bd zak.&.42/1992 Sb.)
ze dne 19.12.2016. Pravni ucéinky zapisu ke dni 28.12.2016. Zapis proveden dne
27.01.2017.

V-95385/2016-101

Pofadi k 28.12.2016 14:26

D Poznamky a dali obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.
POLVZ:97/1998 Z-13900097/1998-101

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1

F Vztah bonitovanych pitdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.09.2018 00:00:00

100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
727091 Mala Strana List vlastnictvi: 468
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade

! jsou v uzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
arad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotoveno: 24.09.2018 11:34:40
zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti €R
Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3t& Praha, kéd: 101.
strana 2




Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a. s.
Rasnovka 770/8
110 00 Praha 1 — Staré Mésto

TSK..

HLAVNI MESTO PRAHA

MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
Odbor hospodafeni s majetkem

Oddéleni pravnich ginnosti

JUDr. Yveta Cermékova

Nam. Franze Kafky 1/16
110 00 Praha 1

Vﬁ! dopis Na&e c ) Vytizuje / telefon V Praze dne
2260/18- IOS/Ce Cechl /257 015 511 6.6.2018

Véc: Pred:ini staveb komunikaci

Na zakladé Vasi zddosti o specifikaci staveb ve spravé TSK hl.m.Prahy a.s., které budou predany
CR-sprava Prazského hradu uvadime:

Na Opysi — i¢elova komunikace s vozovkou ze Zulové dlazby, chodnik z vapencového mozaiku -
v pofizovaci (i¢etni) hodnoté 386 17,- K&

U Pras$ného mostu — 0¢elova komunikace s vozovkou ze zulové dlazby, chodniky z vapenného mozaiku -
v pofizovaci (G¢etni) hodnoté 636 495,- K&

Stavby se prevadi véetné vSech souéasti a prisluSenstvi. Jedna se zejména o dopravni znaceni, odvodnéni do
uliénich vpusti véetné pfipojek, DBZ (zrcadla, mramorové nebo litinové sloupky), stromofadi véetné
ochrannych miizi.

S pozdravem TECH. 3%“% KOMUHIKA\C[ /
Rasnovka 7?0!8 110 oo pw /
U~
" Ing. Milod Baxa
vedouci oddéleni 2260
Upozornéni:

Technicka sprava komunikac{ hl. m. Prahy a.s. (déle jen ,TSK") odmita pfi své Cinnosti jakékoli protipravni a neetické jednan{ a v maximalni
mife dodrZuje transparentnost a legalitu. Zaméstnanci a osoby jednajici za TSK jsou povinni se pfi svém jednani F{dit zdsadami Criminal
compliance programu (dile jen ,CCP“), ktery je nedflnou soucasti firemnf kultury TSK. KaZda z osob jednajfcich za TSK je povinna ozndmit
jakékoli podezielé a protipravni jednani, které je v rozporu s CCP. Pokud osoba jednajici za TSK jedna v rozporu s CCP, neni takové jednani
povaZovano za jednani v rdmci nebo zajmu TSK.

Technickd sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s. IC: 03447286, DIC: CZ03447286
zépis v OR vedeném MS v Praze v oddile B viozka 20059 Tel.: +420 257 015 111, e-mail: tsk@tsk-praha.cz
Rasnovka 770/8, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto www .tskpraha.cz, Datova schrinka: mivq4t3




-

JUDy. Karel MosSna

znalec pro obor ckonomiku

ceny a odhady nemovitich veei

Jasanova 16, 326 00 Plzeq
mob.; 777 65] 71|

Cislo 1578-092/2018

ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

\EMOVITA VEC: Pozemek parc.&. 781 v k.. Hrad&any
Pozemek parc.¢. 1018 v k.i. Mala Strana

Viastnik pozemkii:  HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha |

OBJEDNATEL:  Hlavni mésto Praha zastoupené MHMP - HOM, ICO: 00064581

Adresa objednatele: Marianské namésti 2/2, 110 0] Praha 1, Staré Mésto

ZHOTOVITEL :  JUDr. Karel Mo$na

Adresa zhotovitele: Jgsanové 345/16, 326 00 Plzen
IC: 64875806 telefon: 777651711

e-mail: karel.mosna@seznam.cz

| UCEL OCENENI: Uré&eni obvyklé ceny pozemkii

CENA DLE PLATNEHO CENOVEHO PREDPISU 15137 520 K¢
OBVYKLA CENA 4 965 000 K&
Stav ke dni:  5.6.2018 g Datum mistniho Setfeni: 17.7.2017.a 5.6.2018

PoCet stran: 15 stran Pocet priloh: 9 stran

V Plzni, dne 12.6.2018 JUDr. Karel Mo$na

Pocet vyhotoveni: 2

DL




NALEZ

[Znalecky kol
Znaleckym ukolem je ureni obvyklé ceny pozemku parc.c. 1018 o vymére 1160 m’ - o
plocha, ostatni komunikace, v katastralnim uzemi Mala Strana, obec Praha, okres Hlavni n
Praha, a déle urCeni obvyklé ceny pozemku parc.&. 781 o vyméfe 383 m’ - ostatni plocha, o:
komunikace, v katastralnim Gzemi Hrad¢any, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

[ﬁkladni pojmy a metody ocenéni
Obvykla cena:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto ocenéni rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejic
stejn¢ho, popi. obdobného majetku, nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvykles
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v8echny okolnosti, které maji n:
cenu vliv, avdak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér.
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume):
napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢ jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou se rozumi zvlasini hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

Pouzité metody ocenéni:

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem ocenéni jsou pozemky, které jsou ke dni ocenéni uzivany jako
komunikace (mistni komunikace pro motorové vozidla a pro péSi), byla pro ocenéni pouzita
porovnavaci metoda na bazi pfimého porovnani s pouzitim vzork( ziskanych ze skuteéné
realizovanych prodeji pozemkl komunikaci na tzemi Hlavniho mésta Prahy, a déale bylo
provedeno ocenéni dle platného cenového piedpisu.

Ocenéni porovnavaci metodou:

Tato metoda pro ocenéni pozemkii je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovitosti s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné dobé (max. 6 mésich) realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané
informace je mozno vyhodnotit hodnotu pozemku. Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt
uvedeny v Casovém horizontu ne deldim nez 3$esti mésicd minimalné tii realizované ceny
obdobnych pozemki. Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu moznosti vyuziti pozemku tak i
z pohledu jeho ekonomického efektu. Porovnavaci metoda ddva nejpresnéjsi obraz o skuteéné
realizovatelnych cenach. Nevyhodou je neustdlé zastaravani informaci a potfeba neustalé
aktualizace porovnéavaci databaze. Tato skute¢nost vyzaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu
trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost
odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametri na cenu. Velky vliv na kvalitu
dosazenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o prab&hu prodeje. Za optimalni délku
prabéhu realizace prodeje lze uvazovat obdobi 1 - 6 mésici. Cena nemovitosti se utvéaii na trhu v
konkrétnich podminkach a dkolem znalce je co nejvérngji popsat viechny cenotvorné faktory a
jejich pfinos k tvorbé vysledné trzni hodnoty. Porovndny mohou byt pouze pozemky stejného
charakteru.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem ocenéni je soubor dvou pozemki uzivanych ke dni ocenéni jako
vefejnd komunikace, byly pfi ocenéni porovnavaci metodou pouzity vzorky ze skutednd
realizovanych prodejii na uzemi Hlavniho mésta Prahy v letech 2014, 2015 a 2016, kde kupujicim
bylo Hlavni mésto Praha, a pro zohlednéni rozdilé v poloze pozemki byl pouzit koeficient polohy
vrozmezi 1.20 — 1,30, a pro zohlednéni skutecnosti, Ze byly pouzity vzorky z let 2014 — 2016, byl
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koeficient redukce pramene ceny v rozmezi 1,10 - 1.20.

ni dle platného cenového predpisu:

» zplsob ocenéni je urCen pfedev§im pro danové ucely, popt. pro Gcely stanovené zvlastnimi
nimi pfedpisy. Zakladni cena pozemk je stanovena na zakladé statistickych udaji z minulych
a takto urlend zdkladni cena je ndsledné upravena koeficienty zohlednujicimi polohu, trzni
kty a moznost vyuziti, popf. omezeni uzivani pozemk(. Tento zplGsob ocenéni vyjadiuje
vyklou cenu pozemki pouze ve zcela vyjimeénych piipadech.

zhledem k tomu, Ze se jedna o pozemky ostatni plochy, uzivané ke dni ocenéni jako komunikace.
vly ocenény dle §4 odst.3 vyhlasky €. 441/2013 Sb., v platném znéni, jako pozemky vefejné
fistupni komunikace se zpevnénym povrchem, situované v zastavéném tUzemi v sidelni ¢asti mésta,
s pouzitim koeficientu - 0,20 (ostatni vlivy neuvedené) z divodu umisténi pozemki v Prazské
pamatkové rezervaci, coz znamena urcitd omezeni ve vyuziti pozemkl a zvy$ené naklady na udrzbu
a opravy staveb na pozemku vyplyvajici z nutnosti zachovani historického razu (dlazdény povrch,
historické osvétleni apod.). Vzhledem k tomu, Ze prevazna ¢ast obou pozemkt se nachazi mimo
hlavni turistickou zonu, nebylo uvazovano s moznosti komeréniho vyuziti pozemkii.

[Piehled podkladii |
1. Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 468 ze dne 31.5.2018
2. Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 225 ze dne 31.5.2018
3. Snimek z katastralni mapy
4. Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2018
5. Mapa oblasti z Gtzemniho planu Hlavniho mésta Prahy
6. Skutecnosti zjisténe pfi prohlidkach predmétu ocenéni dne 17.7.2017 a 5.6.2018
7. Fotodokumentace
8. Platny cenovy predpis a odborna literatura

Mistopis ]

Ocefiované pozemky se nachazeji v ulici Na Opysi. ktera lezi v historickém centru Prahy, na
rozhrani katastralnich uzemi Hrad¢any a Mala Strana. Ulice Na Opysi méfi cca 260 m a patii mezi
nejstar$i komunikace v Praze. Vede soubézné se Starymi zameckymi schody a spojuje vychodni
¢ast Prazského hradu s ulici Klarov. Prevazna ¢ast ulice je lemovana po obou stranach zdmi, v
severni ¢asti ji oddéluje zed' od Jeleniho pirikopu a v jizni ¢asti opérna zed’ od vinice sv. Vaclava. V
soucasnosti slouzi jako automobilova komunikace pouze pro ucely spravy Prazského hradu, pro
pési pak jako pfistupova komunikace na hrad a do Jeleniho pfikopu. V misté jsou ulozeny vsechny
inzenyrské sit¢ a je zde dosazitelna veSkera obcanska vybavenost mésta, dopravni spojeni vefejnou
dopravou je zajisténo metrem trasy A, tramvajemi a autobusy MHD.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

IOkoli: O bytova zéna O priimyslové zdéna (Okoli : O bytova zona O primyslova zéna

@ ostatni O nékupni zéna O ostatni 0O nakupni zona
Piipojky: O/0Owveda O/ 0O kanalizace O/ 0O plyn [Pripojky: 0O/0O voda O/ 0O kanalizace 0O/ 0O plyn
Ivef. /vl O / O elektro O telefon ver. /vl. O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&iky): E MHD O zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Bd dalnice/silnice 1. . B silnice I1..111.tF.
Poloha v obci: izké centrum - historicka ¢ast
Pristup k pozemku l|ZI zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky:
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lfl.l Ostatni rizika: nejsou
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y IObsah ocenéni dle platného cenového predpisu
u

|alkovy popis
Pfedmétem ocenéni je severovychodnim smérem sklonity pozemek parc.¢. 781 v k.4, Hrad&any
severovychodnim smérem sklonity pozemek parc.¢. 1018 v k.u. Mala Strana. Oba pozemky jsou
katastru nemovitosti evidovany jako pozemky ostatni plochy se zpiuisobem vyuZiti ostal
komunikace, a ke dni ocenéni jsou uzivany jako Cast verejné komunikace s omezenym provoze:
motorovych vozidel. Povrch pozemki je zpevnény silni¢ni kamennou dlazbou, komeréni vyuzit
pozemkl neni s ohledem na jejich umisténi prevazné mimo hlavni turistickou zénu a s ohledem n:
aktualni ucel uziti realné. Dle platného Gzemniho planu se pozemek parc.€. 781 nachazi v plochach
ZMK (zelen méstska a krajinnd) a pozemek parc.¢. 1018 z¢asti v plochach ZMK (zelen méstska a
krajinna) a z¢asti v plochach SV (vSeobecné smiSeneé), pozemky nejsou ocenény cenovou mapou
stavebnich pozemk( Hlavniho mésta Prahy. Oba pozemky jsou ve vyluéném vlastnictvi Hlavniho
mésta Prahy, na obou pozemcich vazne vécné biemeno spocivajici v pravu vstupu a viezdu pro
pozemek parc.¢. 1015/1 v k.i. Mala Strana.

[ RIZIKA |
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajistén primo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bfemena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna biemena ovliviujici obvyklou cenu

Komentaf: Na obou pozemcich vazne vécné biemeno spocivajici v pravu vstupu a viezdu pro
pozemek parc.¢. 1015/1 v k.a. Mala Strana.

Pozemek parc.¢. 1018 v k.. Mala Strana

Pozemek parc.¢. 781 v k.i. Hradéany |

lgbsah trzniho ocenéni majetku

Pozemek parc.¢. 1018 v k.i. Mala Strana

Pozemek parc.¢é. 781 v k.i. Hrad&any



OCENENI

éni dle platného cenového predpisu

ovaci predpis

éni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonl ¢.
2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
540/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.. ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
0. a . 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

ozemek parc.¢. 1018 v k.a. Mala Strana

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc.¢. 1018 v k.0. Mala Strana
Adresa predmétu ocenéni: ul. Na Opysi
110 00 Praha 1, Mala Strana
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gizemi: Mala Strana
Pocet obyvatel: 1 280 508

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 50 310,00 K&/m?

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
II Mistni komunikace(l. az III. tfidy), drahy regionalni, drahy -0,20
specialni, vzletové a pristavaci drahy letist v délce do 1 200 m
P2. Charakter a zastavénost Gizemi

[V kat. tzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I  Komunikace se zpevnénym povrchem 0.00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

T Vlivy snizujici cenu -0.20
PS. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps* (1 + 3 P)=0,195

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

o o Z&kl. cena - o Upr. cena
Zattidéni [Ke /mz] Koeficienty (Ké&/m? -
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 50 310.- 0.195 1,000 9 810,45
- Bin

Typ

§ 4 0

Ostat

Cen:
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; ; Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Lip Nezey islo m?]  [K&m}] (K]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha, 1015 1 160 9810.45 11380122,-

ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1160 11 380 122,-
Cena dle platného cenového predpisu - zjisténa cena = 11 380 122,- K¢
Pozemek parc.¢. 781 v k.iu. Hrad¢any
Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc.¢. 781 v k.4. Hrad¢any
Adresa predmétu ocenéni: ul. Na Opysi

110 00 Praha 1, Hrad¢any

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Hradc¢any
Pocet obyvatel: 1 280 508

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 50 310,00 K&/m’

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

prostranstvi a drah

II Mistni komunikace(l. az IIl. tridy), drahy regionalni, drahy -0,20

specialni. vzletové a pfistavaci drahy letist' v délce do 1 200 m
P2. Charakter a zastavénost Uzemi

IV kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

[T Vlivy sniZzujici cenu -0,20
PS. Komeréni vyuzZiti

I Bez moznosti komeréniho vyuZziti 0,30

Uprava zakladni ceny pozemka komunikaci

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

4

I=Ps*(1 +Epi)=0,195
i=|

— Zékl. cena . Upr. cena
Zattid < P
fideéni [Ké/mz] Koeficienty Ke frnz]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 50 310,- 0.195  1.000 9 810,45
-8«




; Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena >
i gislo [m’] [K&/m?] [K&] [Trin
ostatni plocha, 781 383 9810,45 3757402,35 Poze
ostatni komunikace
tni stavebni pozemek - celkem 383 3 757 402,35 1. Po
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mini ocenéni majetku

; Pozemek pare.¢. 1018 v k.i. Mala Strana

1. Porovnavaci hodnota pozemku

Prehled srovnatelnych pozemku:

£ Nazev: Pozemek komunikace Stradnice
Lokalita: Praha 10
Popis: Pozemek asfaltové komunikace v Ondiejovske ulici, Praha 10, Stradnice. Kupni
smlouva z roku 2015.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva z roku 2015 1:15
velikost pozemku - srovnatelna 1,00
poloha pozemku - vyrazné horsi 1,30
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
. intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelné 1,00
avaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? | K¢ [ K&/m?® ]
793 000 362 2 190,61 1,50 3 274,96
Nazev: Pozemek komunikace Bfevnov
Lokalita: Praha 6
Popis: Pozemek komunikace se zpevnénym povrchem, kupni smlouva z roku 2016
Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva z roku 2016 1,10
velikost pozemku - srovnatelna 1,00
poloha pozemku - horsi 1,20
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
.L intenzita vyuziti poz. - komunikace 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1.00
Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
| K¢ | [ m’ | JC [ K&/m? | K¢ [ K&/m?® ]
271 000 124 2 185,48 1,32 2 884,83
Nizev: Pozemek komunikace Liben
Lokalita: Praha 8
Popis: Pozemek tvofici verejnou komunikaci s asfaltovym povrchem, kupni smlouva z roku
2016.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva z roku 2016 1,10
velikost pozemku - mensi vyméra 0,95
poloha pozemku - vyrazné horsi 1,30
dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00
MOZnost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
ntenzita vyuziti poz. - komunikace 1,00




venost pozemku - srovnatelna 1,00
1a zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke&] [m?] JC [ Ke/m?* | Kc [ K&/m?]
74 000 34 2176.47 1,36 2 956,73
Nazev: Pozemek komunikace Podoli
Lokalita: Praha4
Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva z roku 2014 1.20
velikost pozemku - srovnatelna 1.00
poloha pozemku - vyrazné horsi 1,30
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - komunikace 1.00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m® ] Kc [ Ké&/m? |
390 000 179 2 178,77 1,56 3 398,88
Nazev: Pozemek komunikace Petrovice
Lokalita: Praha 10
Popis: Soubor pozemki tvofici mistni komunikaci s asfaltovym povrchem, kupni smlouva z
roku 2015.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva z roku 2015 1,15
velikost pozemku - srovnatelna 1,00
poloha pozemku - vyrazné horsi 1,30
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - komunikace 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1.00
Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC | K&/m? | K¢ [ K&/m?]
1 140 000 475 2 400,00 1,50 3 588,00
Nazev: Pozemek komunikace Liben
Lokalita: Praha 8
Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva z roku 2016 1,10
velikost pozemku - srovnatelnd 1.00
poloha pozemku - vyrazné horsi 1,30
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - komunikace 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

BT




i
e

[

o
F——

,

IS
L
.

A

Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m®] JC [ K&/m? | Kc [ K&¢/m®
1 290 000 576 2239,58 1,43 3202,60
Zjisténa pramérna jednotkova cena 3217,67 K&¢/m’
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova;l cena Celkovi cena
[ m?] [ K&/m?) pozemku [K¢]
ostatni plocha, ostatni 1018 1160 3218,00 3 732 880
komunikace
Celkova vyméra pozemku 1160 Porovnavaci hodnota 3732 880
pozemku

Pozemek parc.¢. 781 v k.4. Hradéany

1. Porovnavaci hodnota pozemku

Prehled srovnatelnych pozemku:

Nizev: Pozemek komunikace Strasnice
Lokalita: Praha 10
Popis: Pozemek asfaltové komunikace v Ondiejovské ulici, Praha 10, Stradnice. Kupni
smlouva z roku 2015.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva z roku 2015 1,15
velikost pozemku - srovnatelna 1,00
poloha pozemku - vyrazné horsi 1,30
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelné 1,00
Gvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K] [m®] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? |
793 000 362 2 190,61 1,50 3274,96
Nazev: Pozemek komunikace Bfevnov
Lokalita: Praha 6
Popis: Pozemek komunikace se zpevnénym povrchem, kupni smlouva z roku 2016
Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva z roku 2016 1,10
velikost pozemku - srovnatelna 1,00
poloha pozemku - horsi 1,20
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moZnost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - komunikace 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
271 000 124 2 185,48 1,32 2 884,83
Pozemek komunikace Liben N
kalita: Praha 8 Lo
pis: Pozemek tvorici vefejnou komunikaci s asfaltovym povrchem, kupni smlouva z roku K¢
2016. req
Koeficienty: ve
redukce pramene ceny - kupni smlouva z roku 2016 1,10 pe
velikost pozemku - mensi vyméra 0,95 dc
poloha pozemku - vyrazné horsi 1,30 m
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00 in
moznost zastavéni poz. - srovnateina 1,00 v)
intenzita vyuziti poz. - komunikace 1,00 w
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC. |
[Ke&] [m® ] JC [ K&/m? ) Kc [ K&/m? ] ==
74 000 34 2176.47 1,36 2 956,73 | 7
Nazev: Pozemek komunikace Podoli B
Lokalita: [Praha4
Koeficienty: ¢
redukce pramene ceny - kupni smlouva z roku 2014 1,20 k
velikost pozemku - srovnatelna 1,00
poloha pozemku - vyrazné horsi 1.30
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00 =
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - komunikace 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ K& ] [ m?] JC [ Ké/m? | Kc [ K&/m? ]
390 000 179 2 178,77 1,56 3 398,88
Nazev: Pozemek komunikace Petrovice
Lokalita: Praha 10
Popis: Soubor pozemk tvofici mistni komunikaci s asfaltovym povrchem, kupni smlouva z
roku 2015.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva z roku 2015 1,15
velikost pozemku - srovnatelna 1,00
poloha pozemku - vyrazné horsi 1,30
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
mozZnost zastaveéni poz. - srovnatelna 1.00
intenzita vyuziti poz. - komunikace 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
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A Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC
[K&] [ m?] JC [ Ke¢/m? ) Ke [ K&/m? ]
1 140 000 475 2 400,00 1,50 3 588,00
Nizev: Pozemek komunikace Liben
Lokalita: Praha 8
ku Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva z roku 2016 1,10
velikost pozemku - srovnatelna 1,00
poloha pozemku - vyrazné horsi 1,30
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
mozZnost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - komunikace 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1.00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m’ ] JC [ K&/m? | K¢ [ K&/m?®)
1 290 000 576 2 239,58 1,43 3 202,60
_— Zjisténa prumérna jednotkova cena 3217,67 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovi cena Celkova cena
[ m?] [ K&/m?® | pozemku [K¢|
ostatni plocha, ostatni 781 383 3 218,00 1 232 494
komunikace
Celkova vyméra pozemku 383  Porovniavaci hodnota 1232 494
pozemku
=
-2 -



REKAPITULCE OCENENI

s

entaf ke stanoveni vysledné ceny

uréeni obvyklé ceny pozemki byla pouzita porovnavaci metoda na bazi pfimého porovnani,
o ureni ceny dle platného cenového predpisu bylo pouZito ocenéni dle §4 odst. vyhlasky ¢&.
1/2013 Sb., v platném znéni. Hodnoty zji§téné obéma metodami se od sebe vyrazneé lidi, coZ je
ano riznymi principy. na nichz jsou jednotlivé metody zalozeny, kdy porovnavaci metoda
vychazi z pfimé reflexe trhu v daném segmentu, zatimco ocenéni pozemku komunikace dle
platného cenového predpisu vychazi ze zakladni ceny stavebnich pozemkl v dané lokalité bez
zohlednéni omezenych moznosti vyuziti takovych pozemka.

Vyhodou oceriovanych pozemkl je jejich poloha v historickém centru mésta, bezprostfedni
blizkost Prazského hradu a vyborna dopravni dostupnost, naopak nevyhodou je skutecnost, Ze se
jednd o pozemky nachazejici se v pamatkové rezervaci. coz jednak omezuje moznost jejich
vyuziti a jednak zvysuje naklady na pofizeni, opravy a Gdrzbu staveb na pozemcich, jako je téleso
komunikace apod., dale skutenost, Ze se jednd o pozemky vefejné komunikace bez mozZnosti
jiného stavebniho vyuziti, a dale skute¢nost, Zze se pozemky nachazeji pfevazné mimo hlavni
turistickou zonu, coz vyrazné omezuje moznost jejich vyuziti k pouliéni obchodni ¢innosti.

Po pravni strance jsou pozemky zatiZeny vécnym bfemenem spocivajicim v pravu vstupu a
viezdu pro pozemek parc.¢. 1015/1 v k.0. Mala Strana, hodnota pozemki neni dotéena zadnymi
negativnimi  vlivy Zivotniho prostiedi ani pozemky samy nevykazuji Zadna rizika tohoto
charakteru pro své okoli.

S ohledem na shora uvedené skute¢nosti se znalec priklani k urCeni obvyklé ceny pozemku v

souladu s jejich porovnavaci hodnotou a navrhuje vyjadfit celkovou hodnotu téchto pozemki nize
uvedenou obvyklou cenou.

- 13-
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Uk REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN

]

= @kapitulace ocenéni dle platného cenového predpisu:

~ni,
' & pozemek parc.&. 1018 v k.ii. Mals Strana 11 380 122,00 K¢
:je
"»(ia Pozemek parc.¢. 781 v k.a. Hradéany 3 757 402,35 K¢
e
e Cena dle platného cenového predpisu
15137 520 K¢
ini
:el slovy: Patnactmilionlijednostotiicetsedmtisicpétsetdvacet K&
ch
S0 Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
5" ) Pozemek parc.¢. 1018 v k.i. Mali Strana 3 732 880,00 K¢
o Pozemek pare.¢. 781 v k.a. Hrad¢any 1232 494,00 K¢
= Porovnavaci hodnota pozemku celkem 4 965 374 K¢
mi
o Obvykla cena
4 965 000 K¢
Vv
7e slovy: Ctyfimilionydevétsetsedesatpéttisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.7

V Plzni 12.6.2018

JUDr. Karel Mosna
Jasanova 345/16
. 326 00 Plzen
telefon: 777651711
e-mail: karel.mosna@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy
dolozka: Krajského soudu v Plzni ze dne 1.12.2010 pod ¢&.j. Spr 1143/2010, pro zakladni
obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti.

Tento znalecky posudek je vyhotoven v souladu s ustanovenim § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb.,v
platném znéni. V souladu s timto ustanovenim zikona znalec prohlaiuje. Ze si je védom viech
nasledkii védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod por. ¢. 1578-092/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nékladi u¢tuji dokladem ¢. 1578-092/2018.

- 14 -




SEZNAM PODKLADU A PRILOH

odklady a prilohy pocet stran A4 piiloze

Fotodokumentace 1

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 468 ze dne 31.5.2018 2
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &, 225 ze dne 31.5.2018 2
Snimek z katastralni mapy 1
Cenovéa mapa stavebnich pozemki Hlavniho mésta Prahy pro rok 2018 2
Mapa oblasti z izemniho planu Hlavniho mésta Prahy véetné legendy ]
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Fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prockazujici stav evidovany k datu 31.05.2018 00:00:00

no bezuplatné délkovym pfistupem pro (cel: Spréava majetku, ¢.j.. Z 14000113/2000 pro Hlavnl mésto Praha
Magistrat hl.m. Prahy
odbor spravy majetku

CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
727091 Mala Strana List vlastnictvi: 468
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé
ik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
ické prdvo
VNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

rltostl
zemky
Ff{cela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany
1018 1160 ostatni plocha ostatni pam. rezervace -
komunikace budova, pozemek v
pamatkové rezervaci
Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v #3sti B - Bez 2zapisu

Vécnad prava zatézZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich ddajn

yp vztahu

Vécné brfemeno (podle listiny)
pravo vstupu a vjezdu
Oprdvnéni pro
Parcela: 1015/1
Povinnost k
Parcela: 1018

Listina Souhlasné prohlaseni o zfizeni vécného bfemene (ust. § 28d zak.&.42/1992 Sb.)
ze dne 19.12.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 28.12.2016. Zapis proveden dne

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd Statnl sSpraviu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracoviité Praha, keéd: 101,

: srrana 1

strana 1

o

27.01.,20171.,
V-95385/2016~101
Poradi k 28.12.2016 14:26
Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu
omby a upozornéni - Bez zapisu
Nabyvaci tituly a jine podklady zapisu n -
Stina
Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.
POLVZ:97/1998 Z2-13900097/1998-101
Pro: HLAVNT MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/IC0: 00064581
Praha 1
Vztah bonitovanych pﬁdn;_g}JT;EQC”f'h jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu o




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2018 00:00:00
Obec: 554782 Praha

CZ0100 Hlavni mésto Praha
468

Kat.lzemi: 727091 Mala Strana
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Okres:
List wvlastnictvi:

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitos

Katastrdalni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 31.05.2018 15:51:14
= SCJD

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni

]
rt

Vi

ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitost: CR
kéd: 101,

v vzemnim obvodu,
Katastrdlni pracoviité Praha,

Nemovitosti jsou
Katastrdlni Ofad pro hlavni mésto Prahu,
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2018 00:00:00

Okres: C20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 727121 Hradéany List vlastnictvi: 225

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné radé

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovit
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 31.05.2018 15:489:48
Cesky Gfad zeméméFficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprédvu katastru nemovi
Katastrdlni G¥fad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi¥té& Praha, kéd:

strana 2 l

sti CR






Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2018

Katastralni uzemi
Nazev Hrad¢any

Parcela
Cislo parcely: 781

Cena 2018
Mapovy list: 45
Cena: Cena nestanovena
Skupina 264700

brazeng Udaje maji informativni charakter a pri zjist'ovani cen stavebnich pozemkii je nutné postupovat

® V¥hiagky ¢ 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, 0 cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

Stuje, Utinnost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich predpisi:

l‘l"Ds-1 1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.1201| 2002 1 102-31.3.03 | 2003° 1.4.03-31 1.04 | 2004 1.2.04-31.1.05 | 2005 1.2.05-31.1.06 |

4 1.2 08-31 12.06 | 2007 1 1.07-31.12.07 | 2008 11 08-31.12.08 | 2009 1.1 09-31 12.09 | 2010° 1.1 10-31.1.11| 2011: 1.2.11-31.12.11 |
o 111239 92 12| 2013 1.1.13-31.1213| 2014 11 14-30.4.14,1.514-141 15| 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016 15.1.16-31.12.16 |

ny
j ' 11179 1217 | 2018:0d 1118
VyIiSléno dne: 12.6.2018



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2018

Katastralni uzemi

Nazev: Malg Strana

Parcela

Cislo parcely 1018

Cena 2018
Mapovy list. 45
Cena Cena nestanovena
Skupina: 284700

z°brazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zjist'ovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat

die vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenove mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

Zistuje, Uginnost vyhlasky €. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich predpisi:

2000 1 1.00.31 101 | 2001 1.2.01-31 1201 2002 1 102-31.3.03| 2003 1 4 03-31 1.04 | 2004. 1.2.04-31 105 | 2005: 1.2.05-31 1.08 |
2006 1.2 06.31 12.06 | 2007- 1 1.07-31.1207 | 2008 1 1.08-31 12.08| 2009. 1 1.09-31 12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2014: 1.2.11-31 12.11 |
2012 1 4 12-31 12.12| 2013- 1 1.13-31.1213 | 2014 1.114-30.4 14,1.514-14 1.15| 2015- 151 15-14.1 16| 2016: 15.1.16-31.12.16 |
2017111731 1217 | 2018 od 1 1 18

Vytisténo dne: 12.6.2018



MAPA OBLASTI
Z UZEMNIHO PLANU HLAVNIHO MESTA PRAHY

ZAVAZNE PRVKY
POLYFUNKCNI UZEMI
OBYTNA

S1STE OBYTNE

SEORECKE ORYTNE

VAEORECNE SMISENE

SMISENE MESTSKENO TADRA

PRIRODA, KRAJINA A ZELEN

- R RISRE

— -—1 PARKY, HISTORICKE ZAHRADY A HEBITOVY
ZELEN MESTSKA A KRATINNA

LOUKY A PASTVINY

1ZOLAGNT ZELER
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C.i ME-257342018/72-3

Mimsaerstvo fnanc schvaluje pravni jednani podle
gstamoweni § 12 odst. 2 zakona &. 219/2000 Sb.,

o maeteu Ceské republiky @ jejim  vystupovani

v prawnich vziazich, ve znéni pozdéjsich predpisU.

/;/ o ) ‘,-/
Wt
Nigr. Jana Mare$ova

feditelka odboru 72

Ny 1. 12(F

V Praze dne ~




