


3. Pronajimatel upozoriiuje ndjemce, Ze pfedmét ndjmu je kulturni pamditkou ve smyslu zakona
¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni. Stavebnim upravam a rekonstrukci musi
pfedchédzet stavebn& historicky priizkum, soupis dochovanych historickych prvki s navrhem jejich
budouciho umisténi v objektu a v pfipadé nutnosti provedeni restauratorskych praci i restauratorsky
prizkum a restauratorsky zdmér. Néjemce se zavazuje provadét udrZbu, opravu, rekonstrukci,
restaurovani, nebo jinou tpravu kulturni pamétky nebo jejiho prostiedi tak, Ze je povinen opatfit si
viechny podklady potiebné k provedeni pfedmétné stavebni Gpravy, véetné vyZzadani zdvazného
stanoviska piislu§ného spravniho organu stitni paméatkové péée (MHMP OPP) v souladu
s ustanovenim § 14 odst. 1 zék. &. 20/1987 Sb. k ¢emuZ je jinak povinen vlastnik.

4. Jakykoliv zasah v nebo na predmétu najmu je nutné predem pisemn& projednat s pislusnymi organy
statni pamatkové péce.

5. Spravcem budovy uvedené vodst. 1 tohoto €lanku je na zdkladé smlouvy o sprdvé nemovitosti,
uzaviené mezi Hlavnim méstem Prahou a spole¢nosti Liga-servis s.r.0., ICO: 496 19 594, se sidlem
Jungmannova 23/11, 110 00 Praha 1 — Nové M¢sto, tato spolecnost (dale jen ,,spravce*).

6. Prava a povinnosti sprdvce ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2, kterd tvoii nedilnou
sougast této smlouvy.

7. Celkova vyméra pfedmétu nagjmu &ini 29,6 m?>,

. IL
U¢el najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndjmu uvedeny v €l. 1. odst. 2 této smlouvy za G&elem uZivani

jako sklad.
II1.
Doba ndjmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
Iv.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé nijemci pfedmét najmu uvedeny v €l. I. odst. 2 této smlouvy
za dohodnuté najemné, které &ini v daném piipadé 15.636,00 K¢ (slovy: patnact tisic Sest set tiicet Sest
korun &eskych) roéng, tj. 528,- K&/m*/rok, tj. mési¢né 1.303,00 K&. Néjem je dle § 56a odst. 1
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, od dan& osvobozen.

2. Najemce se zavazuje platit ndjemné pronajimateli v pravidelnych mé&si¢nich splatkéach, tj. ve vyi /12
roéniho ndjemného, vzdy k 20. dni kalenddiniho mésice, za néZ je ndjemné placeno, a to formou
bezhotovostniho pfevodu na ticet pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropska 2690/17, Praha 6,
& 0. 329025-0005157998/6000. Tento den je sou¢asné dnem uskuteénéni plnéni.

3. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze v pfipad€ potieby, je pronajimatel opravnén automaticky upravit
vy$i ndjemného a pisemné ji ozndmit ndjemci, pfiCemZ soudasti tohoto oznadmeni bude navrh dodatku
k této smlouvé. V piipad€, Ze do 3 mésich po obdrZeni nové cenové kalkulace nedojde k uzavieni
dodatku, jehoZ pfedmétem bude navySeni najemného dle tohoto odstavce, je pronajimatel opravnén
tuto smlouvu vypovédét podle ¢l. VIL odst. 3 této smlouvy.




V.
Ubrada za sluzby spojené s najmem

. Ndjemce se zavazuje uhradit ve$keré naklady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu (zejm.
vodné, stoéné, dodavku tepla) uvedené ve vypoétovém listu zalohovou ¢astkou. Zalohova ¢astka bude
uvedena ve vypoftovém listu vystaveném spravecem do 15 dnli po protokolarnim pfevzeti pfedmétu
najmu. Vypodtovy list se stane piilohou najemni smlouvy. Castky uvedené ve vypoétovém listu jsou
zavaznym podkladem pro Uhradu sluZeb prostfednictvim spravce.

. Poplatky za sluzby podle vypoctového listu jsou splatné vzdy spoleéné s terminem platby ndjemného.
Vyuétovani zalohovych plateb za sluzby provede spravce dle ,,Pravidel o poskytovani a rozaétovani
pln€ni nezbytnych pii uZivani bytovych a nebytovych jednotek™ schvalenych usnesenim Rady hi. m.
Prahy €. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni piipadnych pozdéjS§ich zmén. Tato pravidla jsou
k nahlédnuti u spravce.

. Néajemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypo&tovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedIinitelné. Ospravedlnitelnym zvySenim se zejména rozumi zvySeni dle pfedchozi véty, které je
zaloZeno na zvy$eni cen dodavateld sluZeb.

. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoétovém listu, hradi ndjemce p¥imo dodavateliim t&chto
sluzeb.

VL
Zavazkova &éast

. Néjemce piejima predmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G€innosti této smlouvy nachdzi.
. Najemce se zejména zavazuje:
a) uZivat pfedmét ndgjmu jako fadny hospodat a pouze k t¢elu stanovenému v této smlouve,

b) fadné a v€as hradit najemné dle ustanoveni &l. IV. této smlouvy,

c) na Zadost pronajimatele, resp. spravce pfedmétu ndjmu, umoZznit v nezbytném rozsahu prohlidku a
revizi pfedmétu ndjmu jakoZ i pfistup k pfedmétu ndjmu za uéelem kontroly, zda ndjemce uziva
predmét ngjmu fadnym zplsobem,

d) bezodkladn¢ hlasit pronajimateli, resp. sprdvci predmétu najmu, viechny vady vazng&jiiho
charakteru, zmény a okolnosti na pfedmétu ndjmu, které by mohly zphsobit pronajimateli $kodu,

e) pfi skonCeni ndjmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli, resp. spravci
pfedmétu ndjmu, ve stavu vjakém byl v dobé, kdy ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni pfi fadném uZivani. O pfedani pfedmétu ndjmu bude pofizen predavaci protokol,

f) uZivat pfedmét nagjmu tak, aby najemci sousednich prostor nebyli omezovani a ruseni,

g) udrZovat Cistotu a pofadek v pfedmétu najmu,

h) provéadét na své vlastni naklady béznou udrzbu a drobné opravy na pfedmétu najmu, pficemz se
b&Znou udrzbou rozumi: provadéni innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni

a oddéleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zejména Uklid (i¥téni), malovéani (zdi), natirani (oken,
dvetfi atd.), dale drobné opravy,



i) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdklad€ pravnich predpisti a useku
pozarni ochrany, hygieny, bezpetnosti prace a pfi provozu specialnich zafizeni,

j) v pfedmétu ndjmu dodrZzovat hlukové limity dle platné pravni Upravy a noéni klid,

k) na predmétu najmu plnit povinnosti pivodce odpadi, dle § 16 zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech
a o zméné nékterych dalfich zakond, v platném znéni. Nejpozd€ji do 24 hodin po nabyti G¢innosti
této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sb&ma nadoba na smésny komundlni odpad,
separaéni sbérné naddoby na jednotlivé komodity, které pti provozu Zivnostenské &innosti vznikaji,
pokud neni ptivodce odpadii na zakladé pisemné smlouvy zapojen do systému organizovanému
HMP aj.), udrZovat ¢istotu kolem mista n4jmu cca 2 m vSemi sméry,

1) jakykoliv zasah v, nebo na pfedmétu najmu je nutné piredem pisemné projednat s prislu$nymi
organy statni pamatkové péle, zejména umisténi nebo odstranéni oznaceni provozovny, reklamni
poutace, natéry fasady, vykladcii apod.

. Néjemce je povinen:

a) peCovat o to, aby na predmé&tu najmu nevznikla $koda, p¥ip. odstranit veSkeré vady na pfedmétu
najmu, které zpisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici na pfedmétu najmu se souhlasem
najemce, popt. nahradit pronajimateli takto zplisobenou $kodu,

b) umoZnit pronajimateli, resp. spravci, vstup na pfedmét ndjmu za ti¢elem provedeni potiebné Gpravy
nebo udrZzby véci apod. Predchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& (napt.
havérie, poZaru na pfedmétu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel, resp. spravce pfedmétu nagjmu, opravnén i v nepiitomnosti ndjemce.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti €i souhlasu prisluiného stavebniho
ufadu ndjemce nesmi na pfedmétu nidjmu provadét podstatné zmény. Provede-li ndjemce zménu na
pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele je nidjemce povinen uvést pfedmét najmu do pivodniho
stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozd¥ji pii skonéeni najmu, neucini-li tak, je pronajimatel
opravnén pfedmét ndjmu uvést do plivodniho stavu na ndklady najemce.

Najemce nesmi zfidit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo bez pedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Néjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a Ze nebude narokovat na pronajimateli
Ghradu nakladd, které vloZi do pfedmétu ndjmu. N4jemce souhlasi, Ze mu nevznika vici pronajimateli
7adny nérok na tthradu vy%e uvedenych nakladi ani jejich ¢asti.

Nédjemce je opravnén provadét dafiové i WGCetni odpisy investi¢nich prostiedkii vloZenych
do pronajatych prostor v souladu s pfedchozimi odstavci po celou dobu trvéni této smlouvy, pficemz se

pronajimatel zavazuje, Ze o investi¢ni prostiedky vioZené do technického zhodnoceni nezvysi vstupni
cenu pronajatého majetku.

Nepreda-li najemce pii ukonCeni ndjmu vyklizeny pfedm&t nadjmu pronajimateli, postara se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze pat¥i najemci, ve prospéch ndjemce
ana jeho udet. Nepfevezme-li ndjemce tyto véci bez zbyte&ného odkladu, vznika pronajimateli pravo
véci po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho ucet vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne



dodate¢nou piiméfenou lhitu k pfevzeti. Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna o véc &i véci,
kterou najemce zjevné opustil.

VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonceni najmu

. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypov€dét i bez udani divodu v t¥imésitni
vypovédni dobé.

. Pronajimatel je opravnén, po piedchozim upozornéni najemce, obsahujicim nahradni thitu k pinéni,
kterd nesmi byt kratsi nez 7 dni, vypovédét tuto smlouvu v jednomési€ni vypovédni dobé v piipadé
prodleni ndjemce s placenim ndjemného nebo tGhrad za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu po
dobu delsi neZ jeden mésic.

. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dob& nedojde-li ve Ihite
tif mésicli od piedloZeni dodatku podle €. IV. odst. 4 této smlouvy k jeho uzavieni, nebo porusi-li
najemce podminky této smlouvy, nebo uziva-li najemce pfedmét ndjmu v rozporu s dohodnutym
i¢elem ndjmu, a nesjedna napravu do 30 dnli ode dne doruceni pisemného upozornéni pronajimatele.

. Utinnost této najemni smlouvy ize ukon¢it i v daliich ptipadech stanovenych ob&anskym zakonikem,
neni-li touto smlouvou ujednédno néco jincho.

. Vypovédni doby poéinaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
doruéena druhé smluvni strané.

. Vypovéd' bude druhé smluvni strané doruéena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zihlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 7 véty druhé tohoto &lanku.

. Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doru€uji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou v
zdhlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné€ adresy né&kterého

z uéastnikli smlouvy, je povinen tento G¢astnik neprodlené pisemné oznamit druhému G¢astnikovi tuto
zménu, a to zpisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze doruCovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich
sluZeb se #idi § 573 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

VIIL
Smluvni pokuty

Za poruseni niZze uvedenych smluvnich povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uzivani pfedmétu nijmu v rozporu s icelem najmu dle &l. II. této smlouvy smluvni pokutu
ve vy$i 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych), a to za kazdy i jen zapodaty den, v némz
bude toto poruSeni povinnosti trvat,

b) v pfipadg, Ze najemce pfi skondeni niajmu nepieda pronajimateli vyklizeny pifedmét najmu, a to
nejpozdéji ke dni skonCeni ndjmu je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100,- K¢ (slovy: jedno sto korun Eeskych) za kazdy i jen zapo&aty den prodleni se splnénim
této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu,



c) v piipadé, Ze ndjemné nebude Fadné zaplaceno do 30 dnl ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalné viak 300,- Ké (slovy: tfi sta korun ¢eskych),

d) za porudeni povinnosti ozndmit misto dorucovani korespondence podle €l. VIL odst. 7 véty druhé
této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢& (slovy:
jedno sto korun &eskych) za kazdy i jen zapo&aty den, v némzZ bude toto poruseni povinnosti trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokti pronajimatele na nahradu $kody
vuéi nijemci a lze je poZadovat kumulativné.

IX.
Zavéreéna ujednini

Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze ndjemci po skonéeni ndjmu nendleZi narok
na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén

pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na hradu protihodnoty toho, o co se zvySila hodnota predmétu
ngjmu,

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji narokii pronajimatele na nahradu $kody
viéi najemci.

Néajemce byl seznidmen s tim, Ze pfedmét najmu neni hliddn a pojistén. Na vzniklé 3kody se
nevztahuje § 2945 obtanského zakoniku, v platném znéni, najemce uplatni piip. pojistné pinéni
v ramci svého vlastniho pojisténi.

S vyjimkou véci uvedenych v této smlouvé se ndjemce obraci v ostatnim na spravce.

Pokud nedojde k uzavieni smlouvy o zaji§téni potfebnych Gprav anebo k pfevzeti prostorti ve lhiitich
dle ¢l. V1. této smlouvy, tato smlouva zanika.

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Ffidi pfisluSnymi

ustanovenimi zdkona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, v platném znéni, a ostatnimi platnymi
pravnimi predpisy.

V souladu s § 43 odst. 1 zadkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mést€ Praze, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze zimér pronajmu nemovité véci uvedené v &L 1. odst.
2 této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod evidentnim &islem
HOM-7528/2017 od 13.3.2017 do 28.3.2017 a schvilen usnesenim Rady HMP ¢. 896 ze dne
18.4.2017.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smiouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem
¢ijinym pfisluSnym orgdnem, pak tato neplatnost €i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
&i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smiouvy nebo jejich &4sti.

Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatk k této smlouvé.
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Piiloha ¢&. 2 — prdva a povinnosti spravcee

Spravce je zejména opravnén a povinen:
| - piedavat a piejimat pfedmét najmu,
- stanovovat vySi ziloh na uhradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim predmétu

ndjmu, provadét jejich vyultovani, vybirat a vymaéhat piisluSné castky véetn& poplatki
z prodleni a smluvnich pokut, a to i soudng,

- vyméhat, a to i soudné na ndjemcich (p¥ip. jejich pravnich néstupcich) spln&ni povinnosti
odstranit $kody na pfedmétu njmu a ve spole¢nych prostordch domu, v nichZ se ptedmét najmu
i nachazi, za néz nijemce odpovida a plnéni povinnosti provad&t b&Znou udrzbu,

- po predchozim upozoméni vstupovat do vSech prostor pfedmétu ndgjmu za déelem kontroly stavu
a zpiisobu jejich uZivani,

- veskera podani, Zadosti a ndvrhy ¢ini ndjemce pronajimateli prostiednictvim spravce,

- zajiStovat a provadét opravy pfedmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele.

Pro styk s ndjemcem je uréen spravce:
Liga-servis s.r.o., Jungmannova 23/11, Praha 1, tel.: 224 236 372
Miloslav Pytlik — 727 804 604




