Matana a. s.

se sidlem Mala Stupartska 1/646, 110 00 Praha 1
Zastoupena na zaklad€ plné moci ze dne 16.09.2014
feditelem spolecnosti Ing. Martinem Tur ke m

IC: 41 69 12 11

DIC: CZ 416912 11

vedena u Méstského soudu v Praze oddil B slozka 1325
bankovni spojeni: Ceska spofitelna

¢.uctus 1936566399/0800

(dale jen ,,Pronajimatel*)

a

Ceskd republika — Utad prace Ceské republiky

se sidlem: Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7

zastoupena: Ing. Blankou Havlik, reditelkou

IC: 72 49 69 91

Kontaktni a fakturac¢ni adresa: U¥ad prace Ceské republiky — Krajska pobo¢ka pro
hlavni mésto Prahu

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

¢. Gctu: 37824011/0710

(déle jen ,Najemce*)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu 0 najmu

1.

Uvodni ustanoveni

1.1. Zidovska obec v Praze, se sidlem Maiselova 18, IC: 00445258, je jedinym vlastnikem
nebytovych jednotek ¢. 6 — 10 v domé ¢.p.1089 se stavebni parcelou €.625 a 626/1, kat.uz.
Dejvice, na adrese Jugoslavskych partyzant 15, Praha 6 (déle jen ,,Budova*).

1.2. MATANA as. je na zakladé komisionaiské smlouvy uzaviené s Zidovskou obci v Praze
jako komitentem, opravnéna uzavirat veskeré smlouvy tykajici se vySe uvedené nemovitosti
jako Pronajimatel. Kopie komisionaiské smlouvy tvoii ptilohu ¢.1 této smlouvy.

2.
Predmét a iicel najmu

2.1. Na zakladé t¢to smlouvy pienechava Pronajimatel Najemci za podminek déle uvedenych
v této smlouvé do ndjmu nebytové prostory o vyméie 34,40 m’ (plocha mistnosti 24,30 m?,
1/5 chodby 8,20 m*, 1/5 soc. zafizeni personal 0,90 m®, 1/5 soc. zaf{zeni vetejnost 0,90 mz)
umisténé v 5. nadzemnim podlaZi Budovy, jak jsou zakresleny na planku, ktery tvofi pfilohu
¢. 2 této smlouvy (dale jen ,,PFedmét najmu‘) a Najemce Pfedmét najmu pfijima do svého
uzivani.

e



2.2. Pronajimatel pfenechava pfedmét ndjmu do wuZivani jako kancelafské prostory
k poskytovani ¢innosti Ufadu prace Ceské republiky.

2.3. Najemce nemé pravo v Pfedmétu ngjmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplisob ¢i
podminky vykonu, neZ jak to vyplyva zdohodnutého uCelu najmu, bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

2
Doba trvani Ndjmu a preddni Predmétu najmu
3.1. Tato nijemni smlouva se uzavird od 01.10.2015 na dobu neur¢itou s Sestimé&sicni
vypovédni dobou. -

3.2. Piedmét ndgjmu bude Najemci pfedan na zaklad€ ptedavaciho protokolu, ve kterém musi
byt podrobné popsan stav pfedmétu najmu a vyznaceny stavy méficich zafizeni elektro apod.

3.3. Najemce prohlasuje, Z¢ mu Pronajimatel umozZnil prohlidku Pfedmétu ndjmu, Ze je mu
znam jeho soucasny stav a potvrzuje, Ze je pro dohodnuty acel uZivani vhodny.

3.4. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy bez zbyte¢ného odkladu v ptipadé, Ze
Najemce je opakované v prodleni s platbou nijemného po dobu delsi nez 30 dnd a byl
pfedtim Pronajimatelem na moZnost odstoupeni pisemné€ upozornén alespofi 15 pracovnich

dnd piedem. Toto ujednani se nevztahuje na piipad, kdy prodleni bylo zplsobeno tieti
osobou.

3.5. V ptipadé zaniku smlouvy v disledku odstoupeni od smlouvy smluvni strany sjednavaji,

Ze smlouva nezanikda od samého pocatku, ale zanikd k poslednimu dni, ke kterému ma
Néjemce zaplaceno najemné.

3.6. Odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno doporu¢enym dopisem zaslanym druhému
ucastnikovi smlouvy.

4.
Najemné
4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za uZivani Pfedmétu ndjmu ¢ini 5 _460,- K¢
(slovy: péttisicétyFistasedesatkorundeskych) mésiéné.

Néjemné je splatné pod variabilnim symbolem VS 1514 02 vzdy do 15. dne mésice, za ktery
je najemné placeno, pfevodnim pikazem na uet pronajimatele &.u.: 1936566399/0800,
Ceska spoFitelna, Praha 4, Olbrachtova 1929/62, nebo na jiny ulet dle pisemného
oznameni Pronajimatele. Za den platby se povaZuje den, kdy penéZni Gstav piipiSe ¢astku na
ucet Pronajimatele.

4.2. Pronajimatel je opravnén najemné kaZzdorotné, vzdy s G¢innosti od 1.ledna kalendainiho
roku, zvysit o roéni miru inflace vyjadfené ptirastkem primémého ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen v procentech vyhlaSené Ceskym statistickym ufadem (nebo jinym
oficialnim ufadem Ceské republiky) pro predchozi kalendaini rok. Pronajimatel je opravnén
prvni zvyseni provést k 1.1.2017.

4.3. Po zvefejnéni miry inflace pro pfedchozi kalendaini rok zasle Pronajimatel Najemci
oznameni o zvySeni najemného, ve kterém uvede novou vysi najemniho a vysi doplatku, tj.



vy&i rozdilu mezi pivodnim a zvySenym ndjemnym za obdobi mezi 1.lednem daného
kalendainiho roku a mésicem, za ktery jiz ma byt hrazeno zvySené najemné podle nasledujici
véty. Najemce bude povinen od dal3i platby ndgjemného po obdrZeni oznameni Pronajimatele
platit najemné ve zvySené vysi v Castce uvedené v oznameni Pronajimatele. Najemce se
zavazuje, ze doplatek uvedeny v oznameni Pronajimatele uhradi do 30ti dndi ode dne obdrzeni
oznameni Pronajimatele o nové vys$i ndjemného.

5

Sluzby spojené s najmem
5.1. Pronajimatel bude zajistovat v souvislosti s ngjmem Pfedmeétu nagjmu dle této smlouvy
tyto sluzby.
a) ustfedni vytapéni
b) ohiev teplé vody
¢) dodavku pitné vody
d) elektrickou energii v pronajatych prostorach) elektrickou energii ve spoleénych prostorach
f) odvoz komunalniho odpadu
g) Uklid spoleénych prostor
h) provoz vytahu

5.2. Pronajimatel neodpovida Néjemci za pferueni doddvek SluZeb poskytovanych spolu
s ngjmem, tj. Nijemce nemd ndrok na slevu zndjemného, kromé téch pfipadd, kdy
k pieruseni dodavek SluZeb doslo z diivodi na strané Pronajimatele. Pokud preruseni dodavek
Sluzeb znemozni Najemeci uzivani pronajatych prostor, po dobu tohoto pferuseni neni povinen
hradit sjednané ndjemné ani cenu SluZeb. NemoZnost uZivani prostor musi Najemce

Pronajimateli ohlasit prokazatelnym zplsobem a obé smluvni strany se zavazuji v tomto
smyslu sepsat protokol

5.3. Najemce se zavazuje hradit soudasné s ndjemnym zalohové naklady na uvedené Sluzby
spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, uvedené v ¢lanku 5.1., a to vysi 2 500,-K¢& mésiéné.

5.4 Zménu vyse mési¢nich zaloh za SluZby lze provést pouze pisemnym dodatkem k této
smlouve, dojde-li ke zméné rozsahu nebo kvality Sluzeb poskytovanych Pronajimatelem.

5.5. Vyucétovani skutednych nékladi za Sluzby provede Pronajimatel jedenkrat rolné,
nejpozdéji do 3 mésicti od obdrZeni viech dodavatelskych faktur za zictovaci obdobi a to
jako vyhétovani Najemcem zaplacenych zaloh oproti podilu Najemce na skutenych
nakladech vynaloZenych na poskytovani SluZeb ndjemciim v Budové.

Podil Najemce na skuteéné spotiebé se urci:

a) ustfedni vytapéni dle m? plochy pfedmétu ndgjmu

b) ohtev teplé vody dle podruzného méfice vody

¢) vodné, sto¢né dle podruzného méfice

d) spotieba elektrické energie v pfedmétu najmu dle podruzného méfice

e) spotfeba el. energie ve spoleénych prostorach domu dle vyuZiti pfedm€tu najmu a poctu
osob

f) odvoz komunalniho odpadu dle poctu osob

g) uklid spole¢nych prostor dle poctu osob

h) provoz vytahu dle poctu osob

5.6. Piipadny nedoplatek ¢&i pfeplatek z vyuctovani SluZeb je splatny do 14 ti dnii ode dne,
kdy bylo vyuctovani dorudeno Néjemci. Na zakladé pisemné Zadosti Najemce dorudené



Pronajimateli do 15 dnii od obdrzeni vyuétovani Pronajimatel umozni N4jemci nahlédnout do
podkladii pro ptipravu vyuctovani. Piipadné namitky k vyuctovani ma Najemce moZnost
vznaSet jen do 15 dnid od obdrZeni vyGétovani, pfipadné do 15 dnd od umoZnéni nahlédnuti
do podkladii pro pfipravu vyuctovani. V piipadé opravnénosti reklamace ze strany Njemce,
bude finanéni ¢astka vracena na et Najemce nejpozd&ji do 30 dni.

6.
Opravy piredmétu nidjmu

6.1. Najemce se zavazuje zajistit vlastnim nakladem b&Zné opravy a tdrzbu Pfedmétu najmu.
Bé&Zné opravy a tdrzba zahrnuje téz:

(a) CiSténi a udrzbu sanitarnich zafizeni vyjma stoupadek,

(b) malovani a natéry v interiérech,

(c) sefizovani dveti a oken, vyména zamk,

(d) opravy svitidel a vymény Zarovek.

6.2. Najemce je povinen okamzit€ odstranit jakékoli poskozeni Pfedmétu ndjmu, které
zpusobil on, nebo osoby, kterym piistup do Pfedmétu ngjmu umoznil. Pokud poskozeni
v pfiméfené dob¢ neodstrani, je tak oprdvnén ucinit Pronajimatel na ndklady Nijemce.
Naklady na odstranéni havarii technického charakteru, kterou Néjemce prokazatelng
nezavinil, hradi Pronajimatel.

6.3. V piipad€ havarie zafizeni tvoficich stavebni podstatu Budovy, zejména topné soustavy,
elektrickych a plynovych rozvodi je Najemce povinen tuto skute¢nost oznamit neprodlend
Pronajimateli, ktery se zavazuje zajistit pfislusné opravy v takovych terminech a kvalité, aby
nebyl nijak naruSen vykon prav pfislusejicich Najemci z této smlouvy.

6.4. V piipadech havarii, které nesnesou odkladu a ve kterych by prodleni s opravou mohlo
nepiiznivé plsobit na pracovni podminky pracovniki Néjemce &i jeho aktivity, je Najemce
opravnén sam zajistit béZné opravy s tim, Ze Pronajimatel poté uhradi naklady Ndjemcem na
opravu prokazatelné¢ vynalozZené.

7.

Prava a povinnosti smluvnich stran
7.1. Najemce je povinen Pfedmét najmu fadn& uZivat v souladu s touto smlouvou.

7.2. Nijemce je povinen v Pfedmétu ndjmu dodrZovat veSkeré pravni piedpisy véetnd
bezpecnostnich, protipozarnich a hygienickych. Veskerd opatieni, kterd dodr¥ovani téchto
piedpisti vyZzaduje, bude provadét N4jemce sam a na své vlastni naklady (napf. instalaci
hasicich ptistroji apod.)

7.3. Najemce je opravnén umistit na plast domu vyvésni §tit pfiméfené velikosti s uvedenim
nazvu Ufadu, znaCky a specifikace své Cinnosti a to na zakladé piedchoziho souhlasu
Pronajimatele pfi respektovani opravnénych poZadavkd veskerych organdi vetejné spravy.

7.4. Najemce je opravnén pienechat Pfedmét najmu nebo jeho &ast k uZivani tieti osobé pouze
po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.



7.5. Néjemce je povinen zajistit, Ze v Pfedmé&tu najmu nebudou provozovany &innosti, které
podnécuji rasovou, naboZenskou ¢i socidlni nesnaSenlivost a které by mohly mit negativni
vliv na dobré jméno vlastnika Budovy, tj. Zidovské obce v Praze.

8.
Ukonéeni najmu
8.1. Smlouva miZe byt vypovézena obéma smluvnimi stranami bez udani diivodu. Néjemni
vztah zanika uplynutim vypovédni doby uvedené v &l. 3.1. této smlouvy. Vypovéd musi mit
pisemnou formu. Vypovédni hita po¢ind béZet prvnim dnem mésice nésledujiciho po dni,
v némz doslo k doruceni vypovédi.

8.2. Smluvni strany se dile dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu
s jednoméesi¢ni vypovédni lhiitou, kterd po¢ina béZet dnem nésledujicim po dni, v ném doglo
k doruéeni vypovédi, jestlize:

(a) Ndjemce bude v prodleni s Ghradou jakékoli platby souvisejici s nsjmem dle této smlouvy
(zejména najemného, plateb za poskytované sluzby) vice neZ 30 dni,

(b) Najemce prenechd Pfedmét ndjmu nebo jeho &dst do podnijmu tieti osob& bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

(c) Ngjemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s dohodnutym tcelem najmu,

(d) Ndjemee, nebo osoby, jez spolu s Najemcem Pfedmét njmu uzivaji, hrubg porusuji klid
nebo vefejny pofddek a tento zdvadny stav neodstrani do 5 dnit od dorudeni Vyzvy
Pronajimatele,

(e) Najemce provozuje, nebo trpi v Pfedmétu najmu provozovani &innosti, kterd podnécuje
rasovou, naboZenskou ¢i socidlni nesnaSenlivost a ktera by mohla mit negativni vliv na dobré
jméno vlastnika Budovy, tj. Zidovské obce v Praze.

8.3. V piipadé skonceni najmu je Néjemce povinen ke dni skonéeni ndjmu Predmét naymu
vyklidit a uvést jej do pivodniho stavu (s piihlédnutim k b&Znému opotiebeni), pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. V ptipadé, Ze tak neudini ani do 7 dntt od obdr¥eni pisemné
vyzvy Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu nagjmu a vyklidit jej na
néklady Nijemce

9.
Sankce
9.1. V piipad¢ prodleni Najemcem s placenim ndjemného a dalsich plateb dle této smlouvy
ma Pronajimatel narok na trok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady & 351/2013 Sb.,
kterym se urCuje vySe urokd z prodleni a nékladii spojenych s uplatiiovanim pohledavky,
uruje odména likvidatora, likvidaéniho spravee a ¢lena orgdnu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiiki
pravnickych a fyzickych osob (dale jen ,,nafizeni viady*). Urok z prodleni je splatny do 15
dnl od vyzvy Pronajimatele k jeho uhrade.



9.2. V piipadé, ze Najemce nevyklidi ke dni skonCeni najmu Piedmét najmu nebo jej neuvede
do pivodniho stavu, ackoli se s Pronajimatelem nedohodl jinak, md Pronajimatel nirok na
smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy zapocaty tyden prodleni.

9.3. V piipadé, Ze¢ Pronajimatel nevrati ve lhuté stanovené v ¢El. V., odst. 5.6. Néjemci
pieplatek z vyuétovani Sluzeb, tj. v pfipadé prodleni Pronajimatele s placenim téchto &astek,
ma Najemce nérok na urok z prodleni ve vySi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb.,
kterym se urCuje vySe uroki z prodleni a nékladt spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje
odména likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného
soudem a upravuji n€které otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiikt pravnickych a
fyzickych osob. Urok z prodleni je splatny do 15 dnii od vyzvy Najemce k jeho hradé.

10.

Zavérecné ujednani
10.1. Tato smlouva nabyva u¢innosti okamzZikem podpisu opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

10.2. Tato smlouva mize byt ménéna a dopliiovana pouze ¢&islovanymi pisemnymi dodatky
schvalenymi obéma smluvnimi stranami.

10.3. Smluvni vztahy touto smlouvou neupravené -se ftidi piisluSnymi ustanovenimi
obc¢anského zakoniku.

10.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve Etyfech vyhotovenich, z nichz Najemce obdrzi dvé
vyhotoveni a Pronajimatel také dv€ vyhotoveni.

10.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projednani, podle jejich pravé vile, ur€it€, vazné a srozumitelné, nikoli
v omylu.
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Zidovska obec v Praze se sidlem Maiselova 18. 110 00 Praha 1
zastoupena piedsedou FrantiSkem Banyaiem

IC: 4452 58

dale jako komitent na strané jedné

a

MATANA a. s. se sidlem Mal4 Stupartska 1/646, 110 00 Praha 1

zastoupena mistopiedsedkyni predstavenstva JUDr. Zuzanou Artnerovou a na zaklade
rozhodnuti pfedstavenstva ze dne 22. 11. 2004 feditelem spole¢nosti Ing. Michalem Borgesem
IC: 4169 1211

dale jako komisiondf na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne. mésice a roku tuto

smlouvu komisionarskou
dle § 51 obc¢anského zdkoniku

Komitent je na zakladé smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotek, o ziizeni véeného bfemena a
o zfizeni ptedkupniho prava ze dne 31. 5. 2004 uzaviené s Méstskou ¢asti Praha 6 jako darcem a
vlozen¢ do katastru nemovitosti rozhodnutim Katastralniho ufadu Praha - mésto ¢. j. V-
28280/2004-101 ze dne 25. 1. 2005 s pravnimi G&inky vkladu ke dni 8. 7. 2004 vlastnikem

jednotek €. 6, 7. 8.9, 10 v dome &. p. 1089, katastralni Gizemi Dejvice a spoluvlastnikem podilu v

rozsahu 10749/21320 ke spoleénym ¢astem domu a zastavénym pozemkim &. parc. 623 a 626/1
zapsanych u Katastralniho ufadu Praha - mésto.

iL
Obe smluvni strany se dohodly. Ze komisionat obstara pro komitenta fyzické prevzeti jednotek

uvedenych v Elanku [ této smlouvy a nasledné je opravnén podle této smlouvy:

i
3

1) uzavirat veSkeré smiouvy tykajici se pfedmétnych jednotek s vyjimkou smiuv o zcizovani.
LN

2) zajiStovat stavebni a jiné Cinnosti pfi opravé, dpravé nebo rekonstrukei piedmémnych
Jednotek a spole¢nych ¢asti domu véetné pripravy a realizace této ¢innosti.

3) zabezpeovat dalsi spravu predmétnych jednotek a spole¢né &asti domu.

1.

Komisionar jedna vzdy viastnim jménem a na U¢et komitenta.




lakékoliv smlouvy. ze kterych vznikne tretim osobim opravnéni k uzivani predméinych
jednotek. a to po dobu vice nez pét let a zarovefi jejichz predmét pinéni piesdhne Castku
1.000.000.- K¢ rotné. a dale jakékoliv smiouvy sméfujici k zatizeni jednotek bfemeny.,
zastavami npebo jinym zplsobem, je komisiondf oprivnén uzaviit pouze po piedchozim
pisemném souhlasu komitenta.

Komisionai je povinen pfi své ¢innosti dodrzovat podminky vécného bfemena ve prospéch
Mestské Casti Praha 6 spocivajici v zavazku zajistit, aby prevzaté Jednotky (nebytové prostory)
byly neiméné¢ po dobu 25 let pronajimany k provozu zdravotnickych zafizeni, zejména
Iékatskych ordinaci za cenu nepievysujici obvykiou cenu pro srovnatelné nebytové prostory.

Iv.
Komisionat se zavazuje pfi provadéni ¢innosti podie této smlouvy postupovat s fadnou pédi a
podle predchozich pokynd komitenta, pficemz v téch ptipadech, kdy je to v zajmu komitenta a
kdy nelze predchozi pokyn si vyZadat. je komisionar opravnén se i od téchto pokyni komitenta
odchyiit.
KomisionaF se zavazuje chranit zajmy a dobré jméno komitenta pi provadéni predméinych
¢innosti a oznamovat komitentovi veskeré okelnosti. které mohou mit vliv na udélovani

komitentovych piikaza.

Komisionaf se zavazuje podavat komiteniovi nejméné jedenkrat za 12 mésicii pisemné zpravy o
provadéni ¢innosti podle 1éto smlouvy, a to v ramei roéni Géetni zavérky spoleénosti.

Komisionai se zavazuje uchovavat veskeré doklady, které ziskal v souvislosti s provadénim
¢innosti podle této smlouvy. a to po dobu stanovenou ptistusnymi pravnimi predpisy. nejméné
viak na dobu pét let.

V.
Komitent se zavazuje poskytovat komisionafi potiebnou sou€innost pii provadéni ¢innosti podle
1éto smlouvy. zejména se zavazuje poskylovat véas veskeré potfebné listiny a podkiady k tomu
kierému jednani komisionage.

VL

Obe smiluvni strany se dohodly. Ze komisionar je opravnén k provadéni innosti podle této
smlouvy pouZit i jiné osoby.

Pouzije-li komisionar tyto jiné osoby. odpovida. jako by zaleZitost obstaraval sam.

VIL.

Obé smluvni strany se dohodly. ze komisionafi piislusi za provadéni Sinnosti podle této smlouvy

odmeéna ve vy3i 3 % z hrubého obratu na strang piijmi z vide uvedenych jednotek.

-



Komisionaf je povinen na zadost komitenta predlozit veskers potiebné doklady k uréeni o
uplaty.

Komisionat je opravneén v ramci provadéni Cinnosti podle této smlouvy piebirat i veskeré
fimancni castky tykajici se predmétnyeh jednotek, volné finanéni prostiedky bude pievadel na
ucet komitenta na zaklade jebo pisemnych pozadavk( pfedloZenych vidy na celé ctvrtleti.
pficemz? tvio pozadavky musi byt pfedlozeny vzdy nejmeéné 30 dntt pied zadatkem toho Kierého
Stvrtiets,

VIIL

Tato smlouva sc uzavira na dobu neurgitou a kterdkoliv ze smiuvnich stran JF miize vypoveds
bez uvedeni ditvodu pisemnou vypovédi adresovanoy druhé smluvni strang.

Vypovedni [hita je tfimesieni a pocing prvého dne mésice nasledujiciho po jejim doruceni druhé
smluvni strang,

V pripadé vypovedi této smlouvy provede komisionaF veskerd vyuctovani a predani veskerveh
listin. dokladu a podkladii pro komitenta pfi G¢etni zavérce spolecnosti.
IX.

Tato smiouva byla sepsana ve Styfech vyhotovenich, z nichz kazds ze smluvnich stran obdri po
dvou.

X.
Obé smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva odpovida jejich svobodné a pravé vili, ze

smiouvu neuzavrely v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek. 7e si smlouvu po jejim
sepsani fadné precetly a na diikaz souhlasuy s jejim obsahem pripojuji své podpisy.
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