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SMILLOUVA

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviena podle ustanoveni § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,NOZ®)

C.j.. MUCH 104587/2015/SM

Pronajimatel:

se sidlem:
1CO:
zastoupené:

(dale jako ,pronajimatel)

Najemce:

Firma (jméno ptijmeni):
Se sidlem:

ICO (rodné &islo):
Zastoupena:

¢islo smlouvy SM/2327/2015 - NP

Mésto Cheb

Cheb, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14

00253979

Ing. Pavlom Vanc¢om, vedoucim odboru spravy majetku
Méstského Gfadu v Chebu, na zakladé plné moci dané prilohou
&. 1 Organizaéniho ¥adu M&U Cheb, Smérnice ¢. 10/2014 —
pracovni napli odboru spravy majetku

a

KOTEC o.p.s.

Nadrazni namésti 299/8, 353 01 Marianské Lazné
26648415

Mgr. Markétou Cernou, feditelkou

vedena u Krajského soudu V Plzni, spisova znatka O 279

(déle jako ,,najemce*)

nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor

Clének 1
Piedmét ndjmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku, st.p.¢. 1567/1, zastavéna plocha a nadvori o celkové vymeie 976

m?, v katastralnim Gzemi Cheb, obec Cheb, zapsaného u Katastrdlniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, katastrélni
pracovi§té Cheb na listu vlastnictvi ¢. 1 pro mé&sto Cheb (dale jen ,,pozemek®), jehoZ soudasti je budova, s &.p.

1562, ulice Palackého €. o. 8, Cheb.
Piedmétem této smlouvy je prondjem nebytového prostoru Cislo 306 v budové v mésté¢ Chebu, s .p. 1562, ulice

Palackého, & o. 8, kterd je soucasti pozemku, 1. nadzemni podlazi, 3 mistnosti a zazemi o celkové vyméte 115 m?,
stavebné zkolaudovanych pro G&el vyuziti — poskytovani socidlni sluZby — nizkoprahova zafizeni pro déti a
mladez (ddle jen nebytovy prostor” nebo ,,predmét ngjmu‘).

Na zdklad® usneseni Rady mé&sta Chebu RM &, 555/19/2015, dne 17.12.2015 pronajiméa pronajimatel nédjemci

piedmét ndjmu uvedeny v odstavei 2. tohoto é&lanku, nezatiZeny jakymikoliv faktickymi a prdvnimi vadami
a bfemeny tak jak leZi a stoji (Ghrnkem) ve stavu zplsobilém z hlediska stavebné technického, bezpednostniho
a pozarniho jako — poskytovéni socidlni sluZby - nizkoprahové zafizeni pro déti a mlades (§62 zék. ¢. 108/2006

Sb.)
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Simlouva o ndjmu prostory stouziciho poduikéni na dobu eurciiou ¢ SM/2327/2015 - NP

K NP Cislo 301, Palackcho ] 562/8, 350 02 Cheb

Nijemee prohladuje, ze je mu zndm stav predmétun ndjmn a e jej 7z podminek v icto smlouve uvedenyeh 1ak jak
lezi o stoi. na zaklade zpracovancho piebirajiciho protokolu od pronajimatete do svého priva uziving prcjinma.
Seznam vybaveni, zavizeni, inventare. nalezejiciho k predméto ndjmu s uvedenim jeho stava bude uveden v
predavacim protokolu o jeho fyzickém predani a prevzeti, kiery sepiSou a podepifou v den piedani predméi
najmu do uzivani pronajimatel a ngjemce.

Clanek 1T

Utel ndjmu
Pronajimatel piencchidva najemcei do uzivani predmét ndymu vyhradn¢ k uZivani jako provezovmna pro jeho
podnikatelskou &innost uvedenou v Clinku 11, odst. 2 1éto smlouvy (dile jen ,0¢el ndjmu®), kterd musi byt
v souladu s predlozenon Zadosti schvalenou Radou mésta Chebu dne 17.12.2015, a to v souladu s pfislusnymi
zivnostenskymi opravnénimi ndjemce.
Predmétem podnikani/Cinnosti nijemce v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru uvedeném
v Clanku 1, odst. 2, je kancelaf pro spravu byta.
Néjemce se zavazuje, Ze jeho pfedmét podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu ndgjmu bude po celou dobu
ndjmu v souladu s vyde uvedenym ucelem najmu.
Zpusob uzivani predmélu ndjmu musi byt vsouladu zejména se stavebné technickymi, protipoZarnimi,
bezpecnostnimi, hygienickymi, ekologickymi a piipadné i dalsimi predpisy.
Piedmét ndjmu je pii predani zplisobily k uZivani dle G&elu viz odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku. N4jemce se zavazuje
v piipadé potfeby upravit vlastnim nakladem piedmét ndjmu tak, aby byl jeho stav zpisobily pro t&el ndjmu
uvedeny v Clanku 11, odst. 1 v souladu s jeho predmétem podnikéani uvedenym v Clanku I1, odst. 2. Najemee nemé
pravo bez pisemného souhlasu pronajimatele provozovat v predmétu najmu jinou ¢innost.

Clanek IIT
Doba ndjmu, skonéeni ndjmu a vypovédni doba

Najem predmétu najmu uvedeny v Clanku 1, odst. 2 se sjedndva na dobu neurcitou.

Smiuvni strany mohou pisemné vypovédét najem na dobu neuréitou s vypovédni dobou 3 mésice, a to bez udani

davodu.

Pronajimatel mGze pisemné vypovédét ndjem na dobu ncurcitou bez vypovédni doby jestlize:

a) ndjemce uzivad ptedmét najmu v rozporu s touto smlouvou nebo neplni-li své zédvazky ztéto smlouvy
vyplyvajici;

b) ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Ghrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s ndjmem,

¢) najemce nebo osoby, kieré s nim uZivaji predmét ndjmu, pfes pisemné upozornéni pronajimatelem hrub®
porusuji povinnosti vyplyvajici z najmu;

d) najemce pienecha predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele;

e) je-li ndjemce odsouzen pro imyslny trestny éin spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho doméacnosti, nebo
na osobé, kierd bydli v domé, kde se nachézi pfedmét ndjmu, nebo proti cizimu majetku, kiery se v tomto
domé nachézi,

) mé-li byt dom, vnémz se pfedmé ndjmu nachazi, odstranén, a/nebo prestavovan tak, Zc to brani dal§imu
uzivani prostoru, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy nemuse!, ani nemohl pfedvidat.

Vypovéd' ndjmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba bé&Zi od prvniho
kalendarniho dne poté, co vypoveéd® do§la druhé strané.
Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd” doru€ena, vznést proti
vypov&di namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidana strana namitky vcas, pravo Zadat
pirezkoumdni opravnénosti vypovedi zanikne, Vznese-li vypovidand strana namitky véas, ale vypovidajici strana
do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly dorufeny, nevezme svou vypovéd' zpét, ma vypovidana strana
pravo Zadat soud o piezkoumini opravnénosti vypovedi, a to do dvou mésict ode dne, kdy marné uplynula Ihiita
pro zpétvzetl vypovedi,

Néajemni smlouva miize byt dale zru$ena ve smyslu ustanoveni § 1981 zakona ¢. 89/2012, obtansky zakonik, ve

znéni pozdejsich piedpist, dohodou smiuvnich stran bez uvedeni divodu.
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7. Dojde-li ke zméné vlastnictvi budovy, v niz se pfedmét ndjmu nachézi, nebo pronajatého predmétu najmu, nent
najemce ani pronajimatel opravnén z tohoto divodu najem vypovédét, pokud nebude dohodnuto jinak. Dojde-li ke
zméné vlastnictvi k predmétu prondjmu, vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele a ndgjemce je
opravnén zprostit se svych zavazk( va&i difvéj$imu vlastniku, jakmile mu byla zména oznamena nebo
nabyvatelem prokazana.

8. Neni-li vyslovné dohodnuto jinak, plati pro tento nijem sjednany touto smlouvou a jeho skonceni pFislusna
ustanoveni zdkona ¢. 89/2012, ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Clanek 1V
Vyse ndjemného a dhrad za dodivané sluzby

4.1 Roéni ndjemné za uzivani celého picdmétu ndgjmu uvedeného v Cléanku 1 odst. 2. této smlouvy je stanoveno
dohodou, ve viEi 20.700 K& bez DPH (slovy: dvacettisicsedset korun &eskych). N4jemce, ktery je nebo se stane
v pribéhu trvani doby najmu platcem DPH, je povinen hradit k vyméfenému najemnému DPH v zdkonem
stanovené vy$i platné pro aktudini obdobi doby ngjmu. V ptipad€, Ze v dobé trvani ndjmu dojde ke zméné platné
mény, uvedend ¢astka roéniho ndjemného se piepolte k platnému kurzu nové mény. Na z4klad& stanovené roéni
miry inflace, si pronajimatel vyhrazuje pravo upravit v tomto odstavci stanovené vysi roéniho ndgjemného, a to ve
vy3i Radou mésta Chebu odsouhlaseného indexu, kterym se zpravidlas aéinnosti od 01. 01. bé&zného
kalendafniho roku upravi zdkladni sazby nijemného z nebytovych prostor. Ndjemce je takové navygeni roéniho
ndjemného povinen akceptovat.

4.2 Povinnost platit vySe uvedené najemné vznikne najemei dnem uzavieni télo ndjemni smlouvy a najemné bude
placeno ndjemeem pravidelnymi mésiénimi platbami ve vy3i '/12 ro¢niho najemného, splatnymi vzdy nejpozdéji
do 10. dne pfislusného kalendafniho mésice na G¢et pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s. pobo&ky
v Chebu, ¢is. uétu 10006-528331/0100, VS 3151050059. Ngjemné za ast roku bude vypolteno pomémou
¢astkou. V pripadé, Ze najemce neuhradi nijemné v plné vysi po stanovené dobé jejich splatnosti, uvedené
v tomto odstavci, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &astky denné.
Smluvni pokuta dle tohoto ustanoveni je splatnd do 14 dni od doruéeni pisemné vyzvy. Ustanovenim o smluvni
pokuté neni dot¢eno pravo pronajimatele na ndhradu skody v plné vysi.

4.3 Nijemce je dale povinen hradit pronajimateli zilohy za sluzby poskytované s uZivanim pfedmétu nijmu

v terminech, které jsou stanovené pro platbu néjemného Nezaplati — li najemce zalohy na uhradu za cenu sluzeb
pfedepsané platnym ,,Eviden¢nim listem ndjemce®, kicry tvoii piilohu k télo ndjemni smlouveé nebo j Je nezaplati
v plné vyél do péti dmid po stanovené dobé jejich splatnosti, uvedené v Clanku 1V odst. 4.2 této najemni smlouvy,
je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, ve vysi 1 promile za kazdy den z prodleni, nejméné
10 K¢ za kazdy i zapodaty kalenda¥ni mésic.

4.4 Vy3e ceny Ghrad za plnéni poskytovand pronajimatelem s uzivanim pfedmétu ndjmu (ceny sluZeb) podle této
najemni smlouvy, jsou pfedepisovany formou mé&si&nich zaloh tak, aby pokryly piedpoklddané ndklady v daném
kalenddinim roce. Pronajimatel s ndjemcem uzaviraji dohodu, Ze tyto zalohy budou pronajimatelem najemci
vyGctovany vzdy jednou roéng, po ukonéeni z(¢tovaciho obdobi, nejpozdéji do 30. 4. nésledujiciho roku die
platnych, Radou mésta Chebu schvdlenych ,Zasad rozuétovani nékladi na uhrady za plnéni poskytovana
najemclim spojenych s uzZivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro zG¢tovaci obdobt. ..
(déle jen ,,Zasady pro rozhctovani nakladi*), které tvofi jako pfiloha nedilnou soudast této smlouvy. V piipadé
vyugtovanych nedoplatkl, najemce vydava souhlas pronajimateli k provedeni navySeni zaloh za poskytované
sluzby spojené s uZivdnim predmétu ndjmu v takové vysi, aby bylo zabezpedeno pokryti predpoklddanych
ndkladi za tyto sluzby v nésledném z(¢tovacim obdobi v plné vysi. Takto upraveny predpis thrad zAloh za
poskytované sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ngjmu se najemce zavazuje hradit v plné vysi ode dne platnosti
nového predpisu.

4.5 Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nasledujici sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ngjmu:

— dodavku tepla,

—~ dodéavku vody,

— odvéadéni odpadnich vod,

— servis a ode¢ty pomérovych méfidel a roz(étovani nakladl za sluzby spojené s uzfvénim bytu a spoleénych
prostor domu za dané zi¢tovaci obdobi,
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— popfipadé dal3i sluzby. na kierveh se nijemee s pronajimateiem dohodnou nebo kterd bude pronajimatel
poskytovat i bez provedené dohody s nijemeem 7 diivodu radného zabezpeceni uZivani bytu a spolecnych
prostor domu vzivanych najemeem.

Zméni-li se na stran¢ ndjemee okolnosti rozhodné pro rozsah poskytovanych sluzeb z diivodu zmény poctu osob
uzivajicich  nebylavy  prostor  nebo  zvySencho  poctu klientt,  je  najemce  povinen  ozndamit  tuto
skuteénost pronajimateli pisemné a nejpozddji do 1 mésice ode dne zmény.

Na poezidani najemee je pronajimatel povinen prokdzat prisluSnymi doklady spravnost vynctovani nakladi
a uhrazenych plateb za sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu a spolecnych prostor budovy. Reklamace proti
vyuctovani musi najemee uplatnit, v souladu se Zasadami pro rozictovani ndkladd™ v plainém znéni, pisemné
u pronajimatcle nejpozdéji do stanoveného terminu v zasadich a uvedeného na vyictovani. Pokud ndjemce
nezaplati nedoplatek do péti dnii po jejich splatnosti, vznikd mu povinnost zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vyai a za podminek uvedenych v ustanoveni Elanku IV. odst. 4. 2. této smlouvy.

Pronajimatel s ndjemcem ujednali, 7e po ziniku ndjeraniho vztahu, tedy za dobu, od kieré bude najemce povinen
pronajaty nebytovy prostor vyklidit az do jeho faktického piedini, se ndjemce zavazuje vydat pronajimateli
bezdiivodné obohaceni ve vy3i akiudlng stanoveného ndjemného a Ghrad za plnéni poskytovana spolu s uzivanim
nebytového prostoru. Takto vzniklé bezdivodné obohaceni se ndjemce zavazuje nasledné vydavat bez toho, ab:
musel byt pronajimatelem k vydani jednotlivych Castek bezdivodného obohaceni (ve vy§i mésicniho ndjemného
a uhrad za pinéni poskytovana spolu s nebytového prostoru) vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za kterych
je ngjemce povinen dle této smlouvy hradit predmétné nijemné a thrady za plnéni poskytovania spolu
s nebytového prostoru.

Clének V
Prava a povinnosti najemee )

Najemce se zavazuje, ze predmét ndgjmu bude uzivat vyhradné k 0c¢elu ndjmu uvedenému v Clanku 11, odst. 1.

Qdlisny ucéel vyuZiti predmétu ndgjmu, mize najemce provést jediné po odsouhlaseni Radou mésta Chebu. Tento

zavazek je platny pro najemce i pro dalsiho piipadn¢ho pravniho nastupce najemce a indiZe byt zruSen nebo

zménén jediné usnesenim Rady mésta Chebu. VySe uvedené omezeni tykajici se odlisného ¢elu najmu pro vyuziti
predmétu ndjmu a nutnosti jeho odsouhlaseni Radou mésta Chebu plati po celou dobu trvani ndjmu ode dne nabyti
ucinnosti této smlouvy.

Néjemce se zavazuje, z¢ po celou dobu platnosti této smlouvy, bude pfedmét najmu udrzovat na sviij naklad ve

stavu zplsobilém k jeho G&elu uZivéani, v fadném technickém, stavebnim a provoznim stavu a i jinak s nim

nakladat jako dobry hospodaf. Dale se ndjemce zavazuje vlastnimi silami a na vlastni ndklady provadét uklid
uzivaného piedméiu ndjmu véetnd udrzovini Cistoty a v zimnim obdobi Uklidu snéhu na piistupovém chodniku

k objektu pfedmétu ndjmu. .

Najemce je opravnén na své néklady, po vydani predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, umistit n...

vstupnich dverich, fasadach a jinych svislych plochach, ndlezejicich k predmétu ndjmu Stity, vhodna informadni a

reklamni oznaceni, vyhradné slouzici k propagaci jeho podnikatelské &innosti. Pokud k tomuto umisténi bude

potiebny souhlas spravnich orgénu, je povinen si jej vyzadat.

Néjemee neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podndjimu bez piedchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele. V piipad¢, Ze ndjemce ma v Gmyslu &ast predmétu ndjmu podnajmout jinému subjektu, je povinen

predlozit pronajimateli, cestou odboru spriavy majetku MeU Cheb, pisemnou Zadost, kterda musi obsahovat:

a) udaje o ndjemci (Jméno, adresa, ndjemni smlouva),

b) adaje o podndjemci (jméno nebo ndzev pravnické osoby, rodné Eislo nebo identifikani ¢islo, adresa nebo
sidlo, ¢innost - ti¢el nebo zphsob uziviani nebytovych prostor),

c¢) navrh podminek podndjmu (zpisob uZivani nebytovych prostor, navrh podndjemni smlouvy),

d) zdivodnéni Zidosti (divodem by mé&la byt prevazné technickd nemoznost rozdéleni najmu, napi. spolecné
méreni médii, priichodnost mistnosti, spolecné zazemi apod., dale pokud v nebytovém prostoru bude podnikat
vice subjekti se stejnou Einnosti, napi. ve stavebnictvi, projektovini, poradenstvi atd.).

Néjemece piedd spolu sc Zadosti odboru spravy majetku v kopii ndvrh podnijemni smlouvy s ¢estnymi

prohlasenimi ndjemce i podndjemce, ze thrada za podnijem nepiesahuje jednotkovou vysi ndjemného

stanoveného méstem Cheb pro dany predmét ngjmu. Pripadné zjisténi odboru spravy majetku o nespravnych
idajich o vysi podndjmu, poskytnutych ve vySe uvedeném prohlaSeni je divodem k okamzitému vypovézeni
Strana 4 (celkem 10)
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ndjemni smlouvy na predmét nigjmu. Tato ngjemni smlouva na pfedmét ndjmu bude po odsouhlaseni podnajmu
pronajimatelem modifikovana dodatkem o povoleni podnajmu podnajemci ke konkrétnimu uZivani (€innost) s tim,
ze tento podnajem nelze prevést bez nového schvileni pronajimatelem na jinou osobu.

Néjemce je povinen provadét na sviyj G¢et okamzité odstrafiovani havarif, béZnou udrzbu a veskeré drobné opravy
predmétu ndjmu (uréeni obsahu a rozsahu bézné udrzby a drobnych oprav je piilohou této smlouvy).

Veskeré stavebni zmény, Gpravy nebo rekonstrukce je opradvnén ndjemce provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Ndjemce je povinen na svilj nédklad provést stavebni prace ¢&i technologické
zmény, Gpravy ¢i rekonstrukee, jejichZ provedeni souvisi s uCelem ndjmu. V piipad€, Ze bude k realizaci vyse
popsanych ¢innosti potiebny predchozi souhlas spravnich orgén(, je ndjemce povinen si jej zajistit.

Na zékladé ujednani mezi pronajimatelem a ndjemcem se najemce zavazuje hradit na sviij ndklad vesker¢ stavebni
i jiné vzajemné odsouhlasené (pravy, opravy a (drzbu nebo zmény predmétu nijmu, véetné jeho vnittniho
vybaveni, zafizeni a inventare slouzici pro jeho pfedmét podnikani, v souladu s G€elem ngjmu uvedeném v této
smlouvé, Naklady hrazené najemcem spojené s ujednanim v tomto odstavci vEetné téch, které budou mit charakter
technického zhodnoceni nebo se bude jednat o ndkup vnitiniho vybaveni, zafizeni a inventdfe pfedmétu nijmu, ma
pravo nijemce po odsouhlaseni pronajimatelem zahrnout do svého cetnictvi a odepisovat z jejich pofizovaci ceny
po celou dobu trvani ngjmu.

N4jemce se zavazuje, Ze v pfipad® pronajimatelem pisemné povolenych stavebnich Gprav v nebytovém prostoru,
véetng¢ vymén zafizovacich predmétd, u kterych se pronajimatel k Ohradé néakladi nezavézal, budou tyto Upravy
a vymény realizovany bezvyhradné na néklady ndjemce a v jeho vlastni rezii. V pfipad€ ukondeni najmu
nebytového prostoru nevznika v tomto piipadé najemci narok na néhradu toho, o co se zvysila hodnota predmétné
véci (dle § 2220 NOZ, ve znéni pozd&jSich predpisti). Pfi takto provadénych upravach nebytového prostoru
najemce odpovida pronajimateli za pfipadné zplsobené $kody, které se v pfipad€ jejich vzniku zavazuje v plné
vysi uhradit. Pronajimatel neodpovidd nijemci za pripadné vady, které si provadénim Uprav na své ndklady
najemce zpusobil a které je povinen najemce na svij ndklad odstranit.

Najemce je povinen dodrZovat veSkeré hygienické, bezpe€nostni, ekologické, protipozdrni a dal3i predpisy
vztahujici se k pfedmétu najmu, Géelu ndjmu a jeho provozu.

. N4jemce je povinen chovat se tak, aby svou ¢innostf nerusil okoli. V pfipadg, Ze zphsobi v souvislosti s pfedmé&tem

jeho podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu ndgjmu sdm ¢&i jeho zaméstnanci nebo zdkaznici Skodu na
pfedmétu ndjmu, majetku pronajimatele nebo téetich osob, je povinen provést neprodlené jeji odstran&ni na svij
naklad. Najemce nese odpovédnost za majetek vneseny do prostor pfedmétu ndjmu a odpovédnost za bezpe&nost

a ochranu zdravi svych pracovnik( a zakazniku.

Predmét ndjmu je pojistén pronajimatelem. Njemce se zavazuje plnit podminky pojistnych smluv uzavienych pro

predmét najmu pronajimatelem a davat pronajimateli podnéty k uplatnéni pojistnych nérokd z nich. Néjemce je

povinen uzavtit pojisténi své podnikatelské Einnosti a na pojistna rizika souvisejici s pfedmétem jeho podnikéni
audelem uZivanim predmétu ngjmu, zejména z odpovédnosti za zpiisobeni mozné Skody pronajimateli ve
spojitosti s uzivanim a provozovanim pfedmétu najmu véetné jeho movitého vybaveni.

Néajemce je povinen zajistit na svj ndklad ostrahu a zabezpefeni uzivaného predmétu ndjmu pied vniknutim
ncpovolanych osob. Pojisténi véci a zafizeni ve vlastnictvi ndjemce umisténé v prostordch predmétu najmu jde
k tizi ndjemce.

Néjemce je povinen do jednoho mésice ode dne G&innosti této smlouvy svym jménem a na sv(yj Ulet uzaviit
smlouvy na odvoz smésného komunélniho a jiného odpadu. SkuteCnost, Ze nijemce nemd uzavienu smlouvu
0 odvozu komunélniho odpadu, miZe byt divodem okamZitého zruSeni této ndjemni smlouvy ze strany
pronajimatele. V takovém piipadé ndjemni vztah zanikne dnem doruceni vypovédi ndjemci, nebo ke dni, kdy
se vypoved’ dostala do sféry dispozice ndjemce.

Najemce je povinen dodrZet oteviraci a zaviraci dobu jeho provozovny umisténé v pfedmétu ngjmu.

Néjemce je zeiména povinen:

a) provadét pravidelnou kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska stavebni, poZ4rni, bezpe¢nostni, hygienické a
ekologické prevence a pfi své veSkeré Cinnosti spojené s predmétem ndjmu dodrZovat prisluiné obecné
zavazné pravni predpisy,

b) na své naklady chranit pfedmét najmu pied poSkozenim a zni¢enim,
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c) v zikonnych lhatach zajistit na své ndklady provideni predepsanyceh pravideloyeh revizi a kontal viech revizi
a kontroldm podléhajicich zarizeni a oblasti predmdctu najma jak to uklidaji piislu§né obeené zavazndé
predpisy a technicke normy,

d) svym ndakladem neprodlene ve stanovenych terminech odstratiovat zavady zjisténé v predeslém odstavci
uvedenymi revizemi a kontrolami, véetné provadeni uloZenyelr ndpravnych opatieni,

¢) odebirat teplo v pripad¢ napojeni 7 centralniho rozvodu tepla, teplou vodu v piipadé centralni dodavky a
studenou vodu ze spolecnych rozvodi,

f) platit véas, ve sjednané vysi a sjednanym zpiisobem ndjemné,

g) hradit vcéas a v plné vySi viechny piedepsané naklady spojené s uZivanim a provozem predmétu ndjmu, véetné
thrad za energie, média a shuzby dodavané pronajimatelem,

h) hradit pfipadné sankce, vyméiené spravnimi orginy, spojené s nesplnénim svych povinnosti uvedenymi v této
ngjemni smlouvé nebo v obeend pravnich predpiscch vztahujicich se k jeho predmétu podnikani a G¢elu
uzivani predmétu ndajmu,

i) umoznit povéenym pracovinikiim pronajimatele provedeni kontroly uZivani predmétu ndjmu a dodrzovani
podminek této smiouvy za podminek uvedenych v Clanku VI, odst. 1 této smlouvy.

Najemce jo opravnén jednat v rdmei uzivani predmétu najmu vlastnim jménem, na vlastni Gcet a vlastn\'
zodpovédnost.

Nijemee je povinen vyklidit uzivany predmét nijmu ke dni skonceni ndjmu a na ziklad& zpracovaného protokolu
jej predat pronajimateli v fadném stavu odpovidajicim b&znému uZivani a opotfebeni z uZivani, s ohledem na
acelné provedené tdpravy, oprosténé viech reklam, firemnich oznaleni a podobnych zafizeni, za podminek
stanovenyeh v této ndgjemni smlouvé, Nebytovy prostor je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel kiice a jinak mu nic
nebrani v pristupu do nebytového prostoru a vjeho wZivani. Opusti-li ndjemece nebytovy prostor takovym
zpisobem, Ze lze ndjem bez jakychkoliv pochybnosti povaZzovat za skoneny, ma se nebytovy prostor za
odevzdany ihned.

. Za poruseni vSech povinnosti ndjemee uvedenych vtéto smlouvé, u kterych doSlo ke zpisobeni $kody

pronajimateli, je pronajimatel opravnén pozadovat uhrazeni vy3i naklada spojenych s jejim odstran&nim v pfipadg,
ze ji ndjemee na své ndklady neodstranil sam.

. Najemce je povinen, v piipadé kdy vi predem o své dlouhodobé nepritomnosti v nebytovém prostoru spojené se

slozitou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skutecnost pronajimateli. Soudasné je povinen oznadit osobu, kterd
po tuto dobu zajisti moznost vstupu do nebytového prostoru v piipadé, kdy to bude nezbytné nutné (havarie,
planované opravy v byté, odecty pomérovych méfidel atd.).

Ndjemce je dale povinen dodrZzovat viechna ujednani obsaZend v této ndjemni smlouvé a v Pravidlech pro uZivéni
byti, nebytovych prostor, spoleénych prostor, spolecnych ¢asti a zafizeni domu ve vlastnictvi mésta Chebu (dale
jen ,Domovni iad®), kterd obsahuji rovnéZ aktudlni piehled hlavnich prav a povinnosti pronajimatele a nijemce
vyplyvajicich z pravnich predpisi ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy, a jsou jeji prilohou €. 5. Pokud v obdol..
po uzavieni ndjemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpisG souvisejicich s ndjmem bytu, ¥idi se smluvni
strany vzdy jejich platnym znénim.

Ndjemce se zavazuje, v pripadé, Ze to pronajimatel bude pozadovat, pfevést ke dni skonfeni ndjmu na
pronajimatele viechny smlouvy k dodavkam energii sjednané najemecem.

Clének VL
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu uZivani a stavu predmétu najmu, ktery je uveden v této smlouvé, po
predchozim upozorn&ni ndjemee Gstné nebo pisemné minimédIng jeden den pred zamySlenou kontrolou. Samotna
kontrola bude provadéna v provozni dob¢ niajemce, za predpokladu, Ze se smluvni strany nedohodnou jinak.
Pronajimatel se zavazuje na zikladé provedeni fyzické prohlidky predat a po ukonéeni najmu prevzit pfedmét
ndjmu za Geasti odpovédného zdstupce pronajimatele a ndjemce, otéto skuteénosti bude sepsan piedavaci
protokol, ktery mimo jiné mize obsahovat i fotografickou dokumentaci.
Pronajimatel umozni uZivani pfedmétu ndjmu ndjemcem nejpozdéji nasledujici pracovni den ode dne G&innosti
této najemni smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.
Pronajimatel se zavazuje pojistit na sviij ndklad predmét ndjmu proti Zivelnym udalostem a"$kodam z vodovodniho
i kanalizaéniho zatizeni.
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Pronajimatel se zavazuje, po uzavieni najemni smlouvy, umoznit v pfipadé potieby ndjemci provést nutné tipravy
piedmétu ndjmu tak, aby mohl byt uZivan pro Ggely predmétu jeho podnikéni uvedeného v Clénku 11, odst. 1.
Pokud tyto Gpravy budou vyZadovat stavebni povoleni, vyhrazuje si pronajimatel pravo jejich piedchoziho
odsouhlaseni.

Pronajimatel je povinen poskytnout pro p¥ipad havarie ve$kerou soucinnost nutnou pro odstranéni jejich nasledku.

Pronajimatel ma pravo na zakladé stanovené ro¢ni miry inflace upravit vysi v této smlouvé dohodnutého roéniho
najemného za uzivani celého pfedmétu ndjmu za podminek uvedenych v Clinku IV, odst. 4.1 této smlouvy a vysi
cen Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivianim nebytového prostoru (ceny sluzeb) za podminek
uvedenych v Clanku IV, odst. 4.4. Zmény vy$e ndjemného, jakoz i zmény vySe (hrad za plnéni poskytovana
s uzivanim nebytového prostoru (ceny sluZeb) budou provedeny pisemné a ndjemci zaslany formou Vypoctového
listu nebytového prostoru.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této smlouvé, se fidi NOZ.
Smluvni strany si v8ak vylucuji aplikaci ustanoveni § 2285, § 2307 a § 2315 NOZ.

Clinek VIL
Sprava nebytového prostoru

Spravu nebytového prostoru vykondva oddéleni spravy budov odboru spravy majetku Méstského uiadu Cheb
(ddle jen ,,spravce NP“). Pracovi§té spravce NP pro styk s najemci je na adrese namésti Krale Jifiho z Podébrad
510/9, 350 02 Cheb. O ptipadné zmén& pracovi§té spravy NP béhem doby n4jmu bude néjemce pisemné
informovén.

Spravce NP je zmocnén pronajimatelem, za dodrZzeni podminek danych touto najemni smlouvou, k nésledujicim
Ukonim a ¢innostem:

a) fyzicky pfedavat nijemci a pfebirat od najemce nebytovy prostor, o ¢em musi byt pofizen pisemny protokol
podepsany najemcem a opravnénym zastupcem spravce NP;

b) urCovat vys$i zaloh na Ghradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytového prostoru, provadét jejich
vyuétovani podle zésad schvdlenych pronajimatelem, vybirat a vymahat pfislusné ¢astky v&etné poplatkd z
prodlenti, irokd z prodleni a smluvnich pokut véetné zastupovani v soudnim fizeni v rozsahu odsouhlaseném
pronajimatelem a uzaviené mandéatni smlouvy;

¢) pozadovat a vyméhat na najemci, anebo tietich osobach uZivajicich nebytovy prostor spolu s najemcem
odstranéni §kod a plnéni povinnost{ k provadén{ drobnych oprav a b&zné udrzby;

d) vydavat a zasilat pisemné vystrahy ndjemci, v pfipad¢ hrubého porudovani dobrych mravi v domé;

e) jednat a vyfizovat bézné zalezitosti vyplyvajici z ndgjemniho vztahu s nijemcem a pfejimat za pronajimatele
pisemnosti a podani najemce ve vécech, jejichZ vyfizeni a rozhodnuti si pronajimatel nevyhradil;

f) vyjadfit se k Zadosti ngjemce o provedeni stavebnich UOprav v nebytovém prostoru nebo k instalaci
zafizovacich pfedméti a vybaveni nebytového prostoru na néklady nijemce v&etné vydani souhlasu a
uzavirani dohod;

g) uctovat ndjemci pausdlni poStovné ve vSech pfipadech, kdy ndjemci zasild upominky k thradé dluhu na
nijemném nebo sluzbach spojenych s uzivanim nebytového prostoru, za zasldni vyG&tovani sluzeb za
zudtovaci obdobi (to neplati v ptipadé zasilani opraveného vyuctovani na zdkladé opravnéné reklamace) a
dalgich vystrah spojenych s neplnénim povinnosti najemce danych touto ndjemni smlouvou a obecné
zavaznymi predpisy (paudalnim po§tovnym se rozumi aktudlni vySe poStovného + obélka 1,50 K&, papir 1 list
0,20 K¢, tisk 1 strana 0,60 K¢, frankovani 1,90 K¢, vzdy zaokrouhleno na celé koruny smérem nahoruy).

3. Spravce NP je dale po vydani rozhodnuti pfislu§ného organu mésta Chebu nebo vedouciho odboru spravy majetku

Mestského tfadu Cheb, kterému byla pravomoc orgdnem mésta pfenesena, opravnén:

a) dat najemci vypovéd’ z najmu, souhlas se vznikem spole¢ného najmu;

b) ptedat souhlas podndjmem nebytového prostoru nebo jeho &4sti;

¢) uzavirat s ndjemci dohody o zaniku ndjmu nebytového prostoru, davat navrh na vyklizenf nebytového prostoru
po skonéeni najmu uplynutim doby uréité nebo uplynutim vypovédni doby podané vypové&di z najmu
nebytového prostoru;

d) vydavat rozhodnuti ke stavebnim uUpravdm a podstatnym zménam nebytového prostoru, vyZadujicim
rozhodnuti stavebniho ufadu. »
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Clanck VIIL
Zvlastni wjednani

Nidjemee zajisti na své niklady odborné  posouzeni poziri bezpecnosti provozoviny  (uzivanych  prostor),
vyplyvajici z acelu uzivani predmétu ndymu a provede neprodlenc, svym nakladem, ta doporucend opatieni, Kierd
se tykaji vylucné predmétu cinnosti, ke Kterd byl piedmét ndjpmu najemei pronajat. Se zavéry odborného posouzeni
pozirni bezpecnosti, a s provedenyimi opatienimi, ndjemce bezodkladné prokazatelné seznami cestou spravee NP
pronajimatele.

Dojde-1i v pribchu trvani ndjemni smlouvy na pronajem piedmdétu ndgjmu k prodeji podniku v souladu s ust. § 2175
a nasl. NOZ, vyhrazuje si pronajimatel pravo, od nijemni silouvy odstoupit v tfimésicni dobé. potinajici po dni,
ve kterém byla vypovéd’ dorucena druh¢ strané.

Nijemce nemd narok na prominuti nebo slevu ndjemného po dobu Uprav, oprav nebo rekonstrukce predmétu
najmu.

Nijemee se zavazuje, ze v piipade provedené instalace pomérovych méfidel a indikatori v nebytovém prostoru
nebude zadnym zpisobem manipulovat s témito pomérovymi méridly — vodoméry na studenou a teplou vodu nebo
individualnimi rozdélova¢i topnych nakladd (dale je IRTN®). Bude-li zjidténa nepiipustna manipulace
s vodoméry a IRTN, bude tento stav kvalifikovan podle prislusnych predpisti a ,Zasad pro rozictovani nikladia™
Jako tmysiné ovliviiovani vysledk méfeni odbéru ve prospéch spotiebitele. Na zakladé této kvalifikace, bude
najemel Gétovana sankce ve vyéi dle ,,Zdsad pro rozaétovéani nakladi® (viz. piiloha najemni smiouvy).

Stejnym zphsobem bude postupovino i u jinych sluzeb spojenych s uzivanim bytu uvedenych v ,,Zasadach pro
roz(ctovani nakladi

Néjemce se zavazuje dodrzovat ptisny zakaz koufen{ ve viech spole¢nych prostorech domu.

Clanek IX.
Rozsah provadénych praci ndjemcem
Ndjemce je povinen v souladu se zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpist, hidsit
pristuSnému stavebnimu Grfadu viechny na zakladé vydaného pisemného souhlasu pronajimatele provadéné
stavebni dpravy predmétu ndjmu podiéhajici ohlasovaci povinnosti, dale je ndjemce povinen zajistit na své naklady
zpracovani piislusné projektové dokumentace a pozidat o vydani viech souhlast a v pfipad¢ potieby stavebni
povoleni spojené se zménou uzivani predmétu ndgjmu pro Gc¢el ndgjmu stanoveny v této smiouve. Po dokondeni
viech Gprav je ndjemce povinen neprodlene tuto skutecnost hlasit pronajimateli cestou sprivee NP a pozidat
prislusny orgdn o vydani kolauda¢niho souhlasu.
Najemce prohlaSuje a davé sviij vyslovny souhlas k tomu, aby po provedeni stavebnich Gprav prostor a instalaci
zafizeni,
- ukterych se pronajfmatel nezavézal k hradé naklada,
- které byly provedené s pisemnym souhlasem pronajimatele na jeho naklady,
- které lze kvalifikovat jako neoddélitelnou soucdst prostor spojenych s pfedmétem najmu a budovou, v niz je
tento pfedmét najmu umistén,
pfi ukonceni ndjmu, prely do vlastnictvi pronajimatele bez jakékoliv ndhrady ze strany pronajimatele.

‘e

Clinek X.

Smluvni pokuta
Nesplni-li ndjemce ke dni skonéeni najmu zavazek k vyklizeni predmétu ndjmu, za podminek uvedenych v Clanku
V odst. 17, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi odpovidajici roénimu nijemnému
stanovenému touto ndjemni smlouvou.
Smluvni pokuta je splatnd do 90 dni od doruceni pisemné vyzvy opravnéné smluvni strany vici povinné strang
k thradé dané smluvni pokuty, a to na pfisludny a¢et smiuvni strany uvedeny v této smlouvé,
Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany doméahat se ndhrady zpisobené skody, a
to i v pfipadég, Ze by smluvni pokuta v uhrnu pfevySovala vzniklou $kodu v plné vysi.

Clanek XL .
Ostatni ujednani
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Predmét najmu veetné budovy, ve kterém je umistén je pamétkové chranénym objektem, nebo jeho souéasti
ve smyslu zakona €. 20/1987 Sb. o pamatkové pé€i ve znéni pozdgjsich piedpisd.

Néjemce pfedmétu najmu je povinen pod sankci okamzité vypoveédi z predmétu najmu, a smluvni pokuty ve vysi
100.000 K¢ za kazdy jednotlivy pripad, provadét jakékoliv stavebni Gpravy a udrZovaci prace spojené
s pfedmétem ndjmu pouze na zakladé pisemnc¢ho souhlasu vlastnika a povoleni piislu§ného organu pamatkové
péce.

Clanck XII.

Zavéreéna ustanoveni
O predéni nebytového prostoru bude mezi pronajimatelem zastoupenym spravcem a nijemcem sepsan predavaci
protokol, ktery se jejich podpisem stava prilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav nebytového prostoru a
jeho vybaveni a piipadné zavady, budou-li zji§tény, véetné zpiisobu a terminu jejich odstranéni. V pfipadg, 7e
predmétny nebytovy prostor jiz ndjemce uzival na zakladé predeslé najemni smlouvy a byl jiz pfedavaci protokol
sepsan, nové sepsani predavaciho protokolu spravee provadét nebude, provede se vak zapis z kontrolni prohlidky
nebytového prostoru.
Néjemce souhlasi, v souladu s ustanovenimi zdkona ¢. 101/2000 Sb., o ochran& osobnich Gdajéi a o zméné
nekterych zakond, se zpracovanim osobnich tidajii pro cely uzavieni této smlouvy. Zpracovanim osobnich udajt
se dle § 4, zak. ¢ 101/2000 Sb., rozumi zejména shromazd'ovéini, ukladani na nosite informaci, zpfistupfiovani,
uprava nebo pozménovani, vyhledavani, pouzivani, pfedavani, Sifeni, zvefejiiovani, uchovavani, vymeéna, tfidéni
nebo kombinovdni, blokovéni, likvidace. N4jemce prohlasuje, Ze byl informovén o G¢elu a dob& zpracovani
osobnich Gdaji a ddle i o sprivei, ktery bude s osobnimi Gdaji naklidat, kterym je pronajimatel, zastoupeny
odborem spravy majetku MéU Cheb, jakoZ i o pHstupu ke svym osobnim adajim a pravu pozidat pronajimatele o
vysvétleni (Ndjemce, ktery zjisti nebo se domniva, Ze spravce nebo zpracovatel provadi zpracovani jeho osobnich
dajd, které je v rozporu s ochranou soukromého a osobniho Zivota subjektu (dajii nebo v rozporu se zdkonem,
zejména jsou-li osobni udaje nepfesné s ohledem na Gel jejich zpracovani, mZe pozadat spravce nebo
zpracovatele o vysvétleni nebo pozadovat, aby spravce nebo zpracovatel odstranil takto vznikly stav. Zejména se
miiZe jednat o blokovani, provedeni opravy, doplnéni nebo likvidaci osobnich tidaji. Subjekt 0dajd m4 také pravo
obritit se na Urad na ochranu osobnich Gdaj).
Tento souhlas byl udélen svobodné a védomé, po splnéni informaéni povinnosti pronajimatelem podle zdkona.
Néjemce vyslovn¢ souhlasi s tim, Ze pronajimatel si k této zaleZitosti vyZadd stanoviska ostatnich odbori a
odd€leni ufadu a souhlasi s tim, aby dot¢ené odbory informace vyzadané pronajimatelem (v&etn& osobnich udaji
ve vySe uvedeném rozsahu) poskytly. Ndjemce byl poucen, Ze miize sviij souhlas s poskytnutim osobnich adaja
odvolat. Odvoléni souhlasu musf byt pisemné. Ndjemce bere na védomi, Ze odvolédnim souhlasu se zpracovanim
osobnich Gdajd by timto doSlo samoziejmé k zéniku této smlouvy se viemi disledky pro néjemce. V ptipadé
nevyfizenych zavazki najemce vigi pronajimateli je odvolni souhlasu se zpracovanim osobnich Gdaj( G&inné a,
od okamziku vyrovnani viech zavazku.
Pifpadné zmény ¢i dopliiky této ndgjemni smlouvy, mohou byt uzavieny pouze pisemné formou dodatk a po jeho
podpisu obéma stranami se dodatky stavaji soucésti této ndgjemni smlouvy. K jakymkoli Gstnim ujednanim se
nepfihlizi.
Pti podpisu ndjemni smlouvy piedd pronajimatel ndjemci vypo&tovy list necbytového prostoru s vypo&tem
ndjemného spolu a Ghrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZfvanim nebytového prostoru. Prvni vypo&tovy
list nebytového prostoru je ptilohou této smlouvy.
Neni-li vyslovn€ stanoveno jinak, fidi se smlouva pfisluinymi ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonfk, ve znéni pozd&jich predpish.
V ptipadé doru¢ovani dokumenti se za fadn& dorudené povazuji téZ dokumenty dorucené prostfednictvim datové
schranky. Doruduje-li se zplisobem podle zakona €. 300/2008 Sb., v platném zné&ni, ustanoveni jinych pravnich
predpist upravujici zplisob doruceni se nepouziji. Dokument, ktery byl dodan do datové schranky, je dorugen
okamZikem, kdy se do datové schranky piihlasf osoba, kterd ma s ohledem na rozsah svého opravnéni ptistup k
dodanému dokumentu. Nepfihlasi-li se tato osoba do datové schranky ve 1hité 10 dnt ode dne, kdy byl dokument
dodén do datové schranky, povaZuje se tento dokument za dorudeny poslednim dnem této lhaty. Takovéto
doruceni dokumentu m4 stejné prévni Ui¢inky jako doruceni do vlastnich rukou.
Za tadné doruceni dokumentt najemci se také povazuje, kdy se dokument dostal do sféry dispozice ndjemce.
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Smlouva 0 najmu prostoru slouziciho podnikani na dobu neurtitou ¢ SM/2 127/2015 - NP

k NP &islo 301, Palacké¢ho1562/8, 350 02 Cheb

8. Tato smlouva je vypracovéna ve tfech vyhotovenich, z nichz jeden obdrzi najemce, druhy spravce a treti bude
uloZen v centralni evidenci najemnich smluv pronajimatele.

9. Obg smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy nésledkli vzniklych uvedenim nepravdivych udajt.

10. Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

11. Smluvni strany prohlaiuji, Z¢ si tuto smlouvu pfecetly, Ze je projevem jejich pravé a svobodné vile a Ze nebyla
podepsana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na dlikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji
své podpisy.

12. Smluvni strany se dohodly, ¥e délka promlceci lhiity k uplatnéni vSech prav smluvnich stran z této smlouvy
vyplyvajicich bude deset let od doby, kdy prava mohla byt uplatnéna poprvé.

Pravni doloZka:

Zamér predmétu prondjmu uvedeného v Clanku T odst. 2 této smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce mésta Chebu od
12.11.2015 do 30.11.2015, &.j. MUCH 94922/2015 SM.

Rada mésta Cheb na své schiizi dne 17.12.2015 svym usnesenim RM &. 555/19/2015 odsouhlasila uzavieni ngjemni
smlouvy na prondjem nebytového prostoru slouZiciho podnikéani & 301, situovaného v 1. nadzemnim podlazi, budov:.
&.p. 1562, na st.p.¢. 1567/1, Palackého 8, Cheb, celkem 3 mistnosti o celkové vyméfe 115 m2 se spoleénosti KOTEC
o.ps., zastoupenou Mgr. Markétou Cernou, feditelkou, 1CO 26648415, mistem podnikéni Cheb, NadraZni
namé&sti299/8 za ro¢ni njemné stanovené dohodou ve vysi 20.700 K& bez DPH, které muze byt navySovano indexem
ristu inflace, na dobu neuréitou s vypovédni dobou 3 mésice, pro ucel vyuziti jako — poskytovani socialni sluzby —
nizkoprahové zafizen pro déti a mladez (§62 zak. &. 108/2006 Sb.).

Prilohy:

Vypocetni list nebytového prostoru

Zasady rozictovani nakladfi na Ghrady za pln&ni poskytovand néjemciim spojenych s uZivanim byt a nebytovych

prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro zuétovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a nasledujici obdobi.

3. Drobné opravy a béZn4 udrzba nebytového prostoru.

4.  Predévaci protokol o fyzickém ptedéni a ptevzeti pfedmétu ndjmu (zépis z kontrolni prohlidky nebytového prostoru)
- jako samostatna piiloha ndjemni smlouvy.

5. Pravidla pro uZivani bytu a spolecnych &ésti a zafizeni domu (Domovni fad).

6.  Vypis podminek plynoucich z pojistné smlouvy mésta Chebu

N -

V Cheburdne; 712 2015 V Chebudne: 07 -01- 2015

Mgsto Cheb KOTEC o.p.s. KOTEC o.p-s
Ifg. Pavol Vanco Mgr. Markéta Cerna Nadraini nd mésti 299/8
Ledouci odboru spravy majetku (ndjemce) 353 |%1oMzaé o Z%k; ,l’-;‘”e
/ Mé&stského tradu Cheb 1]
' na zékladé plné moci

(pronajimatel)

Poiizeny tfi vytisky

Vytisk &islo 1 — pro najemce pievzal ﬁnf -0 2016 podpis
Vytisk &islo 2 — pro pronajimatele

Vytisk &islo 3 — do centralni evidence pronajimatele,

Skartovat : ,,S-10% SZ:254.4
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gpocetni list prostoru

Y

Palackého 1562/8, Cheb

C.pr: 30]}

41 domu: ICO:00253979 DIC: C200253979

Druh:nebytovy Podl:0

Typ:6+0

Kvalita nesnizena

Lto Cheb néjemcas I180: 26648415
im, Kr. Jit. z Pod. 14 KOTEC o.p.s.
50 20 Cheb
ink.spojeni: 10006-0000528331 / 0100 ) kKoresp,aa’resa:Nddruz’m’ namésti 299/8,35301 Maridnské Ldzné
)zn Mistnost Celk.pl. Podl.pl. -_Eai.papl.i Koef.  Plocha pro né}]T o
Kancelar 74,40 74,40 1,200 89,28 74,40
Kancelar 26,98 26,98 1,200 32,38 26,98
Kanceldar 10,96 10,96 1,200 13,15 10,96
WC 2,66 2,66 0,500 1,33 2,66
elkem: 115,00 115,00 115,00 136,14
ybdobi: od 1 /2016 Var.symb: 3151050059
wp poloZky Typ saz. Sazba K& %DPH DPH Celkem
svétleni B 50,00 50,00 0 0,00 50,00
itudend voda B 250,00 250,00 0 0,00 250,00
.eplo B 3200,00 3200,00 0 0,00 3200,00
(P‘;eléfské (pfip. bytova) el. D 300,00 300,00 0 0,00 300,00
12 emné - nebyty D 1725, 00 1725, 00 0 0,00 1725,00
Celkem predepsano 5525, 00 0,00 5525, 00 |

‘0 potteby evidence nédjemct bytl a rozudtovani sluZeb dle osob, které spolené s najemci bytu byt uiivaji, jsou v

rgtému sprévce bytového fondu registrovany osobni tudaje, uvedené

v tomto dokumentu.

ptipadé, Ze nami evidované Gdaje nejsou pravdivé a pfesné, Z&déme V&s o doruCeni pisemného vyjédfeni pro
‘ovedeni zmé&ny do 15-ti dni ode dne obdrZeni tohoto sdéleni.
opa&ném pripad® nebude zm&na provedena a nadidle osobni udaje v tomto rozsahu budou evidovany
yznémka : Do n&jmu za zafizeni v celkové Céastce 0,00 K&
rozidtovani , ktery zahrnuje m&si&ni nédjem za instalovany polet zafizeni IRTN, BV na SV, BV
| TUP, nékladl za jejich servis, opravy, vymé&ny v z&konnych lhiit4ch, roni pravidelné odelty a rozactovéani nakladd
| teplo, SV a TUV po skon&eni daného zu&tovaciho obdobi a je vypoften dle nédsledujiciho vzorce po dobu 10 let:

INA CELKEM = x k8 IRTN & 8,35 K& / 1 IRTN / 1 mésic + x k8 BV na SV & 13,30 X8 / 1 BV na SV / mésic + x ks BV na

/P &4 13,30 K& / 1 BV na TUV / 1 mésio.

)CET OSOB FRO SLUZBY:Y 1
Chebu dne 17,12.201

je zahrnut i servis

BV,

podpis nédjemce

IRTN



Mésto CHEB

3/2009
Rada mé&sta Cliebu na své schidizi dre 19. ¢tnora 2009 usnesenim & RM 62/3/2009 schvAlila tyto

ZASADY
rozoctovani nikladd na dhrady za plogni poskytovana najemeim
spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi m&sta Cheb
pro zattovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a nésledujici obdobi

Mé&sto Cheb v souladu sc zdkonem & 458/2000 Sbh. ze dne 28. listopadu 2000, o podminkdch podnikdni a o vykonu stinl sprdvy
v energetickyjch odvétvich, sc ztctelem na provadSci VyhldSku Ministerstva pro mistnl rozvoj & 3722001 8b. ze dne 12. Fljna 2001, kterou
se stanovuji pravidla pro rozuciovani ndkladiz na tepelnou energii na vytdpéni u ndkladii na poskytovdni tepié uZitkové vody mezi konecné
spotrebitele a VyhldSku Ministerstva privmyslu a obchodu & 1942007 8b. ze dne 17.07.2007, kterou se stanovyji pravidla pro vytdpéni a
doddviu teplé uzitkové vody, mémé ukazatele spotteby tepelné energic pro vytapéni a pro ptipravu teplé uZitkové vody a poZadavky na vybaveni
vaithich tepelnych zaf(zeni budov plistroji regulujicimi dodavku tepelné energic kone&nym spotfebitcliim a 7 ddvodi ujednoceni pravidel pro
rozuttovani nakladd na uhrady za vEechna plnéni spojené s uzivanim bytd a nebytovych prostors t a m o vu je yto z 4s ady
pro roziktovén! ndkiadi na shrady za slulby spojené s utfvdnim byta a nebytovych prostor ve viastnictvi mésta Chebu, které jsou zdvazné pro
v§echny jejiclt ndjemce.

Clanek 1
Roza&ovani ndkladi na tepelnou cnergii na vytapéal

1)  Naklady na tepelnou energii na vy#ipéni u domd s dstiednim vytdp&nim (netykd se domi s etazovym nebo individualnim vytap&nim)
zahrnuji G&tované platby v cenach podle platnych cenovych predpisd, kieré byly vynaloZeny v dané zattovaci jednotce za stanovené rotni
zattovacl obdobi. Vyslednd cena tepelné energie na vytapén( (déle i jen ,tepla na vytdp&ni“) budc vypoliena ze spotfeby a jednotkové
ceny tepla na vytapéni za pkisludné zittovaci obdobi.

2) Naklady na tepelnou energii na vytap&ni v ziltovacl jednotce osazené mefiti tepla a indikdtory vytap&ni (indikétory vytap&ni nejsou
métite a ani métidla teply, ale jsou to technickd zatizeni poskytujici tiselnou vstupni informaci, ktera ale noma rozmér fyzikalni velitiny,
pro pomérové roztttovani nakladii tepla na vytapEni. Jsou (o tzv. individudlni rozdélovate topnich nikladii - ddle jen ,JRTN®) se
najemcdm bytd a nebytovych prostor (dale jen , koneénym spotfebitelim*) roziétuji ve dvou sloZkdch:

a)  gdkiadni slofka, na kterou pfipadne 40% (v pripadé osazeni kompakinich mérici tepla — kalorimetris nebo v ptlpadé primého
registrovani teploty v prostoru mistnosti a vnéjsiho prostredi izn. denostuprové metody) nebo 50% (v pfipadé osazeni odparovacich,
elektronickych a jinych IRTN zalozenych na registraci teploty na otopnim télese nebo na nepfimém registrovdni teploty na odtokové
trubce z otopného télesa) celkovych nakladi namgfenych na fakturatnim méfidle tepelné energic pro vytapEni umisténém na paté
domu v odbémém mist& (dale jen , fakturadni m&tidlo tepla®), kieré se na kone&né spotfebitele rozidtuji podic poméru (m?) velikosti
zapotitatelné podlahové plochy jejich bytd nebo nebytovych prostort k celkové zapotitatelné podlahové plode bytd a nebytovych
prostord v zugtovac jednotce.

b)  spottebsi stolka, na kierou pripadne 60% (v piripadé osazeni kompakinich meficii tepla — kalorimetri nebo v pFipadé pFimého
registrovdni teploty v prostoru mistnosti a vnéjstho prostredi izn. denostuphové metody) nebo 50% (v pripadé osazeni odpafovacich,
elektronickych a jinych IRTN zalozenych na regisiraci teplofy na otopnim télese nebo na nepfimém registrovdni teploty na odtokové
trubce z otopného télesa) celkovych ndkladd namdienych na fakturatnim métidle tepla, kdy se takto zjist€ny naklad rozattuje mezi
kone&né spoticbitele tm&me k vysi odettenych ndmérd meFidn tepelné energic nebo odpottd indikatorl vytapéni (IRTN) umisténych
v bytech a nebytovych prostorech s pouZitim korekcl a vypodtovych metod, které zohledfiuji i rozdilnou néronost vytapEnych
mistnosti na dodévku tepelné cnergic danou jejich polohou, orientaci k svétovym stran&in a vykonem otopnich tles tzv. celkavym
vyhodnocovacim soucinitelem otopného télesa K .

3)  Rozdily v ndkladech na vytap&ni ptipadajici na | m? zapogitatelné podlahové plochy nesmi prekrotit u konenych spotfebitell s méfenim ¢i
indikaci v z(&tovaci jednotce u byth hodnotu +40% a% -25% (u nebytovych prostor podle druhu vZlvani +40% aZ -40%) oproti praméru
zadtovack jednotky v daném zi&tovacim obdobl. Pokud dojde k pfekrogeni ptipustnych rozdilii + 40% aZ - 25% u byt a +40% a% -40% u
nebytovych prostor, je povinen smiuvni dodavatel rozadtovani provést upravu (rozdélenf) nakladt spodivajici v upravé (zmeént) zakladni a
spottebni slozky v celkovych nakladech,

4) 'V zdétovaci jednotce, kde u konetnych spotiebiteld nejsou instalovAny meFite tepelné energie nebo IRTN, se ndklady na tepeinou
cnergii na vytdpénl namétené podle faktura¥nich metidel umisténych na paté domu pro konetné spottebitele rozuttujf jednoslozkové,
kdy na zskladol slo¥ku pFipadne 100% celkovych néldadd, které budou konegnym spotfebiteldm roziftovany podle poméru (m?)
velikosti zapotitatelné podlahové plochy jejich byt nebo nebytovych prostor k celkové zapotitatelné podlahové plose bytli a nebytovych
prostoni v zi&tovac{ jednotce.

5)  Provedeni odettd me¥ied tepelné energic nebo indikéator® vytapeni u konetnych spotfebiteld zabezpet! mésto Cheb cestou sprivee svého
domovnlho fondu v rozsahu uzavFenych smluv se servisni spolegnosti (servisnimi spoletnostmi) jednou rotn& vidy ke konci za&tovaciho
obdob{ a dale dle pozadavkd mésta Kazdy kenc¥ny spotiebitel svym podpisem na odeftovém formuléfi, jehoZ kopii obdri, potvedi
spravnost odedtenych ndmérd viech instalovanych mEFitd tepelné encrgic nebo odpottd IRTN jeho bytu nebo nebytového prostoru,

6) NeumoZni-li koncény spotfcbitel ptes opakované prokazatelné vyzvani instalaci mé&fi¢d tepelné energie nebo indikétordl vytapéni ncbo
jejich odeget (odpocet) ve stanoveném fadném nebo nahradnim terminu, resp. v mimofadném terminu a platné odelty budon provedeny ve
vice ne¥ 75% bytit nebo nebytaviich prostor zidtovacel jednotky, &ini spotfebnl stotka ndklada na vtdipéni v daném ziitovacim obdobl u
tohoto kouedného spotichitele 1,6 nisobku priomorné hodnoty spotrebnl slo¥ky nakledty piipudajict na 1 0 zapocitateind podiahové
plochy bytu, 4. bude o 60% vi3ad, nez je primérna hodnota spotiebni slozky v mistnostech s odedtenymi mefici tepla & RN, PR vypocta
vyic uvedenych naklada je rozi&tovatel povinen postupovat podle prilohy & 2 vyhlasky & 372/2001 Sb. v platném zn&ni.

V pifpade adedtent méné nek 75% byth nebo sebytoveeh prostor ZG&tovaci jednotky budou néklady na tepelnou energii na vytapenf

rozi&tovany kone&nym spotkebitelim v poméru jejich zapotitatelnych podlahovych ploch tzn. ve vy&i 100% podle zakladni slozky.

7)  Na byty a nebylové prostory odpojené se souhlasem mésta Cheb od vnitiniho rozvodu vytapEnl v budove s Gstfednim vytapenim, sc
rozuttoviva vidy zakladni slozka naklad na vytapeni.




Prisméene konecaclo spavehiteie y poabelio sudiovi ihe: whdabi hudon hodnuly spratfehid Vezhy vk Ludo by gebivlovehio jrrastarag na
fepelou vt o vvipa tosdelony v phpade, 7o e lccitmichy imozne, odedtem nagncienyedt Tnsdool gniczeodestom awisn a Tk
pevintiost Kouecudhe spateehiacto vy ddar sospravee i viasind adfdastes ke don poovedenc Aoneny onecocho spotichitele Vopiipade
mesdecet neni welinhy snodny aoba nepses-he ooty cdeely K tcring ancny honceneho apotiebiele gosdeli seospotiebai ok
nabdu wa tepelnon eneni v vyapenn podie shatecnd Llnsticke narocnosn paisjoinvel easte radiovactho obdobi pred o po terominn

smony Konedndho spotichitele s pouzigim hodnet nyvedenyeh v pitlorze & 3 k vyhliagee © 37222001 Shoa i

Ledun [ 19% Duben [ 9% | Rijen [ 8%
Unor | 16% Kvéten | 2% | 1istopad - 14%
Dfczen | 14% Zati 1% | Prosinee 17%

Zakladai stozki ndklad na repelnou energit na vytapéni se rozd¢li pit zmend konedného spotéebitele v poméru pottu dntt vytapeni bytu
neho nebytového prostoru pied a po terminu zmény koneéného spotfebitele v daném zuctovacim obdobi

9)  Pfi nezavinéné porule merich tepla nebo IRTN se spoticlnsi sloyka stanovi podle Gdaji dvou z klimatického hlediska srovnatelnych
zitovacich obdobi.

10)  Postup rozattovani naklad na tepelnou encrgii na vytapéni pei zjiSténi pofkozeni merica nebo IRTN a pii zji¥tdni oviiviiovini jejich
funk&nosti
a)  pit nezavindéuém poskozend MG a indikatord vvtapEni nebo jejich plomby a neprodleném pisemném nahladeni télo skutecnosti

ndjemeem (dile jen také | konetny spotfebitel”) uréenému sprdavei domovniho fondu mésta bude odstraneni zivad provedeno na
ziklade objednavky konetncho uZivatele bytu u sprdavee prosticdnictvim servisni organizace dle smlouvy. PH obnoveni funkénosti
mefieh a indikatort vytapéai sc pro odetitané zuctovaci obdabi odette od stavu merict a IRTN spotieba odpovidajici primémé
hodnoté spotfebni slozky nékladii za nemetené obdobl pripadajici na 1 m? zapocitateIné podlahové plochy ziétovact jednotky bez
zvysenl 0 60%. U mefica a indikétord vytdpeni, u kierych nelze zpltny odecet zjistil, s¢ pouzije primerna hodnota spotfebni slozky
naklada pripadajici na 1 m? zapo&itatelné podlahov¢ plochy zittovaci jednotky v daném zadtovacim obdobi,

b)  pfi zavinéndm polkozeni ucho aeprodleném nenahldlent poskozeni meRch a indikator vytapen! nebo jejich plomby ze strany
konetnho spotfebitele (uzivatele bytu a NP), ncho p#i ziiStdném ovliviiovdnd jejlch funkénasti bude mésto Cheb cestou spravee, resp.
cestou smiuvni servisni organizace uplatiiovat viei konednému spotiebiteli plnou nédhradu mefidel nebo indikatord vytépeni, véeint
nakladi na montaZ a mimotadny odeget.

- spotfeba ndklada oy tepelnow energii na vytipéni bude uréena dle Clénku 1 bod 6.

11) V pfipadé montaZniho zésahu na otopném Elese (havérie, provozni nutnosti vyvolana zména vykonu apod.) zabezpeti mésto Cheb nebo
jeho sprdvee zpétnou montaZ t¢hoz opravendho telesa nebo montd2 nového otopného tElesa se stejnym vykonem (pfi montazi sc musi
manipulovat s otopnym (Elesem tak, aby nedodlo k poskozeni IR'TN, v pripadd odpafovaciho IRTN k vyliti kapaliny zampule indikdion
vylapeni.) Nikly na tepelnon energit na vytaptni do doby zpéiné montize otopného t€lesa nebo IRTN bude dopodten pomoci priimerné
procentualni Klimatické narocnosti v jednothivyeh mésicicl s pouZitim hodnot uvedenych v pritoze €.3 k vyhladce & 372/2001 Sb. Pripadné
zmény instalovaného vykonu otopného tElesa oznami sprdvce domovniho fondu mésta scrvisni organizaci provadépicl montdz IRTN a
rozi¢tovani nakladu (die smlouvy) do dvou dnii formou zavazné objedndvky. Servisni organizace zabezped! v pfipade potfeby pfemontaz
IRTN a provede prisludné zmény v evidenci pro zpracovani roza&tovini nakladii na tepelnou energii za ptisiudné zuctovaci obdobi.

Clének 11
Roza&tovanf ndkladid na poskytovani teplé uZitkové vody

Nakiady na poskytovinl teplé uZitkové vody (dale jen naklady na TUV") v zo&tovaci jednotee za zattovacl obdobi t v o & ndklady na
tepelnou energii spottfebovanon na oltev ulitkové (studend) vody a ndklady na spotfchovanon wtitkovou (studenon) vodu, Niklady na
pliptave a doddvke TUV zahrnuji aétované platby v cenach podic platnych cenovyeh pledpisty, Kieré byly vynaloZzeny v dané zactovaci jednotee
7 odnl zuctovact obdobi. Vislednd cena tepeiné energie spotichované ma ohfev uZitkové vody a spotiehované uZithové vady bude
vypodtena z jejl celkové spotfeby a edpovidajicl jednotkové ceny za prisluiné zaétovact obdobi,

1) Ndklady na tepelnou energii spotfebovanou na ohiev uZitkavé vody v zitttovaci jednotce u konetnych spotfebiteli se rozigtuji ve dvou
stozkach kter¢ jsou fixné stanoveny §5 odst. 2 Vyhlasky €.372/2001 Sb. :

a) dkladnd stotka, na Kicrou piipadie 30% celkovych néklado, tj. nam¢tenc hodnoty fakturadniho metidia umisténcho na vyménikové
stanici (VS) pHslusné vetve danc¢ho objektu se rozdeli mezi kaneéné spotiebitele podle poméru velikosti v m? vypodtené podlahové
plochy byt nebo nebytovyeh prostorit k celkové podlahové plode byt a nebytovych prostord v zadtovaci jednotce;

b) spotiebni slotka na kterou plipadne 70% celkovych nikladi, tj. nametené hodnoty fakuratniho mefidia se rozdell pomémne mezi
konedné spotfebitele podle ndmerd instalovanych pomerovych méfidel na TUV (ddle jen vodomeri TUV) v bytech nebo nebytovyeh
prostorcch kone&nych spottebiteli.

V zittovaci jednotce, ve které u kone¥nych spotiebiteli nejsou instalovdny voedoméry TUV ncbo nemajf platnou dobu
ovéreni, tedy dobu pouZivdni jako mtfidla (stanovuje zdkon o metrologii t. 505/1990 Sb. a provid&ci vyhl4gka €. 345/2002 Sb.)
a ncho nejsou stejného typu, se rozd®li spotiebni slozka podle priim&rného pottu osob uvZivajicich byt v zG&tovacim ohdobf
v jednotlivych mésicich tzv. ,,osabom&sice. V nebytovych prostorech se stanovl primérny potet osob na zklad€ odborného
posouzeni podle charakteru nebytového prostoru, zpiisobu odb&ru a rozsabu vyuZzivani TUV.

2)  Niklady na spotFehovanou uZitkovon (studenou) vodu jako surovine pro ohiey TUV, plipadajici ne zi¢tovaci jednotku, se rozdeli na
spotiebui stoiku (tvoit 100% ndkladi, zdkladul stotka tvoif 0% ndkladd) a rozicgi se mezi koneend spotfebitele pomémée podle namérd
vodomer TUV instalovanych u konednych spotfebitelii.

V zittovaci jednotee, kde u koneénych spotFebitclii nejsou instalovAny vodomery TUV nebo nemaji platné ovEfeni a ncho nejsou
stejného typu, se ndklady spotiebaf slotky rozialtuji imé&rné podle priamérného pottu osob bydlicich v bytech v ziEtovacim obdobi.
V nebylovyeh prostorech se stanovi potet osoh podle zpuisabu vyuZivini TUV,

Néklady na poskytovini TUY odehrané pimo jednotlivymi koneenymi spotfebiteli ve spolegnych prostorich zaétovaci jednotky, kde json
instalovany vodomery TUV, sc rozatiuji na tyto konedné sputfebitele podle evidence spotteh dodanyeh prostrednictvim odpovidné osoby
urtené vlastnikem domu (nebo spraveem) napf. domovnik atd.

3)  Provedeni odedtd vodomertt TUV u koneenych spotfebitehlt zabezpedi misto Cheb ceston sprsivee svého domovniho fonda v rozsahu
vzavienych smluy se servisni organizacl (servisnimi organizacemi) jednou rodnd vady ke konei zotavaciho alitlobi a dile die pozadavk
mésta. Kazdy kone&ny spotiebitel svym podpisem na odetovén formuldii, jichoZ kopii obdr2i. potvedi spravnost odeétenych namérd
vicch instalovanych vodaméErd TUV v jeho byte nebo nebytovém prostoru.

4)  Neumo2ni-li kone¢ny spoticbitel pies opakované prokazatelné vyzvani instalaci vodomeéri TUV v byté ncbo ncbytovém prostoru ktery

~
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5)

7)

8)

9)

10)

uzivi. neboe jejich odedet ve stanoveném radném nebo nahiadninn terminu, resp. v numotadném teiminu & glatné odecty budou provedeny
ve vice nei 75% byti @ nebytovich prostori zidtovact jednotky, dind spotfebnd stotka ndkladi pimcrenshe odbora TUE v dandm
aétovacim obdobl u tohoto konedsého spotiebitele t o j n 6 s o b ¢ k pramdrad hoduoty spotfebni stoiky ndkladic pFipudajici
sa 1w’ podlahové plochy zidtovact jednotky, 4. bude naviSena o 2004, Pii vipoftu se bude postupoval podle prilohy & 2 vyhlatky ¢
37272001 Sb.

Y pFipad¢ odedteni mén& nex 73% byt a nehytovych prostor znciovaci jednotky budou maklady na TUV rozattovany kone&nym
spotfebitelim die primémého poctu osob bydlicich v bytech nebo uzivajicich nebylovy prostor (U NP se primérny potet osob stanovi
odbornym posouzenim).

Na byty a nebytové mastory odpojené se souhlusem mésta Cheb od vnitiniho rozvodu TUV se vzdy roxittoviva zakladni sloZka naklada
na tepelnoa energit spolfebovanou na ohfev TUV.

Pli zmén& kone&ného spotiebitele v pribéhu zuttovaciho obdobi budou hodnoty spotfebat stoZky nakladh bytu (nebytového prostoru)
rozd&eny odedtem namdkenych hodnoi (meziodettem instalovanych vodomerd TUV - povinnast konecného spotfebitele vyiddat u sprdvee
na viasin{ ndklady). Nejsou-li znamy odefty kterminu zminy konedného spotfebitele, rozdeli se spotichni slozka ndkladd na
spotichovanou vodu pro TUV podle prim&rného potlu osob a pottu dnd zu&tovaciho obdobi a ptisludnich sméenych giscl.

Pti porute instalovancho vodoméru TUV se stanovi spotiebni slozka za dobu poruchy podle Gdaji dvou pfededlych srovnatelnych
zattovacich obdobi.

a) pii nezavinduém polkozeni funk&nosti vodoméru TUV ncbo jecho plomby a neprodleném pisemném nahlateni této skutetnosti
konegnym spoticbitelem urlenému sprdvei domovniho fondu mésta bude odstrangni zdvad provedeno na objednavku uZivatele bylu
nebo nebytového prostoru u sprdvce prostiednictvim smluvni servisni organizace.

Spotteba TUV do doby nové instalacc vodoméru bude dopottena dle Clanku 11 bod 7);

b) pii gavinéném potkozeni nebo neprodlendm nenahtdleni nefunkénosti instulovauych vodomdra TUY nebo jejich plomby ze strany
konetného spoticbitele (uZivatele bytu a NP) nebo pii giiktéuént eviiviiovdnd jejich funkénosti bude mésto Cheb cestou spravee, resp.
cestou smluvnl servisni organizace uplatitovat vati konctnému spotfebiteli plnou ndbradu vodoméru TUV, vietng ndklady na montd
a mimofadny odelet.

- spoticha naklada na na poskvtovinl TUY bude urlena dic Clanku 11 bod 4).

PFi obnoven( ode&tu na instalovaném vodomé&ru TUV se pro odeditané zaktovaci obdobi odette od stavu vodomé&ru TUV primérna spotieba
stanaovena z¢ spotteby zi&tovaci jednotky ptipadajici na 1 m? podlahové plochy za nemétené zitovaci obdobi bez zvySenl uvedeného
v Clanku il bod 4).

Uhrady konetnych spotkebiteld stanovené podle Clanku IT bodu 4) jsou sougast! Ghrady spotfebni slozky nakladii na poskytovani teplé
uZitkové vody v zattovaci jednotce, které se rozultovavaji mezi koneéné spottebitele v daném zdclovacim obdaobi.

V ptipad& montaZniho zdsahu do instalace vodom&ris TUV (havérie, provoznl nutnost( vyvolana vyména vodoméru apod.) zabezpeti mésto
Cheb cestou sprévce nebo cestou smluvnl servisnl organizace opravu ncbo monta? nového vodoméru TUV a vtasné zajilténi odettd
starého a nového vodomeru TUV servisni organizaci dle uzavfené smlouvy. Servisni otganizace zabezpetl proveden( ptislusné zmény
v evidenci pro zpracovéni rozdflovani nakladii na TUV za ptisludné zG¢tovaci obdobl.

Clének 11
Rozi&tovani ostatnich ndkladd na Ghrady za pIn&ni poskytovand néjemcim
spojenych s uZivinim bytd a nebytovych prostor

Rozhétovan! nakladd na Ghrady za plnéni poskytovana ngjemcdm spojenych s uZivanim bytd a ncbytovych prostor, mimo nakladd uvedenych
v Clanku I a 11 t¥chto zésad, sc provadi ve vy§i cen fakturovanych dodavateli sluZeb na zaklade uzavienych ptisludnich smluv. U ostatnich plnéni
(sluZeb) poskytovanych najemcim spojenych s uZivanim bytii a nebytovych prostor pronajimatelem nebo jeho sprdvcem, se provadi rozittovani
nékladi ve vy3i skute&ng vynaloZenych nékladi nebo do vySe cen obvyklych v mistg a &ase plnénl.

I 1
Rozuttovénf ndkladé za doddvku STUDENE VODY SV)

Naklady za dodidvka SV se rozaftuji mezi konetné spotfebitele pom&rné dle vysi spotteby vyatované dodavatelem vody podle odettu na

patnim fakiuratnim mé¥idle prisluiné budovy nebo stavby (déle jen ,,objektu) kdy sporFebnf sloZka = 160% ndkladit na SV; zdkladni slotka =
0% ndkladi na SV nisledovné:

a) v objektu, kde nejsou osazeny pomé&rové vodomé&ry na studenou vodu (dédle jen ,vodomér na SV*) nebo v ptipadé odetteni mént
ncZz 75% byth anebytovych prostor daného objektu nebo kdy vodoméry nemaji platné ovéfeni anebo nejsou v daném objekiu
vodoméry na SV stejného typu, bude vypodet vyse Ghrady nékladu na spottebu SV proveden dle primérného po&tu osob evidovanych
u sprdvce v zidtovacim obdobf (podle tzv. osobomésicii) a roéniho sm&mého &isla spotfeby vedy dancho vyhladkou Ministerstva
zemédélstvi &. 428/2001 Sb.;

b) v objektu pln¥ osazeném stejnymi pom&rovymi vodoméry na studenou vodu bude vyle Ghrady nikladu na spottebu SV
rozidtovana na zaklad® provedenych odefth proti souttu odestenych dilki pomérovych vodomérd SV (tzv. ndmérd vodomérd).
Kone&nym spottebitelim v ptlpadé rozd{lu souftu viech ndmert vodomérd SV v daném objekiu proti stavu fakturaéniho métidla
zpisobeném niZsi tHidou presnosti vodom&rdt SV, bude tento rozdil v ptipadt, Ze nebude presahovat 20% rozattovan podilové. To
znamend, Ze celkovy naklad vyfakiurovany dodavatelem SV na zékladé odettu fakturabniho métidla v K&, se podeli celkovym
sou&tem viech vodom&rd SV daného objektu a vynasobi pottem odegtenych dilkd vodom&ru SV koneéného spotiebitele. V plipadg,
3¢ vyse uvedeny rozdil ptesahne 20%, po provedené kontrole fakturatniho métidla a provedenych odettd vodoméra SV, se provede
roza&tovani nakladu dle zasad uvedenych v bodu a);

¢) neumozni-li konedny spotfebitel pres opakované prokazatelné vyzvani instalaci vodom&ri SV v bytd nebo ncbytovém prostoru ktery
uZiva, nebo jejich odedet ve stanoveném tadném nebo néhradnim terminu, resp. v mimotadném terminu a platné odelty budou
provedeny ve vice nef 75% byt a nebytovych prostora daného objekiu, urdl se vy§e sihrady ndkladu na spotfebu SV tohoto
koneéného spottebitele podle bodu 111.1 plsmena a), kterd bude navySena o 104%,

d)  pfi zm&n& konetného spotiebitele v prib&hu zattovaciho obdobi se spotfeba SV bytu nebo nebytevého prostoru za dané zatovaci
obdobi rozdé&li mezi kone&né spottebitele daného bytu (nebo NP) na zéaklad¢ proveden! odettu vodomeru SV v den provedené zmény
(tzv. meziode&tem instalovanych vodomérd SV - povinnost predavajiciiio konelného spottebitele vyiddt® u spravce na viastni
ndklady). Nejsou-li znamy odeéty k terminu zmeny koneéného spollebitele, rozdéli se spotichni slozka nékladd na SV podle
primémého pottu osob a podtu dnd zattovaciho obdobi a pi(sludnich smérnych &isel.

e) postup rozudtovani ndkladi na SV pfi zjist&nf poskozeni instalovanych vodomeri SV a pii zjiSténi avlivitovani jejich {unk&nosti :



SN poshoseni nebe gieent weftarkenos vaodomeru na SV, nebo jeho plomby @ neprodiendm pisemndn nahlaseni
koneenym spatiebitelem této skntegnosti uréenému sprdvei domovnihio fondu masta bude odstrangni zavad provedene na abjednivku
uzivatele bytu nebo nebylovéha prostoru sprdveem prostiednictving smluvni servisni arganizace dle smlouvy
Spoticha SV 74 obdobi nefunkénosti vodomeru SV bude vypotitend do doby navé instalace vodomeru podile bodu 111 pismiena a)
tmdrad k dobd nefunkénosti a po odstranéni zdvady (nebo instalaci nového vodomére SV) bude spotieha pro zbyvajici sl
z0¢tovaciho obdobi vicend podle bodu 111 T pismena h);

Yo i avinéadur pokkozend instalovanych vodomeri SV nebo jejich plomby ze strany konedného spotiebitele (urivatele byta a NP, p#

jistendn ovliviiovini jejich funkénosti nebo pf sendddlens jejicl nezgvincndha polhogend (nefiunkcyosiy bude sprdavee resp.
servisni organizace uplatiovat vici konetnému spotiebiteli plnou ndhradu vodoméru SV veeine nakladi na montdz a mimoradny
odedet.

Ahrada ndkbadin na poskvioving SY sade wréeng poidle hoda T pisimivna )
il PUSKA Sy Bud ¢ 5 1 pisiena vy

[) v pfipade montazniho zésahu do instalace vodomerii SV (havérie, provozni nutnosti vyvoland vyména vodoméru apod.) zabezpedi
mésto Cheb cestou spravee nebo cestou smiuvni servisni organizace opravu nebo montaz nového vodoméru SV a viasné zajisen
ode&th starého a noveho vodomdru SV servisni organizaci dle uzaviené smlouvy. Servisni organizace zabezpeti provedeni pisludné
zmény v evidenci pro zpracovani rozadtovani ndkladd na SV za prisiudné zattovaci obdobi.

g) uhrady koncényeh spotiebitelti stanovené podle Clanku 11 bod (1.1 pismeno ¢) jsou soutdsti uhrady spotfebni slozky niklad( na
poskylovani studené vody v objektu, ve kierém se rozudtovavaji celkové naklady na SV mezi konctn¢ spotiebitele v duném
z0&tovacim obdobi.

111 2.
Rozuttovani nikladi za UKLID a VYKLIZENf SPOLECNYCH PROSTOR

V piipadg, ze ndjemei v domd uklid spolegnych prostor vlastnimi silami neprovadl, neuposlechnou pisemnou vyzvu mésta ke sjednani napravy,
bude mésto Cheb, s ohledem na bezpc&nost a splnéni protipoZarmich opatfeni, nuceno tuto sluzbu zabezpetit na své ndklady. Takto vzniklé
naklady se rozidluji mezi najemee ve vydi vynaloZenych ndkladi m&stem Cheb prokazateln® vyidtovanych sjednanym dodavatelem stuzby za
dané z(&ovaci obdobl, a to podle pramérného potu osob uivajlcich byt nebo nebytovy prostor (u nebytového prostoru na zdkladé odborného
posouzen{ pottu osob) evidovaného u sprdvee za dané zidtovaci obdabl v pfedmdtném domé. V pfipad€, Ze se prokaZe zavin¥né poruseni
povinosti najemce, ktery zapligini nutnost vyklizeni spoletnych prostor domu zalozenim gerné skladky, budou mu piedepsané k ihrad¢ naklady
vynalozené méstem Cheb na jeji odstranéni v piné vy&i. V pkipadg, 2¢ mésto Cheb zjisti, Ze v domech neni provadén pravidelny tklid spoletnych
prostor najemci a i pres pisemnou vyzvu do 30 dnii ode dne jejiho dorueni uklid spoletnych prostor nebude ndjemci provadén, zabezpeti
sprévee sjednani této sluzby dodavatelsky, se sousasnym predepsanim mési¢nich zaloh na poskytovani této sluzby podle evidovaného pottu osob
domacnosti (u nebytového prostoru na zakladé odborného posouzen( pottu osob) za dané zGovaci obdobi. RozGttovani nakladd za zattovaci
obdobi se provede podle cvidovaného priimérného pottu osob uZivajicich byt nebo nebytovy prostor (unebylového prostoru na zdklade
odborného posouzeni pottu 0sob) za dané zattovaci obdobi v pfedm&mém domé,

1L 3.
Rozaétovani nikladé za OS VETLEN I SPOLECNYCH PROSTOR

Naklady na osvétleni spoletnych prostor a dal3i vestavéna spoledna zafizeni domu se rozudtuji konelnym spotfebitelim ve vy3i nakladd
vyGetovanych dodavatelem (dle platnych smluv) podle primérmého podtu osob uZivajicich byt nebo nebytovy prostor (u nebytového prostoru na
zakladt odborného posouzeni po&tu osob) evidovaného u sprdvce za dané zudovaci obdobl v pfedmétném domé pro stanovené fakturatnl misto.

1l. 4,
Rozuttovani ndkladiiza UZITVANI VYTAHU

Néklady na provoz a udrzbu vytahu se roza&tuji koncdnym spottebitelim kterym je umoznéno vytah uZivat ve vySi nékladd vyiactovanych
dodavatelem (dle platnych smluv) za scrvis a opravy vytahu, a to podle prim&mého poctu osob uzivajicich byt nebo ncbytovy prostor (u
nebytového prostoru na zaklad& odborného posouzeni pottu osob) evidovaného u sprdvee v pfedmétmém domé pro stanovené fakluraini misto 7a
dané za&tovaci obdobi, kterd vitah pouzivaji aviak vidy u byt a nebytovych prostor od druh¢hoe nadzemuiho podlaZi v ptipad€, ¢ vychozl
nastupni stanice vytahu je v prvnim nadzemnim resp. v prvoim podzemnim podlaZi. V pfipadg, Ze vychozi néstupni stanice vytahu je jenom ve
druhém nadzemnim podlal, rozi&tuji s néklady vzdy viem koncnym spottebitelim od tretiho nadzemniho podlazi. V ptipadg, Ze je vytah
v nekterém podlaZi na zéklad¢ rozhodnut! vlastnika nemovitosti mésta Cheb zablokovan a ndjemci uZivajici byly nebo nebytové prostory vytah
7 tohoto diivodu nemiizou uZivat, nebudou jim zalohy na uztvani vytahu predepisovany a na konci zigtovaciho obdobi rozddtovany.

IIL 5.
Rozittovani ndkladd na KONTROLU A CISTENI KOMINU

Naéklady na kontroly a it&ni kominti se rozituji mezi jednotlivé koncEné spottebitele podie pottu vyuZivanych vyastént do komina (priduchiy)
a to podle skutetn& vpadtovanjch ndkladi dodavarelem slufby na konkrétni byt nebo nebytovy proster. Neni pfitom rozhodujicf pro jaky ngel
Jje vyusténi do komina vyuZivano.

IIL 6.
Rozitovani nikladii za provedeni ODECTU A ROZUCTOVANT

V ptipadé, kdy odetty (odpotty) metitd ncbo pomérovych métidel a rozittovani ndkladi spotteby tepelné energie na vytdpeni, TUV, SV
a ptipadn& dalgich sluzeb provadi externi firma dodavatelsky na zéklad® uzavtené smlouvy s vlastnikem objektu, se ndklady spojené s touto
ginnosti rozudtuji konednym spotfebitelim ve vydi skutetnych nékladi vyudtovanych dodavatelem (dle platnych smluv) za pfisludny byt
a nebytovy prostor podie po&tu ode&itanych métidi tepla, IRTN, pomerovych vodoméri TUV a SV a na jejich zaklade provadénych rozdttovani
nakladf, pFpadn® nakladd dalich poskylovanych slulch celé zigtovaci jednotky.

L 7.
Rozittovéni ndkladiiza UZiVAN{ SPOLECNYCH TELEVIZNICH ANTEN

Naklady na provoz a udr2bu spole&nych televiznich antén se rozadtuji konegnym spotfebiteldm ve vysi nakladu vydétovanych dodavatelem (dle

platnych smluv) za scrvis a opravy STA, a 1o podle prim&rného poétu zdsuvek na pFipojent v bytech a ncbytovych prostorech evidovanych
u sprdvee za dané zi&lovact obdobi v predmetném domé pro stanovené faktura&ni misto. "

Clinek IV,
Spoletnd ustanoveni
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Zudtovact jednotkow je objekt ncho jeho ¢zl popfipade objekty neba jejich Sast, Kkeeré miafi jedno spaleind, techinelogicky propojens
odbérnd tepelnd wkizens s spolednd mdfFeni nebo stanoveni ninorzstvi tepelné eaergie a nakladio na epelnon energii na vylapeni a nakladi
na paskytovani leplé uzitkove vody. ZGctovact jednotku fveri vady ninozina bytiv a piipadne achytovyeh prosiont, do kteryeh je dodavani
tepelnd energic K vytapen! tohoto celku nedilnou soustiavou tstiedniho vytapeni nebo u teplé uzitkove vady nedilnym viitinim rozvodem
Podlalovi plocha mivinosei - je podizhova plocha mistnosti hytu kyome teras, balkdnt a lod2i (1 zasklenyeh) a vediejich prostord, Klere
Jsou amisttny mimo byt do podiahove plochy se zapoditava 1 plocha zastavéngd kuchyfiskou  linkon, vestavénym ndbytkem, kamny ncho
Jinym topnym telesem. Nezapocitava se plocha okennich a dvétaich astupk.

Zapuditateind podlatovd plocha - je pudlahova plocha vynasobend koeficienty uvedenymi v priloze €1 ¢asti A, vyhlagky ¢. 372/2001 Sh
(ddle jen vehlaska); maji-l nekieré mistnosti v zuttovacl jednotee rozdilnou vy§ku stroptl neho stropy zkosené, zapocitatelna podlahiova
plocha techto mistnosti se vynasobi koeficientem podilu objemu vytapeného prostoru k objemu vypoctenému z podlahove plochy a vyiky
stropu pleviadajicich mistnosti v zagiovact jednotee

Podlalovou plochou nebptovich prostoris ~ je pro usely poskytovini teplé uzitkove vody — podlahova plocha vynasobena koeficienty
stanovenymi podle pfilohy & 1 ¢asti I3, vyhlasky ¢ 37222001 Sb

Viestnik zie&tovact jednotky nebo jejl Eisti - je jeii vlastnik, spoiuvlasinik a dale spoletenstvi viastnikii ncbo osoba viastnikem poverena
vykonem &innosti stanovenych vyildSkou (dale jen viastiik).

Zultovacint obdobim - jc obdobi, za kleré vlasinik provede rozuttoviani a nasledne vyGtovani nakladi na tepelnou energii na vytdpeal,
nakladi na poskytovani teplé a studené vody a ostatnich naklada spojenych s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru a spoletnych
prostoru,

Zictavact obdobi je dvandctimés(énl (zn. dvandct mésici po sobé jdoucich), zatind 1. ledna a kondi 31. prosince daného kalendé#niho
roku.

Rozidtovdnim ndklada — je rozd€lent nakladi na tepelnou energii na vytapéni, nékladd na poskytovani tepié a studené vody a ostatnich
ndkladd spojenych s uZivanim bytu nebo nebytového prostoru a spoletnych prostora za za&tovaci obdobi a zuttovaci jednotku nebo pro
stanovené fakturaéni mista pFislusného domu mezi kone&né spotfebitele, kieré vlastnik provede zpasobem, kiery je stanoveny platnymi
pravnimi nornnami {vyhlatkami, vymé&rami atd.)

Vyultovdnim — je pisemny doklad, na zaklad€ kterého sc provede vyrovnani pfeplatk( a nedoplatka plynoucich z rozitovani nakladd za
z0ttovaci obdobi, véen& pfipadnych zm&n provedenych na zakladé opravngnych reklamaci.

Ndmérem — jc hodnota vykazané spotfeby jako rozdil 7jistény na zakiad& odettu nam&fenych hodnot na konci daného zitétovacihio obdobi a
na konci ptedchoziho zittovaciho obdobi.

Zdlohy — na Ghradu vSech nékladd v zuttovacl jednotce stanovi jeji vlastnik osobné ncbo cestou spréavee jeho nemovit¢ho majetku
ptim&fent k vyvoji nakladd ve dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zittovacich obdobf a na zéklad® riistu cen poskytovanych
sluZeb ze strany dodavateld.

Odelty méfiki tepla, odpoltic poméroviich indikdtord (IRTN) a odelty ndméric vodoméric TUV a SV se provadi vidy po predchozim
plsemném ozndmeni ke konci daného zuctovaciho obdobi zejména v dob& od 10.12. do 31.12. daného zattovactho obdobi. U zidtovacich
cdnotek, které jsou osazeny digatdlnimi IRTN jemoZng provést jejich odetet nejpozdd)i do 15.1. nasledujiciho zGetovaciho obdobi.

Neprodlenym nahldSenim poSkozeni nebo nefunkénosti mérikit tepla, IRTN a vodomérii TUV nebo SV se rozumi ozadmeni této
skutetnosti spravei nejpozdEji nasledujici pracovnf den po dni zjisttni po¥kozenf nebo nefunktnosti.
Kontrola funkénosti métita tepla, IRTN a vodomérd TUV a SV — konefny spotfebitel je povinen provédét kontrolu miniméln&

jednou ra méshe, pii které provadi mimo jiné kontrolnf odedet, ktery porovnavé s odetenou hodnotou z minulé kontroly (vztahuje se jen na
ty méfice wpia, IRTN a vodomery TUV a SV, které takovy postupy umozauji bez 1o, aby byla porudena jejich integrita).

Vyt&tovdni viech ndakladst zictovact jednosky 1a uitovact obdobi na konelné spotfebitele — provede vlastnik zi&tovaci jednotky (mésto
Cheb) vidy jednou rotné a to nejpozd¥ji do 30.4. nésledujiclho zG¥tovacihe obdaebi. V tomto terminu mé&sto Cheb prostfednictvim
sprdvee zajisti dorueni pisemného vyulovan( konednym spotfebitelum. V pésemném vyattovdni spravce uvede viechny udaje stanovené
v § 7 odst. 2 vyhldsky & 372/2001 Sb. a dale udaje vya&tovan! daldich sluzeb spojenych s uZivanim bytu, nebytovych a spolefnych
prostord.

Koneént spotFebitelé, u kterych bude pfi vyadtovani vykazovan pieplatek, alc budou mit vdti méstu Cheb evidované zdvazky budc
proveden zdpotet t€chto zdvazku vadi preplatku.

Spldacent vyattovanych nedoplatkii u konecnych spotfebitelit spldtkovim kalenddfem miiie povolit mésto Cheb na zdkladé jejich plsemné
Zddosti, ktery po projedndni odpovédnym orgdnem stanovi zpasob a vis$ku spldtek, kterou ozndmi tadateli.

Reklamace na vyGltovéni sluXeb lze uplatnit u sprdvce providéjiciho sprdvu nemovitostt mésta Cheb (ddle jen , spravce®)
p f s ¢ m n_ & nejpozdEji do 30 kalendatnich dnii ode dne doruteni (prevzeti) piscmného vya&tovéni. Na pozd&i3i reklamace nebude
brin ztetel !!!

Sprdvce seznaml konctného spotfebitcle na jeho 2adost s podklady, ze kterych vyuttovani vychazi, piipadné se zpdsobem rozittovani
nakladi mezi ostatni kone&né spotiebitele v zattovaci jednotce.

Po uplynutf ity pro uplatnéni reklamact sprévce provede v ptipadé jim uznanych reklamaci opravu vyiétovani nedoplatkii ncbo
pteplatki z&loh, s kterou neprodlent piscmn& scznami kone&né spottebitele v za&tovaci jednotce.

Splatnost nedoplatku a nebo preplatku vyplyvajictho z vyiltovdind je do 31.7. a pokud byly uplatnEny opravnéné reklamace, které viastnilk
ziltovact jednotky po projedndnf se spravcemuznal, j ¢ k o n ¢ € w4 s platn os t nedoplatku nebo pFeplatku
nejddle do 31.8. nésledujictho zutovaciho obdobl (napf. za vyadtovani zattovaciho obdobi 2008 je konctnd splatnost preplatke nebo
nedoplatku nejpozdgji do 31.8.2009).

Tyto zdsady nabudou platnosti a ulinnosti dnem jejich schvdlen! Radou mésta Chebu.

Po nabyti platnosti téchto zésad zajisti sprdvce provad&ni rozattovani a vyattovéni viech nakladi v zadtovaci jednotce dle obsahu
prijatych zisad ve viech objektech, kde vykoniva spravu na ziklad€ uzaviené mandétni smlouvy s méstem Cheb.

Upravy « amény dchio zdsad v dalsim obdobi je moZné provést jenom na ziklade jejich schvilen! Radou meésta Chebu v souladu
s platnymi legislativnimi normami,

Clanek Vv
U&innost

Tyto ,Zasady roza&tovani nakladd na thrady za plngn{ poskylovana najemcim spojenych s uZivanim bytd a ncbytovych prostor ve vlastnictvi
mésta Cheb pro zittovaci obdobl od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a nasleduyicl obdobi®, nabyvajf uéinnosti dnem 19. tinora 2009.

V Chebu dne 19, timora 2009

MUDr. Jan Svoboda v. r "
starosta mésta

doc. Dr. Ing. Miroslay Plevay v. r
mistostarosta
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Priloha ¢. 3

Drobné opravy a béZna udrzba bytu nebo nebytového prostoru

CLI
Drobné opravy bytu nebo nebytového prostoru

1) Za drobné opravy se povazuji opravy bytu nebo nebytového prostoru a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soudasti bytu nebo nebytového prostoru a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle véeného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahu a list,

b) opravy jednotlivych €asti oken a dvef{ a jejich sou&asti a vymény zamki, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zaiizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti¢d, zvonki, domécich telefont, zasuvek rozvodi datovych siti, signala
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

¢) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapa&i tuku,

f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméra teplé a studené
vody.

3) Za drobné opravy se déale povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek,
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivad vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, dfezti, splachovadi, kuchynskych sporaki, peéicich trub, vafica, infrazaricu,
kuchyiiskych linek, vestavénych a pristavénych skiini. U zafizen{ pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuh4 paliva, plyn a elektfinu, kotli etd?ového
topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, vEetn& uzaviracich a reguladnich armatur a
ovladacich termostatl etaZového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radistort a
rozvodi ustfedniho vytapéni.

4) Za drobné opravy se povazuji rovn&z vymény drobnych soudasti predméti uvedenych v
odstavci 3.

5) Podle vyse nékladu se za drobné opravy povaZuji dal§i opravy bytu nebo nebytového
prostoru a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni,
které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne
Castku 1.500 K¢&. Provadi-li se na téZe vé&ci nEkolik oprav, které spolu souviseji a dasové
na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladii na souvisejici opravy. Naklady na
dopravu a jiné néklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o
provedeni opravy, se do nakladi na tuto opravu nezapocitavaji, jsou viak soudasti
ro¢niho limitu podle odstavce 6.

6) Soucet nakladii za drobné opravy uvedené v odstaveich 2 az 5 nesmi presdhnout Castku
70 K&/m? podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru za kalendaini rok. véemne
nékladd na dopravu a jinych nékladii spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v
datiovém dokladu o provedeni opravy.

7) Podlahovou plochou bytu nebo nebytového prostoru se pro uéely tohoto naifzeni rozumi
soucet podlahovych ploch bytu nebo nebytového prostoru a jeho piislusenstvi, a to i



Ejisé
e
mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bylu nebo nebytového prostoru;
podlahovd plocha sklepi, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkona, lodZzii a
teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

CLII
Niklady spojené s béznou udrzbou bytu nebo nebytového prostoru

Naklady spojené s béznou udrzbou bytu nebo nebytového prostoru jsou ndklady na udrzovani
a CiSténi bytu nebo nebytového prostoru, které se provadéji obvykle pti delsim uZivani bytu
nebo ncbytového prostoru. Jsou jimi zcjména pravidelné prohlidky a &isténi predméth
uvedenych v Cl I, odst. 3 (plynospoticbi¢t apod.), malovini vCetné opravy omitek,
tapetovani a €iSténi podlah v¢etné podlahovych krytin, obkladd stén, €isténi zanesenych
odpadl az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.



MESTO CHIER
£7/2012
Pravidla
pro uzivani byta, nebytovych prostor, spoletnych prostor, spoleényeh &sti a zavizeni domu®
ve viastnictvi mésta Chebu

Rada mesta Chebu, na zakladd usnesent schuze Rady imésta Chebu RM €. 152/6/2012 ze dne 12.04.2012
vydava s utinnosti od 01.05.2012, v aktualizovaném znéni dle NOZ s 0¢innosti od 1.1.2014 nize uvedené ,Pravidla pro uzivani byta,
nebytovych prostor, spoletnych prostor, spolecnych asti a zafizeni domu' ve viastnictvi mésta Chebu (dale jen ,,Domovni £4d*)
DOMOVNIi RAD
Domovni tad blize konkretizuje prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele, kieré vyplyvaji z najemniho vztahu. Dale Domovni fad
upravuje provozné technické élezitosti souviscjici s uZivinim bytt, ncbytovych prostor, spolednyeh prostor, spolednych ¢asti a zatizeni
domu a se spravou domu.

C1.1
Klid v domé
Zakladnim pFedpokladem dobrého souZiti, ndjemnikii a ostatnich uZivatel& byti, spolenych a nebytovych prostor domu (ddle jen
whdjemce), je dodrzovani klidu v domé&,
(1) Ngjemei jsou povinni utinit vhodna opatfeni a trvale se chovat tak, aby sami, ani osoby, jez s nimi bydli nebo je navitdvuji, bez
opravneného davodu neobtéZovali sousedy, ani dalsi obyvatele domu nadmérnym hlukem. Chépe se tim i Setrné zavirdni dveti do domu po
cely den.
(2) Pravo na neruseny odpotinck vyZaduje, aby v dob& no&niho klidu bylo zabranéno jakémukoli hluku. Nenf dovoleno zejména pousivat
hlu¢né piistroje a vykondvat jakoukoli &innost pusobici hluk. RovnéZ je treba pfedevdim v dobé noéniho klidu ztlumit zdroje
reprodukovaného zvuku, aby hluk nepronikal do okolnich bytti a spolegnych prostor domu.
(3) No¢ni klid je od 22:00 do 06:00 hod a najemci jsou ho povinni respekiovat.
+ Rufenim no&niho klidu miiZe ndjemce napinit skutkovou podstatu pFestupku proti veFejnému poiidku (§47 odst. 1 pismeno b) a
odst. 2 zakona o pFestupcich & 200/1990 Sh., ve znéni pozd&jiich piedpist, dale jen ,zakon o piestupcich).

CLu

Otevirdnf a zavirani domu
(1) Pro zabezpeeni domu a majetku ndjemets je povinnost! viech ndjemci v2dy fadng zavirat vstupni dvefe domu, a to i v pFipadé kratkého
opudténi domu, kterého by bylo moZné vyuZit nepovolanou osobou ke vstupu do domu,
(2) Néjemci jsou povinni v domech, kde neni funkéni automatické uzamykaci zaiizeni, zamykat vehodové dvere bytového domu
celodennd.
(3) Umoznit vstup do domu mdZou ndjemci pouze své viastni nav3t&ve a osobg, ktera v dome bydli. Déle je moZné umoznit vstup do domu
osobam k tomu opravnénym (zéstupci vlastnika domu, policie, zdravotni pohotovost, opravafam pro feSeni planovanych a havarijnich oprav,
HZS, postovnim dorutovatelim, atd.).
(4) V pripad¢ Ze ndjemcee zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici bezdomovei, pachatelé trestné &innosti a pod), neprodlend o této
skutetnosti uvédomi Policii CR (Méstskou policii Cheb).
(5) Najemei zodpovidaji za fadn¢ oznaeni svého domovniho zvonku a jeho funk&nost, za Fadné oznadenf své postovni schranky a zajisti
pravidelné vybiranf zésilek 1 pfi své dlouhodobé nepfitomnosti.

CLn
Osvétleni domu
(1) Ve spoletném zajmu vSech néjemct, je povinnost zabezpegit vyuZivéani osvétleni domu s maximalni hospodéarnosti ve vicch pkistupnych
prostorach (osvétlenl chodeb, sklepi, spoletnych prostor, schodiité, atd.) tak, aby byla zajist&na bezpetnost osob.
(2) Vyuzivan{ osvetleni domu a jeho spolednych prostor pro individuélni pFipojeni odb&mych mist najemct je piisn& zakézano.
: L1V
Kli€e a jejich uZivani pFi FeSenf poruch, havarii a jinych vaZnych situaci v domé
(1) Kli¢e od uzamykatelnych spolctnych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody, topenf, plynu a elekttiny, stfechy, pady atd. jsou
uloZeny u domovnika nebo odpovédné osoby v domé urdené spraveem. Duplikéty kligi jsou uloZeny u spravee, provadgjiciho spravu domu.
(2) Pro moZnost fedeni neptedvidatelnych havarii a jinych vaZnych situaci v bytech a nebytovych prostorech ndjemc, se vem néjemeiim
ukl4d4, aby pfi své nepfitomnosti v dom& (jak dlouhodobé, tak i krati kdyZ neni znam zpusob jejich okamZitého vyrozumeni) sdélili
domovnikovi, spravci nebo svému sousedovi zpisob vyrozuméni, ptipadné kontakt na osobu, ktera v pfipadé nouze byt, nebytovy prostor
nebo spoleény prostor (dale jen ,jednotka) zpfistupnl. Neu&ini-li tak ndjemce, bude ve vézné situaci postupovéno podle p¥islu¥nych
predpisi a jednotka bude oteviena na néklady nijemce.

CLV
UZivan{ jednotek v domg a jejich stavebnf Gpravy

(1) Ndjemce nesmi provadét v jednotce Zddné stavebni upravy ani jiné zm&ny, bez pisemného souhlasu vlastnika domu. Jde naptiklad
0 pfelozky nebo zmény hlavniho (hlavni stoupatky) vodovodniho, elektrického, plynového a jincho vedeni, rozvod( a zisuvek spoledné
televizni antény (déale jen ,,STA™), kabelové televize, zazdlvani nebo proraZeni oken, vyménu bytovych jader, premistovéni dveH,
odstrafiovanf nebo premistovani pfi¢ek, zasklivani balkoni alodZii, vym&nu otopnych t&les, vyménu indikatort rozd&lova&a topnych
nakladd a vodomér, odstrafiovéni nebo vyménu termoregulatnich ventili, zfizovani jinych tepelnych zdroji pro vytapeni jednotek atd.
Stejné tak nesmi najemece ztizovat rozhlasové, televizni, satelitni antény a jiné zatizeni na plddti a stfee domu bez schvéleni viastnika domu.
Dale ndjemce nemiZze bez povolen! viastnika domu ménit barevny vzhled fasad, vng&jsiho natéru oken, balkont, lodzif, zasahovat do
zatepleni plaste domu apod. Nédjemce miZe provadét zmény v jednotce vyhradné s dodrzenim ustancveni § 667 obsanského zakoniku ve
znéni pozd&j$ich predpisi.

V pFipad& provedeni jakychkoliv stavebnich uprav nebo zmén jednotek ndjemcem bez pisemného souhlasu vlastnika domu, bude
vlastnik domu poZadovat, aby takovéto stavebnl dGpravy a zmény byly uvedeny do pivodniho stavu na ndklady nijemce,
a to ve stanovené lhitd, V pripadé, Ze ndjemce nebude tento poZadavek vlastnika domu respektovat, zabezpe&i vlastnik domu ve
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spoluprici se stavebuim ufadem odstranéni takto provedenych stavebnych dpray na naklady najensce, Uvedenym jednanim m,
ndjemee naplnit skutkovou podstatu prestupku die zakona o piestupeich a prestupku podie stavebunilio zikona.

(2) Pisemny soublas vlastnika domu nenafirazuje ndjemei povoleni nebo soublas stavebnilio diadu. pokud je pro tento druh
provadénych stavebnich praci a aprav nutny,

(3) Uzivani jednotky najemeem mize byt jenom k adelu, pro ktery je stavebné zkolaudovin. Podnikani nijemee v jednotee domu, (diile
Jen  misto podnikeni vidomd ;e mozné jenom v pripad® pisemncho souhlasu viastnika domu, s dodrZenim ustanoveni stavebniho zikona €.
183/2006 Sbh.. ve zndni pozddjgich predpisi (dile jen stavebni zdkon) ze strany nijemce (rekolaudace w2ivaného prostoru k uceiu
poduikani ). Souhlas viastnika domu pro podnikani najemee v jednotee domu spojenc s navitévami klienth, dodavateli, odbératelit nebo
spojené s vyuzivanim sluzeb spojenyeh s uzivinim mista podnikani v domé bez viastnito mevent (teplo, TUV, SV, witah, spolecna eleliring,
STA, atd ) a dale spojenc se snizenou kvalitou bydleni viech nebo nékterych ndjemet v domé (zvyiSend hlucnost, prasnost, zdpact, nebezpedi
veniky pozaru, ekologickych havdrii apod.) je mimo jiné podminén souhlasem podnikajicibo ndjemee s hrazenim primefené zvydené thrady
za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim jednotky pro podnikéni bez vlasiniho méfeni které jsou rozactovany podilove, mezi viechny
najemee domu (teplo, TUY, SV, wyiah, spolecnd elektfing, atd ) v sordadu s platnou legislativou.

V piipad¢ nedodrieni tohoto postupu bude vidi najemei podnikajicimu v jedunotee nebo spoleénych €astech a prostorach domu bez
souhlasu viastnika domu zahdjeno Fizeni o podani vypovédi znajmu jednotky a dale bude podén viastnikem domu podnét
pifstu§nému stavebnimu a Zivnostenskému afadu k zahajeni spravaiho fizeni dle platnych legistativnich predpisi.

(4) Ndjemee je povinen ve své jednotee na zéklad® poZadavku vlastnika domu umoznit provedeni oprav, rekonstrukel a dalSich Cinnosti
plynoucich z povinnosti 1drzby, oprav a felenf havarijnich stavii na spoletnych ¢astech domu umisténych v jednotee najemee. jako i wmoznit
instalaci pom&rovych méfide! a indikatort pro rozittovani nakladii za dodvku tepla, teplé uZitkove a studendé vody ndjemei.

CLVI

Uzivani spolednych prostor a zafizeni domu
(1) Spoleéné &asti, prostory a zafizeni domu (dale jen ,,spoletné prostory™) jsou najemei povinni uZivat vyhradng k ageliim, ke kterym jsou
stavebné urfeny a zkolaudovany.
(2) O pipadné¢ zméné uzivani spoleénych prostor mitde rozhodnout vyhradné vlastnik domu.
(3) Spoletné prostory a zejména unikové cesty k poZarnim zafizenim musi byt volné. Pristupy k uzaveram médii musi byt neustéle dostupné
a vlastnikem domu oznatené dle platnych legislativnich norem. Néjemei jsou povinni zabezpetit, aby nikde v dom¢& nebyly bez souhlasu
vlastnika domu ukladany latky vzn&tlivé &i jinak nebezpetné a nebylo uZivano otevieného ohn&. Déle jsou ndjemci povinni zabezpetit, aby -
véci ulozené ve sklepnich kojlch (mistnostech sklepd) ajinych k tomu uréenych mistech nebyly zdrojem ifeni hmyzu a hlodaved.
V ptipad® umisténi a odloZeni véci v téchto prostorech najemcem bez souhlasu vlastnfka domu nebo domovnika domu a véci, které
mitzou zpisobit $kody na majetku nebo zdravi najemci, je vlastnik domu opravaén tyto véci bez nahrady odstranit na ndklad
tohoto najemce. Uvedenym jednanim miize najemee naplnit skutkovou podstatu piestuglon,
(4) Ve viech spolednych prostorech a &dstech domu JE PRISNE ZAKAZANO KOURIT! Porufeni tohoto zdkazu bude povaZovino
za hrubé porufeni povianosti ndjemce a ndjemni smlouvy.
(5) Spolegné ¢asti domu, uréené ke spolenému uZivani najemci jsou zejména:
stfecha, zaklady domu, izolace, hlavni svislé i vodorovné konstrukee, vstupni dvefe vchodd do domu, schodi3tg, chodby, vytah, pradelny,
susarny, kodarkarny, spoleéné televizni antény nebo antény satelitnich televizi i internctu a jejich rozvody v&etng ukastnickych zasuvek, patni
mé&fice médii, m&tice nebo indikatory tepla véemé ventilt otopnych téles, rozvody a pomérové méfite teplé a studené vody mimo bytovych
rozvodt za vodomeérem, kanalizace, rozvody plynu a elektfiny umisténé pred hodinami najemct, vnéjsi €sti vstupnich dvefi do jednotek,
vn&j§ asti oken jednotck, konstrukee balkoni a lodZif a dal3f prostory, které jsou v souladu s platnou legislativou vymezen¢ viastnikem
domu.
(6) ZVv1adtnl rezim plati pro vyuzivani téchio spoleénych &asti domu:
Kotarkarny (pokud neni na zdkladé pozadavki najemcd vlastnikem domu rozhodnuto jinak) slouZi:
-k ukladani ko&arkd, nafadi a potfeb sezonniho charakteru (saiiky, lyZe, kola)
- k pfechodnému uloZenl materidli k stavebnim a jinym Gpravam jednotek nebo domu na dobu odsouhlasenou vlastnikem domu ncbo
domovnikem domu, Njemci, ktcH ko&arkarnu vyuZivaji, zodpovidaji za potadek a za uloZeni v€ei podle uréeni.
Mistnost susdren — Najemei jsou povinni udrfovat v susarnach pofadek a samotné susdmy pouZivat jen na nezbytné¢ nutnou dobu,
aby nedochazelo k omerovéni ostatn(ch zdjemei o jeji vyuZiti ze strany ndjemct. Jde zejmeéna o vEasné odebréni suchého pradla.
Mistnost mandloyea — tato mistnost je méFicim mistem energii (m&keai tepla a studené vody) a kli¢e od mistnosti je v péti zodpovedné
osoby (domovnika).
Mistnost pradelen - Najemci jsou povinni udrzovat v prédelnich potddek a samotné pradelny uZivat jen na nezbytn¢ nutnou dobu,
aby nedochézelo k omezovéni ostatnich zajemed o jeji vyuZiti ze strany najemed.
UloZenf véci v kotarkarnach, sudarnach a pradelndch je na vlastnf nebezpedi kazdého nijemce a vlastnik domu nerudi za pFipadné
tkody na majetku ndjemci zpasobené poruienim domovniho F4du nebo trestnou &innosti ndjemci nebo cizich osob. Klite od téchto
mistnosti, nesmi nijemce pienechat bez souhlasu domovnika domu nebo vlastnfka domu Z4dné jiné osobé.
Vytahy - jejich uZivani viemi nijemci je mokné vyhradn& v souladu s navodem k obsluze pro dany typ vytahu instalovany v domé. Cenu
sluzby za uivdni vytahd jsou povinni platit viichni ndjemci a to i pfi nepravidelném uZivanf. Viem najemcim je pfisn€ zakdzino
zasahovat do vytahového zatizeni bez souhlasu organizace, kicra smluvng providi servis a provozovéni vytahu v domé.
V pFipad¢ uzivani vytahit ndjemcem v rozporu s navodem k obsluze, neopravnénym zdsahem do vytahového zai(zeni nebo v pi{padé
zjisténi vandalizmu ndjemcem spojeného s vytahem, pfi kterém dojde k poruse, zdvadé nebo po¥kozeni vytahu, vyZadujici zasah
nebo opravu servisni organizaci, je povinnosti takto jednajiciho najemce ubradit néklady spojené s provadénim zésahu nebo opravy.
V pripadg, ze najemce odmitne tuto povinnost splnit, bude viastnik domu vymdhat tyto niklady na takto jednajicim ndjemci soudné
a bude tuto skutefnost povazovat za hrubé poruSeni najemni smlouvy. VSechny nutné zasahy a opravy spojené s poruchou vytahi je
mozné ze strany ndjemcti vyzadovat jeding cestou domovnika domu ncbo cestou zastupee viastnika provadéjictho spravu domu
(v mimopracovni dob& na telefon havarijni sluzby vlastnika domuy).

CLvH
Nakladani s domovnim odpadem
Pro likvidaci domavniho odpadu jsou uréeny nadoby na odpadky (kontejnery) kromé tfldéného odpadu (plasty, papir, sklo). K ukléddani
{¥idéného odpadu slouzi specidlni kontejnery s oznatenim druhu odpadu. Mimo nédoby na odpad nelze do tohoto prostoru odkladat jiny
odpad (obalovy materil, ndbytek, stavebni sut’), pro které je méstem urteno zvlidstni misto (sb&rny dvir). Néjemei nesmi vyhazovat
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&kykoliv odpad, vietnd zhytku jidel 7 oken iednotek a spolecnych prostor, Takové chovant je nejen neestetické, ale vavie je zdrojem pro
Siteni himyzica hiodivedq, to samé plati i pro odkladani (krmeni) jidla pro zviiata ve spoleenyeh prostorach a okolo donm,

V pFipade zjisténi a prokdzani poruieni tohoto ustanoveni najemcem hude jedndni nijemce oznimeno piislu¥inému orginu k
prrestupkovému Fizeni.

dLvin
Zajisteni Cistoty a poFadku v domé

(1) Najemei jsou povinni neustile udriovat v domé pofadek a Eistotu. Najemci Jsou povinni podilet se padie zpracovanthio razdéloyvaiku na
Uklidu spole¢nych prostor v dome (zametani a myti schodi, udrzovani Sistoty ve sklepe, Sidténi schodist veh oken, osvétlovacich zatizend,
zabradli, vehodovych dveri), ¢isteni a odklizeni snéhu 2 chodnikd tvoficich piistup do domu vietng jejich posypu, udrzovani potadku na
trdvnicich bezprostiednc pted domem (dale jen ,,aklid domu‘),
(2) Rozdelovnik na odklizeni snéhu z pristupovyeh chodnika do domu véetnd jejich posypu, Gklid sklepnich prostor a uklid pied domem (je
identicky s rozd&lovnikem na dklid spolecnych prostor), bude vidy na kalendaini rok vyvésen domovnikem domu nebo spraveemn domu
na nasténné informativni tabuli kazdého vehodu demu.
(3) Myti schodii mezi jednotlivymi podlazimi domu zajisti najemci minimalné | x tydné na kazdém palfe. ke kterym nalezi dané podlazi na
zaklad¢ vzajemné dohody.
(4) Zodpovednost jednotlivych ndjemed za Listotu spoletnych prostor a (klid snéhu dle rozdelovniku (déle jen Luklid spoleSnych prostor)
trva vzdy od pondéli do nedéle ptisluiného tydne.
(5) V pfipad¢ vaznych diivodti je mozné uklid spolegnych prostor postoupit nékomu jinému na zaklade projedndni a odsouhlasend zmény
s domovnikem ncbo spraveem domu. Néhradnik svym podpiscm na rozd¢lovniku stvrdf, ¢ se zménou souhlasi a je si v&dom osobni
odpovednosti za provedeni stanoveného aklidu, vietng moznych sankei.
(6) Kazdy ndjemce svym podpisem a uvedenym datem potvrdi provedeny Gklid spolcénych prostor v evidenci o provedeném dklidu
spolecnych prostor, kierou vede domovnik (spravee) domu. Domovaik domu (odpovédnd osoba urtena spraveem domu), bude pravideln&
kontrolovat kvalitu provadéného tklidu spolednych prostor a pInéni uklidu podle zpracovaného rozdélovniku.
(7) 7 uklidu sn¢hu budou automaticky vyfazeni ndjemci stardi 65-ti let a najemci, kterym v tom bréni jejich zdravotni stav, O vyrazeni
rozhodne zastupce vlastnika, provédgjici spravu domu.

- (8) Za samozicjm¢ sc povaZuje, Ze mimotadng a bez zbytetného odkladu provede kazdy ndjemce uklid v pfipadg, 2e dojde k znelidténi
spoletnych prostor v dusledku malovéni, stavebnich uprav bytu &i n&jakou jinou ¢innostf najemecem provadénou (objednanou) pracf,
V pFipad€ bezditvodného neprovedeni iklidu uréenym nijemcem podle rozdélovniku nebo v piipadé, e zne&i§téni najemce zpisobil
a toto zneliSténi neprodlent neodstranil, je vlastnik domu oprévnén zabezpetit provedeni iklidu sjednanou odbornou firmou na
naklad najemce.
(9) Zajidteéni provadeni aklidu domu je mozno zajistit vlastnikem domu na zakladé poZadavku minimalng nadpoloviéni vétSiny vicch
ndjemeid domu, jako placenou slubu spojenou s uZivanim jednotek domu na néklady njemed. V tomto plipad€ viechny nebo nékieré
s ndjemci dohodnuté uvedené povinnosti v provadéni dklidu domu prechézeji z najemcii na subjekt provadéjici (klid domu na zakladé
smlouvy nebo dohody uzaviené mezi nim a vlastnikem domu. Naklady na takto poskytovanou sluZbu budou ro&né rozétovany dle poltu
osob uzivajicich jednotku ndjemee v smluvné sjednanych cenéch. Domovnik domu (spravee domu) je povinen pravideln& kontrolovat
provadent dklidu domu sjednanym dodavatelem sluzby a v pripadé zjisténi nedostatki neprodleng pFijimat opatieni k jejich odstran&nf,

CLIX
Zajisténi tepelné pohody v domg&

(1) Najemce je povinen po dobu topné sezény zajistit vytdp&ni viech mistnosti své jednotky tak, aby minimalni vnitfni teplota v jeho
Jednotee neovliviovala negativaé zajigieni tepelné stability domu. Pokud by najemce udrzoval v obylnych mistnostech bytové jednotky
teplotu niz3i, nez eca 17°C, mohlo by to mit za wasledek poskozeni jednotky i domu (napf. vznik plisni, poskozen( obvodového plaste domu,
atd.). zhorSeni podminek bydieni. zpasobeni Skod na jednotkach a navySenf nikladi na vytédpeni jednotek u ostatnlch ndjemcti. V ptipadg, Ze
néjemei bude prokézano, ze z divodu nedodr¥enf vy$e uvedené minimalni teploty mistnosti jeho jednotky dojde ke zpusobeni 3kody na
majetku pronajimatele nebo ostatnich najemeti a ke zvyeni nakladi na vytapéni, bude tento najemce povinen 3kodu na majetku nebo
zvySené naklady na vytapé€ni ostatnich ndjemct uhradit.

(2) Najemeiim neni povoleno provadét vétrani jednotek do vnitknich prostori domu. Vétrani spolesnych prostor je nutné ndjemci zabezpetit
tak, aby nedoslo ke hmotnym $koddm na majetku njemcd a k pronikani hlodaved & vstupu cizich 0sob do domu.

CL X

Chov domaécich zvifat
KaZdy nidjemce nese zodpovEdnost za domaci zviFata, kterd chov4 ve své jednotce a soudasné je povinen dbét, aby nedochszelo
k rufcenf uZivacich prav ostatnich ndjemcii a znediSCovini spoleénych prostor vietnd okoli domu.
(1) Ndjemei je dovoleno chovat pouze zvitata a ptaky, jejich chov v byté je obvykly. Zvifata a ptaky je dovoleno chovat pouze, pokud jejich
chov neni hygienicky zdvadny a neohroZuje &istotu a bezpednost v domé,
(2) K chovu vice nc2 dvou psi ncbojového plemene nebo kodek, kazdého psa bojového plemene, k chovu jedovatych plazi a Zivotichi v
byt je nutny pisemny souhlas vlastnika domu ud&leny na zéklad& pisemného souhlasu minimalng % viech ndjemct jednotek v daném
vehodu domu. To sc nevztahuje na drobné ncjedovaté Zivodichy jako rybicky, k¥ecky apod.
(3) Ndjemce - chovatel psa &i koky je povinen zabezpetit zdravotni zpisobilost svého zvifete (zvifat), kterou prokazuje platnym dokladem
vystavenym veterindfem.
(4) Nédjemci - chovatel¢ psti jsou povinni chov ohlasit vlastnikovi domu, kiery mé pravo pozadovat osobné nebo prostfednictvim domovnika
(spravee) domu ptedlozeni dokladu o registraci psti u prislu§ného méstského (¥adu a doklad o zaplacen! prisluiného spravnfho poplatku.
(5) Ndjemee jako chovatel domécich zvifat je povinen dbat na to, aby jeho zvite (zvifata) neznetidtovalo (1i) spole&né prostory domu,
pfistupové chodniky a pozemky v okoli domu. Vendeni psil je pFipustné jenom v souladu s obecné zédvaznou vyhld$kou mésta Chebu a nesmi
mit za nasledck omezovani prév ostatnich néjemci. Najemce chovajici domdcl zvifata je povinen neprodleng odstranit ne&istotu zplsobenou
Jeho zvitetem. Chovani jakychkoliv zviFat a Zivotichéi ve spoletnych Eastech a prostorich domu, vietn& sklepd najemcih, neni
dovoleno.
V piipadé nerespektovani uvedenych zdsad chovu domacich zvifat véetn® ZivoSichit a v pripadé opakovan_y"::h stiZnosti na z4pach,
hlu&nost, znetist'ovani okoli &i prostort domu apod., méze vlastnik domu chov t&chto zviiat zakazat.
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Dile v pFipadé nerespektovini provadini aklide znedisténi spolefnyeh prostor a okeli domu nijemcem-chovatelem zvii,
je spravee domu opravaen zabezpecit provedeni aklidu sjednanou odbornou firmou na naklad vinika.

CL X1

Péstovani kvétin a suSeni pradla na batkouech domu
(1)Pii pestovani kvetin na oknech a balkonech (lodZiichy musi ndjernice dbit na 1o, aby nidoby s kv&tinami byly zajiStény proti padu. i
jejich zalévant je nutné petovat o to, aby voda nestékala po fasade a oknech ¢i balkonech v nizsich podlazich a tim nedochizelo k narudeni
fasady domu.
(2} Veskeré véei odloZené na oknech a lodZifch museji byl ndjemei zajisteny proti padu.
(3)Je piisné zakazano krmit holuby v oknech a na balkonech domu. V piipadé zpiisobeni Skody na majetku vlastnika domu nebo
ostatnich nijemcii nerespektovanim uvedenych zisad, bude ze strany vlastnika domu provedeno vidi vinikovi vymahani finanénich
nahrad nutnyeh k sjednani napravy a nahrad¢ Skody.

Ct. X1
Klepani a &isténi predméti
(1) Vyklepéavat a vyticpavat jakékoli predméty je ndjemeim dovoleno pouze mimo diim na miste k tomu urenéim.
(2) Vyklepavat a vytiepavat jakékoli predméty z oken a balkond je ndjemcim pfisné zakdzano.

Cl. XIII

Informacuni zafizeni v domé
(1) Vyvésky a jind informadni zatizeni pro sdéleni adresované najemcetm ze strany domovnika domu, spravee domu a vlastnika domu, jsou
umistény uvnitt domu na mistech pro tento ucel ztizenych.
(2) Vlastnik domu zabezpedi umisténi nasténné informaéni tabule (vitriny) na viditelném misté v pfizemi kazdého vchodu domu, na kierou
bude vyv&Sen tento domovni Fad a viechny potfebn¢ informace a fidaje, které slouzi pro informovanost néjeme.
(3) Soutsti informaci pro najemce uvefejiiované na nasténnych informa¢nich tabulich (vitrinach) budou informace o dulezitych kontaktnich
tclefonnich &lslech (policie, zdravotni zachranné sluzby, hasicu, havarijni sluzby atd.), jakoZ i informace tykajici se uzivani, provozovani,
spravy, udrzby a oprav domu, jednotek a spoletnych prostor.
(4) Vlastnik domu zabezpedi oznateni viech hlavnich uzaveru (vody, plynu, clektfiny, poZarnich zafizeni, ad.), k nimz musi byt zabezpeten
piistup. Dale vlastnik domu zabezpeti na informacnim zatizeni v domé, zvefejnénl evakuatnich pland a unikovych cest pro ptipad vzniku
mimofadnych situaci (pozar, zemétieseni, atd.)
(5) Najemce neni opravnén jakkoliv manipulovat s vy$e uvedenymi hlavnimi uzavéry. Nijemce je miaZe uzaviit jedin¢ v pfipadd
vzniku mimoF4dné situace, kdy neni moZné vyrozumét domovnika nebo sprévee domu a mize z tohoto divodu dojit k prodleni pfi
zamezen( vzniku ohroZeni zdravi a majetku najemcii a vlastnika domu. O této skute&nosti je piisluiny ndjemce povinen okamzité
informovat domovnika domu a sprivce domu telefonem na stanovené &slo havarijni sluzby. V pfipadé nutnosti uzavieni nekterého
z hlavnich uzavéri pii provadéni povolenych oprav nebo dprav v jednotee, je ndjemce povinen poZadat o souhlas s jejich uzavienim
domovnika nebo spravee domu, ktery uzavieni a nasledné otevieni zajisti. Soutasng o uzavieni a opétovném otevienf hlavnich uzavéra musi
byt vichni njemci s ptedstihem informovani. Oteviteni hlavnich uzdvéri je moZné vyhradné po piedchozi oznameni, které musi byt
viemi dotéenymi ndjemci vzato na védomi.
(6) Najemci jsou povinni na po§tovnich schrankéach v mist€ k tomu uréeném vyznagit své jméno, aby bylo mo7no doruCovat postu na jejich
adresu.

CLXIV
Zavéretna ustanoven!
(1) Najemci jsou povinni veskeré zélcZitosti v jednotkach a domé uvést do souladu s timto domovnim fadem nejpozdéji do 1 mésice ode dne
jeho platnosti.

(2) Tento domovni rad je zavazny pro viechny néjemce domu.
(3) Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim tadem, bude jej feit viasinik domu cestou svého spravce nebo osobné.
Prioritou vlastnika domu pro Fefeni nedostatkii v plnénf domovniho ¥idu ze strany nijemcid, je vzdjemny zdjem na jejich
odstranéni. V piipadé, Ze nijemce neni ochoten uvést své chovani do souladu s pravidly vydaného domovniho F4du, bude viti nému
postupovéno tak, jak je dile uvedeno.
(4) Jestlize najemci jednotck nebo ti, kdo s nim bydli nebo jej navitivi, zavin&n& a hrub& porui povinnosti stanovené timto
domovnim i4dem, bude postupovano vii&i nim v rozsahu zdvaZnosti poruseni domovniho fidu.
(5) V domech, kde je zFizena funkce domovnika, jsou vSichni ndjemci povinni respektovat jeho pokyny a pozadavky spojen¢ se spravou a
provozem domu, v&etng plnén{ povinnosti danych timto domovnim fadem.
(6) Opakované porugovani domovniho F4du ze strany najemce, bude divodem k vypovézeni najmu jednotky.
(7) Upravovat tento domovni Fad, provédét v ném zmény a upoudtét od stanovenych sankei je mozné vyhradn& na zaklad¢ rozhodnuti
vlastnfka domu po schvalenf Radou mésta Chebu.
(8) Tento domovni ¥4d nabyva platnosti a G&innosti dnem jeho schvéleni usnesenim Rady mésta Chebu.
(9) Skutenosti a povinnosti ngjemcd spojené snéjmem auzivdnim jednotck, které nejsou uvedené vtomto domovnim fadu, se fidi
pHislugnymi ustanovenimi zikona & 89/2012 Sb., obtansky zdkonik (NOZ), ve zn&ni pozdéjsich predpisi a dal3ich platnych legislativnich
norem.
(10)Tento domovni Fad byl aktualizovén v souladu s NOZ ke dni 1.1.2014.

V Chebu dne 1. ledna 2014

RNDr. Pavel Vanousck v. r,
starosta mésta

Be. Tomag Linda v, r,
mistostarosta

Rok vydani 2014
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Vypis podminek plynoucich 7z pojistné smlouvy mésta Chebu ¢ 899-18563-15, vztahujici s¢ k
predmétu najmu.

Pojistitel )
Pojistitelem se rozumi Ceska pojistovna as., se sidlem Spalend 75/16, 113 04 Praha 1, Ceska
republika, 1C: 45272956, zapsana v abchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka

1464, (dale jen ,,pojistovna“).

Pojistna udalost

1. Pojistnou udalosti je nahodila skute¢nost vyvolana sjednanym pojistnym nebezpecim, se kterou je
spojen vznik povinnosti pojistovny poskytnout pojistné plnéni.

2. Pojistovna je povinna poskytnout pojistné plnéni vrozsahu a za podminek stanovenych
v dopliikovych pojistnych podminkach a ujednanych v pojistné smlouvé, jestlize pojistna udalost
nastane v dob¢ trvani pojisténi.

3. Za nahodilou skutecnost se nepovazuje skuteCnost zptisobena pojistnym nebezpelim, které nastalo
v duasledku amyslného jednani nebo Gamysiného opomenuti pojistnika, pojisténého nebo opravnéné
osoby, pripadné jiné osoby z jejich podnétu nebo jednanim, o kterém tyto osoby védély

Povinnosti pojistnika, pojisténého, opravnéné osoby a pojistovny

1. Pojistnik, pojistény, nebo opravnéna osoba mé povinnost:

a) oznamit pojistovné bez zbyteéného odkladu viechny zmény, které béhem trvani pojisténi nastanou
ve skute¢nostech, na néz byl tazan pii sjednani pojisténi;

b) oznamit poji§tovné bez zbyteéného odkladu, Z¢ maji soub&zné uzavieno nebo pozdéji uzavieli
ohledng 1¢Z¢ pojisténé véei nebo souboru véci dalSi pojisténi proti témuz pojistnému nebezpedi a je
povinna oznamit pojistovné obchodni jméno této pojistovny a vysi stanovenych pojistnych castek;

¢) dbat, aby pojistna uddlost nenastala, zejména nesmi porusovat povinnosti sméfujici k odvraceni
nebo zmenseni nebezpedi, které jsou mu uloZeny pravinimi pfedpisy nebo pojistnou smlouvou;

d) pokud pojistna udalost nastala, u€init nutna opatieni ke zmirnéni jejich nasledk( a podle moZnosti si
k tomu vyzadat pokyny pojistovny a postupovat v souladu s nimi;

¢) bez zbytecného odkladu (maximainé vsak do 30 dni od okamziku zjisténi pojistné udalosti)
prokazatelnym zpisobem oznamit pojistovné, Ze pojistna udalost nastala;

f) bez zbyteéného odkladu poskytnout pravdiva vysvétleni o pfic¢inach a rozsahu Skody, vyéislit
naroky na plnéni, pfedlozit doklady, které jsou potiebné ke zjisténi okolnosti rozhodnych pro
posouzeni ndroku na pojistné plnéni a jeho vyse, predlozit pojistovné seznam viech poskozenych,
znicenych, odcizenych nebo ztracenych véci s uvedenim roku porizeni a ceny, za kierou byla véc
pofizena a umoznit pojistovné pofidit si kopie téchto dokladi a dale umoznit pojistovné provést
Setieni, kterych je k tomu tfeba;

g) vyckat s opravou majetku poskozeného pojistnou udélosti nebo s odstrafiovanim zbytkd majetku
takto zni¢eného na pokyn pojistovny, nejdéle viak 30 dnii ode dne oznameni pojistné udalosti, pokud
neni poticba z bezpecnostnich, hygienickych, ekologickych nebo jinych zavaznych divoda s opravou
majetku nebo s odstranénim jeho zbytki zacit diive:

h) pokud poji§tovna nebo ji pové&iené osoby nedaly pfislusny pokyn k zahdjeni oprav nebo
odstratiovani zbytku ve 1hiité uvedené v pism. g) tohoto bodu, miize zahdjit opravy nebo odstrafiovani
zbytk, avsak pro zdokumentovani vyse Sskody musi opravnéné osoba poridit dokumentaci (foto, video
zéznam, popis pribéhu $kody, soupis poskozenych nebo zni€enych véci apod.);

1) sdélit pojistovné bez zbytetného odkladu, Ze v souvislosti s pojistnou udalosti bylo zahajeno trestni
fizeni a pojisCovnu informovat o pribéhu a vysledeich tohoto Fizeni;

1) vzniklo-li v souvislosti s pojistnou udalosti podezieni z trestného ¢inu nebo pokusu o néj, ucinit bez
zbyteéného odkladu oznameni Policii CR, pokud neni trestni stihdni podmin&no souhlasem opravnéné
osoby nebo poystmka,

k) zabezpecit vici jinému prava, ktera na pojistovnu pfechédzeji, zejména pravo na nahradu Skody, na
postih a vyporadani;
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1) bez zbyteéného odkladu oznamit pojistovné, ze se nasla vée odeizend nebo ziracena v souvislosti
s pojistnou udalosti a v piipadé, 7e jiz obdizel pojistné plnéni za tuto vec, vratit pojistovné plnéni
snizené o priméiené ndklady potrebné na opravu této véci, pokud byla poskozena v dobé od pojistné
uddlosti do doby, kdy byla nalezena, piipadné je povinen vratit hodnotu zbytki, pokud v uvedené dob¢
byla véc znicena;

m) bez zbyteéného odkladu oznamit pojistovné zménu nebo zanik pojistneho rizika;

n) phit daldi povinnosti ulozené mu zakonem, dopliikovymi pojistnymi podminkami nebo pojistnou
smlouvou.

2. Porusil-li pojistnik nebo opravnéna osoba nékterou z povinnosti

uvedenych v bodu 1 a toto poruseni mé&lo podstatny vliv na vznik pojistné udalosti nebo na vysi
pojistného plnéni pojistovny nebo timto porusenim doslo ke ztiZeni zjisténi pravniho divodu plnéni,
jeho rozsahu nebo vyse, ma pojistovna pravo plnéni ze smlouvy pfiméiend snizit podle zavaznosti
tohoto porueni. To neplati, jde-li o porugeni povinnosti ohlasit pojistnou udalost bez zbyteného
odkladu [bod 1 pism. e) tohoto &lanku], pokud pojistnik nebo opravnéna osoba tuto povinnost nemobhli
splnit z vaznych ditvodi.

3. Porugi-li pojistnik, pojistény, nebo opravnéna osoba védomé nebo nasledkem poziti alkoholu nebo
navykovych litek povinnosti uvedené v bodu 1 pism. ¢) tohoto &lanku a toto porueni podstatné
piispélo ke vzniku pojistné udalosti ncbo k vétsimu rozsahu jejich nasledkd, je pojistovna opravnéna
plnéni z pojistné smlouvy piiméfené snizit.

4. Vedle povinnosti stanovenych zakonem a pojistnou smlouvou mé pojitovna déle tyto povinnosti:
a) projednat s opravnénou osobou vysledky Setfeni nutného ke zjisténi rozsahu pojistné udalosti a vyse
pojistného pInéni nebo mu je bez zbytecného odkladu sdélit;

b) vratit na z4dost pojistnika nebo opravnéné osoby jimi poskytnuté doklady.
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DODATEK ¢. 1
ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor
¢. SM/2327/2015-NP uzaviené dne 07.01.2016

.

C.j.. MUCH 91167/2018/SM

Pronajimatel:

Mésto Cheb
se sidlem: Cheb, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14
1CO: 00253979
zastoupené: Ing. Pavlom Vancom, vedoucim odboru spravy majetku

Méstského Gfadu v Chebu, na zékladé plné moci dané ptilohou ¢.1
Organizaéniho fadu M&U Cheb,Smérnice & 10/2014 — pracovni
naplit odboru spravy majetku

(dale jako ,,pronajimatel®)

a
Najemce:

KOTEC o.p.s.
se sidlem: Nadrazni namésti 299/8, 353 01 Marianské Lazné
1CO: 26648415
zastoupena: Mgr. Markétou Blazek Cernou, feditelkou

vedena u Krajského soudu v Plzni, spisova znacka 0279
(dale jako ,najemce*)

nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tento
dodatek ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

Clanek I
Predmét dodatku

Timto dodatkem €. | se sjednava nova sluzba pro najemce nebytového prostoru.
Clanek II
Pfedmét a vySe ihrad za dodavané sluzby

Pronajimatel se zavazuje zajistit s ucinnosti od 1.1.2019 odvoz a likvidaci odpadu, ktery vznikne pfi
¢innostech spojenych s ngjmem prostor, které jsou predmétem této smlouvy o ndgjmu, coby jeho pivodce.



Dodatek & 1 ke Smlouvé o najmu nebytového prostoru & SM/2327/2015 - NP
k NP Palackého 562/8, 350 02 Cheb

Jedna se pouze o odpad podobny komunalnimu odpadu (smésny komundlni odpad, papir, plast, sklo),
k jehoz odloZeni ndjemce pouzije nadoby odpadového hospodatstvi mésta Cheb.

Clanek I
Cena za sluzby spojené s odvozem odpadu

Kancelafské, prodejni a ostatni prostory 13,-K&/m2/rok bez DPH x 115 m?.
Celkova vyse ceny za sjednanou sluzbu ¢ini 1.495 K¢&/rok bez DPH.

Uhrada celkové vyse bude provedena na zdkladg vystaveného dafiového dokladu (faktury) s dobou splatnosti
nejpozdéji do 30.06. pfislusného kalendéiniho roku na ¢islo u€tu 10006-528331/0100 pod VS uvedeném
v zaslaném daiiovém dokladu (faktute).
Vyse DPH bude G¢tovana v souladu se zdkonnou ipravou v b&Zném roce.
Clanek IV

Zavéreéna ustanoveni

Ostatni ujednani smlouvy ziistavaji beze zmén v platnosti.
Tento dodatek €. 1 nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem 01.01.2019.

V Chebu.dne: V Chebu dne; 76 71. Lot

6. 11. 201

________________________________

Mésto Cheb KOTEC o.pss.

Ing. Pavol Vanco Mgr. Markéta Cerna
védouci odboru spravy majetku feditelka

Méstského ufadu Cheb (ndjemce)
(pronajimatel)

Potizeny tfi vytisky
Vytisk &islo 1 — pro nsjemce pievzal dne 76. 11 18 podpis__
Viytisk &islo 2 — pro pronajimatele
Vytisk &islo 3 — do centralni evidence pronajimatele

Skartovat : ,,S-10¢ SZ: 254.4
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