NAJEMNI SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely

Meésto Domazlice, se sidlem namésti Miru 1, 344 20 Domazlice, IC 00253316,
jednajici panem Ing. Miroslavem Machem, starostou
Jjako pronajimatel na strané jedné (dale jen pronajimatel)

a

Clovék v tisni, o.p.s., se sidlem Praha 2, Vinohrady, Safatikova 635/24, PSC 120 00, IC:
25755277, zastoupeng H stttk

kontaktni adresa MikulasSské nam. 17, 326 00 Plzen

Jjako najemce na strané druhé (dale jen najemce)

tuto

najemni smlouvu
v souladu s ptisluSnymi ustanovenimi zédkona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozd¢jSich predpist, a dale pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 40/1964 Sb.,
obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

I.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti - budovy ¢p. 40 na nam. Miru v Domazlicich,
umisténé na stavebni parcele ¢.st. 187/1, zapsané v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho
uradu pro Plzensky kraj, katastralni pracovisté¢ Domazlice, na LV €. 1 pro obec a katastralni uzemi
Domazlice, ¢ast obce Mésto.

IL.
Pfedmét nagjmu a predmét smlouvy, icel nijmu, doba najmu

1. Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci na dobu neurcitou ¢ast nebytovych prostor v
nemovitosti uvedené v ¢l. I této smlouvy, tj. kancelai ¢. 303 o vyméte 20,20 m2 v podkrovi
budovy (dale "pfedmét najmu'").

2. Pfedmét ndjmu se pronajimd za ucelem ziizeni kancelafe a konzultacni mistnosti k vykonu
sluzeb zapsanych v rejstiiku obecné prospésnych spolecnosti.

3. Spole¢né s pfedmétem najmu je nijemce opravnén uzivat spole¢né prostory budovy, zejména
chodby, WC v 2. a 3. nadzemnim podlazi a schodist¢.

4. Spravu predmétu ndjmu vykonavd Domazlickd sprava nemovitosti spol. s r. 0. na zdklade
mandatni smlouvy, uzaviené mezi ni a pronajimatelem (dale jen ,,spravce nemovitosti®). Na
spravce nemovitosti je najemce opravnén se obracet ohledné zajisténi a provedeni udrzby,
oprav, kontrol pfedmétu najmu v souvislosti s jeho spravou. Najemce je povinen informovat
spravce nemovitosti o zjiSténych poruchach a havariich, dalSich vadach pfedmétu ndjmu a o
nutnosti jejich odstranéni. Pii nesplnéni této povinnosti odpovida najemce za skodu, kterd v
souvislosti s tim vznikne pronajimateli.

5. Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, ze je mu stav pfedmétu najmu dobie znam a
prohlasuje, ze se seznamil s faktickym i1 pravnim stavem predmétu ndjmu pred uzavienim této
smlouvy.
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1.
Najemné, jeho splatnost a zpiisob uhrady

1. Ngjemné se sjednava dohodou ve vysi 20.200,- K¢ ro¢né, t.j. 1.683,30 K& mésicné.

Vypocet najemného:

kancelat ¢. 303 20,20 m2 x 1.000,-- K¢ = 20.200,-- K¢

ro¢ni najemné celkem 20.200,-- K¢

najemné za 1 mésic 1.683,30 K¢

2. Nijemne¢ je splatné mésicné vzdy do 15. dne toho kterého mésice na ucet pronajimatele u

Komer¢ni banky, a.s., pobocka DomaZlice, ¢. uctu 27-6465380207/0100, variabilni symbol
304090804.

Néajemné uvedené vySe v odstavci 1. mize byt pronajimatelem kazdoro¢né (pocinaje rokem
2013) jednostranné zvySeno (valorizovano), a to vzdy s ucinnosti od 1.4. dan¢ho kalendainiho
roku. Pronajimatel je opravnén dosavadni nijemné takto jednostranné zvysit vzdy o castku
odpovidajici ufedn¢ stanovené kladné mife inflace (mira inflace vyjadiend pfirtistkem
primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen) vyhlasené piislusnym organem (Ceskym
statistickym Ufadem) za piedchozi kalendaini rok. Pronajimatel se zavazuje oznamit najemci
zvySeni najemného pisemné, a to vzdy nejpozdéji do 31.3. daného kalendéiniho roku.

Pro ptipad prodleni najemce s placenim najemného sjednavaji Gi€astnici podle § 544 obc. zak.
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Ujednanim o smluvni
pokuté neni doteno pravo pronajimatele na nahradu Skody zplsobené mu poruSenim
povinnosti ndjemce sankcionovanym smluvni pokutou. Pronajimatel je opravnén poZadovat
nahradu Skody 1 ve vy$i presahujici smluvni pokutu.

Néjemce slozil pred podpisem této smlouvy na ucet pronajimatele ¢. 27-6465380207/0100,
vedeny u KB Domazlice, VS 304090804, ¢astku ve vysi 6.733,- K¢ jakoZto kauci. Tuto kauci
je pronajimatel povinen vratit najemci v plné vysi do 5 pracovnich dnii ode dne ukonceni
najemniho vztahu z této smlouvy v pfipad€, Ze ke dni ukonceni ndjemniho vztahu nebude
pronajimatel evidovat zddné pohledavky za ndjemcem vzniklé z titulu ndjemniho vztahu dle této
smlouvy. V pfipadé, Ze pronajimatel bude ke dni ukoneni najemniho vztahu evidovat za
najemcem jakékoli pohledavky uvedené v pifedchozi véteé tohoto ustanoveni smlouvy, je
opravnén pouzit odpovidajici ¢ast kauce k jejich uhradé. Cast kauce, vzniklou odedtenim vyse
pohledavky od plné vySe kauce, je pak pronajimatel povinen vratit najemci do 5 pracovnich dnti
ode dne ukonceni ngjemniho vztahu z této smlouvy.

IV.

Niklady za sluzby spojené s uzZivanim predmétu najmu
Vedle sjednaného najemného se nijemce zavazuje platit veskeré ndklady za sluzby spojené s
uzivanim pfedmétu najmu, zejména za spotifebovanou elektfinu vcetné spotieby elektfiny ve
spolecnych prostorach budovy, vodné, stoéné a srazkovou vodu, dodavku tepla a tuklid
spole¢nych prostor (dale téz ,,naklady na sluzby*).
Uhrady za elekttinu spotiebovanou v pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen realizovat na zakladé
samostatné smlouvy o dodavce elekttiny, kterou je povinen uzavfit s prislusSnym dodavatelem.
Na néklady ostatnich sluzeb uvedenych vyse v odst. 1 je ndjemce povinen hradit mési¢ni zalohy
ve vysi stanovené sprdvcem nemovitosti, a to vZdy do 15. dne mésice, na ktery jsou zalohy
hrazeny, pfevodem na ucet Cislo 27-6465380207/0100 vedeny u Komer¢ni banky, a.s. pobocka
Domazlice, variabilni symbol 304090804. Spravce nemovitosti je opravnén kdykoli upravit vysi
zaloh oznamenim doru¢enym néjemci.

Zalohy na sluzby souvisejici s nijmem zajiSt'ované pronajimatelem pro najemce ¢ini
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ke dni uzavreni této smlouvy:
a) Zaloha na vodu :

Ro¢ni zaloha vodné : 600,-- K¢
Mesicni zaloha vodné : 50,-- K¢
b) Zaloha na elektfinu:
Roc¢ni zaloha elektfina: 600,-- K¢
Mesicni zaloha elektiina: 50,-- K¢
c¢) Zaloha na topeni:
Ro¢ni zaloha na topeni: 15.600,-- K¢
Mesicni zaloha na topeni: 1.300, -- K¢
d) Zaloha na uklid:
Roc¢ni zaloha na uklid: 1.800,-- K¢
Mesicni zaloha na uklid: 150,-- K¢

4. Pronajimatel provede prostfednictvim spravce nemovitosti 1x roén¢ vyuctovani ndklada na vyse
uvedené sluzby za predchozi kalendaini rok, ve kterém zohledni najemcem zaplacené zéalohy, a
to nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho kalendainiho roku s tim, Ze pfipadny nedoplatek ¢i
preplatek je splatny do 30.6. dané¢ho roku resp. do 31.7. dané¢ho roku, byla-li podana opravnéna
reklamace v zctovaci jednotce. Vyuctovani nakladi na sluzby bude spravce provadét podle
nasledujicich pravidel:

a)

b)

d)
e)

Naklady za vodné a sto¢né budou ngjemci uctovany jako soucet polozek X a Y uvedenych
dale dle nasledujicich vzorct:

X =P x SC x C, kde P je pocet osob uzivajicich ptedmét najmu ve fakturaénim obdobi, SC
je smérné Cislo spotteby najemce dle vyhlasky ¢. 428/2001 v platném znéni a C je cena za
m3 vody uctovana poskytovatelem této sluzby pronajimateli.

Y = (CSD — SSN) x (P x SC : CSD) x C, kde CSD je celkova spotieba vody v domé& v m3
za fakturaéni obdobi zjiSt€nd z faktura¢niho vodoméru majiciho v dobé uzavieni této
smlouvy cislo 28112199, SSN je soucet spotieby vSech najemct v budové ve fakturacnim
obdobi, P je pocet osob uZivajicich pfedmét najmu ve fakturaénim obdobi, SC je smérné
¢islo spotieby najemce dle vyhlasky €. 428/2001 v platném znéni a C je cena za m3 vody
uctovana poskytovatelem této sluzby pronajimateli.

Naklady na odvadéni srazkové vody budou najemci uctovany ve vysi uréené jako soucin
ceny uctované pronajimateli spravcem vodovodniho a kanaliza¢niho systému v DomaZzlicich
za odvadéni veskeré srazkové vody v predmétném obdobi pro celou budovu a zlomku, kde
v Citateli bude vymeéra podlahové plochy predmétu ndjmu a ve jmenovateli vyméra pod-
lahové plochy vSech nebytovych prostor v budové uréenych k pronajmu.

Naklady na spotiebovanou elektiinu ve spole¢nych prostorach budovy budou najemci
uctovany ve vysi uréené jako soucin ceny uctované pronajimateli dodavatelem elektiiny za
elektfinu spotiebovanou v predmétném obdobi ve vSech spoleénych prostordch budovy
(mnozstvi bude zjisténo z faktura¢niho elektroméru majiciho v dobé uzavieni této smlouvy
¢islo 72575718) a zlomku, kde v ¢itateli bude vyméra podlahové plochy predmétu ndjmu a
ve jmenovateli vyméra podlahové plochy vSech nebytovych prostor v budové urcenych
k prongjmu.

Naklady na teplo pro vytapéni predméetu ndjmu budou najemci uctovany takto:

Celkové naklady na teplo pro vytapéni budovy jsou rozdéleny na dvé slozky, a to na za-
kladni slozku tvoftici 40 % celkovych ndklada a na spotfebni slozku tvotici 60 % celkovych
nakladii. Naklady na vytapéni obsazené:

- ve sloZce zékladni jsou rozuctovany v pomeéru stanoveném zlomkem, kde v Citateli je vy-
méra podlahové plochy pfedmétu ndjmu a ve jmenovateli vyméra podlahové plochy vSech
nebytovych prostor v budové urcenych k pronajmu,
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- ve sloZce spotiebni jsou rozactovany v poméru stanoveném zlomkem, kde v Citateli je sou-
cet korigovanych namért na indikatorech rozdélovani topnych ndkladd (dale jen ,,JRTN®)
umisténych na topnych télesech v pfedmétu najmu a ve jmenovateli soucet korigovanych na-
méra na IRTN na vSech topnych télesech ve vSech nebytovych prostorach v budové ur-
¢enych k prondjmu; Gdaj na IRTN je korigovan pfislusnymi koeficienty, mimo jiné pie-
devsim velikosti télesa, polohou mistnosti (pokud jiz svou konstrukci tyto atributy nezo-
hledniuje) a vypoctovou metodou; pravidelné odecty ndmérti na IRTN jsou provadény jednou
rocn¢ spravcem budovy, pfipadné spradvcem poveérenou osobou.

Pfi zméné nijemce predmétu ndjmu v pritbéhu zictovaciho obdobi budou ndklady na vyta-
péni mezi ptivodniho a nového najemce jednotky rozictovany nasledovné:

- zékladni slozka se mezi ptivodniho a nového ndjemce rozdéli podle doby, po kterou ten
ktery najemce pfedmét ndymu uzival a podle dale uvedené tabulky zohlediiujici naro¢nost
vytapéni v jednotlivych mésicich roku

M¢sic % Mg¢sic % M¢sic % M¢sic %
Leden |19 Duben 9 Cervenec 0 Rijen 8

Unor 16 Kvéten 2 Srpen 0 Listopad 14
Biezen | 14 Cerven 0 Zari 1 Prosinec 17

- spotfebni slozka pfipadajici na pivodniho i1 nového nijemce se vypocte podle vzorce
NIRTN x SP : 100, kde NIRTN je korigovany namér na IRTN na vSech topnych télesech
v pfedmétu najmu za celé zuctovaci obdobi a SP je soucet procentnich tidaji z vyse uvedené
tabulky za dobu uzivani pfedmétu najmu tim kterym najemcem.

Po dobu, kdy nebytové prostory ur¢ené k pronajmu nejsou predmétem néjmu, hradi naklady
na jejich vytapeéni vypoctené stejnym zplisobem, jako je uvedeno vyse, pronajimatel.

f) Naklady na dklid spoleénych prostor budovy budou najemci uctovany ve vysi urené jako
soucin ceny uctované¢ pronajimateli poskytovatelem této sluzby za uklid provedeny
v pfedmétném obdobi ve vSech spole¢nych prostorach budovy a zlomku, kde v ¢itateli bude
vymeéra podlahové plochy predmétu najmu a ve jmenovateli vymeéra podlahové plochy vSech
nebytovych prostor v budové urc¢enych k pronajmu.

Vymeéra podlahové plochy vSech nebytovych prostor v budové uréenych k pronajmu ¢ini ke dni
uzavieni této smlouvy 593,54 m2, vymeéra predmétu ndjmu Cini celkem 20,20 m2.
Pocet osob uzivajicich pfedmét najmu je 1. V pfipadé, ze dojde v pribéhu doby najmu ke
zméné tohoto poctu, je ndjemce zmeénu povinen nahlasit spravci budovy nejpozdéji do 14 dni
ode dne, kdy k ni doslo. Neucini-li tak ve stanovené 1htité, je to divodem k vypovédi z najmu ze
strany pronajimatele.
V.

Prava a povinnosti najemce
Néjemce je opravnén uzivat predmét ndjmu uvedeny v ¢lanku II. této smlouvy pouze k tcelu, k
jakému mu byl svéfen do uzivani, a je povinen udrzovat jej ve stavu zpusobilém k uzivani.
Néjemce piebird odpovédnost za celkové zabezpefeni piedmétu ndjmu a odpovidé za Skody,
které¢ byly prokazatelné zptisobeny jeho zavinénim.
Néjemce na své naklady hradi pojisténi movitych véci a véci vnesenych do predmétu najmu.
Najemce je povinen zajistit plnéni povinnosti na useku bezpecnosti a pozarni ochrany
specifikovanych v pfislusnych platnych pravnich ptedpisech (zejména zdkon ¢. 133/1985 Sb.)
a vyplyvajicich zhygienickych piedpisi a z pravnich predpisi upravujicich bezpecnost
a ochranu zdravi pfi praci.

. Najemce se zavazuje ze svych financ¢nich prostiedkli hradit veSkeré néklady spojené s béznou

udrzbou a béznymi opravami predmétu ndjmu. Rozsah beézné udrzby a drobnych oprav
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pfedmétu najmu je pro Gcely této smlouvy urcen nafizenim vlady ¢. 258/1995 Sb., v platném
znéni. Drobnou opravou se pro ucely této smlouvy rozumi jakakoli oprava dle § 5 odst. 5 vyse
uvedeného nafizeni vlady, jestlize ndklady na jeji provedeni nepfesdhnou 5.000,- K¢ (napf.
malovani, opravy podlahovych krytin, obkladl stén, vnitini natéry, vymény vypinaci, zasuvek,
osvétlovacich téles, atd.). Za drobné opravy a udrzbu se povazuji i jiné opravy a udrzba, které v
citovaném natizeni vlady nejsou uvedeny.

6. Stavebni a jiné upravy predmétu ndjmu je ndjemce opravnén provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele nebo spravce.

7. Najemce je opravnén od smlouvy odstoupit kdykoliv, stane-li se pozd¢ji, aniz by ndjemce
porusil svou povinnost, pronajatad véc nezpusobilou ke smluvenému nebo k obvyklému ucelu
uzivani.

8. Najemce je povinen ke dni skonCeni nijemniho vztahu odevzdat predmét najmu zpét
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal, odpovidajici béZznému opotiebeni a dob& uzivani.
V ptipadé, Ze tak ndjemce neucini ani ve lhGté¢ 15 dnd od skon€eni najemniho vztahu, je
pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét najmu na ndklady ndjemce, k cemuz ndjemce
pronajimatele neodvolatelné¢ zmocnuje. V piipadé, ze se najemce o vyklizené véci ve lhaté 15
dntll od vyklizeni u pronajimatele nepfihlasi a tyto nepifevezme v misté, kde jsou uskladnény, je
pronajimatel opravnén tyto véci prodat, a to za cenu nejméné ve vysi 1/3 obvyklé ceny, k cemuz
najemce pronajimatele neodvolatelné zmociuje. Vytézek prodeje bude po zapocteni vlastnich
pohleddvek pronajimatele vii¢i najemci vyplacen najemci, piipadné sloZzen do soudni uschovy.
O pfedani pfedmétu ndjmu bude vystaven sprdvcem nemovitosti pisemny protokol.

9. Pronajimatel ud€luje timto najemci souhlas s umisténim tabulky s oznac¢enim provozovny
najemce na budové, v niz se pfedmét ndgjmu nachézi, a s oznaenim provozovny na informac¢ni
tabuli nachazejici se v pfizemi budovy s tim, Ze tato oznaCeni budou provedena technicky,
vzhledové a rozmérové v souladu se stavajicimi oznacenimi. V pfipadé, ze k umisténi takové
tabulky je nutné povoleni jakéhokoli organu vefejné moci, odpovida za splnéni povinnosti ve
vztahu k tomuto organu vyhradné ndjemce, ktery je téZ povinen piislusné povoleni opatfit na
svou odpovédnost a své ndklady.

VI
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét ndjmu ndjemci a je povinen umoZnit mu neruseny
vykon jeho prav, kterd mu z této smlouvy plynou.

2. Pronajimatel miize od smlouvy odstoupit, zjisti-li, Ze ndjemce uziva i pres pisemnou vystrahu
pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, nebo bude-li pronajimatel potifebovat predmét
najmu pro plnéni svych uwkold, nebo trpi-li uZivani predmétu takovym zpisobem, zZe
pronajimateli vzniké Skoda, nebo mu hrozi zna¢na $koda.

VII.
Podnajem, vypujcka
N4jemce neni opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo vyptjcky treti
0sob¢.

VIIIL.
Ukonceni ucinnosti této smlouvy
1. Utinnost této smlouvy a ndjemni vztah z ni plynouci je mozno ukong¢it zpiisoby uvedenymi
v platnych pravnich predpisech, zejména v zdkoné ¢. 116/1990 Sb., v platném znéni. Tuto
smlouvu je opravnén vypoveédeét bez udani divodu kterykoli z ucastnikli, a to pisemnou
vypovedi. Vypovédni doba €ini 3 mésice a pocind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd’ dorucena druhému tucastnikovi.
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2. Najemni vztah muze byt dale ukoncen vzdjemnou dohodou ucastniki této smlouvy.
3. Poruseni povinnosti najemce uvedenych v této smlouvé zakldda pronajimateli pravo od
smlouvy odstoupit.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Pravni vztahy mezi ucastniky, které nejsou touto smlouvou vyslovné upravené, se fidi
ustanovenimi zdkona ¢. 116/1990 Sb., o n4jmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a dale ptisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisi.

2. Tato smlouva byla sepsana ve tiech vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrzi spravce nemovitosti.

3. Veskeré¢ zmény a dodatky k této smlouvé jsou mozné pouze po vzdjemné dohodé¢ smluvnich
stran v pisemné formé¢.

4. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem svého uzavieni.

5. Tato smlouva byla sepsana na zdkladé pravé, svobodné a vazné minéné vile smluvnich stran
prosté veskerého jejich omylu, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz
¢ehoZ ptipojuji ucastnici své vlastnorucni podpisy.

V Domazlicich dne 20.03.2012 V Plzni dne 16.03.2012

pronajimatel najemce

Mésto Domazlice Clovek v tisni, 0.p.s.

Ing. Miroslav Mach, starosta laloialoialollaloliohal

Dolozka
podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

M¢sto Domazlice ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/200 Sb., o obcich, v platném znéni,
potvrzuje, Ze u pravnich ukonl obsazenych v této smlouve byly splnény ze strany Mésta Domazlice
veskeré zakonem €. 128/200 Sb., v platném znéni €i jinymi obecné zadvaznymi pravnimi predpisy
stanovené podminky ve formé pfedchoziho zveiejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni radou, které jsou
obligatorni pro platnost tohoto pravniho ukonu.

Zameér pronajmout ¢ast nebytovych prostor v budové ¢p. 40 na namésti Miru v Domazlicich byl
zvefejnén na Ufedni desce Méstského ufadu v Domazlicich v dob& od 18.10.2010 do 5.3.2012.
Najemni smlouva byla schvalena na 30. schiizi rady mésta dne 28.2.2012 usnesenim ¢. 2014.

M¢ésto Domazlice
Ing. Miroslav Mach, starosta
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