TEPLARNY BRNO

SMLOUVA O UZAVRENIi BUDOUCIi SMLOUVY

(budouci kupni smlouva na dodavku a odbér tepelné energie)

a

dohoda o podminkdach vzajemné spoluprace pfi pfipravé

nové investice-stavba a provoz dvou plynovych kotelen
pro Bytovy dum Klementina, Brno

Cislo: 0/18/650

uzaviena podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
v platném znéni, mezi nize uvedenymi stranami:

Teplarny Brno, a.s.
se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Brno
zastoupena: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, mistopfedsedou pfedstavenstva
a generalnim feditelem
spole¢nost je zapsana v OR vedeném u KS v Brné, odd. B, vlioZzka 786
IC: 46347534
DIC: CZ46347534

(dale jen ,Teplarny Brno®)
a

VH Konstrukce s.r.o.

se sidlem: Taborska 4507/26, Zidenice, 615 00 Brno
zastoupena: Ing. Liborem Veleckym, jednatelem

spolec¢nost je zapsana v OR vedeném u KS v Brné, odd. C, vlozka 31906
IC: 25541471

DIC: CZ25541471

(déle jen Investor)
na zakladé které se vySe uvedeni zastupci dohodli na podminkach budouci spoluprace takto:

cl. |
Preambule

Teplarny Brno maji zdjem dodavat tepelnou energii do novostavby bytového domu (BD)
Klementina, Brno a na své naklady vybudovat a zprovoznit dvé nové centralni plynové kotelny
(PK) pro BD Klementina, objekt Taborska (PK1) a objekt Vanurova (PK2). Pro naplnéni
sledovaného zaméru, za podminky oboustranné vyhodného obchodniho vztahu, a pfi realnych
moznostech sjednat v pfedstihu podminky pfipravy realizace akce, budouci podminky
provozovani a dodavky odbéru tepelné energie, uzaviraji obé strany tuto smlouvu.
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A.

TEPLARNY BRNO

cl. i
Predmét smlouvy

Zavazky Teplaren Brno:

Teplarny Brno se zavazuji na své naklady vybudovat a zprovoznit dvé centralni plynové
kotelny (dale jen ,SO plynova kotelna®), pro BD Klementina, Brno.
Stavba bude realizovana v souladu s pravomocnym stavebnim povolenim.

V ramci tohoto zaméru se zavazuiji:

pfevzit od Investora zavazky stavebnika, postavit, zprovoznit a zkolaudovat Cast stavby
»90 plynova kotelna“ pro BD Klementina, Brno na zakladé stanoveni terminu od Investora,
ktery bude pisemné Teplarnam Brno oznamen minimalné 6 mésicu pfed pozadovanym
terminem uvedeni ,SO plynova kotelna“ do provozu za podminky pfedani 1 paré projektové
dokumentace v pisemné podobé a 1x na CD pro povolovaci fizeni stavby, véetné
kompletnich dokladd o projednani pfedmétné dokumentace pro povolovaci fizeni a
pfisludnych povoleni stavebniho ufadu se stavbou ,SO plynova kotelna“ nejpozdéji 6
mésicu pfed pozadovanym terminem uvedeni do provozu,

predmétem dodavky neni plynova pfipojka, kominoveé téleso, svislé a horizontalni rozvody
domu, v€etné otopnych téles, vzduchotechnika objektu,

zajistit na své naklady zpracovani provadéci projektové dokumentace pro realizaci ,SO
plynova kotelna“ umisténé v BD Klementina, Brno,

predpokladana vyse investi¢nich nakladl na vystavbu centralnich PK je ve vysi 1 630 tis.
K¢ bez DPH, z toho PK1 je ve vysi 725 tis. KE a PK 2 ve vysi 905 tis. K¢,

uzavfit s Investorem pred zahajenim praci na stavbé ,SO plynova kotelna“ umisténé v BD
Klementina najemni smlouvu. Najemni smlouva bude uzaviena 2 mésice pred
pozadovanym terminem dokonceni ,SO plynova kotelna®,

na zakladé uzaviené najemni smlouvy zajistit provozovani ,SO plynova kotelna® umisténé
v BD Klementina, tj. opravy, béZnou udrzbu a ostatni s tim spojené &innosti, a to na svuj
naklad,

dodavat tepelnou energii pro BD Klementina, Brno za podminek, které budou sjednany
v kupni smlouvé o dodavce a odbéru tepla. Tato smlouva bude uzaviena nejpozdéji do 20
dnud pfed pozadovanym terminem zahajeni dodavek tepla.

Spinéni vySe uvedenych zavazk( pfedpoklada plnéni zavazkd a poskytnuti soudinnosti
Investora.

B.

Zavazky Investora:

pisemné informovat Teplarny Brno o pozadovaném terminu uvedeni do provozu ,SO
plynova kotelna“ umisténé v BD Klementina, Brno a to minimalné 6 mésicl pfed terminem
uvedeni do provozu,

zajistit a prfedat protokolarné v nejblizS§im mozném terminu Teplarnam Brno, 1 paré
projektové dokumentace v pisemné podobé a 1x na CD pro povolovaci fizeni stavby,
véetné kompletnich dokladu o projednani pfedmétné dokumentace pro povolovaci fizeni
a prislusnych povoleni stavebniho ufadu se stavbou ,SO plynova kotelna“ véetné
pravomocné stavebni povoleni, nejpozdéji 6 mésicl pfed pozadovanym terminem uvedeni
,20 plynova kotelna“ do provozu,

poskytnout nezbytnou soucinnost pfi zpracovani provadéci projektové dokumentace -
poskytnout podklady z provadécich projektovych dokumentaci jednotlivych navazujicich
profesi na tepelné zdroje (UT, ZTl) 6 mésicl pfed terminem uvedeni ,SO plynova kotelna*
do provozu a pfi realizaci.

poskytnout nezbytnou soucinnost pfi pfipravé i realizaci ,SO plynova kotelna“ umisténé
v BD Klementina,

A =
@ tayllorcox tayllorcox 7 ,
tayllorcox cm { 1

Stranka 2z9



TEPLARNY BRNO

- protokolarné pfedat Teplarndm Brno pfipravené stavenidté pro ,SO plynova kotelna“
umisténé v BD Klementina, minimalné 3 mésice pfed pozadovanym terminem uvedeni do
provozu. V pfipadé nedodrzeni tohoto terminu se realiza¢ni termin adekvatné posouva,

- pfipravenym stavenis§tém pro ,SO plynova kotelna“ se rozumi, Ze pfislusna mistnost bude
uzamykatelna, vymalovana, osvétlena, do mistnosti bude pfivedena el. energie ze
spolec¢ného rozvadéce objektu, kde bude misto pro osazeni fakturacniho elektroméru,
plynova pripojka (v€. vychozi revize), kde bude misto pro osazeni fakturaéniho plynoméru
dale pfivod studené vody, kanaliza¢ni vpust, moznost odvétravani v€. osazeni ventilatoru
pro odvod tepelné zatéZe, pfipadné dodavku spalovaciho vzduchu dle specifikace
projektanta technologie a pfipraveny otvor v télese komina pro zausténi odkoufeni od
jednotlivych kotll. PFivod el. energie (i prozatimni) bude zrevidovan a jeho revize bude
pfedana pracovnikiim Teplarny Brno pfi pfedani staveniste,

- uzavfit najemni smlouvu minimalné dva mésice pfed poZzadovanym terminem uvedeni do
provozu , SO plynova kotelna®, Teplarnam Brno ¢ast spoleénych ¢asti v BD Klementina,
Brno, oznacenou v projektu jako ,SO plynova kotelna“® a souhlasit s technickym
zhodnocenim této ¢asti spoleCnych ¢asti domu,

- nezvysit vstupni cenu vlastniho hmotného majetku o technické zhodnoceni pfedmétu
najmu v majetku Investora a souhlasit s jeho uéetnim a dafiovym odpisovanim najemcem
Teplarnami Brno,

- v pfipadé zcizeni budovaného BD Klementina, Brno, prevést prokazatelné zavazky z této
smlouvy a smluv budoucich na nabyvatele,

C. Spoleéné prijaté zavazky:
Teplarny Brno a Investor:

C. 1. Teplarny Brno a Investor se dohodly, Ze Investor pfedava, podpisem této smiouvy,
spole¢nosti Teplarny Brno investorstvi stavebniho objektu ,SO plynova kotelna“ umisténou
v BD Klementina, Brno. Teplarny Brno potvrzuji, ze investorstvi pfedmétnych ¢asti stavby
pFebiraji.

Smluvni strany berou na védomi, ze po uvedeni do provozu zustanou plynové kotelny tj.,
technologické zafizeni plynovych kotelen ve vylu¢ném vlastnictvi Investora. Smluvni strany se
zavazuji realizovat vystavbu efektivné s minimalizovanim nakladl pfi dodrzeni technickych
parametrl danych pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a zavaznymi normativy.

Pfedanim investorstvi se rozumi pfedani veSkerych prav a povinnosti vyplyvajicich

Z pfedaného uzemniho rozhodnuti a stavebniho rozhodnuti, tykajicich se &asti stavby ,SO
plynova kotelna“ na Teplarny Brno, které tato prava a povinnosti pfejimaji.

C. 2. Teplarny Brno a Investor se zavazuji v budoucnu uzavfit za nize uvedenych podminek

Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie
a

Najemni smlouvu
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TEPLARNY BRNO

Kupni smlouva na dodavku a odbér tepelné energie bude uzaviena s obsahem téchto
podstatnych naleZitosti:

1. Smluvni strany }
Prodavajici: Teplarny Brno, a. s., IC: 46347534
Kupujici: VH Konstrukce s.r.o. IC: 25541471

2. Predmét smlouvy
Dodavka tepelné energie do odbérného mista v rozsahu pribézné aktualizované potreby
s témito parametry:

Misto odbéru: BD Klementina, Brno
Tepelny vykon: 0,150 MW (PK1 - 0,050 MW, PK2 - 0,100 MW)
Predpokladany ro¢ni odbér tepla:

1 630 GJ/rok (objekt Taborska 545 GJ/rok, objekt Van&urova

1 085 GJ/rok)

Zahdjeni odbéru: bude pisemné Teplarnam Brno oznameno minimalné 6 mésict
pfed zahajenim odbéru

Dodavané médium: tepla voda

Provozni teplota: teplota vystupu UT je regulovana dle venkovni teploty, pfi

venkovni teploté -12 °C je 75 °C Teplota vystupu TeV je 60°C.

3. Doba trvani smlouvy:
Doba urcita, 15 let s automatickou prolongaci vzdy o jeden rok, nebude-li 6 mésict pred
uplynutim platnosti jednou smluvni stranou pisemné projevena vile k ukonéeni dodavky
(odbéru) tepelné energie.

4. Cena tepelné energie, cenové podminky (v€. moznosti zmény ceny):
Cena tepelné energie se stanovi v souladu s platnou legislativou, pfi respektovani
cenovych rozhodnuti ERU v cené platné k 1. 1. 2018 v navaznosti na nabidku Teplaren
Brno ze dne 4. 5. 2017, ve vysi:

platba za odebranou tepelnou energii 530,00 Ké IGJ

Cena je uvedena bez DPH.
Ke zméné ceny muze v dobé trvani smlouvy dojit v nasledujicich pfipadech:

- dojde-li k prokazatelnému zvySeni /snizeni nakladu vztahujicich se k provozu plynové
kotelny uvedené v této smlouvé a to pomérné podle vyse, o kterou se naklady zvysily
Ci snizily,

- pfizméné ceny tepelné energie oproti cené tepelné energie ke dni podpisu této smlouvy
a to v poméru, ve kterém dojde ke zméné ceny tepelné energie pro vSechny zakazniky.

Teplarny Brno vyzvou kupujiciho k uzavieni Kupni smlouvy alespon 20 dnl pfed datem
planovaného zahajeni dodavky tepelné energie. Sou€asné s vyzvou Kk jejimu uzavieni
Teplarny Brno predlozi kupujicimu navrh Kupni smlouvy. Kupujici se zavazuje uzavfit
Kupni smlouvu nejpozdéji ve Ihuté 20 dni od doruéeni vyzvy k jejimu uzavieni.
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TEPLARNY BRNO

Postoupeni prav a prevzeti zavazkii:

V pfipadé zmény vlastnictvi objektd (zcizeni objektu), do nichz je dodavana tepelna
energie, zavazuje se kupujici pfevést zavazky z této smlouvy na nabyvatele objektd.
S pfevodem zavazk( prodavajici souhlasi. Pfevod se uskuteéni uzavienim nové kupni
smlouvy na odbér tepelné energie s tim, ze doba trvani takové smlouvy bude uzaviena
minimalné do doby platnosti plvodni smlouvy.

Najemni smlouva dle § 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., obfanského zakonik, v platném

znéni, bude uzaviena s obsahem téchto podstatnych nalezitosti:

1. Smluvni strany:

Pronajimatel: VH Konstrukce s.r.o.

se sidlem: Taborska 4507/26, Zidenice, 615 00 Brno
zastoupena: Ing. Liborem Veleckym, jednatelem

spolecnost je zapsana v OR vedeném u KS v Brné, odd. C, vlozka 31906
IC: 25541471

DIC: CZ25541471

(dale jen pronajimatel)

a
Najemce: Teplarny Brno, a.s.
se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Brno
zastoupena: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, mistopfedsedou pfedstavenstva
a generalnim feditelem,
spole€nost je zapsana v OR vedeném u KS v Brné, odd. B, vlioZzka 786
IC: 46347534
DIC: CZ46347534

2.

(dale najemce)

Predmét najmu

Pfedmétem pronajmu je technologické zafizeni plynovych kotelen (dale jen PK) v objektu
BD Klementina, Brno, umisténého na parcelach p. €. 5439/1, 5439/2, 5441, 5442, 5443/1,
5443/2, 5444]1, 5444/2, 5444/3, 5447/6 k. U. Zidenice, obec Brno. Pfedmétem najmu
nejsou vzduchotechnické jednotky, rozvody vzduchotechniky a rozvody tepla a topna
télesa v jednotlivych bytovych a nebytovych prostorech.

Ugel najmu
Provozovani PK za ucelem dodavky tepelné energie pronajimateli.

Doba trvani najmu

Doba urcita v délce 15 let ode dne podpisu najemni smlouvy smluvnimi stranami
s automatickou prolongaci vzdy o jeden rok, nebude-li 6 mésicl pred uplynutim ucinnosti
jednou smluvni stranou, doru¢en druhé smluvni strané projev vile k ukonéeni pravniho
vztahu.
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TEPLARNY BRNO

5. Najemné
Najemné ve vysi 1,- KE bez DPH/rok.

6. Prava a povinnosti najemce

1.

Provést vlastnim nakladem technické zhodnoceni pronajatého hmotného majetku
spocivajici ve zhodnoceni technologie PK pro objekty tj. vystavba technologického
zafizeni PK.

Povinnost odepisovat vy8e uvedené technické zhodnoceni pronajatého hmotného
majetku po dobu 15 let.

Uzivat pfedmét najmu s péci fradného hospodare a na své naklady zajiStovat provoz
PK a zajistovat udrzbu spojenou s obvyklym udrzovanim a opravami pfedmétu ngjmu
do vySe skuteCné vytvofenych financnich prostfedkl, které byly kalkulovany na
,2uadrzbu a opravy“ v cené tepla.

Najemce vyzve k uzavieni Najemni smlouvy alespori 20 dnl pfed datem planovaného
zahajeni vystavby PK. Na zakladé této vyzvy, najemce predlozi pronajimateli navrh
Najemni smlouvy.

Najemce neni opravnén pfenechat véc do uzivani tfetim osobam bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

7. Prava a povinnosti pronajimatele.

1.

4,

Pronajimatel souhlasi s pouzitim energetického zafizeni k ucelim vymezenym
v ustanoveni § 5 odst. 3 zakona ¢&. 458/2000 Sb. v platném znéni.

Pronajimatel souhlasi s uhradou investi¢nich nakladl na vystavbu PK, pfedmétu
najmu najemcem (technologickou ¢ast centralni PK) a zavazuje se nezvySovat vstupni
cenu vilastniho hmotného majetku o vydaje spojené s timto zhodnocenim a souhlasi
s odpisovanim technického zhodnoceni ngjemcem dle § 28 odst. 3 zdkona o danich
z pfijma v platném znéni a souhlasi se zafazenim technologie v souladu
s ustanovenimi Pokynu GFR D-6, &. j. 32320/11-3.

Pronajimatel se zavazuje v pfipadé skoncCeni najmu pfed uplynutim doby najmu
z jakéhokoli divodu uhradit ngjemci zGstatkovou, dosud neodepsanou ¢ast nakladl na
technické zhodnoceni pronajatého hmotného majetku kladnou zlstatkovou cenu
investice, definovanou vzorcem:

Cl * (180 — SDN)
180

ZCl =

ZCl .... Zustatkova cena investice (K&)
Cl.... Cena investice (K&)

180..... Pocet mésicl za 15 let

SDN... Skute¢na doba najmu (mésice)

V pfipadé zmény vlastnickych vztahu se pronajimatel zavazuje uvést ve smlouvé o
pfevodu vlastnictvi objektu zavazky, vyplyvajici z najemniho vztahu, které prfechazeji
na nabyvatele, vstupujiciho do prav a povinnosti pronajimatele.
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TEPLARNY BRNO
1.

Postup pfi pInéni zavazku

1. Smluvni strany jsou povinny pfi plnéni zavazk( v ¢l. Il, pism. A a B této smlouvy
postupovat, spolupracovat a poskytovat si veSkeré informace potfebné pro fadné pinéni
svych zavazku tak, aby zejména ucel smlouvy byl zachovan a terminy sjednané touto
smlouvou byly dodrzeny.

2. Dojde-li v pribéhu pfipravy nebo realizace nové investice k odstoupeni jedné ze
smluvnich stran od sledovaného zaméru uvedeného v €l. | této smlouvy bez toho, ze by
byla poruSena tato smlouva, je smluvni strana, ktera z divodu na své strané zmari ucel
zprovoznit investici a uzavfit budouci Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie
a Najemni smlouvu, je povinna uhradit druhé strané veskeré ucelné vynalozené primé i
nepfimé naklady, které ji vzniknou jak z divodd zmén v pfipravé a realizaci investic, tak i
z dGvodd neuzavfeni téchto smluv. U&elng vynaloZzenymi naklady vzniklymi smiuvni
strané z davodl zmén v pfipravé a realizaci investic nebo z dlvodd neuzavieni
uvedenych smluv, se rozumi pouze naklady, které nebudou smluvni stranou vynalozeny
i vyuzity pfi plnéni vuci treti strané.

VySe takto vzniklych nakladd musi byt druhé smluvni strané prokazatelné dolozena. Pro
odstranéni veSkerych pochybnosti strany konstatuji, Ze toto ujednani nebrani uplathovani
nahrady Skody dle pfisluSnych pravnich pfedpist jednou smluvni stranou v pfipadé, ze
druha smluvni strana porusi své zavazky dle této smlouvy.

3. Pro splnéni zavazkl sjednanych v €l. I, pism. C této smlouvy predlozi Teplarny Brno
navrh budouci smlouvy v uvedeném terminu. V pfipadé, Ze Investor na zakladé fadné a
v€asné vyzvy Teplaren Brno neuzavie budouci Kupni smlouvu na dodavku a odbér
tepelné energie a budouci Najemni smlouvu s dohodnutym obsahem pravnich nalezitosti,
maji Teplarny Brno pravo pozadovat, aby obsah smlouvy urcil soud, nebo mohou
pozadovat nahradu jim vzniklé Skody porusenim zavazkl uzavfit tuto smlouvu.

V.
Doba trvani

1. Tato smlouva je platnd po dobu trvani obchodniho vztahu mezi smluvnimi stranami za
podminek vymezenych touto smlouvou, do doby nez budou jednotlivé pfijaté zavazky
splnény.

2. Zavazek uzaviit budouci smlouvy dle této smlouvy o spolupraci zanika, jestlize se
okolnosti, ze kterych obé smluvni strany vychazely pfi uzavirani této smlouvy, zménily do
té miry, ze nelze rozumné pozadovat, aby zavazky byly spinény. Tato zména musi byt bez
zbyte€ného odkladu oznamena druhé smluvni strané. V takovém pfipadé jsou strany
opravnény od této smlouvy odstoupit. Divody zaniku zavazkul z této smlouvy o spolupraci
budou popsany v pisemném zaznamu, podepsaném opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran. Strany jsou povinny vyrovnat své vzajemné opravnéné pohledavky
vzniklé z divodu nastalé situace. Neoznami — li Investor Teplarnam Brno zménu okolnosti
bez zbyte¢ného odkladu, nahradi Teplarnam Brno Skodu z toho vzniklou.

3. Smluvni strany berou na védomi skutenost, Ze prava a zavazky z této smlouvy pfechazi
na jejich pravni nastupce.
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TEPLARNY BRNO
V

Ochrana informaci

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v ramci plnéni zavazk( z této smlouvy:

sobé& mohou vzajemné poskytnout informace, které budou povazovany za divérné (dale
davérné informace), mohou jejich zaméstnanci ziskat veédomou ¢innosti druhé strany nebo
i jejim opomenutim pfistup k davérnym informacim druhé strany.

Ziska-li smluvni strana davérné informace druhé smluvni strany, zavazuje se vyvinout pro
zachovani jejich davérnosti a pro jejich ochranu stejné Usili, jako by se jednalo o jeji vlastni
divérné informace. Obé smluvni strany se zavazuji nepouzit divérné informace druhé
strany jinak, nez za u¢elem pInéni této smlouvy a za u€elem pInéni povinnosti vyplyvajicich
Z pfFislusnych ustanoveni zak. €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

VL.
Vzajemna komunikace, opravnéné osoby

Veskera komunikace mezi smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych
osob, a to osob jednajicich za statutarni organ nebo osob povéfenych k zastupovani.

Osoby povéfené k zastupovani jsou:

za Teplarny Brno:
ve vécech obchodnich: XXX

ve vécech technickych: XXX

za Investora:
ve vécech obchodnich a technickych: XXX

VII.
Zavére€na ujednani

Pokud vtéto smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici
pFisludnymi ustanovenimi Ob&anského zakoniku a dalSimi pfisluSnymi obecné zavaznymi
predpisy.

. Smluvni strany prohla8uji, Ze jsou si védomy povinnosti spole¢nosti Teplarny Brno, a.s.
uvefejfiovat uzaviené smlouvy v Registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o
registru smluv a zakonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a to
nejpozdéji do 30 dnu ode dne uzavieni smlouvy. Pokud maji ob&é smluvni strany povinnost
uverejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu do
Registru smluv viozi Teplarny Brno, a.s. Za uvefejnéni této smlouvy si nebudou smluvni
strany nic platit ani nahrazovat i poskytovat. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze
platnost tohoto ujednani zustava zachovana i v pfipadé zaniku nebo neplatnosti této
smlouvy.
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3. Smlouvu Ize ménit &i jinak doplfiovat jen oboustranné odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.
4. Smlouva je uzaviena a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

5. Smlouva se vyhotovuje v dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu. Teplarny Brno, a.
s., obdrzi jedno vyhotoveni, Investor jedno vyhotoveni.

VBrnédne.............. VBrnédne..............

VH Konstrukce s.r.o. Teplarny Brno a.s.

Ing. Libor Velecky Ing. Petr Fajmon, MBA
jednatel mistopfedseda predstavenstva

a generalni reditel
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