Meéstska cast Praha 10

se sidlem VrSovicka 68, PSC 101 38, Praha 10

zastoupena starostou Ing. Milanem Richterem,

ke smluvnimu jednani Mgr. Vladislavem Lipovskym, zastupcem starosty
IC: 00063941

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a. s., Praha 10,

¢. 1. 009021-2000733369/0800, variabilni symbol: 41210201 {0« 1/¢

(dale jen pronajimatel)

Vysoka Skola finan€ni a spravni, o.p.s.

se sidlem Vlkova 12, PSC 130 00, Praha 3

zapsana v rejstiiku obecné prospésnych spole€nosti vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil O, vlozka 159

zastoupena generalni feditelkou Dr. Bohuslavou Senkyfovou
IC: 26138077

(dale jen ndjemce)

uzaviraji podle zdkona & 116/1990 Sb., o najmu a podnijmu nebytovych prostor, v platném znéni,
nasledujici

smlouvu o najmu nebytovych prostor

L
Predmét nijmu a smlouvy
1. Predmétem najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou jsou nebytové prostory v budové
byvalé zakladni Skoly ¢.p. 411/1 a €.p. 500/12 v Praze 10, Estonska ulice, specifikované v
Ptiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti smlouvy (déle jen pfedmé&t najmu).

2. Predmét najmu je v nemovitostech, které jsou ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a
Statutem hlavniho mésta Prahy byly svéfeny do spravy méstské &asti Praha 10. Pronajimatel
prohlauje, Ze je opravnén prenechat pfedmét najmu do uZivani najemci.

3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze pfedmét najmu je stavebné a technicky uréen k &elu, za kterym jej
najemci pronajima, tzn, zejména, Ze piedmét najmu je podle rozhodnuti stavebniho ufadu uréen
k jinému ucelu nez bydleni.

IL.
Uéel najmu
. Pronajimatel pfenechava n4jemci pfedmét najmu vyhradné pro Glely vyuky
ve studijnich oborech, pro které byla udélena akreditace Ministerstva Skolstvi, mladeze
a télovychovy CR, a dale pak pro ostatni &innosti, které jsou uvedeny ve vypise z rejstiiku
obecné prosp&snych spolecnosti ze dne 20. 7. 2004, ktery jako nedilna souéast tvofi piilohu &. 3
této smlouvy.



Najemce prohlaSuje, Ze ma potiebnou registraci k provozovani své ¢innosti.

1I1.
Doba niajmu a skonceni ndjmu

Néjem se sjednava na dobu urcitou, a to na 5 (péti) let od prvniho dne mésice nasledujiciho po
podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

V piipadé, Ze najemce nejpozdéji ve lhité do dvou mésici do skonCeni shora uvedené doby
najmu pisemné u pronajimatele projevi zajem o dalsi prodlouzeni ndjmu, bude najemni vztah
sjednany touto smlouvou prodlouZen o dalSich pét let za pfedpokladu, Ze se ob&é smluvni strany
do skonceni prvni sjednané pétileté doby najmu dohodnou v pisemném dodatku k této
smlouvé o vysi nijemného. Vyse najemného dle predchozi véty bude odpovidat obvyklé vysi
najemného sjednavaného v dob€ uzavieni dodatku u obdobnych nebytovych prostor pro
obdobny Glel najmu a za srovnatelnych podminek. VySe nové sjednaného najemného vsak
nebude niZ§i, neZ najemné placené najemcem v poslednim roce prvniho sjednaného pétiletého
obdobi najmu. Takto lze nijemni vztah zaloZeny touto smlouvou prodlouZit pouze o jedno
pétileté obdobi, pfipadné dalsi pokraovani najemniho vztahu bude fe§eno novou smlouvou.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b)  pisemnou vypovédi zaslanou druhé smluvni strang, a to z diivodd uvedenych v § 9 odst. 2
a 3 zakona & 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
v platném znéni,

c) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele v pfipadé, Ze pozbudou platnosti veskeré
akreditace udélené najemci pfisluSnym ministerstvem pro udely vyuky ve studijnich
oborech.

3. Vypoveédni lhita v pfipadech dle ¢l. III/3 pism. b) a c) této smlouvy &ini 6 mésich a podita se od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doru&eni vypovédi.

4. Obé smluvni strany se zavazuji pfijimat pisemnosti od druhé strany na piislusné adrese uvedené v
zahlavi této smlouvy (dale jen smluvena adresa).

V pfipadé zmény smluvené adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se piislu§na smiuvni strana
zavazuje neprodlen€, nejpozdéji viak do 7 dnli od zmény smluvené adresy, nahlasit pisemné tuto
zménu druhé smluvni stran€. Do doby provedeni takového prohladeni je piistusna smiuvni strana
povinna zajistit pifjimani pisemnosti na stavajici smluvené adrese uvedené v platném znéni smlouvy.
Za den doruceni pisemnosti (vypovédi, odstoupeni od smlouvy, nebo jakékoliv jiné pisemnosti)
od jedné smluvni strany druhé smluvni strané bude pro G&ely této smlouvy téz povazovan den,
kdy pfistuSna smluvni strana odmitla pisemnost pfevzit, nebo téz den, kdy uplynul pfi druhém
pokusu o doruceni posledni den doby pro uloZeni doporudeng zaslané pisemnosti na pfislugné
posté v obvodu smluvené adresy, v pfipadé Ze si pfislusna smluvni strana pisemnost nepievezme.

IV.
Ndjemné a ihrada za sluzby

Vyse najemného se sjednava dohodou v souladu s obecng zavaznymi pravnimi predpisy takto:
predmét najmu najemce:



provozni plochy 1.772,56 m*> 350,- K&m*rok  tj. 620.396,50 Ké/rok

obsluzné plochy 1.209,41 m* 100,- K&m?/rok  tj. 120.941 K&/rok

Celkem fadné roCni nadjemné &ini: 741.337,50 K¢ (slovy:
Sedmsetétricetjednatisictiistatiicetsedmkorun Ceskych 50 haléii).

Podrobna specifikace pfedmétu najmu je uvedena v Priloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy.

Najemce se zavazuje platit ndjemné v pravidelnych tvrtletnich splatkach ve vysi 185.334,-
K¢ (slovy: StoosmdesatpéttisictfistatficetCtyfi koruny Ceské). na Gcet pronajimatele uvedeny v
zéhlavi této smlouvy, a to do 10. dne prfislusného kalendarniho CEtvrtleti, za néZ je najemné
hrazeno. Dnem thrady najemného se rozumi den, kdy je pfislu$na splatka nijemného a uhrady
za sluzby pfipsana na ucet pronajimatele. V piipadé€, Ze poéatek doby najmu dle této smlouvy
neodpovida prvnimu kalendarniho Ctvrtleti, uhradi najemce pronajimateli pomérnou East
najemného do 10ti dnii ode dne G¢innosti této smlouvy zpisobem dle tohoto &lanku. Na najemné
mohou byt na zakladé samostatné pisemné dohody zapolteny &astky odpovidajici hodnoté
stavebnich ¢i jinych technickych tprav pfedmétu najmu, pokud se tak smluvni strany dohodnou
a sjednaji rovnéz vysi Eastky, do niz mize byt zapocet proveden.

Smluvni strany se dohodly, Ze dojde-li k rozsifeni pfedmétu najmu, bude pro tyto plochy platit
stejna cenovéa dohoda jako v piipadé ploch specifikovanych v Pfiloze &. 1.

Pronajimatel je opravnén provést kazdoro¢né jednostranné zménu vySe ro&niho né4jemného
v pripadé nariistu indexu spotfebitelskych cen za predchéazejici kalendaini rok dle sdéleni Ceského
statistického ufadu. Najemné platné pro predchazejici kalendaini rok je pronajimatel opravnén zvysit
az o 100 % indexu nariistu spotfebitelskych cen. Procentualni &ast nariistu indexu spotfebitelskych
cen, o kterou se v prislusném kalendainim roce skutetn& zvysi nijemné za predmét najmu, stanovi
svym rozhodnutim Rada méstské Casti Praha 10. Najemné bude zvySovano vzdy za cely kalendaini
rok, tedy k 1. lednu piislusného kalendainiho roku zpétné. Zménu ve vysi nijemného oznimi
pronajimatel najemci pisemnou formou nejpozdé&ji do 30. Eervna piislusného kalendainiho roku. V
opacném pifpadé zlistava vyse najemného za piisluiny kalendaini rok nezménéna.

V pisemném oznameni o zvySeni najemného sdéli soudasné pronajimatel najemci vysi doplatku k
najemnému za pfedchézejici mésice piislusného kalendainiho roku, kdy najemce platil ndjemné platné
pro predchazejici kalendaini rok. Pronajimatel je opravnén zvy$it poprvé nijemci nijemné v
kalendafnim roce nasledujicim po podpisu této smlouvy.

Dodavky plynu, elektrické energie, studené vody , tepla a teplé uzitkové vody pro predmét
najmu se nijemce zavazuje zajistit samostatné na vlastni ucet a riziko a v souladu s tim se
najemce zavazuje uzaviit pfislusné smlouvy s dodavateli téchto energii.

Najemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady provadéni vSech revizi (zejména elektrickych
rozvodi a zafizeni, rozvodi plynu apod.) v souladu s platnou pravni tpravou.

Najemce je povinen nakladat na vlastni niklady s odpady, které vznikaji pfi uZivani predmeétu
ndjmu z Cinnosti ndjemce, a zejména pak jeho zaméstnancd, studenti a kratkodobych
navstévniki nebytoveho prostoru. Pfi naklddani s takovymi odpady je najemce povinen
dodrZovat pfislusné platné obecné zédvazné pravni predpisy a dale se najemce zavazuje podridit
se pii nakladéani s t€mito odpady pisemnym pokyniim pronajimatele.



Wi
Prava a povinnosti nijemce
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu obvyklym zpisobem, v souladu s &elem najmu
uvedenym v ¢l. II. této smlouvy, udrzovat jej v dobrém technickém a estetickém stavu tak, aby
nedochazelo ke Skodam materidlniho charakteru. V pfipadé vzniku takovéto Skody vinou
najemce nebo navstévnikl pfedmétu ndjmu, najemce za takovou Skodu odpovida a je povinen
bez zbyteCného odkladu uvést predmét najmu do stavu pfed vznikem Skody, pfipadné Skodu
pronajimateli finan¢né nahradit.

Néjemce je opravnén dat pfedmét ndjmu do podnajmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Povinnosti najemce je pfedloZit iplné znéni podnajemni smlouvy pronajimateli a
vytkat vysloveni souhlasu s podnajmem pronajimatelem. Dnem dorudeni pisemného oznameni o
souhlasu pronajimatele nabyva podnajemni smlouva Géinnosti. Jakykoliv dodatek k podnajemni
smlouve je najemce opravnén uzaviit pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele. Podnajemni
smlouva nebo jeji dodatek, uzavieny bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

piedstavuji od pocatku neplatné pravni ikony.

Najemce je povinen umoznit vstup do pfedmétu najmu pracovnikim pronajimatele nebo jim
povéfenym osobam za elem kontroly majetku a hospodateni s nebytovym prostorem, aviak
pouze v rozsahu nezbytném pro provedeni této kontroly a po pfedchozim pisemném oznameni
pronajimatele ucinéném alespoi 5 dni pfed touto kontrolou. Najemce se zavazuje zpfistupnit
pfedmét najmu pronajimateli ihned v pfipadé havarie nebo jiné obdobné mimofadné situace;
nebude-li toto moZné, najemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do predmétu
najmu v jeho nepfitomnosti, a to za uCelem odstranéni havarie nebo feSeni jiné obdobné
mimofadné situace, jejiZ fe§eni nesnese odkladu.

Najemce se zavazuje neprovadét v predmétu najmu stavebni Gpravy, které vyzaduji stavebni
povoleni ¢i ohlaseni dle stavebniho zakona, nebo jiné podstatné zmény predmétu najmu, zejména
umistovat na nich vyvésni stity &i zafizeni slouZici k reklamé& apod. bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Tento souhlas nenahrazuje stavebni povoleni. Pokud néajemce toto
ustanoveni porusi, bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén pozadovat odstranéni téchto
uprav a najemce je povinen neprodlené na vlastni naklady tyto Gipravy odstranit.

Najemce se zavazuje provadét na své naklady b&né opravy a udrzbu; zasahy provadéné nad
ramec béznych oprav a udrzby smi provést pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zadost o tento souhlas se najemce zavazuje doloZit rozpodtem a ostatnimi
informacemi potfebnymi k posouzeni G&elnosti zaméru najemce.

Najemce je povinen zaji§tovat Cistotu a pofadek v bezprostfednim okoli obou budov Skoly, ve
kterych se nachazi pfedmét najmu. Najemce se dile zavazuje zajisfovat vlastnim nakladem
trvalou ¢istotu a schidnost chodniku pfiléhajiciho k obéma budovam skoly, ve kterych se
nachazi pfedmét najmu a Cistotu, sjizdnost a schiidnost komunikace pfiléhajici k obéma
uvedenym budovam ze strany Heroldovych sadd. Tato povinnost se vztahuje zejména k zajisténi
zimni udrzby uvedeného chodniku a komunikace.

Stavebni popf. jiné technické upravy, které provede najemce v pfedmétu najmu na své naklady a
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a které budou mit charakter technického
zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona & 586/1992 Sb., o dani z piijmu (dale jen ZDP), v platném
znéni, bude po dobu trvani této najemni smlouvy, v souladu s § 28 odst. 3 ZDP, odepisovat
najemce. Pronajimatel se v souladu s uvedenym ustanovenim § 28 odst. 3 ZDP zavazuje nezvysit



10.

11,

12.

po dobu trvani pfisluSné smlouvy vstupni cenu budovy, ve které se nachdzi pfedmét najmu, o
hodnotu téchto Gprav. Ustanoveni tohoto odstavce nenahrazuje ptedchozi pisemny souhlas
pronajimatele ke stavebnim a jingm technickym upravam. Pfedmétny souhlas udéluje
pronajimatel vzdy samostatné.

Uhradu nakladii na stavebni popt. jiné technické upravy (dle ¢l. V/6 této smlouvy) miZe najemce
poZadovat na pronajimateli pouze v pifipadé, Ze se tak smluvni strany pfedem pisemné
dohodnou.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s prévnim fadem, pravidly sluSnosti a
dobrymi mravy. Najemce nebude v pfedmétu najmu provozovat &innost, ktera by zptisobovala
nadmérny hluk, nadmérné znecisténi nebo jinym zplisobem nadmérné obtéZovala okoli.

V piipad€ havarie v pfedmétu najmu a v souvisejicich spole€nych prostorech domu je najemce
povinen provest zasah, ktery zamezi vzniku dalSich $kod na majetku pronajimatele jakoz i tetich
osob. Dale je povinen neprodlené informovat pronajimatele o §kodach, zavadach & ztratach, k
nimZ doslo takovouto mimoradnou udalosti.

Najemce se zavazuje dodrZovat pfi uZivani pfedmétu ndjmu veskeré piisluiné bezpetnostni
(BOZP), pozérni, technické a hygienické obecn& zdvazné pravni predpisy a normy, platné na
azemi Ceské republiky, jakoz i vSechny ostatni pfisluiné platné CSN, které nemaji charakter
obecné zavazného pravniho predpisu. Dale se ndjemce zavazuje dodrfovat veskeré pisemné
bezpe€nostni (BOZP) a protipozarni pfedpisy a pisemné pokyny, vydané pronajimatelem pro
pfedmét ndjmu. S témito predpisy musi byt nijemce pisemn& seznimen a byt o nich
pronajimatelem fadné poucen, jinak neodpovida za vzniklé Skody.

Nijemce se zavazuje nést pripadnou odpovédnost za S$kody vzniklé v souvislosti
s nesplnénim povinnosti dle pfedchozich ustanoveni tohoto odstavce a zavazuje se uhradit
pronajimateli vzniklé Skody a sankce, uloZené pronajimateli v souvislosti s nesplnénim vyse
uvedenych smluvnich, pronajimatelem jednostranné pisemné uloZenych nebo z platnych pravnich
predpisti plynoucich, povinnosti nijemcem. Timto ustanovenim nejsou dotfena obecna
ustanoveni o nahrad€ $kody, dle platnych pravnich pfedpist a ostatni ustanoveni této smlouvy.

Pokud nebude dohodnuto pisemnym dodatkem k této smlouvé jinak, Je najemce povinen do 30
dnd po skonfeni nijmu pfedmét najmu protokolarné predat pronajimateli vyklizeny a ve stavu
odpovidajicim obvyklému opotfebeni, jinak je povinen uhradit pronajimateli vzniklou Skodu.
Datum podepsani protokolu je rozhodné pro posuzovani vzajemnych vztahi.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel zajisti na sviij et uzavfeni pojistnych smluv,
tykajicich se pronajimanych budov, a najemce se zavazuje pronajimateli uhradit adekvatni &ast
pojistného vztahujiciho se k pfedmétu najmu, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem (
viz. €l. VL. 3. této smlouvy).

VL
Priva a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen pfedat nijemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uZivani
v souladu s touto smlouvou. O predani predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan
predavaci protokol, ktery bude tvofit Pfilohu & 2 této smlouvy a ve kterém bude stav
pfedavaného predmétu najmu popsan. '



Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadny a neruseny pfistup k pfedmétu najmu a vykon
najemnich prav kdykoliv po celou dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno
dosahnout ucelu najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje uzaviit se subjekty, které budou najemci nebytovych prostor, jez se
nachazeji v budové byvalé zakladni skoly ¢.p. 411/1 a &.p. 500/12 v Praze 10, Estonska ulice, a
nejsou ve smyslu Pilohy €. 1 pfedmétem najmu dle této smlouvy, dohody, jejichz pfedmétem
bude zavazek pfisluSnych subjektl podilet se na platbach zéaloh na thradu sluzeb a vyaétovani
té€chto sluzeb a pojistného v rozsahu 38,3% jejich najemcem doloZené vyse.

Bude-li to diivodné, projevi pronajimatel soucinnost s najemcem v feSeni véci souvisejicich s
pfedmétem najmu podle této smlouvy.

VIL
Sankéni ujednani
Nepreda-li najemce pronajimateli predmét najmu do 30 dnli od skondeni najmu, zavazuje se
pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi trojnasobku 1/12 sjednaného roéniho nijmu za
kazdy i zapoCaty kalendaini mésic prodleni s vyklizenim nebytového prostoru, &imz neni dotdeno
pravo pronajimatele na nahradu skody vii¢i ngjemei.

Pokud najemce do 30 dni od skonCeni najmu pfedmét najmu nevyklidi a nepfeda protokolarné
pronajimateli, je pronajimatel opravnén pfedmét najmu oteviit, véci zde nalezené vyklidit a ulozit, to
ve zcela na naklady najemce. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli v plné vysi tyto naklady,
vCetné pronajimatelem zplisobenych $kod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpetujicich
predmét najmu, a to do 15 dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni takovych nakladi. Po
vyuZiti shora uvedeného postupu zasle pronajimatel najemci na adresu dohodnutou v této smlouvé
pisemné vyrozuméni o provedeni tohoto postupu, vysi uplatfiovanych nakladti a o zpiisobu ulozeni a
dalsiho nakladani s vyklizenymi vécmi, vetné pripadné vyzvy k jejich vyzvednuti, V pripadé pouziti
tohoto postupu mtize pronajimatel na véci nalezené v pfedmétu najmu uplatnit zakonné zastavni a
zadrzovaci pravo ke kryti pfipadnych pohledavek pronajimatele vi& najemei v souladu s
ustanovenimi obCanského zakoniku v platném znéni.

Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli v pfipadé poruseni povinnosti uvedenych
v €l IV. urok z prodleni dle platnych pravnich pfedpisd, coz nevylu¢uje uplatnéni naroku na
nahradu §kody.

VIIL
Zavérena ustanoveni
Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfislu§nymi ustanovenimi zakona
C. 116/1990 Sb. a zakona ¢. 40/1964 Sb. v platném znéni a souvisejicich pravnich predpisti.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
stanovenym jako pocatek doby najmu dle &lanku II1. odst. 1.

Zmény této smlouvy o najmu je mozno provadét pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi
dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.



4.  Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originlu, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi
najemce a Ctyfi vyhotoveni pronajimatel.

5. Obé€ strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a Ze je vyjadfenim jejich svobodné viile, na
dukaz Ceho pfipojuji své podpisy.
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Hiancal a sprivni, 0.p.s.
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Piiloha &. 1

. 4
Vysoka Skola finan€ni a spravni
PROVOZNI PLOCHY Estonska 500 OBSLUZNE PLOCHY Estonska 500
suterén | prizeml 1. patro 2. patro 3. patro suterén  pfizemi 1. patro 2. patro 3. patro
ucebna 56,40 61,01 56,27 57,68/ |wC 32,81 32,56 32,56
ucebna 61,08 74,32 61,08 62,61| |chodby 63,41 4327 78,14 77,71 66,85
uebna - 37,23 73,73 74,32 97,37| |schodisté 27,79 65,40 29,65 28,91 30,03
ucebna 73,73 50,27 umyvarna 36,17
uéebna 50,27 sklad 37,84 12,76
kabinet | 19,27 21,62 21,62 39,63| |kotelna
kabinet 15,18 38,72 strojovna
feditelna | 28,08 Satna 37,33
kancelaf 27,50 télocviéna 198,29
dilna 50,27
CELKEM 0,00 189,16 336,53 337,29 346,28| |[CELKEM 400,83 108,67 153,36 139,18 129,44
1 209,26 931,48
PROVOZNI PLOCHY Estonska 411 OBSLUZNE PLOCHY Estonska 411
suterén prizemi 1. patro 2. patro suterén prizemi 1. patro 2. patro
ucebna . 110,50 WC 10,00 10,00 32,93
ucebna 65,00 chodby 19,00 19,00 146,00
ucebna 65,00 schodisté 15,00
ucebna i 68,00 tech.mist. 26,00
ucebna 65,00
ucebna 65,00
kancelar 18,85
sborovna 87,75
CO mist. 18,20
CELKEM 0,00 0,00 0,00 563,30 CELKEM 26,00 29,00 29,00 193,93
563,30 277,93
|lPROVOZNi PLOCHY CELKEM 177256 m" | [[OBSLUZNE PLOCHY CELKEM 1209,41 m” |




