2016/1425/00M/ZST
NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
a dle usneseni Rady MC Praha 4 &. 15R-853/2016 ze dne 24. 8. 2016

I. Smluvni strany

1.1. pronajimatel: méstska cast Praha 4
zastoupend:  Mgr. Lukasem Zichou, zastupcem starosty méstské ¢asti
Praha 4, na zékladé pIné moci ze dne 15. 4. 2015
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46

IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:

¢. uctu:

e-mail:

ID DS: ergbrf7

/dale jen pronajimatel/
a

1.2. najemce: JASNA OKNA s.r.o.

zastoupena: Liborem Kotinkem a Jitim Kasparem, jednateli
se sidlem: Ohradni 1344/51, Praha 4, 140 00
IC: 24318809

zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze,
spis. zn. C 196078

DIC: CZ24318809
bank. spojeni:

¢. uctu:

email:

ID DS: qyqh9ky

/dale jen najemce/

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, piesla dle zakona ¢. 172/1991 Sb., o prechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské casti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spolecnosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem Jilovska 1148/14, Praha 4, 142 00,
IC: 28477456.

2.2. Zamér prondjmu byl zverejnén na Gfedni desce od 28. 6. 2016 do 29. 7. 2016 pod pof. ¢. ZP NP
129/16.

I11. PFedmét najmu a Gcel najmu

3.1. Predmétem najmu je nebytovy prostor ¢. 201 sestavajici z prodejny o vyméie 20,68 m?, prodejny
o vyméie 17,30 m?, predsiné o vymére 1,93 m?, WC o vyméie 1,00 m? a sprchového koutu o vyméie
1,40 m?, vie v ptizemi domu & p. 365, ul. Cestmirova &. or. 3, na pozemku parc. & 295, Praha 4,
k. . Nusle specifikovany v situaénim planku, ktery tvori nedilnou p¥ilohu €. 1 této smlouvy. Celkova
vymeéra predmétu najmu ¢ini 42,31 m?.



3.2. Stavebné technicky ucel uzivani ptedmétu nagjmu: prodejna.

3.3. Piedmét podnikani, kjehoz vykonu je pfedmét najmu uren: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona — zprostfedkovani obchodu a sluzeb;
velkoobchod a maloobchod.

3.4. Ugel najmu: prodejna oken a dve¥i.

3.5. Najemce je opravnén k vykondvané ¢innosti na zakladé zivnostenského opravnéni, které doklada
vypisem z obchodniho a Zivnostenského rejstiiku. Nedilnou ptilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypisu
z obchodniho a zivnostenského rejstriku.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména pfedmétu podnikani v piedmétu najmu je povazovana
za zménu, ktera ovlivni podstatnym zpisobem vyuziti pfedmétu najmu a najemce je povinen oznamit
ji predem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.
4.2. O predani a pievzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluzby
5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni ndjemné
ve vysi 2.820 K& bez DPH/m?rok. K sjednanému najemnému se uplatiluje zakladni sazba dané
z pridané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 119.316 K¢ bez DPH 144.372 K¢ s DPH.
Mésicni platby najemného €ini 9.943 K¢ bez DPH 12.031 K¢ s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu ndjemci pisemné oznami nové
vypocitané platby najemného véetné DPH. Nedoruci-li pronajimatel najemci toto oznameni do dne
uc¢innosti zakona méniciho sazbu DPH, povinnost najemce platit najemné véetné DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni dotcena.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z piidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a sto¢né 150 K¢&¢/mésic,
- uklid spole¢nych prostor 100 Ké/meésic,
- spole¢na elektiina 50 Ké&/mésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 300 K¢&/mésic.
Zalohy na sluzby cini celkem 3.600 Ké/rok.

5.3. Ngjemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby
s ngjmem souvisejici vzdy nejpozdéji do posledniho dne ptislusného kalendarniho meésice, za né&jz
plati, na Gcet uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice,



ale v jeho prubéhu, najemce plati najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
poctu dnti trvani doby najmu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetn¢ zaloh na sluzby s ndjmem souvisejici je
najemce povinen poukazovat bezhotovostné (nebo slozenkou) na tcet ¢.: —
variabilni symbol: _, konstantni symbol:

Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet. Danovym dokladem na platby najemného je splatkovy
kalendar, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V pripadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a vcas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné Castky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby ndjemného
asluzeb nebo jejich cast, doplatek z vyucétovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na
nahradu skody ziistava nedoteno a pronajimatel se mize domahat nahrady skody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu mize pronajimatel zapocitat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l. 5.1.
této smlouvy bude kazdoroéné zvysovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym ufadem. Novy vypocet najemného
bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s G¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od
tohoto oznameni je ndjemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil
mezi dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a najemnym zvySenym podle miry
inflace s ucinnosti od 1.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného
v nasledujicim roce.

vvvvv

(napt. vysoky nedoplatek za predchazejici zGétovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové
platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mésiéni zaloha mize byt
pozadovana nejdrive za kalendaini mésic nasledujici po kalendafnim mésici, ve kterém bylo najemci
doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpusob rozuctovani ndkladi na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi predpisy, a to na zakladé
dohody i v pfipadé¢, kdy ndjemni pomér nespada do vécné pusobnosti daného pravniho predpisu (napft.
nebytové prostory mimo bytovy diim nespadajici do ptisobnosti zakona ¢. 67/2013 Sb.). Vyuctovani
sluzeb doruc¢i pronajimatel ndjemci do Ctyf mésici po skonCeni zictovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k ndjemcové zadosti nahlédnout mu do vyuétovani nakladi na poskytnuté sluzby a do dokladi
k vytctovani nakladi sluzeb do péti mésici po skonleni zictovaciho obdobi. Piipadné namitky ke
zplisobu a obsahu vyutctovani doru¢i najemce pronajimateli do tficeti dnti ode dne doruceni
vyuctovani, poptipadé ode dne nahlédnuti do vyuctovani nakladi na poskytnuté sluzby a dolozeni
dokladi. Pronajimatel vyfidi pripadné namitky véetné doruéeni pripadného opravného vytétovani do
sedmi mésici po skonceni zictovaciho obdobi. Pripadné nedoplatky ¢&i preplatky z vyuctovani sluzeb
Jsou splatné do osmi mésicii od skonceni zaétovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
piedpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce tinora po zu&tovacim
obdobi vcetné vyrizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skonceni
tnora poc€inaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude doruceno vyuétovani sluzeb dodavatelem
sluzeb pronajimateli véetné ptipadné reklamace pronajimatele konge, se lhiity uvedené v tomto ¢lanku
prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neur¢i-li ndgjemce v pripadé placeni penézitého dluhu jinak, zapolte pronajimatel plnéni najemce
na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi viechny stejné splatné jistiny,
zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoltu na jistinu
zapoCte pronajimatel plnéni rovnym dilem na Wroky, poplatky zprodleni a ndklady spojené
s uplatnénim pohledavky.



5.9. Pronajimatel neposkytne najemci ptiméfenou slevu z najemného, pokud bude ruSen v uzivani
pfedmétu najmu nebo jinak dotlen jednanim tieti osoby, jestlize toto ruseni nebude zpisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochazeji. Avsak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu ndjmu neposkytne pronajimatel
ndjemci priméfenou slevu z najemného, pokud byl ruSen v uzivani pfedmétu najmu bezpravnou
vyhrizkou, pfestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pii rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zésah
po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu skody zistava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody ptesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu muiize pronajimatel zapocitat na najjemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecCit ptitomnost svych
povérenych pracovniki, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu skody zistava nedotéeno a pronajimatel se muze domahat nahrady skody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miize pronajimatel zapoditat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné piimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpisu.

7.2. N4jemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolaudac¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruéi za ptipadné
poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. N4jemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému tcelu a predmétu podnikani,
ato zplisobem obvyklym a povaze mistnosti priméfenych, pfi dodrzovani veskerych pravnich
piedpisi, zejména pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu.
Odpovédnost za dodrzovani téchto piedpisi nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétSich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, ze tak neucini, nese odpovédnost za $kodu,

ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.



7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnité v poradku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrzovat v domé& klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu a v ramci toho zabezpecovat na své naklady
drobné opravy a béznou tdrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou udrzbou predmétu ndjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prah a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni zejm. vypinacl, zasuvek,
jisti¢a, zvonkiu, osvétlovacich téles, domacich telefonu, elektrickych zamki, zasuvek rozvodi
datovych siti, signalt digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdrojt svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifont a lapact tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymeény misicich baterii, sprch, ohfivact vody, umyvadel, van, vylevek, diezii, splachovaci,
bidetl, infrazafica, varicu,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a ptistavénych skiini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etazového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva v€etné opravy a vymény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatt etdzového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych predméti.

b/ bézna Gdrzba: zejména pravidelné prohlidky a cisténi predméti shora uvedenych, dale pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladi stén,
pravidelné prohlidky a cisténi predméti vnitiniho vybaveni predmétu ndjmu, CiSténi zanesenych
odpadi az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. N4jemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Gpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tietim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svij naklad v pfiméfené dobé veskeré skody v pronajatém
prostoru zpisobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. Najemce je
zaroven povinen zajistit v§e potfebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyactovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicu, stroji a piistrojii a dalich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpist. Najemce je povinen
dbét na to, aby spotfebice, stroje a pristroje a dal$i vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaSkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pietizeni elektroinstalace ¢i jiné $kodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Nijemce je povinen zabezpeCovat $koleni svych zaméstnanci z hlediska pozarni
ochrany a bezpecnosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska
pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pristroji. Najemce je povinen pfi uzivani
aprovozu pifedmétu najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpeénostni



a hygienické piedpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpist nese najemce. Najemce je povinen
na seku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlaSenim o zaclenéni
do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeci a zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpisi. Najemce se zavazuje zabezpelit plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany
(dale jen PO) v souladu s pravnimi piedpisy u osob zajist'ujicich provoz v predmétu ndjmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v predmétu najmu a $kodu jim zptisobenou a uhradit
veskerou skodu zpuisobenou pronajimateli nebo tietim osobam, pokud se prokaze, ze Skoda zpiisobena
vést ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadieni pronajimatele a umoznovat po dohodé
zptistupnéni predmétu najmu za Ucelem provedeni kontrol k zajiSténi pozarni bezpecnosti.
Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemn¢ oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na useku
PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢&. 133/1985 Sb.

7.13. N4jemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spolené prostory
domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen slozit na icet pronajimatele penézitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného
mési¢niho najemného a trojnasobku mésicni zalohy na sluzby tj. 36.993 K¢. Najemce slozil dne
26.7.2016 na ucet pronajimatele é* castku 5.000 K¢ jako jistotu pred
podanim zadosti o prondjem nebytového prostoru specifikovaného v ¢l. III. této smlouvy. Zbyvajici
¢ast ve vysi 31.993 K¢ je najemce povinen slozit na ucet pronajimatele ¢.:

variabilni symbol: ﬂ pred podpisem této smlouvy. Celkova ¢astka penézité jistoty 36.993 K¢
je deponovéana na tomto uctu a pod timto variabilnim symbolem. Slozena penézita jistota nebude

troc¢ena. Néklady s vedenim Gc¢tu nese pronajimatel. Doklad o slozeni penéziti jistoty je prilohou
¢. 3 k této smlouve.

8.2. Uelem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady Skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru &i zafizeni nebo spole¢nych
prostor a spole¢ného zatizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemcim v nemovitosti
najemném nebo na sluzbach spojenych suzivanim nebytového prostoru a uhrad pohledavek
pronajimatele z titulu uhrady smluvni pokuty nebo bezdtivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zdvadného stavu zpusobeného najemcem ¢&i uvedeni predmétu najmu do
puvodniho stavu.

8.3. Pro pripad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k ucelim uvedenym v ¢l. 8.2. se ndjemce
zavazuje nejpozdeji do dvou mésici od oznameni pronajimatele Cerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou Castku, aby slozend penézita jistota odpovidala trojnasobku
mési¢niho najemného a mésicnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvySeni ndjemného nebo zaloh na
sluzby tak, ze dosavadni vySe penézité jistoty je niz$i nez dva a pul nasobek ndjemného a zaloh na
sluzby po zvySeni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésicii od oznameni
pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou castku, aby slozena penéZitd jistota odpovidala
trojnasobku mésicniho najemného a mési¢nich zaloh na sluzby po zvySeni. Najemce je povinen
Cerpanou nebo nizkou penéZzitou jistotu doplnit, a pokud tak pies pisemnou vyzvu ve sjednané lhité
neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozena penéZita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené ndjemné a sluzby a do jejiho
cerpani ani za majetek pronajimatele.



8.5. Pronajimatel se zavazuje, Zze po skondeni najmu, nejpozdéji do 15 dni po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného piedani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou
v ¢l. 8.1., pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z davodi uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik ndjmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran,

b/ vypovedi,

¢/ zanikem predmétu najmu,

d/ odstoupenim od smlouvy (pfic¢emz najem nezanika od pocatku),
e/ splnénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zmeéne¢ vyse Ci splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce miize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale predmét najmu uzivat,

b) ztratil zptsobilost k podnikéni, k jehoz vykonu je predmét najmu pronajat,

¢) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich divodi zptsobily k pfedmétu podnikani, k jehoz vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy ¢i pienechani predmétu ndjmu ¢&i jeho casti do
podnéjmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné acelu nagjmu nebo pfedmétu podnikani v predmétu
najmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zpusobilost k podnikani, k jehoz vykonu je predmét nadjmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brani
dalSimu uzivani pfedmétu najmu.

9.5. V pripadé vypovédi z duvodi uvedenych v ¢l. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba tfimésicni a za¢ina
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Pro ptipad, ze najemce nedodrzuje Gcel najmu nebo predmét podnikani v predmétu najmu nebo
neplati fadné nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyuctovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho &ast tfetim osobam bez predchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in, mize pronajimatel smlouvu
vypoveédét s tiicetidenni vypoveédni dobou, ktera zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro ptipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyuctovani
sluzeb, mize najemce smlouvu vypoveédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zacina bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Piedchozi vyzva k napravé druhé smluvni
strané a poskytnuti lhiity k napravé nejsou tfeba.

9.7. Najemce mize smlouvu vypovédeét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k predmétu najmu nebo zada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pres
pisemnou zadost najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani predmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét najmu
takovym zptisobem, Ze se opotifebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi zniceni



predmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uZzivatele
byt ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni tpravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni $tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovedi nezjedna do sedmi dni
od dorugeni vyzvy napravu. Hrozi-li vSak vazné nebezpeci z prodleni, méa pronajimatel pravo
vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k ndpravé s upozornénim na
moznost vypovedi.

9.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druh¢ strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Zze soud vyda rozhodnuti o tpadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o dpadku njemce.

9.11. Ndjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonCeni najemniho poméru ve stavu, vjakém ho prevzal, popi. v jakém byl kolaudovan,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100,-K¢ kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dotceno pravo na ndhradu Skody.

Néjemce souhlasi s tim, ze v pfipadé, Ze ani ve [hité 10 dnii od skonéeni najemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny predmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu
a protokolarné ho prevzit pti respektovani ustanoveni ob&anského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, nahradu Skody a dalSich souvisejicich
nakladu.

9.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v ptipadé pokraovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového
prostoru.

9.13. Smluvni strany vylu€uji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zdkaznické
zakladny vybudované najemcem, nebot pii skonéeni najmu takovd vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavéreéna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpecnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi unikovymi cestami,
jakoz i ohlaSovnou pozart.

10.2. Reklama mimo vykladni skiin se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni Stit miize
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promleci lhiity ze tfi na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
dfive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouc¢eno domahat se nahrady Skody, a to i nahrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zéanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi



dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doru¢i. U¢inky doruCeni
nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym
jednanim doruceni zmatil, nebo prijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
u¢inéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemize mit divodné ocekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne piislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZz i ostatnimi pravnimi predpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a zZe tato
smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

10.11 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a u¢innosti dnem 1. 11. 2016.

Podpisy smluvnich stran:
V Prazedne  1.11.2016 V Praze dne 24.10.2016
za pronajimatele za najemce
Mgr. Luka$ Zicha JASNA OKNA s.r.0.
zastupce starosty méstské ¢asti Praha 4 Libor Koftinek, jednatel

za’néj emce
JASNA OKNA s.r.o.
Jifi Kaspar, jednatel

pfilohy: 1/ situaéni planek
2/ vypis z obchodniho a zivnostenského rejstiiku
3/ doklad o slozeni penézité jistoty
4/ plna moc



a

L B! 1 ' T I I

2000 100 14 i )
. - PR[RUdVLf SKLAD
%‘“‘;V&RNA _ 1.53 M| DENNI MISTNOST
| 2o - _dlDae 18,47 M2
W L&y - @‘ y 97 V');Sky
2800 900
S VETLIN = Q}\{\
b \‘\Q, truhléfeké konstrukds
- 8¥ - S ummo — dub rusH(:l
§ - Q 8
. 2 o F
KANCELAR = Wic o W l“C “r
SKLAD 84 |L= o -
7,23 M2 ~@/ .
3800 o - 150 3050 150 L
§ ] U7
y 5 .. /
o ‘E%T [i_ —————— I [% o
& T &
>
=
- PRODEUJNA
| |[PRODEJNA, wo  woll " .
“WOZENA GALANTERIE - i
19,9 M2 - 19,9 M2
keramickd dlazba Lt : dievéné vlysy
>.
3 \E[8
3B RN l X/\I 8;;/
. 3 : I 32

CECTHiook 367/




Tento vypis z vefejnych rejstiki elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 21.10.2016 v 08:23:12.

EPVid: YBLBU2/hJCIAlIS1DrKjWw

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vioZka 196078

Datum zapisu:

3. ¢ervence 2012

Spisova znacka:

C 196078 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: JASNA OKNA s.r.0.
Sidlo: Ohradni 1344/51, Michle, 140 00 Praha 4
Identifikaéni ¢islo: 243 18 809
Pravni forma: Spolegnost s ru¢enim omezenym
Piedmét podnikani: ' .
vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 - 3 Zivnostenského zéakona
Statutarni orgéan:
jednatel:
LIBOR KORINEK,
Den vzniku funkce: 3. ¢ervence 2012
jednatel:
JIRI KASPAR,
Den vzniku funkce: 3. &ervence 2012 _
Zpuisob jednani: Jménem spolegnosti jedné kaZdy z jednatelll samostatné a v plném rozsahu.
Spoleénici:
Spoleénik: LIBOR KORINEK,
Podil: Vklad: 100 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
Spoleénik: JIRI KASPAR,
Podil: Vkiad: 100 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
Zakladni kapital: 200 000,- K¢

Udaje platné ke dni: 20. fijna 2016 06:27
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Vypis z vefejné ¢asti Zivnostenského rejstfiku

Platnost k 21.10.2016 08:24:27

Obchodni firma: JASNA OKNA s.r.o.
Sidlo: - Ohradni 1344/51, 140 00, Praha - Michle
Identifikaéni ¢islo osoby: 24318809
Datum doruceni vypisu podle §10 odst.4 zivnostenského zakona: 28.05.2012
Statutdrni orgdn nebo jeho ¢lenové:

Jméno a pfijmeni: Jifi KaSpar (1)

Jméno a piijmeni: Libor Kofinek (2)

Zivnostenské oprdvnéni ¢.1

Predmét podnikéni: Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v p¥ilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

Obory ¢innosti: Vyroba plastovych a pryZzovych vyrobkd
Vyroba a zpracovéni skla '
Vyroba stavebnich hmot, porcelinovych, keramickych a sddrovych vyrobki
Povrchové ipravy a svaFovani kovii a dalSich materidld
Vyroba elektronickych soudsstek, elektrickych zaFizenf a vyroba a opravy elektrickych
strojii, pFistrojii a elektronickych zaFizeni pracujicich na malém napéti
Pripravné a dokon&ovaci stavebni price, specializované stavebni ¢innosti
Sklenafské prace, rimovéni a paspartovani
Zprostiedkovani obchodu a sluZeb
Velkoobchod a maloobchod
Priprava a vypracovéni technickych navrhi, grafické a kresli¢ské price

Vyroba, obchod a sluZby jinde nezaiazené
Druh Zivnosti: OhlaSovaci volnd
Vznik opravnéni: 03.07.2012
Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Seznam zic¢astnénych osob
Jméno a pfijmeni: Jifi KaSpar (1)
Datum narozeni:

Jméno a piijmeni: Libor KoFinek (2)

Datum narozeni:

Utad prislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zékona: Utad méstské &asti Praha 4

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédéuje, Ze udaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v Zivnostenském rejstiiku.

rl- ZVW 2.7 WEB 0041/032
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meéstsks ¢ast Praha 4
Mgr. Petr Stepanel, CSc
starosta

Praha 15. 4. 2015
€. 3. STA/OPR/514/2015/0B

PLNA MOC

Mestsks ast Praba 4, se sidlem Antala Staka 2059/80b, Preha 4 — Kut, PSC 140 46, IC
00063584, zastonpens staroston Mer. Petrem Stépankem, CSe.

zmocinje na ziklads nsneseni Rady méstské #4sti Praha 4 &. 11 R- 296/2015 ze doe 15.4. 2015
Mgz, LukaSe Zichn, zastupee statosty mEstcké tAst Praha 4,

aby po -dobu vikom funkce zéstupce starosty méstské tast Praha 4 a po piedchozim Iozhodmﬁ
prishiEnych orgénh méstské Easti Praha 4 pravnt jedrel yménem mésteke tasti Praha 4 v ob}ash
vEcoych prav a zelativmich m_njt'rkmﬁmb prév, poknd je piedmeiem praviiho jednar nemovitost
nebo jeji sprava, 2 dale aby zashipoval méstskon East Praha 4 pred spavnimi irady v fizepich
tfkajicich se nemoviiosi Zejména se jedns o kupni smlonvy, smémmeé smlouvy, smlouvy
0 vipRjéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravn siavby, smlouvy o Zizeni vEcného biemere,
smlowvy 0 Zizeni predkupniho pravae, dohody spolviestnik smiouvy 0 néjmu, Smiouvy
o pachin smlowvy o stzvehmich trpravach nemoviost nzaviemych spijemeem & badoncim
néjemcem smlouyy o smlouvach budoncich o zmény 2 ukonfer smhr, o z2kaz ZCiZEnL

o zikaz zatiZemi © prohléSeni viasmike p souhlasy viasinika o névihy a F4dosti spravmim
Afadfim (maph. nfvih pe vklad do kaissin nemoviiost), o oznAmeni zAmETd 1 m Praze

g

rozhodnot 0 majeikcopravnich konesh

Mgr. Petr Stepanek
- starosta MC P4

Plnow moc mijimam.

Mgr. Lukas Zicha
- zéstupce starosty MC P4



