MHMPXPOKIR7S
NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva & NAP/35/87/005323/2018

kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, v platném znéni,
(déle také jako ,.najemni smlouva® nebo ,smlouva®)

Hlavnf mésto Praha

se sidlem Maridnské ndm. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Ing.Janem Rakem, feditelem odboru hospodafeni s majetkem Magistratu
hl.m.Prahy

1CO: 00064581

DIC:CZ00064581 platce DPH

(dale jen ,,pronajimatel*) na strané jedné

da

Ing. Nikola Patova, Most
rodné Cislo: 9

(déle jen ,.najemce®) na strané druhé

(oba dale jen jako ,.smluvni strany*)
takto:
Ndjemni smlouva

L
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 4805 v kat. izemi Smichov, obec Praha tak,
jak je uvedenona LV ¢&. 2838 vedeném u Katastrilniho tradu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, se sidlem v Praze. Vlastnické pravo k tomuto pozemku nabyl pronajimatel v souladu se
zékonem &. 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci,
v platném znéni.

2. Pronajimatel pfenech4vé nijemci do uZivani &4st pozemku parc. & 4805 o vyméfe 111 m? v kat.
tzemi Smichov, obec Praha, tak, jak je vyznaeno na pfiloZzené kopii katastralni mapy, ktera je jako
piiloha &.1 nedilnou souéasti této smiouvy (dale jen jako ,,pFfedmét najmu*).

3. Spraivcem predmétu najmu je na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti uzaviené mezi
pronajimatelem a spole&nosti ACTON s. r. 0., se sidlem Senovska 90/7, 182 00 Praha 8 — Déblice,
tato spoletnost (dale jen ,,spravce™). Prava a povinnosti spravce ve vztahu k njemci jsou uvedeny
v pfiloze &. 2, kterd tvoii nedilnou soucdst této smlouvy.



I
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét nidjmu uvedeny v ¢l. L. odst. 2 této smlouvy za Gcelem

zahradkarské ¢innosti.
1.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.
IV.
Nijemné

!\-)

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu uvedeny v €l. 1. odst. 2 této smlouvy

za dohodnuté najemné, které ¢ini v daném pripadé 1.221.- K¢ (slovy: jeden tisic dvé sté dvacet jedna
korun &eskych) ro€né, tj. 11,- K&/m?rok. Nédjem je dle § 56a odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, od dané osvobozen.

. Néjemce se zavazuje platit roéni ndjemné pronajimateli jednorazové ve vysi uvedené v odst. 1 tohoto

¢lanku, vzdy nejpozdéji ke dni 30. 6. kalendainiho roku, za néjZ se najemné plati, a to
bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropska 2690/17, 160
41 Praha 6, &. 1.249025-5157998/6000, VS 5001029836, KS 0558. Tento den je soucasné dnem
uskutenéni plnéni.

. Za faktické uzivani predmétu najmu za obdobi ode dne 1.11.2018 do 31.12.2018 zaplati n4jemce

pronajimateli pomé&rou nahradu ve vys$i 204,-K¢ jako vydani bezdiivodného obohaceni ve smyslu
§ 2991 a nasl. obcanského zakoniku ke dni 31.12.2018 na G&et pronajimatele uvedeny v odst. 2
tohoto ¢lanku. Tento den je sou¢asné dnem uskuteénéni plnéni za dané obdobi.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze v pripadé potfeby, je pronajimatel opravnén automaticky
upravit vy$i nadjemného a pisemné ji oznamit najemci, pfi¢emz soucasti tohoto oznameni bude navrh
dodatku k této smlouvé. V pfipadé, ze do 3 mésicii po obdrzeni nové cenové kalkulace nedojde
k uzavieni dodatku, jehoZ pfedmétem bude navy$eni najemného dle tohoto odstavce, je pronajimatel
opravnén tuto smlouvu vypovédét podle ¢l. VL. odst. 2 této smlouvy.

V.
Zavazkova ¢ast

. Néjemce piejima pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti t€innosti této smlouvy nachazi.

Pronajimatel se zavazuje protokolarmé odevzdat ndjemci pfedmét ndjmu ve Ihité 30 dni od nabyti
G¢innosti této smlouvy a ndjemce se zavazuje predmét ndjmu v této Ihité prevzit, nebylo-li
smluvnimi stranami sjednéno jinak.

. Néjemce se zejména zavazuje:

a) uzivat pfedmét ndjmu jako Fadny hospodar a pouze k G€elu stanovenému v této smlouvé,

b) Fadné a véas hradit najemné dle ustanoveni €l. IV. této smlouvy,



c) na Zadost pronajimatele, resp. spravce pfedmétu ndjmu, umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku
a revizi predmétu najmu jakoz i pfistup k pfedmétu najmu za acelem kontroly, zda najemce uzivé
predmét najmu fadnym zplsobem,

d) bezodkladné hlasit pronajimateli, resp. spravci pfedmétu najmu, viechny vady vaznéjiiho
charakteru, zmény a okolnosti na predmétu najmu, které by mohly zpiisobit pronajimateli $kodu,

e) pri skonCeni najmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli, resp. spravci
predmétu ndjmu, ve stavu v jakém byl v dobg, kdy ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fddném uZivani. O pfedani predmétu najjmu bude pofizen pfedavaci protokol,

f) provadét na své vlastni ndklady béZnou adrZbu, drobné opravy, ¢isténi a Gklid na pfedmétu
néjmu,

g) na predmétu najmu dodrZovat hlukové limity a noéni klid dle G&innych pravnich predpisii,

h) poéinat si tak, aby svym jednanim nezpiisobil 4jmu na zdravi, Skodu na majetku a Zivotnim
prostiedi, a aby nezavdal pfi¢inu vzniku pozaru, nechrozil Zivot a zdravi osob, zvifat a majetek
dle zdkona &. 133/1985 Sb., o poZirnf ochrané, ve znéni pozdé&jsich pfedpisi,

i) pfi snéhu a naledi udrzovat na vlastni naklady bezpetny pfistup k pfedmétu najmu.

. Néjemce je povinen:

a) pefovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit ve$keré vady na pfedmétu
najmu, které zplsobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici na pfedmétu najmu se souhlasem
najemce, popi. nahradit pronajimateli takto zpisobenou $kodu,

b) na pfedmétu ndjmu dodrzovat vyhlasku €. 8/2008 Sb. hl. m. Prahy, o udrZovani &istoty na ulicich
a jinych vefejnych prostranstvich, ve znéni pozdéjSich predpisi,

¢) na pfedmétu ndjmu dodrZovat zdkon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich ptedpisu,

d) umoZnit pronajimateli, resp. spravci, vstup na pfedmét ndjmu za ucelem provedeni potiebné
Gipravy nebo (idrzby véci apod. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé
(napt, havérie, poZaru na pfedmétu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel, resp. sprivce pfedmétu ndjmu, opravnén i v nepfitomnosti ndjemce.

¢) UmoZnit pronajimateli, resp.spravci, pfistup k pfedmétu najmu za ucelem provadéni pribéznych
kontrol dodrzovani podminek této smlouvy najemcem. V pripadé vzniklych zdvad pronajimatel
tyto zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpiisobem oznadmi néjemci a stanovi mu lhiitu
k odstranéni téchto zjisténych zdvad. Ndjemce je povinen takto zjiSténé a oznamené vady
odstranit.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti &i souhlasu pfislusného stavebniho
afadu, vyplyva-li nutnost takového rozhodnuti z G¢innych prévnich pfedpisii, nesmi nijemce na
pfedmétu najmu provadét zmény, nebo pro zamyslené uzivani pfedmétu ndjmu potiebné stavebni a
ostatni Gpravy, opravy presahujici rimec béZné udrzby a drobnych oprav uvedenych v odst. 3 pism.
f) tohoto ¢lanku. Takové zmény na predmétu najmu, stavebni ¢i jiné upravy ¢i opravy provedené se
souhlasem pronajimatele presahujici rimec béZné udrZby a drobnych oprav uvedenych v odst. 3
pism. f) tohoto Elanku provadi najemce vyluéné na sviij néklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv
zménu na pfedmétu najmu, stavebni ¢i ostatni upravy, opravy pfesahujici rimec b&Zné adrzby a
drobnych oprav uvedenych v odst. 3 pism. f) tohoto ¢lanku, a to bez souhlasu pronajimatele, je
povinen pfedmét najmu uvést do piivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozad4, nejpozdéji pfi
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skonéeni najmu, neudini-li tak, je pronajimatel opravnén predmét ndjmu uvést do pavodniho stavu
na naklady ndjemce.

. Néjemce nesmi zi{dit tfeti osob& k pfedmétu najmu uZivaci prdvo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednino, Ze ndjemci po skoneni ndjmu nendlezi narok

na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finan¢ni prostfedky vlozené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota predmétu
najmu. Ndjemce je povinen po skonéeni ndjmu beziplatné prevést ziistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Nepteda-li nijemce pfi ukonfeni nidjmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, postara se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patii ndjemci, ve prospéch nijemce
a na jeho ucet. Nepfevezme-li ndjemce tyto véci bez zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli pravo
véci po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho icet vhodnym zpiisobem prodat poté, co poskytne
dodate&nou ptimé&fenou lhitu k pfevzeti. Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, které
néjemce zjevné opustil.

VL
Vypovéd’ smlonvy a skonéeni najmu

. Pronajimatel i nadjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu v tfimé&siéni
vypovédni dobé.

. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésitni vypovédni dobé nedojde-li
ve 1hité tfi mésici od predloZeni dodatku podle €l. IV. odst. 4 této smlouvy k jeho uzavieni, nebo
porusi-li ndjemce podminky této smlouvy, nebo uZiva-li nidjemce predmét najmu v rozporu
s dohodnutym t€elem ndjmu, a nesjedna napravu do 30 dni ode dne doruceni pisemného upozornéni
pronajimatele.

. Pronajimatel je opravnén, po pfedchozim upozornéni ndjemce, obsahujicim nahradni Ihiitu k pInéni,
ktera nesmi byt krat3i nez 7 dnii, vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé v piipadé
prodleni najemce s placenim najemného po dobu delsi nez jeden mésic.

. Utinnost této ndjemni smlouvy lze ukondit i v daldich pfipadech stanovenych ob&anskym
zdkonikem, neni-li touto smlouvou ujednino néco jiného.

. Vypovédni doby pocinaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’
doru¢ena druhé smluvni strané.

. Vypovéd bude druhé smluvni stran€ doru¢ena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zéhlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 7 véty druhé tohoto &lanku.

. Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doru¢uji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z castnikd, je povinen tento Giéastnik neprodlené pisemné oznamit druhému téastnikovi tuto zménu,
a to zpiisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze dorucovéni zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich
sluzeb se fidi § 573 obcanského zakoniku.



1.

VIL
Smluvai pokuty

Za poruSeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uzivani pfedmétu najmu v rozporu s Géelem najmu dle &L IL této smlouvy smluvni pokutu
ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych), a to za kazdy i jen zapocaty den, v némz
bude toto poruseni povinnosti trvat,

b) v pfipadé, Ze najemce pii skonleni nﬁjmu nepiedd pronajlmateh vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozdéjl ke dni skon&eni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajlmateh smluvni pokutu
ve vysi 1000,- K& (slovy: jeden tisic korun &eskych) za kaZdy i jen zapodaty den prodleni se
splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho predani pfedmétu najmu,

c) v pripadé, ze ndjemné nebude fadné zaplaceno do 30 dnii ode dne terminu splatnosti, je ndgjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluiné &4stky za kaZdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalné viak 300,- K¢ (slovy: tfi sta korun ¢eskych),

d) za poruSeni povinnosti oznamit misto doruovéni korespondence podle ¢l. VI. odst. 7 véty druhé
této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10,- K& (slovy:
deset korun ¢eskych) za kazdy i jen zapo€aty den, v némZ bude toto poruSeni povinnosti trvat,

e) za porudeni kazdé dal¥i povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, které neni utvrzena zidnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kaZdy i jen zapo€aty den, v némz
bude poruseni této povinnosti ndjemcem trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji naroki pronajimatele na nahradu Skody
vii¢i ndjemci a l1ze je poZadovat kumulativné.

vml

Zavérecna ujedndni

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi
ustanovenimi obéanského zikoniku a ostatnimi G&innymi pravnimi pfedpisy.

V souladu s § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisi, timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavfeni této smlouvy schvilila Rada hlavniho
mésta Prahy usnesenim ¢&. 2901 ze dne 13.11.2018. Zamér pronajmu nemovité véci uvedené v &l. 1
odst. 2 této smlouvy byl zvefejnén na lifedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod eviden&nim
¢islem HOM-1588/2017 od 25.8.2017 do 10.9.2017.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym &i nevynutitelnym soudem
¢i jinym pfisluSnym orgénem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

Obsah této smlouvy miiZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkii k této smiouvé.



5. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrdlni evidenci smluv
(CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vei'ejné piistupna a kterd obsahuje idaje o smluvnich stranéch,
tiselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

6. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkéch G€innosti n€kterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném zné&ni, zajisti pronajimatel.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé (v €l. I. - VIIL této smlouvy)
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zikoniku a udéluji svoleni k jejich
uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

2. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o Sesti stranich textu a jedné/dvou
pfiloze/pfilohéch, z nichZ ndjemce obdrzi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

3. Tato smlouva nabyva uéinnosti dnem 1.1.2019 nejdfive vSak datem jejiho uvefejnéni v registru
smluv dle odst. 6 tohoto ¢lanku./ podpisu obéma smluvnimi stranami.

4, Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu predetly a Ze touto smlouvou projevily svoji
vaznou a svobodnou viili. Smlouva se nepfi¢i dobrym mraviim a neodporuje zékonu. Na dikaz toho

pfipojuji své podpisy.

Prilohy: Priloha ¢. 1 — kopie katastralni mapy
Priloha ¢&. 2 - préva a povinnosti sprévce
41, # 201 14 -11- 2018
V Praze dne“zfod: VPR AN ..oiiiisiiiinis
najemce:

Ing. Nikola Patova
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Priloha & 2

Prédva a povinnosti sprévce ve vztahu k ndjemci

1.  Sprivce je zejména oprdvnén a povinen:
-  pfeddvat a pfejimat pfedmé&t nédjmu,
- vymdbhat, a to i soudné, na nijemci (pFipadn& jeho pravnich nastupcich) anebo tfetich osobach
odstranéni §kod, za néZ ndjemce odpovid4, a plnéni povinnosti k drobnym opravam a b&€zné
lidrzbé a to ndhradou v penézich anebo uvedenim v fidny anebo piivodni stav,

- po pfedchozim upozoméni vstupovat do viech prostor pfedmé&tu ndjmu za G¢elem kontroly
stavu a zplsobu jeho uZivéni,

~  zajisfovat a provadét opravy predmé&tu ndjmu, které jsou povinnosti pronajimatele,

- veSkerd podéni, Zddosti a ndvrhy &ini najemce pronajimateli prostfednictvim spravce.
2.  Spravce nenf opridvnén:

- uzavirat ndjemni smlouvu, ménit jeji obsah,

- davat souhlas ke stavebnim Gpravdm a podstatnym zméndm pfedmétu nijmu.

Pro styk s ndjemcem je uréeno pracovisté sprivce:

ACTONSs. r. 0.
Sochafska 313/14

170 00 Praha 7 — Bubened



