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Smlouva o ndjmu nebytovych prostor
(ndjmu prostoru slouziciho k podnikani)
uzaviena ve smyslu § 2302 a nésl. zkona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik

Smluvni strany:

Pronajimatel StFedni odborna Skola a Stfedni odborné ucilisté Trest

Sidlo: K ValSe 1251/38, 589 21 Trest

IC: 48461636, DIC: CZ48461636

¢islo uctu: 29638681/0100

zastoupeny Mgr. Ing. Karlem Matéjd, feditelem

Najemce Kristyna Cernochova

R{zena 102, 589 01
ICO: 76493571

uzaviraji ve smyslu § 2201 a § 2302 odst. | zdkona €. 89/2012Sh., obCanského zakoniku tuto smlouvu o
najmu prostoru slouziciho podnikani.

I. PFedmét a Ucel najmu

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén prenechat ndjemci do uZivani nize uvedeny pfedmét najmu,
tj. nebytové prostory v sidle pronajimatele v Tresti, v ulici K ValSe 1251/38 nachézejici se v L.
poschodi budovy domovu mladeZe, a to 8 mistnosti v€etné socialniho zafizeni o ploSe 98,02 mz,
vcetné vnitfniho vybaveni téchto prostor, jehoZ Gplny soupis je uveden v pfiloze €. | této smlouvy.
Vlastnikem vySeuvedeného majetku je Kraj Vyso€ina a pronajimatel hospodafi stimto svérenym
majetkem.

Nebytové prostory, vetné vnitfniho vybaveni, se davaji do ndjmu za G€elem provozu stomatologické
laboratore.

Il. Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou od 1. 1. 2019.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni ukoncit ndjem vypovédi, nebo dohodou a to bez uvedeni
dlvodu, pFiéemz vypovédni doba je Sestimésicni, nebo pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich
stran v tfimési¢ni vypovédni dobé, vypovéd musi byt odlvodnéna. Vypovédni doba zatne bézet od
prvniho dne kalendafniho mésice poté, co se vypovéd dostala do sféry dispozice druhé smluvni
strany.

Pronajimatel mliZe najem dale vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce uZiva pronajaté
prostory tak. Ze se opotfebovavaji nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich zniceni, a ani
po vyzvé pronajimatele nedojde k néapravé. Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét bez
vypovédni doby, pokud najemce po pisemné vyzvé nezaplati ndjemné nebo naklady na sluzby ani do
splatnosti stanovené pronajimatelem.
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2.

HI. Ndjemné a ndklady spojené s uzivanim predmétu

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného nebytovych prostor bude €init 563,75 K&/m” rocné.
Mésicni najemné za pronajimané nebytové prostory specifikované v ¢l. | €ini 4 605 K¢. Dle 856a
zakona €.235/2004 Sh. se jedna o osvobozené plnéni od DPH.

K najemnému se mésicné plati poplatek za sluzby, plyn, a srazkovou vodu. stanoveny vypoctovym
listem, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, ve vysi 1 441 K¢. Jedna se o cenu bez dané z pfidané
hodnoty. K cendm stanovenym vypoc€tovym listem bude pfipoctena dan z pfidané hodnoty ve vysi
sazby platné ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Pro pfipad, Ze dojde ke zméné predpisti o vysi ceny energii a sluzeb, zavazuji se obé strany, Ze budou
souhlasit se zménou cen tak, aby odpovidalo aktualné platnym predpisim, a to ode dne jejich
acinnosti.

Samostatné bude meésicné vylctovana skutecna spotfeba vody a elektrické energie, podle stavu
elektroméru a vodoméru, v€etné pfislusné sazby DPH.

Najemné a naklady za sluzby je sjednano v rezimu mésicnich plateb a bude hrazeno na zékladé
vystaveného dafiového dokladu se splatnosti 14 dnli od data vystaveni. Za datum uskuteGnéni
zdanitelného plnéni je povazovan posledni den kalendarniho meésice. Faktury budou lirazeny
pfevodem na UcCet pronajimatele. Pro véasnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na Gcet
pronajimatele.

Je-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb dle IlI. této smlouvy, je podle ust. § 1970
obcanského zakoniku povinen platit pronajimateli drok z prodleni ve vysi 2,5 promile z dluzné Castky
za kazdy den prodleni.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel prenechava pronajaté prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému Gcelu.
Pronajimatel se zavazuje:

a) umoznit njemci neruSené uzivani pronajatych prostor

b) zabezpecit v téchto prostoradch dodavku elektrické energie, vody a vytapéni.

c) pronajimatel ma k dispozici nahradni kliCe, umisténé na vratnici pronajimatele, které je

opravnén pouZit jen v pfipadé ohroZeni majetku,

Pronajimatel, nebo jim povérena osoba, je opravnén po predchozi dohodé s najemcem vstoupit do
pronajatych prostor spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich hodinach
najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni oprav, které
ma pronajimatel za povinnost provadét, jakoz i kontroly elektrické instalace a zdravotné-technické
instalace. V pfipadé havarie je pronajimatel opravnén vstoupit do nebytovych prostor i mimo
pracovni dobu najemce.

V. Prava a povinnosti nadjemce

1.N4jemce je opravnén uZivat pronajaté prostory ke smluvenému Gcelu a v rozsahu stanoveném touto

smlouvou.
Najemce je povinen:
a) hradit vCas a fadné stanovené najemné a naklady spojené s najmem
b) zajistovat na svilj naklad béZnou Gdrzbu a drobné opravy nebytovych prostor, a to analogicky
v rozsahu Nafizeni vlady C. 258/1995 Sh. a pokud zaroveli opravy nevyzaduji naklad vétsi
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nez 5.000,- K¢ v jednotlivém pripadé. K provedeni téchto oprav nepotfebuje najemce souhlas
pronajimatele. Jakékoliv Skody vzniklé na nebytovych prostorech je najemce povinen
neprodlené ohlasit pronajimateli, a to i v pfipadé, Ze nevznikly jeho zavinénim,

c) veSkeré pozadavky na zménu smlouvy uplatnit s mésicnim predstinem, na zmeény, ktere
budou poZadovany dodatecné po vyfakturovani nadjemného nebude bran zfetel,

d) dodrzovat vnitini pfedpisy a pokyny pronajimatele,

g) dodrzovat bezpe¢nostni a pozarni predpisy a predpisy tykajici se ochrany zdravi a majetku,

f) pripadné Skody, vzniklé na majetku pronajimatele Cinnosti najemce, jeho pracovniky i tretimi
osobami, které se budou v pronajatém prostoru zdrzovat sjeho védomim, odstranit na svij
néklad,

g) hest odpovédnost za Skody na zdravi a majetku tretich osob, kterym umoznil do pronajatych
prostor vstup,

h) najemce je povinen pojistit se na vlastni naklad proti odpovédnosti za Skody, které mohou
vzniknout pronajimateli jeho provozem,

i) najemce je povinen ke dni ukonceni najemniho vztahu nebytové prostory vyklidit a predat je
pronajimateli ve stavu odpovidajicimu opotfebeni v zavislosti na délce najmu a povolenym
stavebnim Upravam, o pfedani bude sepsan predavaci protokol,

j) po ukonceni najemni smlouvy vratit zaplijcené Klice.

Najemce neni opravnén provadét bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele jakékoli stavebni Gpravy,
dale neni opravnén prenechat pronajaty majetek do podnajmu dalSim osobam.

Nepfeda-li najemce pfi skonceni namu pronajaté prostory v€as a radné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy den prodleni.

V1. Dalsi ujednani

Najemni a dalsi vztahy se Fidi prisluSnymi ustanovenimi obCanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze sohledem na miru inflace, mdze byt sjednand vyse najmu
pronajimatelem upravena v zavislosti na hodnoté, kterou zvefejni Cesky statisticky GFad. Najemce
akceptuje takto ur€enou novou cenu najmu a zavazuje seji platit od prvniho dne mésice nasledujiciho
poté, co mu bude zména pronajimatelem pisemné oznadmena.

Smluvni strany se dohodly, Ze na tento smluvni vztah se nepouZzije ustanoveni obCanského zakoniku
§ 2304 odst. 2, ¢ast ustanoveni § 2305 za stfednikem a ustanoveni § 2315.

VIL Zavéretna ujednani

Tato smlouva miZze byt ménéna a doplfiovana pouze pisemné za souhlasu obou smluvnich stran.

V pFipadé ukonceni této smlouvy jsou smluvni strany povinny vyrovnat si vzajemné pohledavky
vyplyvajici z této smlouvy nejpozdgji do 30 dnll od ukoncéeni smlouvy.

Vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi Upravou vyplyvajici z § 2201
a nasledujicich ob€anského zakoniku.

Podepsané osoby prohlaSuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a Géinnosti dnem uverejnéni v informacnim systému
verejné spravy - Registru smluv.

Najemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy véetné podpisti v informacnim
systému verejné spravy - Registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze zakonnou povinnost dle § 5 odst. 2 zdkona o registru smluv spini
pronajimatel a splnéni této povinnosti doloZi najemci. Soucasné bere najemce na védomi, Ze
v pfipadé nesplnéni zakonné povinnosti je smlouva do tfi mésicll od jejiho podpisu bez dal$iho
zruSena od samého pocatku.
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8. Souhlas s uzavienim této smlouvy pronajimateli udélila Rada Kraje VysoCina usnesenim
2053/33/2018/RKdne20. 11.2018.
9. Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, pfiCemz kazda ze stran obdrzi po jednom.

Prilohy:
1) Inventumi soupis
2) Vypoctovy list najemného a sluzeb

V Tiesti dne 22.11.2018 V Tresti dne
U
Magr. Ing. Karel Matéj Kristyna Cernochova
feditel Skoly
_992ij!b ,

STREDNI ODBORNA SKOLA A Kristyha Cefnochova y
STREDNI ODBORNE UCILISTE TREST K Val3e 1251/38. 58901 TTest
K Valde 1251/38,589 01 Trest Tel.;77469?701 100:76493571

1C:484 61 636, DIC: CZ48461636
tel.:+420 567 112 811 @
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1) Inventumi soupis

Stfedni odborna Skola a Stfedni odborné ucilisté Trest
Priloha ¢. 1

Inventumi soupis - drobny majetek

umisténi: 2102 zubni laboratof

ev. Cislo nazev polozky cena/MJ mnozstvi
20004059 el.ohfivac vody 2 490,00
20004072 akumulacni kamna 4 860,00
90014735 hasici pristroj CO 900,00
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dat.porizeni
10.86
10.86
10.86

hodnota
2 490,00
4 860,00
900,00

1
1
1



2) Vypoctovy list ndjemného a sluzeb

Kalkulace najemného a sluzeb k najemni smlouvé - zubni laborator

voda *)

srazkové voda

DPH 15%

tepla voda *)

plyn (vypocet na objem mistnosti)
vytapéni

vytapéni spole¢nych prostor
elektricka energie *)

osvétleni - spole¢né prostory (pausal)
Komunalni odpad (pausal)

UKklid - ve vlastni reZii najemce

DPH 21%
Néajem

CELKEM

Rekapitulace pro mésicni platby:

Voda
Plyn, sluzby
Najemné + zaokrouhleni

Zaokrouhlenf
Celkem

MJ

mA

mA

mA
m/\

m/\

jednotky

6,86

255
255
289

98,02

cena jedn.

24,30

48,39
14,52
0,63

563,75

sazba

15%
21%
0%

za rok

168,00
25,20

12 336,00
3 708,00
180,00

240,00
660,00

3 596,04
55 260,00

76 173,24

zaklad
14,00
1 427,00
4 605,00

6 046,00

mésicné

14,00
2,10

1 028,00
309,00
15,00

20,00
55,00
299,67

4 605,00

6 347,77

DPH
2,10
299,67
0,00

301,77

sazba DPH

15%
15%

21%
21%
21%
21%
21%
21%
21%
21%

0%

CELKEM
16,10

1 726,67
4 605,00
0,23

6 348,00

Spotreba vody, teplé vody a elektrické energie je prefakturovavana meésicné podle skute¢né spotreby.
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