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Dodatek &islo 7 smlouvy o najmu nebytovych prostor, kterym se piijima jeji nové diplné
znéni - Smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikani SP 2007/87
Uzavrensa dle zdkona & 89/2012 Sb., Obéanského zdkoniku § 2201 v platném znéni

Pronajimatel:

se sidlem:

Zapsan:

zastoupen:
bankovnf spojeni:
¢islo Gdmu
Identifikaéni ¢islo:
DI

(dale jen ,pronajimatel™)

a

Najemce:

se sidlem:

Zastoupen:

Predmét podnikani:
cislo wétu:
Identifikacni &islo:
DIC:

{ dale jen ,najemce” )

Sportplex Frydek-Mistek, s.r.o.

Na Piikopé 3726, Frydek-Mistek, PSC 738 01

v obchodnim rejst¥ku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 26914
Ing. Michaelou Mahrovou, DiS, jednatelkou

CSOB, ass.

236811918/0300

268 29 495

CZ 26829 495

martin.ive.koval s.r.o.

Jana Capka 3093, 738 01 Frydek-Mistek
p. Martinem Kovalem, jednatelem
Hostinska ¢innost

2801089534/2010

055 05 054

CZ 055 05 054

Sportplex Frydek-Mistek, s.r.o. je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 4486/103 zastavéna plocha a nadvofi, o
viméfe 1 927m 2, jehoZ soudasti je stavba &.p. 2447, budova krytého aquaparku, vSe v k.0. Mistek, zapsano na
fistu viastnictvi 9342, vedeném u Katastrainiho tfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastrdlni pracovist® Frydek-

Mistek.

1. PREDMET NAJMU

1. Predmétem této smlouvy je nadjem nebytovych prostor:

2.36 Restaurace — suchy provoz 52,2 m2
2.37 Obsluzny pult — restaurace 18,10 m2
2.38 Obsluzny pult — sauna 8,20 m2

7.39 Pohotovostni sklad ~ sauna 1,30 m2
2.40 Kuchyvitsky provoz — 38,30 m2

2.42 Kuchyné — kancelaf 4,60 m2

2.43 Podesta obsluZného schodi$té 1,80 m2
2.44 Restaurace — mokry provoz 120,80 m2
1.49 Kuchyné — zadveti 2,70 m2

1.50 Kuchyné — chodba + schodit€ 16,20 m2
1.51 Sklad odpadk 5,10 m2

1.52 Satna persondtu kuchyné 5,20 m2

1.53 Sprcha personalu kuchyné 2,90 m2
1.54 WC personalu kuchyné 2,20 m2

1.55 Hrubad piipravna zeleniny 5,60 m2
1.56 Sklad potravin 6,20 m2.



2.Celkova plocha pronajimanych prostor je 291,4 m2. Umisténi ploch je zakresleno v nékresech a tyto jsou
nedilnou soudasti smlouvy, viz piiloha £.1 a 2 smlouvy.

3.Pronajimatel prohlaguje, e mu neni znidma pravni ani faktickd pfekazka, kterd by uzavieni této smlouvy
o néjmu prostor slouZicich podnikani branila.

L. PREDMET DODATKU

1 Tento dodatek méni, na zaklad® ¥adosti najemce, osobu najemce z fyzické osoby na pravnickou a to z divodu
legislativaich zmén a zapojeni do systému EET.

L. UCEL UZIVAN{

MNajemee:

1. bude najimané prostory slouZici podnikani, uvedené v ¢lanku I. Odst. 1, uZivat pouze k zajiSténi restauracniho
provozu. Najemce se zavazuje uZivat tyto pronajaté prostory v souladu s touto smlouvou a platit ndjemné i
Ghrady za sluZby pronajimatelem poskytované.

2 Najemee bere na védomi, Ze musi svou provozni dobu v objektu piizpisobit provozni dobé krytého aquaparku
ato v rozmezi:

Po 12.00 - 21.00
Ut-P4 11.00 - 21.00
So,Ne,Sv 10.00. - 21.00

IV. SLUZBY

1. V zajmu Fadného uivéni prostoru slouziciho podnikan{ bylo dohodnuto, Ze pronajimatel poskytne po dobu
odpovidajici dobé ndjmu:

o doddvku vody, véetné fadného zajidténi a Gdrzby vodovodni a odpadni sitg,

e dodavku el. energie,

o doddvku zemniho plynu

» odvoz odpadii
2. Néjemce se zavazuje Fadn& a vias dohodnuté sluzby pfevzit, vias oznamit pronajimateli zavady toho se
tykajici a fadng spolupiisobit pfi odstrafiovani téchto zdvad.

V. VYSE NAJEMNEHO A ZPUSOB PLACENI

1. Vyie najemného za uivani prostor slouZicich podnikani, dle clanku I, odst. I, je stanovena smiuvné a Cind
9§ 530 K& za rok. Najemné bude rozlozeno do dvanacti splatek a bude fakturovano v obdobi od ledna do
prosince kazdého kalendainiho roku po dobu platnosti této smlouvy. Vyie mésiéni splatky ¢ini 7 627,50 K& bez
DPH. K ndjemnému bude piipotteno DPH v zdkonné vysi.

2. Platby budou provadény pfevodnim piikazem na bankovni tcet spole€nosti Sportplex F rydekMistek, s. 1. 0.,
uvedeny v této smlouvé, a to na zakladg vystavené faktury. Faktura - dafiovy doklad musi spliiovat viechny
nalezitosti dafiového dokladu dle ust. §29 a nasl. zdkona €.235/2004 Sb., o dani z p¥idané hodnoty v platném
/méni. Pronajimatel jako platce dané z piidané hodnoty podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze spiml svou
povinnost stanovenou mu zdkonem &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni k oznamenti isel
svych bankovnich éth pouzivanych pro ekonomickou Einnost svému spravci dané a zavazuje se na fakturich —
datovyech dokladech, které budou vystavovany za plnéni ndjemei poskytnuta dle této smiouvy uvadét pro platby
vidy vihradnd ta &isla 0étd, kterd byla ozndmena pfistusnému spravei dand a jim zvefejnéna v databazi
umozjicl dalkovy piistup.

3. V pHipadg, %e ndjemce nebude dodrZovat stanovené terminy tihrad ndjemncho a sluZeb, bude mu ultovan urok
z prodlent ve v 0,01% za kazdy den prodleni.

4. Nijemce se zavazuje pronajimateli zaplatit kauci ve vysi % roéniho najemného bez DPH ). 22 883 K¢
uvedeného v &lanku V. Odst. 1, kterou pronajimatel pfijme jako zéruku plnéni podminek, dle této smlouvy.
Kauce bude pronajimatelem pouZita na Ghradu nidjemného v pfipadé poruseni podminek stanovenych touto
smiouvou. Kauce nebo jeji &ast bude najemci vracena po skondeni platnosti smlouvy.

5. Hodnota najemného je sjedndna na obdobi do 31.12.2016. Po jeho uplynuti je pronajimatel opravnén
jednostranng upravit kazdorotné (od 1.1.2017) vy3i ndjemného o tolik %, kolik &inf rhst inflace vypolteny
privmérem % ristu inflace v jednotlivych mésicich vzdy za uplynuly kalendaini rok. PHi stanoveném % ristu
inflace uplynulého kalendafniho roku se vychdzi z oficidlniho Gdaje organti statni statistiky, popf. CNB.



VI. CENA ZA SLUZBY, ZPUSOB PLACENI

1. Sluzby k ndjmu v sobé zahrmuji: odvoz odpadu, vodné a stoéné, spotfebu elektricke energie a spotfebu plynu.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze za odvoz odpadu bude stanovena pausalni cena, za dodavku energii jsou
stanoveny zilohové platby, které budou Gltoviny spolené s najmem. Vyudtovani dodavky energii bude
provedeno jednou rotng, vzdy do 15 dnf po skonceni kalendainiho roku na zéklade skutedného odbéru.

3. Pausalni cena za odvoz odpadu je stanovena na 300 K& bez DPH mésién¥, ziloha na dodévku energil je
stanovena na 6 000 K& bez DPH mésién¥, z toho 4 800 K& bez DPH za dodévku elektrické energie a plynu a

1 200 K& bez DPH za doddvku vody a stotné.

4. Zilohy na dodavku energii budou fakturovany v obdobf od ledna do prosince kaZzdého kalendéafniho roku po
dobu platnosti této smlouvy. Ke ka#dé piijaté zilohové platbé je pronajimatel povinen vystavit datiovy doklad k
pfijaté platbé. Ke dni 31.12. kaZdého roku bude proveden odedet spotfeby energii a na ziklad® skutedné spotieby
vystaven konetny dafiovy doklad s odectem pfijatych zaloh.

5. Po provedeni vyactovani je pronajimatel opravnén jednosiranné Zvy§it, popiipadé sniZit mésiéni zalohu tak,
aby odra¥ela primémy odbér za uplynuly rok. Ozndmeni o zméné vyse zaloh je pronajimatel povinen néjemci
ozndmit pisemné.

6. Paugalni poplatek za odvoz odpadu bude fakturovan mésién€ spolu s najmem prostor.

7. Poplatky za telefon a ostatni poZadované sluzby je ndjemce povinen hradit na zaklad® vlastnich vztahli
s dodavateli, &i poskytovateli pofadovanych siuZeb.

VIi. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

i. Néjemce je zejména povinen:
s tadné a véas platit pronajimateli sjednanou Ghradu za najem, pausalni platby a zalohy na shuzby,
s uZivat pfedmét ndjmu k dohodnutému ucelu a hospodamné, predchazet jeho pokozeni, nadmémému
opotfebeni & znehodnocent,
o chréanit pfedmét ndjmu pred poskozenim, bez zbytetncho odkiadu upozomit pronajimatele na pipadnou
hrozici Skodu, dodrzovat v predmétu najmu hygienické, protipoZarni a bezpetnostni piedpisy; pfi uZivani
predmétu ndjmu dodrZovat obecné zdvazné prévni pfedpisy, které sc k uFivani vztahujl. S vnitfnimi pfedpisy
pronajimatele byl ndjemce vias a Tadn€ seznamen, coZ stvrzuje podpisem této smiouvy. Jsou-li
s provedenim uloZeného opatieni spojeny dalsi naklady, nese tyto naklad nijemce. Pronajimatel se zavazuje
nezaté¥ovat vnitfnfmi piedpisy najemce nad miru nezbytng nutnou k zajisténi fadné ochrany osob a majetku.
Jakékoliv vybaveni, technickd zafizeni a pfistroje pouZivané nebo nainstalované nijemcem v pfedmétu
najmu a ¢innosti provadéné v predmétn najmu musi byt v souladu s pravnim fadem Ceské republiky a
eskymi normami (a to i pouze doporudovanymi) a podliéhajici pisemnému schvéleni pronajimatele a dale
piisluinych stitnich organd, jestliZe je takovéto schvaleni vyzadovano. Néjemce je povinen zajistit, Ze
manipulace a pouZivani jakychkoliv vybaveni a piistrojl v predmétu najmu je provadéno dle pokyni pro
takovéto vybaveni a pfistroje a Ze pouZivani a manipulace je provadéna pouze osobami pro takovéto uZivani
nebo manipulaci kolenymi, oprévnénymi nebo kvalifikovanymi. Za veskeré Skody vzniklé v souvislosti
s nedodrzenim povinnosti a pokyni tak, jak je stanoveno v tomto odstavci, odpovida pouze nijemce.
e nést ze svého naklady drobnych oprav a naklady spojené s uzivanim prostory,
e umoznit pracovnikim pronajimatele na jeho Zadost pfistup do pronajatého prostoru, jeho souCésti
a piislufenstvi za G&elem Gdrzby a oprav, kontroly G¢elu uzivani a vyuziti prostoru,
e v piipadé dorugeni vypovédi smlouvy nejpozdéji ke dni skondeni najmu vyklidit a vratit ndjemci pronajaté
prostory, pokud se strany nedohodnou jinak,
e respektovat a nenaru§ovat provoz celého objektu a v ramci monost se piizpisobit ostatnim nédjemclm
s ndjemce neni oprivnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat prostor do podnajmu, nebo provadeét
stavebni Gpravy, k nimZ je zapotiebi stavebniho povoleni,
e najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat prostor do uZivani ani O¢astnikiim smlouvy
o sdruzeni. Uzavieni takovéto smlouvy o sdruZeni najemcem a tim umoznéni uzivani pfedmétnych prostor
tFetimi osobami povaZuje pronajimatel za podstatné poruSeni smlouvy,
e nijemce se zavazuje zabezpedit prostor proti vioupéni, dodrZovat v pronajatém prostoru  protipoZarni
opatfeni. Déle je povinen udrZovat Cistotu a pofadek.
o pronajimatel mé4 narok na ndhradu, v ptipad¢ Skody zplisobené nedodrzenim smhuvnich podminek nebo
porufenim bezpednostnich piedpisi.



2. Pronajimatel je povinen:
e predat ndjemci prostor ve stavu zpisobilém k obvyklému uZivani, ke kterému je prostor stavebné urcen

(kolaudovan)
e provadét na sviij naklad pravidelnou udrzbu a opravy budovy, mimo S$kody zptisobené prokazatelné
najemcem,

e provadét pravidelné kontroly a revize rozvodi a zafizeni, tvoficich soucast prostoru,
VIIL. DOBA NAJMU

1. Ndjem poc¢ina dnem 1. 1.2007 a sjednava se na dobu neurcitou.
2. Smlouvu o najmu Ize ukon¢it
e  dohodou smluvnich stran
e uplynutim sjednané doby
e vypovédi smluvni strany a to s 3-mé&siéni vypovédni lhiitou. Vypovédni lhiita pocind béZet prvnim
dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané
e vypovédi smluvni strany a to s 1-mésiéni vypovédni lhiitou a to v téchto pfipadech
- ndjemce uziva najatych prostor v rozporu s touto smlouvou
- najemce je vice neZ jeden mésic v prodleni s platbou ndjemného
- nijemce, nebo osoby, které s nim prostor uZivaji, pfes pisemné upozornéni hrubé porusuji klid a
poradek
- ndjemce prenechd, bez souhlasu pronajimatele, prostor do podnajmu
- najemce ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor najal

IX. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi z. ¢. 89/2014 Sb. vplatném znéni a ostatnimi
souvisejicimi piedpisy.

2. Zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné dohodou stran v pisemné formé.

3. Néjemce souhlasi ve smyslu § 5, odst. 5 zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochran¢ osobnich tdajii, v platném znéni
se zpracovanim svych osobnich udaji uvedenych v této smlouve, a to na dobu neurCitou, zejména pro ucel
uzavieni této smlouvy.

4. Smlouva byla vypracovéna ve 2 vyhotovenich, znichZ 1 vyhotoveni obdrZi pronajimatel, 1 vyhotoveni
najemce.

5. Dosavadni smluvni ujednani se pfijetim tohoto dodatku resp. Giplného znéni smlouvy rusi a smluvni strany
prohlaguji, Ze nemaji vzajemnych nevypofadanych prav a povinnosti.

6.N4jemce bere na védomi, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle Zakona ¢. 340/2015 Sb.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a i¢innosti dnem 1. 12.2016

Ve Frydku—Mistku dne 14.11.2016

Za najemce: martif]-iVO- koval

Jana Capka 3093 ST
738 01 Frydek-Mistek
I€ 05505054 « DIC Cz05505054

/£

Ing. Michaela Mahrova, DiS. R Martin Koval
' <,

tilohy:

/ ptil.&.1 - piidorys INP

/



