/ Najemni smlouva

¢.2000/09/03/0673/00

uzav¥enad ve smyslu zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnidjmu
nebytovych prostor ve zné€ni pozd&jsich zmé&n a doplikd mezi témito
smluvnimi stranami

mé&sto Ostrava - méstsky obvod Poruba

se sidlem v Ostravé - Porub&, Klimkovickd 28/55

zastoupeny p.Petrem Jedlickou, starostou

k podpisu najemni smlouvy a dalSim jednanim v z&leZitostech
smluvnich zmocnén Ing. Zdenék Trejbal, zastupce starosty
zastupovanim mésta Ostravy-méstského obvodu Poruba ve vztahu
k nebytovym prostortim poveéf¥end pani Jarmila HoluSova,pové¥ena
¥rizenim odboru bytového fondu a jeho privatizace UMOb Poruba
1C: 00845451

(dale jen pronajimatel)

Ing. Ladislav Zila

ﬁodnikajici pod obchodnim jménem Ing. Ladislav Zila-LAMIA

misto vykonu spravy:0KD,a.s.Sprava majetku o.z.,17.listopadu 596
Ostrava-Poruba

1¢: 181 10151

(dale jen spravce)

a

Hanka Budkova, r.é&. _

bytem v I
obchodni jméno:Hanka Bulkova

1C:465 66 643

(déle jen najemce)

I.

Pf¥edmét najmu

Mésto Ostrava -.méstsky obvod Poruba je vlastnikem domu
105/583 na Hlavni t¥id€ v Ostravé&-Porubég, situovaného na pozemkové
parcele 235, k.d.Poruba, zapsaného v listu vlastnictvi ¢islo 1339
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu - v
Ostravé.Pronajimatel pronajimi nadjemci na zakladé usneseni
Obvodni rady méstského obvodu Poruba <&.1867/47 ze dne 6.5.2000
nebytové prostory, které se nachazeji ve vysSe uvedeném obytném
domé. Nebytovy prostor o celkové ploSe 83,48 m2 se sestadvd z 8
mistnosti, které jsou specifikovény v p¥iloze &.1. Specifikace
mistnosti,které jsou vytdpény, je uvedena v priloze &.2.0b& tyto
prilohy jsou nedilnou soulasti této ndjemni smlouvy.




II. |

Doba trvani smlouvy

: !

(1) Tato smlouva se sjednavd na dobu neurditou, s vypové&dni lhitou
3 mésict. :

(2) Smlouva se miZe ukond&it dohodou zGlastnénych stran mnebo
vypovédi bez udéni duvodu ve smyslu zdkona &. 116/1990 Sb.,o
ndjmu a podnidjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich novel a
dopliiki. ,

(3) Vypové&dni 1lhita ije t¥im&siéni a zadind plynout prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorufeni vypovédi druhé strané.

ITII.

Ucel wuzivani

(1)Ndjemce bude nebytové prostory uzZivat:

"prodejna textilu, odéva a keramiky"

Pronajimatel se zavazuje ud&lit ndjemci souhlas ke zm&né dcelu
uzivani nebytového prostoru na "prodejnu textilu, odéva a
keramiky" ,kterd byla schvdlena usnesenim ObRMOb Poruba &.1867/47

ze dne 15.6.2000.
(2) Zm&nit UEel uZivani lze pouze na zidkladé pisemného souhlasu

pronajimatele.
(3)Najemce se seznamil s technickym stavem nebytovych
prostor,které jsou predmétem této ndjemni smlouvy.

Iv.

Stanoveni vySe najemmného

(1)VySe nadjemného se usnesenim Obvodni rady méstského obvodu
Poruba &.1867/47 ze dne 15.6.2000 sjednadvad po vzadjemné dohodé
smluvnich stran k datu uzavfeni smlouvy takto

prodejna textilu, od&vi a keramiky /celkovad plocha/
1.800,-K&/m2/rok K&/m2/rok

Celkova vyZe najemného za nebytovy prostor &ini

150.264,-K&/rok t.j. '12.522,-K&/mésic




Vy8e ndjemného se kazdorocné k 1.7.‘upravi ve smyslu zasad
~schvdlenych usnesenim ObRMOb Poruba ¢&.3437/113 ze dne 11.6.1998
" v platném zn&ni koeficientem inflace K 1 bez nutnosti uzavfeni
samostatné dohody . smluvnich stran. Zvyéeni najemného bude
ndjemci pisemné oznameno nejpozdéji 30 dnu pred nabytim
G¢innosti.

V.

Stanoveni vySe zaloh za sluZby spojené s uZivanim nebytového
prostoru

Zalohy za sluZby spojené s uZivanim nebytového prostoru se
stanovi na zadklad® vym&ru pronajimatele samostatnou p¥ilohou &.2
této smlouvy,kterd tvo¥i jeji nedilnou soucdst a <¢ini k datu
uzavieni smlouvy

30.804,- K&/rok t.j. 2.570,-K&/mésic

V prtb&hu platnosti smlouvy smi sprévce po p¥edchozim
oznadmeni néjemci zmé&nit m&sidni zdlohy v mi¥e odpovidajici
zméné& ceny sluZby, mnebo na zakladé zmény dané zvlastnim
predpisem, rozhodnutim cenového orgdnu, nebo z dalSich duavoda,
naptiklad ze zmény rozsahu nebo kvality sluZeb. Uv&déné zmeény
mé&sidnich zaloh se upravi bez nutnosti wuzavieni samostatné
dohody smluvnich stran s tim, Ze tyto skutednosti budou n&jemci
pisemn& ozndmeny nejpozdé&ji do 30 dnl p¥ed nabytim dd&innosti.
Skute&nd vySe cen a zaloh za jednotlivé sluzby se zGltuje vidy za
kalendd¥ni rok, nejpozdé&ji s vylctovanim topného obdobi. Tento
postup plati, pokud neni zvlas8tnim p¥edpisem, nebo rozhodnutim
cenového organu stanoven Jjiny postup, nebo pokud neni v této
smlouvé dohodnuto jinak.

VI.

Sprava nebytovych prostor

Pronajimatel uzavfel Smlouvu mandatni s mandatad¥em Ing.Ladislavem
Zilou, podnikajicim. pod obchodnim jménem Ing. Ladislav
Zila-LAMIA, ktery zajistuje spravu a GdrZbu budov v jeho majetku.
Tento mandata¥-spravce je ve smyslu Smlouvy mandadtni povéren
zajidtovanim spravy bytového a nebytového fondu a provadénim
oprav na tomto. Spréavce je taktéZ oprdvnén jednat s najemcem ve
v8ci UGdrZby a oprav nebytového prostoru v rozsahu stanoveném
spravci Smlouvou mandatni.




VII. |

Platebni podminky
\

Néjemné v&etné zalohovych platebl za slu¥by spojené s
uZivédnim nebytového prostoru ve smyslu této smlouvy se platl
mésicdn&,a to nejpozdejl do desatého dne kalendd¥niho m&sice,
za ktery se plati ndjemné, a to takto:
- ndjemné ve vySi 1/12 rodniho najemného, t.j.12.522,-K&,VS
a zdlohy za sluZby spojené s uZivanim nebytového
prostoru ve vyS8i 1/12 roénich zaloh dle vyméru pronajimatele,
t.j3.2.570,- K&, VS na Géet pronaijima
¢.a

VIII.

Prava a povinnosti smluvnich stran

(llNéjemce je povinen

a)Radné a vdas platlt sjednané n&jemné vdetné& plateb za sluZby
spojené s uZivanim nebytového prostoru.
b)UZivat nebytové prostory k dohodnutému Gdelu ve smyslu této
smlouvy.
c) PeCovat o pronajaté nebytové prostory, chranit Jje pfed
pogkozenim, bez =zbytedného odkladu upozornit pronajimatele na
zavady a pot¥ebu oprav, které je povinen pronajimatel provést a
umoznit jejich provedeni, 3jinak odpovidad =za £&kody, které
nesplnénim této povinnosti vzniknou.
d)Vlastnim ndkladem zajiStovat drobné opravy a opravy spojené s
obvyklym uzivanim nebytoveho prostoru v rozsahu stanoveném v
§§ 5 a 6 Narizeni vlady &.258/1995 Sb., ze dne 9.8.1995, kterym
se provadi Obdansky zakonik.

e)UmoZnit zam&stnanctm pronajimatele a sprévce na jejich pisem-
nou zadost prlstup do pronajatych nebytovych prostor za utdelem
kontroly ¥a&dného uZivdni tohoto a provadéni technlckych kontrol.
f)V p¥ipadé€ wukonfeni smluvniho vztahu mezi pronajimatelem
a nadjemcem ke dni skondeni nadjmu provést Vykllzenl nebytového
prostoru a Jjeho predani odpovédnému zastupci spréavce protoko-
larné.
g)Dbat na to,aby uZivadnim nebytovych prostor nedochizelo ke

znehodnocovani zivotniho prost¥edi, zejména pak hlukem,
emisemi, ¢i jinym zplsobem.
h) Zabezpedit nebytovy prostor proti vloupani, dodrzovat

v pronajatém nebytovém prostoru poZarni ochranu (zdkon CNR
¢.133/85 Sb.,ve zn&ni zdkona &.425/1990 Sb., a zdkona &.40/1994
Sb., a vyhlagky MV CSR &.37/86 Sb.).

i)Vlastnim nékladem zajiS8tovat provdd&ni periodickych revizi
vyhrazenych technickych =za¥izeni v souladu s p¥isludnymi
predpisy. RovnéZ odstratovat zédvady zjisténé p¥i té&chto
revizich ve stanovenych lhtitdch,vlastnim ndkladem.




j)Nadjemce se zavazuje zdrZet se jakéhokéliv jednani, které by
rugily nebo mohly rugit vykon ostatnich ﬁéivacich najemnich prav
v objektu v n&m¥ se nachazi p¥edmét ndjmu. Jakékoliv zasahovani
do nadjemnich, wu¥%ivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v

objektu, je nep¥ipustné.

(2) N&djemce je opravnén:

a)U¥ivat pronajaty nebytovy prostor v rozsahu dohodnutém v této
smlouve.

b) Vypovédét ndjemni smlouvu bez udani davodud ve smluvené
vypov&dni lhuaté.

(3) Pronajimatel je povinen

a)P¥edat protokoladrn& nebytovy prostor mnajemci ve stavu
zpisobilém k obvyklému uZivani, pokud nebude dohodnuto jinak.
b) Zabezpedovat prost¥ednictvim sprévce Fadné plnéni sluzeb
spojenych s uZivadnim daného nebytového prostoru.

(4) Pronajimatel je opravnén:
Vypov&d&t néjemni smlouvu bez udéni divodd ve smluvené vypoveédni
1htGtée.

IX.

~ -

Zvlagtni ujednani

(1)Nadjemce neni opradvné&n bez pFredchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele p¥enechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do
podnajmu.

(2)Nédjemce je oprédvn&n na svij nédklad provadét opravy a upravy
nebytového prostoru v rozsahu nezbytném pro dohodnuty 1cel
u¥ivadni po p¥edchozim projednéni se spravcem a na zékladé pisemné
dohody s pronajimatelem.

(3)Ndjemce mneni opravné&n provadét zmé&nu uZivani nebytového
prostoru, nebo stavebni dpravy,k nimZ je zapot¥ebi stavebni
povoleni bez pisemné dohody s pronajimatelem.

(4) Stavebni dpravy zlistdvaji soufdsti majetku ndjemce, ktery je
bude odepisovat ve smyslu § 28 odst.3 zdkona o dani z prijmd jako
technické zhodnoceni objektu. Pronajimatel prohladuje, Ze o toto
technické zhodnoceni nezvy3i cenu nemovitosti a nebude p¥isluZné
stavebni dpravy sé&m odepisovat.

(5)P¥i ukondeni mn&jmu bude ndjemce povinen uvést na vlastni
nadklady nebytovy prostor do plvodniho stavu, pokud se s
pronajimatelem nedohodne jinak.




X. i

Smluvni pokuta

V p¥ipad& prodleni s placenim nadjemného a Ghrad =za sluZby
spojené s uZzivanim nebytového prostoru se ndjemce zavazuje
hradit smluvni pokutu na U&et pronajimatele ve vygi 0,05% =z
dlu¥né &astky za kaZdy den prodleni.

XTI.
‘ Zavéredna ustanoveni

(1) Smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, 2z mnichZ dveé
vyhotoveni obdrZi pronajimatel, jedno vyhotoveni obdrzi spravce a

dvé vyhotoveni najemce.
(2)zm&ny a dopliiky budou provadény po vzédjemné dohodé smluv-

P

nich stran,vzadjemné odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.
(3) Smlouva nabyva ulinnosti dnem 1.7.2000.

V Ostravé-Porubé&, dne 23.6.2000

pronajimatel najemce




1 k nidjemni smlouvé - P¥ehled mistnosti a prostor
\

4Aloha &.

Hanka Bu&kova,byten

Druh provozovny:

Hlavni t¥ida 105/583 v Ostravé&-Porubé

PoY. |Druh Plocha sazba Gastka
%is. |mistnosti|uZitkova K& K&
1 jprodejna 39,75 1.800,-| 71.550, -
V?lohy 4,42 1.800, - 7.956, -
2 pfedsiﬁ 2,87 1.800, - 5.166, -
pro_WC
3 |umyvarna 1,27 1.800, - 2.286, -
4 |WC 2,15 1.800, 3.870, -

5 |spojov.
mistnost 4,30 1.800, - 7.740, -

6 |zadni
mist.I. 14,32 1.800, - 25.776, -

7 |zadni
mist.IT. 12,42 1.800,-| 22.356, -

8 |vstup do
prodejny 1,98 1.800, - 3.564, -

Celkem 83,48 150.264, -

ro¢né: |150.264, -

mésiéné| 12.522, -

pronajimatel najemce




A C.2 k ndjemni smlouvé-zdlohy za sluZby spojené s uzivanim

nebvtového prostoru
Hanka Buckova,bytem

...............................................................

Nazev a adresa néjem#e:
prodejna textilu, odévl a keramiky
Druh provozovny
Hlavni t¥ida 105/583, Ostrava - Poruba

Adresa nebytového prostoru

Druh Plocha|Plocha|Plocha| Koef | Koef OT
mistnosti|uZitk. |otép. |neotép ZPP
Prodejna 39,75 39,75 - 1,3 1,94 100,25
vylohy 4,42 - 4,42 0,1 1,94 0,86
preds.WC 2,87 - 2,87 0,2 1,94 1,11
umyvarna 1,27 1,27| - 1,0 | 1,94 2,46
WC 2,15 - 2,15 0,2 1,94 0,83
spojov.
mistnost 4,30 - 4,30 0,2 1,94 1,67
zadni
mist.I. 14,32 14,32 - 1,0 1,94 27,78
zadni
mist.II. 12,42 12,42 - 1,0 1,94 24,09
vstup
do prod. 1,98 - 1,98 0,1 1,94 0,38
celkem 83,48} 67,76 | 15,72 159,43
Zdloha na dalkové vytépéni rocné 18.000, -
@ |ziloha na dodavku TUV roind 12.000, -
Zdloha na vodné a stolné rocné 840, -
Zaloha v Kc:
rocné : _ 30.840, -
mésicéné : 2.570, -
3.6.2000

pronayimatel




“r s
s 2L

Dodatek ¢. 1

k N4jemni smlouvé & 2000/09/03/0673/00 ze dne 23.6.2000 uzaviené mezi méstem Ostrava —
méstskym obvodem Poruba a Hankou Buckovou, ve smyslu zékona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a
podnijmu nebytovych prostor ve znéni pozd€jSich zmén a dopliikd mezi t€mito smluvnimi
stranami.

Dohodou smluvnich stran se méni nésledujici ¢lanky Néjerhni smlouvy ¢&. 2000/09/03/0673/00 ze
dne 23.6.2000 takto:

Statutdrni mésto Ostrava - Méstsky obvod Poruba
se sidlem v Ostravé - Porubé, Klimkovicka 28/55
zastoupeny panem Miroslavem Novakem, starostou
k podpisu zmocnéna Ing. Simona Piperkové, mistostarostka
IC: 00845451
DIC: CZ00845451

@ Bakowi spoicai:

I

¢.uctu:

(dale jen pronajimatel)
a

Hanka Buckova
bytem v Ostravé-Porubég, Klimkovicka 2154
IC: 465 66 643

(dale jen najemce)

Clanek 1.

Cldnek I smlouvy — PFedmét smlouvy se ruSi a nahrazuje novym znénim:

Piedmét ndjmu

(1) Statutarni mésto Ostrava — Méstsky obvod Poruba je spoluvlastnikem obytného domu, jemuz
byla na zdklad& Rozhodnuti odboru vystavby a Zivotniho prostfedi UMOD Poruba &. 42/99/Vyst.
ze dne 13.1.1999 odebrana &isla popisna 584, 585, 586, 587, 588 a rovnéZ bylo bytovému domu
na pozemcich parcelnich &isel 241 a 235 v katastralnim tzemi Poruba pfid€leno &islo popisné
583 a jednotlivym vchodim z Hlavni tfidy zleva &isla orientacni 97, 99, 101, 103 a 105
zapsaného na listu vlastnictvi ¢islo 3827 v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu v Ostravé.
Na zékladé Dohody o hospodafeni se spoleénou véci ¢. 2001/09/23/0756/00 ze dne 26.9.2001
uzaviené mezi Statutarnim méstem Ostrava-Méstskym obvodem Poruba a OKD, a.s., ¢len
koncernu KARBON INVEST, a.s. je pronajimatel opravnén spravovat a uZivat Cast vySe
uvedené nemovitosti, a to vchod oznaeny 105/583. Pronajimatel pronajima néjemci nebytovy
prostor, ktery se nachazi v 1. nadzemnim podlaii domu ¢&islo popisné 583 (vchod 105/583).
Nebytovy prostor o celkové plose 83,48 m® se sestava z 8 mistnosti, které jsou specifikovany
v ptiloze &. la. Specifikace mistnosti, které jsou vytdpény je uvedena v pfiloze &. 2a Obé¢
ptilohy jsou nedilnou souéasti této smlouvy.




(2) Najemce nebytovy prostor uziva jako: !

"prodejnu textilu, odévii a keramiky“. |

Uvedeny téel uzivéani byl schvalen usnesenim ObRMOb Poruba ¢. 1867/47 ze dne 15.6.2000.
(3) Zménit schvaleny ucel uzivani 1ze pouze na zékladé pisen‘lného souhlasu pronajimatele.

(4) Najemci je znam technicky stav ¢asti nebytovych prostor,l ktera je predmétem této smlouvy.

Clanek 2.

Cldnek IV. smlouvy — Stanoveni vySe ndjemného se rusi a nahrazuje novym znénim.:

Stanoveni vySe najemného

(1) Vy$e nijemného na zdklad® usneseni ObRMOb Poruba ¢. 1867/47 ze dne 15.6.2000 a po
vzajemné dohod& smluvnich stran ve smyslu Zasad Rady méstského obvodu Poruba €. 25/2003
pro stanoveni vySe ndjemného z nebytovych prostor v obytnych domech v majetku SMO-MOb
Poruba sjednana takto

Celkova vyse najemného za nebytovy prostor ¢ini :
150.264,00 K¢&/rok, tj. 12.522,00 K¢&/mésic

(2) Vy3i najemného lze kaZdoroén& k 1.7. upravit ve smyslu Zasad Rady méstského obvodu
Poruba &. 25/2003 pro stanoveni vyse najemného z nebytovych prostor v obytnych domech
v majetku SMO-MOb Poruba koeficientem inflace, ktery vyjadfuje prim&mé mésicni tempo
ristu dhrnného indexu cen stavebnich praci v pfedchézejicim roce, bez nutnosti uzavieni bez
nutnosti uzavieni samostatné dohody smluvnich stran. ZvySeni ndjemného bude najemci
pisemné oznameno nejpozd&ji 30 dnii pfed nabytim ucinnosti.

®

Clanek 3.

Clanek V. smlouvy — Stanovent vySe zdloh za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru se rusi
a nahrazuje novym znénim

O Uhrada sluZeb spojenych s uZivinim nebytového prostoru

(3) Zalohy na sluZby spojené s uZivanim nebytového prostoru se stanovi na zékladé vyméru
pronajimatele samostatnou pfilohou &. 2a této smlouvy, ktera tvofi jeji nedilnou soucast a Cini
k datu uzavieni smlouvy:

44.040,00 K¢&/rok, tj. 3.670,00 K¢/mésic

(4) V priibéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po pfedchozim ozndmeni néjemci zménit
mésiéni zalohy v mife odpovidajici zm&né ceny sluZby, nebo na zdklad® zmény dané zvlastnim
piedpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z dalsich divodd, naptiklad ze zmény rozsahu
nebo kvality sluzeb. Uvadéné zmény mési¢nich zaloh se upravi bez nutnosti uzavieni
samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze tyto skute¢nosti budou najemci pisemné oznameny
nejpozdéji do 30 dnii pfed nabytim tcinnosti.




3
Clanek 4.

" Clanek VII. smlouvy — Platebni podminky se ru$i a nahrazuje novym znénim

Platebni podminky ‘
|
(5) Najemné véetné zalohovych plateb za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru ve
smyslu této smlouvy se plati mésicng, a to nejpozdéji do} 10. dne kalendainiho mésice, za ktery
se plati ndgjemné a sluZby, a to takto:

- najemné ve vysi 1/12 roéniho nijemného, 1. 12.522,00 Kc VS _

- zalohy za sluZby spojené s uzivanim &asti nebytového prostoru ve vysi 1/12 ro¢nich zaloh dle
vymeéru pronajlmatele t_] 3.670,00, VS IENGcIzNN

Clanek 5.

Clének III. smlouvy — Ucel uzivini a &lanek VI smlouvy — Sprdva nebytovych prostor se rusi.

‘ Clanek 6.
Cldnek VIIL.smlouvy — Préva a povinnosti smluvnich stran se rusi a nahrazuje novym znénim:
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Ndjemce je povinen .
a) Radné a v&as zaplatit sjednané najemné v&etns plateb za sluZby spojené s uZivanim nebytového
prostoru.

b) UZivat nebytovy prostor k dohodnutému éelu ve smyslu této smlouvy.

c) Pedovat o pronajaty nebytovy prostor a jeho vybaveni, chrénit je pfed poSkozenim, bez
zbyte¢ného odkladu upozomit pronajimatele na zévady a potfebu oprav, které je povinen
pronajimatel provést a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovida za $kody, které nesplnénim této
povinnosti vzniknou.

d)Vlastnim nakladem zajiftovat opravy spojené sobvyklym uZzivanim nebytovych prostor
v rozsahu stanoveném v § 5 odstavec 1, 2, 3 4 a § 6 Nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se
provadi Obéansky zdkonik a ostatni opravy, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesahne Castku
3.000,- K&. Provadi-li se na téZe v&ci n&kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji,
je rozhodujici soudet nakladii na souvisejici opravy.

e) UmoZnit pronajimateli na jejich pisemnou Zadost piistup do pronajatého nebytoveho prostoru za
\i¢elem kontroly fadného uZivéani tohoto a provadéni technickych kontrol, véetn€ ptipadnych odecti
vodoméru.

f) V ptipadé ukongeni smluvniho vztahu mezi pronajimatelem a nijemcem ke dni skonceni najmu
provést vyklizeni nebytového prostoru a jeho pfedani odpovédnému zéstupci protokolarné.

g) Dbt na to, aby uZivanim &ésti nebytového prostoru nedochazelo ke znehodnocovani Zivotniho
prosttedi, zejména pak hlukem, emisemi, €i jinym zpiisobem.

h) Zabezpetit nebytové prostory proti vloupani, dodrZovat v pronajatych prostordch poZarni
ochranu ve smyshu platnych ptedpist, zejména zakona €.133/1985 Sb. ve znéni pozd&jsich predpisi,
vyhlasky €. 246/2001 Sb.




4 :
Jlastnim nékladem zaji§tovat provadéni periodickych revizi vyhrazenych technickych zafizeni

«souladu s platnymi ptedpisy a odstrafiovat zavady zjiétérllé pti t&chto revizich ve stanovenych
'Ihtitach, vlastnim nakladem. ‘
j) Zajistit vybaveni pronajatého nebytoveho prostoru ptedepsanymi prostfedky pozami techniky na

vlastni naklady a udrzovat je v provozuschopnem stavu. |
|

k) UdrZovat &istotu, pofadek a schiidnost chodniku pfed pronajatymi prostory v&etné provadéni
zimni udr?by a zajistit si samostatnd smluvné odvoz komunalniho odpadu. '

1) Najemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jedndni, které by ruilo nebo mohlo rusit vykon
ostatnich uZivacich né&jemnich prav v objektu v némZ se nachizi pfedmét najmu. Jakékoliv
zasahovani do najemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, je nepiipustné.

m) Zajistit na vlastni ndklady montdZ podruZnych vodomérd SV a TUV na v8echny vytoky SV a
TUV, tak aby fakturované spotieby SV a TUV odpovidaly skutecne odebranému mnozstvi, s tim,
¥e bude u namontovanych vodoméri SV a TUV dodrZovat platny zakon o metrologii (povinné
ovéfovani statni zkuSebnou) a umoZni pronajimateli odedet stavil téchto podruznych vodoméri SV
aTUV.

(2) Néjemce je oprdvnén:

a) Ugzivat pronajaty nebytovy prostor v rozsahu dohodnutem v této smlouvé.
b) Vypovédét najemni smlouvu bez udéni diivodii pi zachovani smluvené vypovédni lhity.

(3) Pronajimatel je povinen:

Zabezpetovat Fadné plnéni sluZeb spojenych s uZivanim daného nebytového prostoru.

(4) Pronajimatel je oprdvnén:

Vypovédét najemni smlouvu bez udani divodii pfi zachovani smiuvené vypovédni lhity.

Clanek 7.
Clanek IX.smlowvy — Zvld§tni ujedndni se rusi a nahrazuje novym znénim:

Zvlastni ujednani

(1) N4jemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele pfenechat nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnéjmu.

(2) Ngjemce je opravnén na sviij naklad provadst opravy a upravy nebytového prostoru v rozsahu
nezbytném pro dohodnuty el uZivani po pfedchozim projednani a na zaklad¢ pisemné dohody
s pronajimatelem.

(3) N4jemce neni opravnén provadét zménu uzivani nebytového prostoru, nebo stavebni tipravy, k
nim? je zapotfebi stavebni povoleni bez pisemné dohody s pronaj imatelem.

(4) Stavebni vipravy zlistavaji soutasti majetku néjemce, ktery je bude odepisovat ve smyslu § 28
odst. 3 zakona o dani z pfjmi jako techmické zhodnoceni objektu. Najemce nebude od
pronajimatele poZadovat uhradu vloZenych investic ani zhodnoceni nemovitosti po ukonceni
najemniho vztahu. Pronajimatel prohlasuje, Ze o toto technické zhodnoceni nezvySi cenu
nemovitosti a nebude piislugné stavebni ipravy sam odepisovat.

(5) Pfi ukon¢eni nijmu bude ndjemce povinen uvést na vlastni néklady nebytovy prostor do
ptvodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.




Clanek 8.
Clinek X. smlouvy — Smluvni pokuta se rusi a nahrazuje novym znénim:

Smluvni pokuta

(1) V ptipadé prodleni s placenim najemncho a sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor se
n4jemce zavazuje hradit smluvni pokutu na ucet pronajimatele ve vy3i 0,05% z dluZné Castky za

kazdy den prodleni. ;
(2) Smluvni pokuta, na niZ vnikne pronajimateli narok v obdobi piisluiného kalendainiho roku, je

splatnd vzdy do 31. ledna nasledujiciho kalendainiho roku.
Clanek 9.
Piilohy &. 1 a 2 smlouvy se rusi a nahrazuji ptilohami &. la a 2a. Tyto piilohy tvoii nedilne soucasti
smlouvy.
Clanek 10.

Ostatni &lanky Najemni smlouvy €. 2000/09/03/0673/00 ze dne 23.6.2000 zlistdvaji nezméneny.

Clanek 11.

Zavéreéna ustanoveni

(1) Dodatek €. 1 je vyhotoven v péti vyhotovenich, z nichZ tii vyhotoveni obdrzi pronajimatel a

dv& vyhotoveni najemce.
(2) Zmény a dopliiky budou provadény po vzdjemné dohodé smluvnich stran,vzéjemné

odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.
(3) Dodatek ¢. 1 nabyva t¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

V Ostravé-Porubs, £7.7. Loo¥

pronajimatel




pHiloha &.1a k N4jemni smlouvé & 2000/09/03/0673/00 ze dne 23.6.2000

- Pehled mistnosti a prostor

Hanka Buckova,

Nazev a adresa najemce.

Prodejna textilu, odévi a keramiky
Druh provozovny

Ostrava-Poruba, Hlavni tfida 105/583
Adresa nebytového prostoru .

Pof. Druh Plocha | Sazba | Néijemne
Cislo | Mistnosti uzitk. K& K¢
01 prodejna 39,75 1.800,- | 71.550,-

vylohy 4,42 1.800,- 7.956,-
02 Piedsiti pro WC| 2,87 1.800,- 5.166,-
03 umyvarna 1,27 1.800,- 2.286,-
04 WC 2,15 1.800,- 3.870,-
05 Spoj. mistnost 4,30 1.800,- 7.740,-
06 Zadni mistn. I. 14,32 | 1.800,- | 25.776,-
07 Zadni mistn. II. | 12,42 | 1.800,- | 22.356,-
08 Vstup do 1,98 1.800,- 3.564,-

prodejny

celkem 83,48 150.264,-
Najem rocné 150.264,-
Nijem mésicné 12.522,-

V Ostravé-Porubé, dne 7 77 . 7 Lop %

pronajimatel

najemce




Pfiloha ¢.2a k N4jemni smlouvé &. 2000/09/03/0673/00 ze dne 23.6.2000

- Zalohy na sluZby spojené s uzivani nebytového prostoru |

Hanka Buckova,
Nazev a adresa najemce:
Prodejna textilu, odévii a keramiky
Druh provozovny

Ostrava-Poruba, Hlavni tiida 105/583
Adresa nebytového prostoru :

Pot. Druh Plocha | Plocha | Plocha | Koef. | Koef. Zapot, plocha
Cislo | Mistnosti uzitk. | otapén. |neotép. UT
01 prodejna 39,75 | 39,75 - 1,3 | 1,94 100,25
vylohy 4,42 - 442 | 0,1 | 1,94 0,86
02 Predsiii pro WC| 2,87 - 2,87 0,2 | 1,94 1,11
03 umyvarma 1,27 1,27 - 1,0 | 1,94 2,46
04 wC 2,15 - 2,15 | 0,2 | 1,94 0,83
05 Spoj. mistnost 4,30 - 4,30 0,2 | 1,94 1,67
06 Zadni mistn. I. | 14,32 | 14,32 - 1,0 | 1,94 27,78
07 Zadni mistn. II. | 12,42 12,42 - 1,0 | 1,94 24,09
08 Vstup do 1,98 - 1,98 | 0,1 | 1,94 0,38
prodejny
celkem 83,48 67,76 15,72 159,43
Zaloha na dalkové vytapéni rocné 39.600,00
Zaloha na dodavku TUV rocné 3.600,00
Z4aloha na vodné a stoCné ro¢né 840,00
Rocné 44.040,00
Meésicné 3.670,00

Zapocitatelna plocha pro UT: 159,43 m®
Zapoditatelna plocha pro TUV: 41,74 m?

V Ostravé-Porubg, dne £/.7. 1004

pronajimatel najemce



Dodatek ¢. 2 1

kK Najemni smlouvé ¢. 2000/09/03/0673/00
|

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava - Méstsky obvod Poruba
Klimkovicka 28/55, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Lumirem Palyzou
k podpisu dodatku zmocnén mistostarosta MOb Poruba
Ing. Petr Stachura

IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Nijemce:

Hanka Buckova

I

IC: 465 66 643

NBJ prodejna na ul. Hlavni tfida 583/105 v Ostravé-Porubg

uzavieli podle § 685 a nasledujicich oblanského zakoniku tento Dodatek &. 2 k ndjemni
smlouvé €. 2000/09/03/0673/00, a to takto:
(¢j.: SCaBH/NBJ/01//11/Dvos)

L
Ug¢astnici

. Pronajimatel je na zdklad& ustanoveni zédkona &. 172/1991 Sb. o pfechodu n&kterych
véci z majetku CR do vlastnictvi obci vlastnikem obytného domu 583/105 v k. 1.
Poruba, zapsaném v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi & 3827 Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi$té Ostrava.

. Nebytova jednotka, specifikovand v odstavci 1. tohoto Elanku, je dle Ndjemni smlouvy
¢. 2000/09/03/0673/00 ve znéni dodatku ¢&. 1 v ndjmu Hanky Budkové.

I1.
Stavebni dpravy

. Utastnici se dohodli, Ze najemce provede v nebytové jednotce &. 242 v 1. nadzemnim
podlaZi obytného domu &. p. 583, &. or. 105, na ul. Hlavni tfida, na pozemku parc. &.
235 v k. u. Poruba na vlastni néklady nésledujici stavebni pravy:

vybourani délicich nenosnych pticek za Gcelem rozsifeni prodejniho prostoru v 1. NP
na ukor stavajicich skladovych prostor dle projektové dokumentace (uloZena na
odboru spravnich Cinnosti a bytového hospodafstvi, v&. vyjadieni stavebniho ttadu)




W

2 Dodatek €. 2
k Najemni smlouvé ¢.2000/09/03/0673/00

Pronajimatel s t€mito stavebnimi tipravami souhl:%si.

. Néjemce nesmi provad€t Zadné stavebni zme€ny ani jiné dpravy stavebnich konstrukei

v nebytovém prostoru a v domeé bez souhlasu pronajimatele.

Utastnici se dohodli, Ze najemce nebude poiadov}at vuci pronajimateli thradu ndklad
na provedeni stavebnich zmén €i jinych stavebnich praci.

Utastnici se dohodli, Z¢ provedeni stavebnich zmén ndjemcem bez souhlasu
pronajimatele nebo v rozporu s projektovou dokumentaci, se povaZuje za podstatné
poruSeni ndjemni smlouvy. V pfipadé takového neopravnéného jednani nijemce ma
pronajimatel pravo podat najemci vypovéd z ndjmu nebytového prostoru, piipadné
vymahat vii¢i nému nahradu zpisobené §kody.

Hrozi-li v disledku provadénych zmén pronajimateli v nebytovém prostoru nebo na
domé znaéna §koda, je pronajimatel oprivnén odvolat sviij souhlas se stavebnimi
Upravami.

I11.
Zavazky smluvnich stran

Stavebni Upravy budou provedeny podle projektové dokumentace, zpracované

“opravnénou osobou. ‘

Schvalené stavebni Upravy uprav miize najemce provadét az po pravni moci
stavebniho povoleni nebo po uplynuti zdkonné lhiity k ohlaSeni stavebnich praci,
pokud stavebni zdkon nevyzaduje pfed zahdjenim stavebnich praci splnéni dalSich
podminek.

. Na zékladé pronajimatelova souhlasu udéleného timto dodatkem je nijemce opravnén

udinit pravni ukony k zahajeni fizeni o povoleni nebo ohlaSeni stavebnich uprav
(udrzovacich praci).

. Néjemce jako stavebnik podd po skonéeni stavebnich Uprav ozndmeni stavebnimu

ufadu o zaméru zapodit s uZivanim stavby. Oznameni je povinen podat nejméné 30
dni pfedem (ust. § 120 stavebniho zdkona). N4jemce jako stavebnik zajisti, aby pred
zapoetim uZivani stavby byly provedeny a vyhodnoceny zkousky pfedepsané
zvlastnimi pravnimi piedpisy, jestlize je vzhledem k charakteru stavebnich uprav
provedeni takovych zkouSek povinné.

Veskeré stavebni prace budou provadény odborn€ a nedojde pii nich k naruSeni
provozu ostatnich najemnich jednotek v domé, nebude naruSena dodavka vody (TUV,
SV), elektrické energie, plynu, nedojde k naruSeni fadného uZivani nadmérnym
hlukem, prachem, jinymi emisemi apod. Stavebni prdce bude realizovat zhotovitel
opravnény k provadéni stavebnich a montdZnich praci, jenz bude uveden ve
stavebnim povoleni nebo v ohlaSeni. Ndjemce je povinen seznamit zhotovitele s
obsahem této dohody.

V domé bude denné zachovana {istota a pripadné zneciSt€ni domu nebo chodniku
naleZejiciho k domu, k némuz dojde v souvislosti s provadénim stavebnich praci,
najemce na své naklady neprodlené odstrani, véetné¢ likvidace stavebni suté a
ostatniho odpadu.

V prib&hu provadéni stavebnich a montaZnich praci bude nijemce dodrZovat veskeré
bezpeénostni, hygienické, poZarni predpisy a piislusné CSN.

Veskeré zavady nebo $kody, které eventudlné vzniknou pii provadéni praci v domsé,
nijemce neprodlené vlastnim nékladem odstrani, tj. uvede dim, jeho prostory a




10.

11.

12.

3 Dodatek €. 2
k Nédjemni smlouvé 6.2000/09/03/0673/00

zafizeni do pivodniho stavu. |

Pronajimatel je opravnén kontrolovat provadéni stavebnich praci a zjisti-li, Ze
ndjemce nebo osoba jim povéfena provadi stavebni préce v rozporu s projektovou
dokumentaci, s podminkami stavebniho povoleni,‘ s podminkami tohoto dodatku nebo
zpisobem, ktery muze zapfi€init poSkozeni \objektu nebo Skodu na majetku
pronajimatele, je opravnén zakazat pokraéovéni!stavebnich praci a oznamit zji§téné
zdvady stavebnimu ufadu ‘

Po ukonCeni stavebnich praci, do 30 dnd od zahijeni uzivéni stavby (nebytového
prostoru) najemce piedd pronajimateli dokumentaci skutedného provedeni viech
stavebnich zmén, a to ve viech dotlenych profesich. V piipadé vyhrazenych
technickych zafizeni (plyn, elektro a jiné) pfedd ndjemce pronajimateli kopie
protokoli o provedenych revizich, véetng protokolu o tlakové zkousce rozvoda ZTL
protokol o provedené kontrole odpadi, protokol o provedené tlakové a topné zkousce,
budou-li tyto zkousky stavebnim ufadem nebo obecn& zAvaznymi piedpisy
poZadovéany.

Pokud stavebnimi tipravami dojde ke zm&n& pidorysné dispozice nebytového prostoru
a s tim souvisejici zmé&né€ vyméry podlahové plochy jednotlivych mistnosti, je ndjemce
neprodlené po skonCeni stavebnich praci povinen pronajimatele poZadat o nové
vyméfeni podlahové plochy a o novy vypodet nijemného.

Pronajimatel ud€luje najemci préva na provedeni stavebnich tiprav specifikovanych v
¢l. IL. této dohody pod podminkou, Ze price budou zahdjeny do 9 (deviti) mdsict od

‘podpisu tohoto dodatku. Poslednim dnem marného uplynuti této lhity souhlas k

provedeni Uprav zanika.

1V.
Sankce, smluvni pokuta

. Pronajimatel (vlastnik) miiZe odvolat sviij souhlas se stavebnimi tipravami & piimo

odstoupit od dohod obsaZenych v tomto dodatku najemni smlouvy podle § 48 OZ pro
poruSeni ¢i neplnéni podminek a zavazk uvedenych v &L III. tohoto dodatku.

Za nesplnéni ¢l. III., odst. 10. tohoto dodatku se stanovi smluvni pokuta ve vysi
500,- K& , kterou je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni s
pfedinim dokumentace skuteéného provedeni stavebnich tprav v nebytovém
prostoru.

. UCastnici si jsou v€domi, Ze sankce a pokuty, stanovené za porueni smluvnich

povinnosti, lze uloZit a vymahat samostatng, vedle sankci za ptestupky a spravni
delikty ucastnikii, uklddanych stavebnim ufadem v piipadé porusSeni stavebniho
zakona.

V.
Zvlastni ujednani

- Prava a povinnosti i¢astnikti a jejich vzdjemné vztahy timto dodatkem neupravené se

fidi pfisluSnymi ustanovenimi zak. & 183/2006 Sb. o tUzemnim plinovani a
stavebnim fadu, zak.¢. 40/1964 Sb., oblanskym zékonikem, ve znéni pozdgjsich
piedpisil, a dal$imi souvisejicimi obecn& zdvaznymi predpisy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si dodatek ndjemni smlouvy pted jeho podpisem
piecetly, Ze byl uzavien po vzajemném projednani podle jejich pravé svobodné viile,




4 Dodatek ¢&. 2
k Néjemni smlouvé ¢.2000/09/03/0673/00

urditd, vazng a srozumitelnd nikoliv v tisni nebo za ndpadn& nevyhodnych podminek.
‘ Dodatek je platny a uéinny dnem podpisu obou ﬁF:asuﬁkﬁ.
4. Dodatek je pofizen ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ ka?dé ma platnost originalu a z

nichZ obdrZi pronajimatel t¥i vyhotoveni a ndgjemce jedno vyhotoveni.

(8]

V Ostravé-Porubg dne .......... 7 ‘320'&1 ..........




Dodatek ¢.

k Nijemni smlouvé €. 2000/09/03/0673/00 ze dne
dne 27.9.2004 a Dodatku €. 2 ze dne 7.3.2011

mezi témito smluvnimi stranami.
Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba
Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

3

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Lumirem Palyzou
k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Ing. Petr Stachura

IC: 00845451

DIC: CZ00845451, platcem DPH
Bankovni spojent: AN
Colo e
VS

Najemce:

Hanka Buckova

se sidlem Klimkovicka 2154/10, 708 00, Ostrava—Poruba

IC: 46566643

DIC: CZ6161080167, platcem DPH
Bankovni spojeni:

Cislo G&tu:

se jako smluvni strany dohodly na zakladé usnesem Rady méstského obvodu Poruba
tislo 3240/RMOb1014/89 ze dne 24.4.2014 a na zékladé prechodného ustanoveni

§ 3074 zak.&. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku,

podle n&hoZ se od jeho Ucinnosti

nastalé dnem 1.1.2014 néjem fidi timto zdkonem, 1 kdyZ ke vzniku najmu doslo pfed
timto dnem, zménit Najemni smlouvu ¢. 2000/09/03/0673/00 ze dne 23.6.2000 ve znéni
Dodatkd &. 1 — 2 tak, Ze se stivajici znéni najemni smlouvy ve znéni dodatk €. 1 —2

méni a nahrazuje se znénim nasledujicim:

ok

Cast 1.

Najemni smlouva mezi vy$e uvedenymi smluvnimi stranami zni v souladu s § 2302 a
nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen

,.NOZ*) takto:

23.6.2000 ve znéni Dodatku &. 1 ze




Jap7En o8 8 ENE A0 03I My

I. !
Predmét najmu
(1) Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod P‘oruba je spoluvlastnikem bytového
domu, jemuZ byla na zakladé¢ Rozhodnuti odboru vystavby a zivotniho prostredi .
UMODb Poruba &. 42/99/Vyst. ze dne 13.1.1999 odebrana ¢isla popisné 584, 585, 586,
587, 588 a rovnéZ bylo bytovému domu na pozemmch parcelnich &isel 241 a 235
v katastralnim tzemi Poruba pfidéleno ¢&islo p(l)pisné 583 a jednotlivym vchodim
zHlavni tfidy zleva &isla orientadni 97, 99, 101, 103 a 105 zapsaného na listu
vlastnictvi &slo 3827 vkatastru nemovitosti u Katastrdlntho tufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té v Ostravé. Na zdklad€ Dohody o
hospodafeni se spole¢nou véci &. 2001/09/23/@756/00 ze dne 26.9.2001 uzaviené
mezi statutirnim meéstem Ostrava - méstskym obvodem Poruba a ptedchiidcem RPG,
Byty s.r.0., tj. OKD, a.s., ¢lenem koncernu KARBON INVEST, a.s., je pronajimatel
opravnén spravovat a uZivat &ast vySe uvedeného bytového domu, a to vchod
oznaleny 583/105 a RPG Byty, s.r.o. je opravnéna spravovat druhou Cast vySe
uvedeného bytového domu, a to vchody 583/97, §83/99, 583/101, 583/103.

(2) Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Pdruba pfenechal najemci na zakladeé
usneseni Rady méstského obvodu Poruba . 1867/47 ze dne 6.5.2000 prostor slouzici
. podnikéani (vchod 583/105) o celkové plose ‘83 48 m?. Jednotlivé mistnosti jsou

specifikovany v pfiloze €. 1. Specifikace mlstqostl které jsou vytapé€ny je uvedena

v ptiloze ¢. 2. Obé piilohy jsou nedilnou soudasti této smlouvy.

|
IL. |

Doba trvini smlouvy

1) Tato smlouva je sjednana na dobu neuréitou.

2) Smlouvu lze ukonéit dohodou zugastnénych stran nebo vypov&di i bez uvedeni
vypovédniho diivodu, kterou miize podat kazdy z ucastniki. Vypov&dni doba je
t¥im&siéni a zadina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi
druhé stran€.

3) Vypovidand strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd dorudena, vznést proti vypovédi pisemné namitky. Pokud tak neudini, jeji
pravo Zadat o pfezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne.

4) Vznese-li vypovidan4 strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice
ode dne, kdy ji namitky byly dorugeny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana
strana pravo Zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicl
ode dne, kdy marné uplynula lhiita pro zp&tvzeti vypovédi.

5) Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikdni v souladu s vypovédi, povaZuje se
vypovéd za platnou a piijatou ndjemcem bez namitek.

6) PoruSuje-li strana zv1a3t’ zavaznym zplisobem své povinnosti, a tim pisobi znacnou
Wjmu drubé strané, mé dotdena strana podle § 2232 obcanského zdkoniku pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby.




1Y)

2)

3)

4)
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1)

2)

3)

1)
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Ué€el uzivani |

Néajemce bude pronajaty prostor uZivat pro podnikatelskou ¢innost v oboru:
., Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona “.

Pronajimatel udélil n4jemci souhlas s ucelem uZivani pronajatého prostoru, a to
,prodejna textilu, odévia a keramiky*.

Zménit ugel uzivani prostoru lze pouze na zékladé pisemného souhlasu pronajimatele
a rozhodnuti o zmén& uZivani, vydaného pfisluSnym stavebnim ufadem podle
zvlastnich predpist.

Néjemce prohladuje, Ze je obeznamen s technickym stavem pronajatého prostoru a
budovy samé a tento stav prohla$uji ob€ smluvni strany za zpiisobily k uZivéani
pronajatého prostoru podle této smlouvy.

Néjemce je povinen dbat, aby pronajaty prostor uZival tak, aby nedochazelo k jeho
poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.

Iv.
Ndjemné

N3jemné se sjednava po vzajemné dohod¢ smluvnich stran takto:

|
185.808,-K¢ roéné, tj. 15.484,-K¢ mésicné

Najemné se plati do 10. dne kalendainiho mésice, za ktery se ndjemné hradi, a to na
udet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo v hotovosti sloZenim do jeho
pokladny. Zalohy a uhrady za sluZby se plati spolu s ndjemnym.

Utastnici smlouvy se dohodli, Z¢ je pronajimatel opravnén vy$i najemného
kazdoroéné jednostrann& upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nésledujiciho
kalendéafniho roku o miru inflace vyjadfenou ptirdstkem primérmného ro€niho indexu
spotfebitelskych cen v roce predchozun vyhlasc‘)vanym Ceskym statistickym tfadem.
Zvyeni najemného bude ndjemci pisemné oznameno nejpozdéji do 30.6. bé&Zného

roku.

V.
Sluzby poskytované s uzivinim pronajatého prostoru

Pronajimatel zajisti najemci po dobu ndjmu tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod, dodavku tepla a teplé uZitkové vody.

(2) Zalohy na sluzby poskytované suZivanim pronajatého prostoru se po dohodé

smluvnich stran stanovi na zdkladé vyméru pronajimatele samostatnou piilohou €. 2
této smlouvy, ktera tvoii jeji nedilnou soucést a €ini:

celkem: 66.480,-K¢/rok; 5.540,- K¢/mésic




3)

4)

3)

6)

V pribéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po pfedchozim ozndmeni najemci
zménit meésicni zalohy v mife odpovidajici zr‘néné ceny sluzby, nebo na zakladé
zmény dané zvlaStnim pfedpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z dalSich

ddvodi, naptiklad ze zmény rozsahu nebo kvaliTcy sluzeb. Uvadéné zmeény meési¢nich

zéloh se upravi bez nutnosti uzavfeni samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze

tyto skuteénosti budou najemci pisemné ozn‘émeny nejpozdéji do 30 dnl pied

nabytim u¢innosti.

Zalohové platby za sluZzby spojené s uzivanim prostoru ve smyslu této smlouvy se
plati mé&sicné, a to nejpozdéji do desatého dne kalendainiho mésice, za ktery se sluzby
plati, ve vysi 1/12 ro¢nich zaloh dle vyméru pronajimatele, tj. 5.540,-K¢, a to na ucet
pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

Pronajimatel vZdy po skonéeni pfislusného ucetniho obdobi vyudétuje ndjemci naklady
na kazdy jednotlivy druh sluzby hrazené zalohové. Toto vyuctovani pronajimatel
provede podle najemcem skuteén€ uhrazenych zéloh sluZeb a na zakladé faktur —
datiovych dokladi ro¢niho, &tvrtletntho €i mési€nitho vyuétovani sluzeb jejich
dodavateli. Faktura — datiovy doklad o vyuctovani sluZeb je splatny ve lhite¢ 30 dnd
ode dne vystaveni, v této lhiit€¢ uhradi najjemce pronajimateli pfipadny nedoplatek z
ceny sluZeb, anebo pronajimatel uhradi najemci pieplatek na zalohach ceny sluzeb,

- prevysi-li zalohy cenu spotfebovanych sluzeb.

Pfi vyuctovani zalohovych plateb za sluzby spojené suzivanim prostort bude
postupovano dle § 36 odst. 11 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.

VI.

Prava a povinnosti smluvnich stran

1) N3jemce je povinen :

2)
b)

c)

d)

R4dné a véas zaplatit ndjemné a platby za sluzby poskytované s ndjmem.

Uzivat pronajaty prostor k dohodnutym uéeltim ve smyslu této smlouvy

Pecovat o pronajaty prostor, chranit jej pfed poskozenim, bez zbyte¢ného odkladu
upozornit pronajimatele na zavady a potiebu oprav, které je povinen provést vlastnik
budovy a umoznit-jejich provedeni, jinak odpovida za kody, které nesplnénim této
povinnosti vzniknou.

Vlastnim nakladem zajis$tovat béZzné opravy spojené s obvyklym uZivanim prostoru,
jestliZze naklad na jednu opravu nepiesdhne éastku 3.000,- K&. Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladd na souvisejici opravy.

UmoZnit pronajimateli nebo zastupci vlastnika budovy na jeho pfedchozi Zddost
pfistup do pronajatého prostoru za ucelem kontroly jeho tadného uZivani a
provadéni technickych kontrol, véetné piipadnych odecti méfidel.

V piipad¢ ukonceni smluvniho vztahu mezi stranami ke dni skonéeni ndjmu provést
vyklizeni pronajatého prostoru a jeho pfedani odpovédnym zéstupciim protokolarné.
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g) Dbat na to, aby uZivanim pronajatého prostob nedochazelo ke znehodnocovani

Zivotniho prostiedi, zejména pak hlukem, emisemi, ¢i jinym zpGsobem.
\

h) Zabezpedit pronajaty prostor proti vloupani, dodrZovat v pronajatém prostoru poZarni
ochranu ve smyslu platnych predpist, zejméne% § 2 z4k.¢.133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd€jsich predpist, vyhlasky &. 246/2001 Sb. o poZarni prevenci
a Pozarniho fadu. ‘

i) Vlastnim ndkladem zajisfovat provadéni |periodickych revizi vyhrazenych

technickych zafizeni v souladu s platnymi pfedpisy a odstrafiovat zdvady zjiSténé pii

t&chto revizich ve stanovenych lhiitach, vlastnim ndkladem.

j) Zajistit vybaveni pronajatého prostoru pifedepsanymi prostfedky pozarni techniky na
vlastni naklady a udrzovat je v provozuschopném stavu.

k) Udrzovat &istotu a pofaddek pfed pronajatym prostorem a zajistit si samostatné
smluvné odvoz komunalniho odpadu.

1) Néajemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo rusit
vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némZ se nachazi pfedmet
najmu. Jakékoliv zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich

. 0sob v objektu je neptipustné a podle svého rozsahu a intenzity miZe znamenat hrubé
nebo dokonce zvlast’ zavazné poruseni povinnosti najemce.

m) DodrZovat u namontovanych vodomérd SV a TUV platny zdkon o metrologii

(povinné ovéfovani statni zkuebnou) a umozZnit pronajimateli odeCet stavi téchto
podruznych vodoméri SV a TUV.

2) Nijemce je opravnén:

a) Uzivat pronajaty prostor v rozsahu dohodnutém v této smlouve.

b) Opatiit objekt, kde se nalézd pronajaty prostor, se souhlasem pronajimatele
oznakenim své firmy, loga, navéstim a podobnymi znamenimi, které pfi skoneni
ngjmu odstrani a uvede dotlenou &dst nemovité véci do plvodniho stavu.
Pronajimatel viak mutZe souhlas odmitnout, mé-li pro to vaZny divod.

3) Pronajimatel je povinen:

a) UmozZnit nijemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména
uzivani pronajatého prostoru dohodnutym zplsobem.

b) Zabezpeovat fadnou dodavku sluzeb spojenych s uZivanim daného prostoru.
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VII.

Zvlastni ujedn:"ml’

1) Néajemce neni oprdvnén bez piedchoziho lpisemného souhlasu pronajimatele -

pienechat pronajaty prostor do podnajmu.

2) Néajemce je opravnén na svilj néklad provadét opravy a Upravy pronajatého prostoru v
rozsahu nezbytném pro dohodnuty tdel uXvini po predchozim projednani a na
zékladé pisemné dohody s pronajimatelem. ‘

3) Néajemce neni opravnén provadét zménu uZivéani pronajatého prostoru nebo stavebni
upravy, bez pisemné dohody s najemcem. ‘

4) Pfi ukondeni ndjmu je najemce povinen uvést na vlastni néaklady pronajaty prostor do
pivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

5) Néjemce muiZe podle § 2307 oblanského zdkoniku s pfedchozim souhlasem
pronajimatele pfevést nijem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, iz
prostor slouzi, na jiného. Souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu najmu vyzaduji
pisemnou formu.

VIII.

Smluvni pokuta

1) Najemce porusuje svou povinnost zv1ast’ zdvaznym zptisobem, zejmeéna:

a) nezaplatil-li ndgjemné a platby za sluzby poskytované s ndgjmem za dobu alesporn tf
mesicu, ‘

b) poskozuje-li pronajaty prostor zdvaZnym nebo nenapravitelnym zptsobem,

¢) zpisobuje-li jinak zavainé 3kody nebo obtiZe pronajimateli nebo ostatnim
opravnénym uZivateliim objektu,

d) uZivé-li neopradvnéné pronajaty prostor jinym zptsobem nebo k jinému ucelu, nez
bylo ujednano.

2) V pfipadé prodleni s placenim najemného je pronajimatel opravnén vyméhat viiéi
ndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 0,05% z dluzné Castky za kaZdy den
prodleni.

|

3) V piipad€ prodleni s placenim sluzeb spojenych s uZivinim prostort se najemce

zavazuje hradit pokutu na iet pronajimatele ve vysi 100,- K& za kazdy zapocaty den
prodleni.

4) Dostane-li se najemce jako pfijemce sluzeb poskytovanych s uZivinim prostoru do
prodleni, které pfesahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli poplatek z prodleni. Vy3e poplatku zprodleni &ni za kazdy den
prodleni 1 promile dluZné ¢astky, nejméng viak 10 K& za kazdy, i zapodaty mésic
prodleni.

5) Dostane-li se najemce do prodleni s tthradou n4jemného, které pfesahuje 5 dnd ode

dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli trok zprodleni ve vysi dle
Naftizeni vlady €. 351/2013 Sb.
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IX. |

Zavéreéna ustanoveni

2) Pokud neni stanoveno jinak, plati pro uZivani pronajatého prostoru piisluina

ustanoveni ob&anského zakoniku a dal3f obecné zavazné predpisy.
|

3) Pripadné zmény a dopliiky ustanoveni smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemny
souhlas obou stran.

4) Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepséna na
zékladé pravdivych tdaji a jejich svobodné viile a nebyla ujedndna v tisni, ani za
jinak jednostrann& nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Cast IL

. Dodatek €. 3 je sepsan ve &tyfech vyhotovenich, z nich? po jednom obdrZi ndjemce a
tf1 si ponechava pronajimatel.

2. Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s obsahem dodatku &. 3 a byl podepsan na

~ zdklade pravdivych udaji a jejich svobodné viile a nebyl yjednan v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek a na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

3. Dodatek €. 3 nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem
1.9.2014.

4. O uzavfeni dodatku &. 3 rozhodla Rada mé&stského obvodu Poruba usnesenim éislo
3240/RMODb1014/89 ze dne 24.4.2014.

V Ostravé-Porubé dne: ......7. . PN AU

pronajimate najemce
Ing. Petr Stachura Hanka Buc¢kova
mistostarosta
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Pfiloha ¢.1 - pfehled mistnosti |

Hanka Buckova
Ndzev a adresa ndjemce:

,,Prodejna textilu, odévi a keramiky .
Druh provozovny:

Ostrava-Poruba, Hlavni tfida 583/105

Adresa prostoru:
Pof. | Druh Plocha
¢islo | mistnosti uzitk.
01 prodejna 70,79
@ vylohy 4,42
' 02 pfedsifi pro 2,87
WwC
03 umyvarna 1,27
04 wWC 2,15
05 vstup do 1,98
prodejny
celkem 83,48

V Ostravé-Porubé, dne M} . 9‘0/“* ......

pronajimatel najemce
Ing. Petr Stachura Hanka Buckova
mistostarosta
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! Ptiloha&. 2 - Zalohy na sluzby poskytované s u#ivanim prostor

+ Hanka Buckova
'y Ndzev a adresa ndjemce:

»Prodejna textilu, odévi a keramiky .
Druh provozovny:

Ostrava-Poruba, Hlavni tfida 583/105

Adresa prostoru:

Pof. |Druhb Plocha | Plocha | Plocha | Koef. | Koef. Zapog. plocha
Cislo | Mistnosti uzitk. | otapén. |neotdp. UT
01 prodejna 70,79 | 70,79 -

vylohy 4,42 - 442 | 0,1 | 1,94 0,86
02 Predsiii pro WC| 2,87 - 2,87 | 0,2 | 1,94 1,11
03 umyvarna 1,27 1,27 - 1,0 | 1,94 2,46

1 04 WC 2,15 - 2,15 | 0,2 | 1,94 0,83

05 vstup do 1,98 - 1,98 | 0,1 | 1,94 0,38

prodejny

celkem 83,48 | 72,06 | 11,42 159,43
Zéloha na dalkové vytapéni roné 64.440,-
Zaloha na dodavku TUV rocné 1.200,-
Zaloha na vodné a sto¢né rocné 840,-
Roéné 66.480,-
Meésicné 5.540,-

Zapoditatelna plocha pro UT: 159,43 m®
Zapocitatelna plocha pro TUV: 41,74 m*

V Ostravé-Porubé, dne 'l D) QMM ...........

pronajimatel ~_ najemce
Ing. Petr Stachura o Hanka Buckova
mistostarosta




