¢. smlouvy : 12016

Nérodni&g divadlo

I. Smluvni strany

Narodni divadlo

se sidlem Ostrovni 1, 112 30 Praha 1

IC: 00023337

DIC: CZ00023337

zastoupené: prof. MgA. Janem Burianem, feditelem ND

bankovni spojeni: KB, a.s., Narodni 31 v Praze 1, ¢.0.: 939931 / 0100

(dale jen Pronajimatel nebo Narodni divadlo anebo ND)
a

ETS montaze, spolecnost s r.o.

sidlo: Praha 1 - Staré Mésto, Anenské namésti 948/3, PSC 11230
IC: 47119144

DIC: CZ47119144

spisova znacka C 12698 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena: Petrem Kozakem, jednatelem

b.s.: KB Praha 1; ¢.u.: 104008-111/0100

(dale jen Najemce)
uzaviraji dnesniho dne ve vzajemném konsenzu tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012, ob&ansky zakonik, ve znéni pozdejSich
pfedpisu a v souladu se zakonem €. 219/2000 Sb., o majetku CR, v platném znéni

Il. PFedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel na zakladé této smlouvy prfenechava najemci k do¢asnému uzivani prostor
slouzici podnikani nachazejici se ve 3. nadzemnim podlazi budovy ¢ép. 948 na pozemkové
parcele €.172 v k.U. Staré Mésto, vedeného Katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu, v
arealu Anenského klastera, na adrese Anenské nam. 948/3, 110 00 Praha 1, a to mistnost &.
5B316 a 5B317, celkem o podlahové plose 56,6m? viz piiloha &. 1. (Pfedmét najmu).

2. Pronajimatel prohlasuje, Zze mu pfislusi pravo hospodafit s Pfedmétem najmu, jenz je
majetkem Ceské republiky, véetné opravnéni prenechat takovy majetek do uzivani pravnicke
nebo fyzické osobé vsouladu s § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku CR,
v platném znéni. Pronajimatel do¢asné nepotrebuje pfedmét najmu k pInéni svych ukoll.

3. Najem se sjednava na dobu uréitou, a to konkrétné od 1.5.2016 do 30.4.2018.

4. Najemce je opravnén uzit ve sjednané dobé pronajaty prostor slouzici podnikani jako
kancelar ke své podnikatelské Cinnosti — dle OR. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele uzivat Pfedmét najmu k jinému nez ke smluvenému
uéelu.



lll. VySe a splatnost najemného a sluzeb spojenych s najmem

1. Za pronajem Pfedmétu najmu dle ¢&l. 1. 1 této smlouvy uhradi Najemce Pronajimateli
najemné v ro¢ni vysi 137.312,- K¢, zvySené o DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisu.

2. Najemné bude najemce platit Ctvrtletné pfedem na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem. Faktura je splatna do 14 dnu ode dne jejiho vystaveni. Datum uskuteénéni
zdanitelného pInéni bude datum vystaveni faktury. Datem Ghrady je den, kdy bude najemnée
pfipsano na ucéet pronajimatele. Bude-li najemce v prodleni s uhradou faktury, bude
pronajimatel uétovat urok z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy za kazdy i
zapocCaty den prodleni.

3.  Elektfinu bude pronajimatel poskytovat najemci v souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb.
§ 28 odst. 1 pism. g) vplatném znéni prostfednictvim vlastniho odbérného zafrizeni.
Poskytnuté mnozZstvi elektiiny bude méfeno samostatnym podruznym elektromérem v.¢.
1783443 a uctovano vzdy k poslednimu dni kazdého kalendarniho étvrtleti v primérné cené
elektfiny, za kterou ji pronajimatel v daném obdobi nakoupil. K této cené bude pfipoctena
DPH v sazbé platné k datu uskuteénéni zdanitelného pInéni. Splatnost této ceny bude vzdy
k poslednimu dni kazdého kalendarniho &tvrtleti na zakladé fakturace pronajimatele. Datum
uskuteénéni zdanitelného pInéni bude posledni den kazdého kalendarniho étvrtleti.

4. Teplo bude najemci dodavano podle §76, odst. 3 zakona 458/2000 Sb. Dodavka
bude realizovana jednotrubni otopovou soustavou pfimo do vytapénych prostor.Technické
parametry: teplonosné médium — tepla voda; teplota pii 12 °C — 80/60 °C; pritok topné vody
8m>/hod.; tlak topné vody 150 kPa.

Dodavané mnozZstvi tepelné energie bude méreno samostatnym kalorimetrem v.¢.
902090130 osazenym pronajimatelem na vstupu do pronajatych prostor. Najemce je povinen
umoznit pronajimateli pfistup k tomuto méficimu zafizeni v dobé provadéni pravidelnych
odectd, kalibrace nebo v pfipadé kontroly méficiho zafizeni.

V pfipadé poruchy méficiho zafizeni bude odebrané mnozstvi pro vyhodnoceni dodané
tepelné energie stanoveno nahradnim zplsobem, a to technickym vypoétem z primérnych
dennich dodavek pred poruchou méficiho zafizeni v klimaticky stejném a radné meéreném
obdobi. Pokud bude mnozstvi tepelné energie stanoveno nahradnim zplsobem, bude tato
skute¢nost uvedena v podkladech pro vyuctovani. Cena dodavky je stanovena v souladu se
zakonem &. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni, a platnymi cenovymi rozhodnutimi
ERU CR . Cena dodavky je uvedena v Protokolu o stanoveni ceny tepla, ktery je pfilohou &.2
této smlouvy. Pokud dojde v pribéhu topného obdobi k nutnosti zmény ceny tepla (napr.
z divodu zmény pouzivaného paliva, zmény cen tvorby proménnych nakladli, zmény objemu
vyroby tepla apod.), je dodavatel opravnén jednostranné provést zménu ceny tepla a
odbératele o této zméné pisemné vyrozumét. Uétovaci obdobi pro dodavku tepla je jeden
kalendarni mésic. Fakturaéni obdobi je kalendarni étvrtleti. Vyuétovani uhrady za dodavky
tepla pfeda dodavatel odbérateli formou faktury do 15 dnu po skonéeni fakturaéniho obdobi
na zakladé skuteéné odebraného tepla a platné ceny v prabéhu uétovaciho obdobi.

5. Vodné a stocné bude uétovano 1x roéné do 14 dnu po uplynuti kalendarniho roku
v mnozstvi stanoveném podle pfilohy €. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., nebo alikvotni ¢asti
k datu ukon&eni smlouvy.

6. Do jednoho tydne po uzavieni smlouvy je najemce povinen pisemné sdélit oddéleni
energetiky
(kontaktni osoba: S. Friedrichova, tel. 224 901 505, e-mail: s. friedrichova@narodni-
divadlo.cz ) po€et osob najemce plsobicich v pronajatych prostorach. Najemce je povinen
ohlasit i pfipadné zmény v poétu téchto osob.
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7. Najemce je povinen uhradit pronajimateli naklady na provoz telefonni linky zji§téné podle
skutecnych impulst veetné poméru nakladi na provoz tel. ustfedny, a to bankovnim
prevodem na zakladé mésicni faktury vystavené pronajimatelem, splatné ve Ihaté jeji
splatnosti. Na pozadani pfedlozi pronajimatel najemci fakturu provozovatele &i provozovateld
telefonni sité.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce se zavazuje uzivat prostory pouze za Ucelem, ktery je sjednan v této smlouvé.

2. Najemce se zavazuje uzivat prostory tak, aby se predchazelo pfipadnym $kodam na
vnitfnim vybaveni prostor. Najemce bere na védomi, Ze je odpovédny za $kodu (na zdravi a
majetku), kterd pronajimateli vznikne v souvislosti s uZivanim prostor dle této smilouvy.
Najemce neni opravnén dat pronajaté prostory do podnajmu & umoznit jinym zpusobem
uzivani prostor treti osobou.

3. Najemce je opravnén provadét zmény v Pfedmétu najmu jen s pifedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

4. Najemce neni opravnén prevést najem v pfipadé prevodu podnikateiské &innosti
Najemce.

5. Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci pfislusné prostory ve stavu zplsobilém
k U€elu, ktery je sjednan touto smlouvou.

6. Najemce se zavazuje respektovat zdkaz koureni ve véech prostorach. Najemce se
zavazuje a je povinen seznamit sebe i v8echny dal$i osoby najemce, které se budou
pohybovat v dobé pronajmu v objektech ND, se vstupni instruktaZzi o poZarni ochrané a
bezpeénosti prace, ktera je dostupna na webové strance:
ftp://infond:infond@90.182.97.247/infond

7. Najemce pfedloZi Pronajimateli kompletni seznam osob, které se budou v rdmci pronajmu
pohybovat v pronajatych prostorach, a to predanim seznamu na vratnici pfed vstupem téchto
osob do objektu.

8. Najemce se zavazuje uzit pronajaty prostor pouze pro Géel sjednany touto smlouvou a
vratit po skoneni sjednané doby najmu Pronajimateli tento prostor ve stavu, v jakém ho
prevzal.

9. Smluvni strany se dale dohodly, Ze bude-li tato Najemni smlouva ukonéena vypovédi ze
strany Pronajimatele (at uz z jakéhokoliv dlivodu), nema Najemce pravo na nahradu za
pfipadnou vyhodu Pronajimatele, nebo nového najemce Prostor, kterou by ziskali prevzetim
zakaznické zakladny vybudované Najemcem.

10. Smluvni strany se dohodly, Zze Najemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni vypovédét
nebo jinak ukonéit tuto Najemni smlouvu pouze z divodu, ze se zméni okolnosti, z nichz
Smluvni strany pfi uzavfeni této Najemni smlouvy ziejmé& vychazely do té miry, Ze po
Najemci nelze rozumné poZadovat, aby v najmu pokragoval. Smiuvni strany se dohodly, Ze
ustanoveni § 2314 zakona €. 89/2012 Sb., novy ob¢ansky zakonik se neuplatni.

11. Smluvni strany timto vylu€uji pro pouziti § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku, ktery
stanovi, Ze smlouva je uzaviena i tehdy, kdy nedojde k Uplné shodé& projevil vile smluvnich
stran.

12. Smiuvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této
Najemni smlouvy se neuplatni ustanoveni §§ 1765, 1766, 2311, 2314, 2315 a 2230 zakona
C. 89/2012, Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

13. Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory do najmu podnajmu a i jinym
zpusobem umoznit uzivani nebytového prostoru tfeti osobou a to po pisemném souhlasu
pronajimatele.




V. Zavérecna ustanoveni

1. Kontaktni osoby:
Narodni divadlo: Michal Jirasek, tel. ¢.: 608844150, e-mail: m.jirasek@narodni-divadlo.cz
Najemce: Petr Kozak, tel. ¢.: +420731576704, e-mail: kozak@ets-montaze.cz

2. Tato smlouva mizZe byt doplfiovana nebo ménéna pouze pisemnou formou, dodatky
podepsanymi za ob& smluvni strany osobami opravnénymi k takovému ukonu.

3. Pokud najemce v den skonéeni najemniho vztahu pronajaty prostor pronajimateli nepfeda
ve stavu sjednaném touto smlouvou, je pronajimatel opravnén si pfedmét najmu zpfistupnit a
vyKlidit na naklady najemce a s vécmi najemce naloZit die své Gvahy (v&. prodeje t&chto véci
a pouZiti vytéZku z prodeje na uhradu pfipadnych pohledavek za najemcem). Najemce
vyslovné souhlasi s uvedenym postupem, coz stvrzuje podpisem této smlouvy.

4. Smiouva se uzavira dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢&. 89/2012, ob&ansky zakonik.
Smlouvu Ize ukonéit dohodou smluvnich stran. Pronajimatel i najemce je opravnén
vypoveédeét tuto smlouvu, je-li to zakonem povoleno. Vypovédni Ihita je jeden mésic a poéita
se od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni
strané. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé, Z2e bude potfebovat
pronajaté prostory k plnéni svych ukolu. Odstoupeni musi byt pisemné s uvedenim akold,
pro néz se odstupuje, a nabyva Ucinnosti dnem jeho doruéeni druhé smluvni strané.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

6. Tato smlouva se podepisuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom.

Pfiloha &. 1 — prehled najmu
Priloha €. 2 — cena tepla

v Prézé‘ﬁne” 2‘3 “04- 2016 V Praze dne/ T4 1 of b
.............................................. A S
ETS montaze, spole¢nost s r.o. Narodni divadlo

Petr Kozak prof. MgA. Jan Burian
jednatel feditel ND
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Cenové ujednani

Protokol o stanoveni ceny tepla od 1.1.2016-31.12.2016

Zdroj Anenské nam.2 Praha 1
Provozovatel Narodni divadlo

Udaje o zdroji Kotelna AA 2,24 MW

Palivo zemni plyn

Naklady proménné:

Ké
Nakupované palivo 2600 2600 000,00
Elektricka energie 23 000,00
Technologicka voda 3 300,00
Emise
Naklady proménné celkem: 2626 300,00
Naklady stalé:
Nakiady na obsluhu v&.odvodU 180 000,00
Revize, servis a;. 46 000,00
Opravy a udrzba 130 000,00
Rezie vyrobni 23 000,00
Rezie spravni 72 000,00
Odpisy 134 892,00
Poplatky 0,00
Ostatni naklady 0,00
Zisk 190 000,00
Naklady stalé a zisk celkem v K& 775 892,00
Naklady celkem ( proménné+stalé) v K& 3402 192,00
Vyroba tepla (pfedpoktad) v GJ 8 000
K¢ bez DPH v&.DPH 15%
Cenatepla K&/GJ uT 42527 489,07

V Praze dne: 2.12.2015
Vypracoval:  Silvie Friedrichova

Schvalil M.Razicka

za odbératele




