ZARIZzENI SLUZEB PRO
MINISTERSTVO VNITRA

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
€.j.:ZSM-11-10/01-2016
Zafizeni sluzeb pro Ministerstvo vnitra

statni pfispévkova organizace zfizena zfizovaci listinou vydanou Ministerstvem vnitra
Ceské republiky pod ¢&. j. N-1337/97 dne 8.12.1997

se sidlem: Pfipotocni 300, 101 00 Praha 10

zastoupena: JUDr. Ladislavem Macou, generalnim freditelem
IC: 67779999

DIC: CZ67779999

bankovni spojeni: CNB Praha 1
Cislo uctu: 30320881/0710
(dale jen ,,Pronajimatel”)

a

HONG HU s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vloZka
20787

se sidlem: T.G. Masaryka 2048/3a, 360 01 Karlovy Vary
zastoupena: Shuhu Zhang, jednatel
IC: 279 99 122

bankovni spojeni: Komer¢ni banka
¢islo uctu: 43-944940227/0100
(dale jen ,,Najemce*)

(dale jen ,,Smluvni strany*“)

uzaviely dneSniho dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho
k podnikani (dale jen ,Smlouva“) dle § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského
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zakoniku, ve znéni pozdéj$ich predpisli a dle zak. ¢. 219/2000 Sh., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpisd.

PREAMBULE

Dne 9.12. 2015 bylo vyhlaseno nabidkové fizeni na najem prostoru slouziciho
podnikani v LD TOSCA na adrese Moravska 2019/12, Karlovy Vary a to konkrétné
prostor Divadelni kavarny, nebo také PIZZERIA — TOSCA.

I
Vlastnik objektu

Ceska republika je vlastnikem a Pronajimatel je pfislusny hospodafit s prostorem
slouzicim podnikani v budové TOSCA, na adrese Moravska 2019/12, Karlovy Vary,
v katastralnim Gzemi Karlovy Vary (663433). Pozemek parc.¢. 204 s budovou
Karlovy Vary, €.p. 2019, objekt obCanské vybavenosti, je zapsan na LV &. 1635 |
vedeném Katastralnim ufadem pro Karlovarsky kraj, Katastralnim pracovistém
Karlovy Vary (dale jen ,,objekt Pronajimatele*).

.
Prfedmét a Gicel najmu

1. Pfedmétem této Smlouvy je najem prostoru slouziciho podnikani — Divadelni
kavarna — pizzerie TOSCA se zazemim a prislusenstvim o Celkove vymére
125,08 m?, z toho kavarna o plose 95 47 m?, komora o ploe 1,65 m , komora
o plose 1 71 m , WC o ploge 2,72 m? zadnl vstup o ploge 8,91 m? WC muzi
o plose 7,36 m? WC Zeny o plose 7, 31 m?, dale Pronajimatel prenechava do
uzivani telefonm linku &. 353226527 (dale jen ,Predmét najmu“)
/specifikace a meze pronajatého nebytového prostoru jsou vyznageny v
Priloze €. 1 této smlouvy/.

2. Ugelem této Smlouvy je Uprava vzajemného vztahu Smiuvnich stran v souladu
s Jejich vili a obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Pronajimatel za podminek
stanovenych touto Smlouvou pfenechava Pfedmét najmu do uzivani Najemci.

3. Najemce bude uZivat Pfedmét najmu dle této Smlouvy a v souladu se svym
pfedmétem podnikani - hostinské ¢innosti. Zména, nebo doplnéni G&elu najmu
je mozna pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.




1.
Prohlaseni smluvnich stran

. Ptedmét najmu je pro Pronajimatele doCasné nepotiebny dle § 27 odst. 1 zak.
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v prévnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen LZMCR"), k pInéni funkci
v ramci své plsobnosti a stanoveného pfedmétu Cinnosti dle zfizovaci listiny.

. Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét najmu neni zatizen Zadnymi pravnimi
povinnostmi ani vécnymi biemeny, a Ze neexistuji zadné pravni ani jiné vady
na Pfedmétu najmu, které by byly pfekazkou platnosti této Smiouvy.

. Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét najmu je zpUsobily pro GZel podnikani
Najemce dle &l. Il odst. 3 Smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze byl seznamen se
stavem (stavebnim/stavebné-technickym a pravnim) celého Predmétu najmu
a bylo mu umoznéno si jej Fadné prohlédnout a konstatuje, Ze je zpUsobily
k pInéni pfedmétu podnikani.

V.
Podminky pInéni

. Pronajimatel umozni vstup zaméstnancim Najemce do objektu Pronajimatele,
a to v mezich a v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu.

. Kontaktni osoba Pronajimatele seznami v potfebném rozsahu zaméstnance
Najemce s provoznim fadem Pfedmétu najmu a zajisti jejich dodrzovani.
Najemce je povinen tento fad dodrzovat a vedle toho respektovat dilci pokyny
vedoucich zaméstnancl Pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti Najemce

. Najemce je povinen Piedmét najmu udrzovat v fadném stavu a v souladu
s touto Smlouvou. Najemce se zavazuje po dobu najmu zajistovat na svdj
naklad pravidelny uklid a veskeré drobné opravy a bé&znou Udrzbu Predmétu
najmu véetné pfilehlych spolecnych prostor s tim, ze pro UCely specifikace
drobnych oprav a b&zné udrzby se rozumi oprava &i Udrzba do 5.000 K¢
(slovy: péttisic korun ¢eskych), cena oprav bez DPH.

. Jakékoliv stavebni upravy, opravy a technicka zhodnoceni Pfedmétu najmu je
Najemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

. O stavu Predmétu najmu bude vyhotoven pisemny Pfedavaci protokol.
Soudasti Pfedavaciho protokolu bude popis stavu Pfedmétu najmu ke dni
pfedani Pfedmétu najmu. Predavaci protokol bude pfipojen k této Smlouvé
jako Pfiloha €. 2.




Najemce je opravnén provadét zmény Pfedmétu namu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy a technickymi normami.

Najemce odpovida za Skody vzniklée nal/v Pfedmétu najmu v souvislosti
s provozovanim jeho &innosti, véetné skod zplsobenych jeho zaméstnanci
¢i jednanim ftfetich osob pfitomnych v/na Pfedmétu najmu v souvislosti
s provozovanim ¢innosti Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni
zplsobené na Ptedmétu najmu zameéstnanci i zakazniky Najemce se
Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen dodrzovat platneé bezpecnostni, hygienické, protipozarni
pfedpisy a technické normy, které se vztahuji k uzivani Pfedmétu najmu,
pficemz se tato povinnost pfimérené vztahuje i na zaméstnance Najemce.
Najemce se zavazuje Pronajimateli vzdy nahradit v pIné vysi veSkerou Skodu
vzniklou v dlsledku jakéhokoli poruseni ¢i nedodrzeni pfedpish dle pfedchozi
véty.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu potiebu oprav, které ma
zajistit Pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
v disledku nesplnéni této povinnosti vznikne. Pokud se Pronajimatel
o provedeni oprav nepostara ani do 5 pracovnich dnl od pisemné vyzvy
Najemce, ma tento pravo ucinit tak na sv(j naklad sam a pozadovat
od Pronajimatele nahradu Ucelné vynaloZenych naklad(i. Pravo na nahradu
musi Najemce u Pronajimatele uplatnit bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
v8ak do Sesti mésicl od odstranéni zavad, kdy pravo zanikne.

Najemce neni opravnén prfenechat Pfedmét najmu nebo jeho €ast do uzivani
tfetich osob bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, a to ani
formou spole¢né &innosti v/na Pfedmétu najmu. Poruseni tohoto ustanoveni
se posuzuje jako zavazné poruSeni Smlouvy.

Najemce je opravnén umistovat na/v pouze po predchozim souhlasu
Pronajimatele Pfedmétu najmu napisy, oznameni, reklamni tabule apod.
Podpisem této Smlouvy Pronajimatel jiZ souhlasi s umisténim oznaceni
provozovny Najemce v souladu se Zivnhostenskym zakonem.

10.Najemce se zavazuje Pronajimatele pisemné informovat o v8ech zmeénach

tykajicich se jeho pravniho statusu, jakoz i o dalSich zménach, které by mély
vliv na podminky Smlouvy. V této souvislosti je Najemce povinen predlozit
Pronajimateli aktualni vypis z obchodniho rejstfiku.

VL.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci piny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen odstranit zavady branici radnému uzivani Pfedmétu
najmu nebo zavady, jimiz je vykon prav Najemce ohrozen.
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Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Predmétu najmu, a to po
pfedchozim oznameni Najemci a za pfitomnosti odpovédneho pracovnika.
Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit. V pfipadé nebezpeci
z prodleni mlze odpovédny pracovnik Pronajimatele provest kontrolu i bez
pfedchoziho oznameni.

VILI.

Najemné a uhrada za sluzby, platebni podminky

. Mésiéni najemné za najem nebytového prostoru ur¢enemu k podnikani se

sjednava ve vysi 69.000,- K¢ (slovy:Sedesatdeveéttisic korun Ceskych). Takto
dohodnuté najemné je najemné bez DPH. Datum uskutecnéni zdanitelného
plnéni je datum vystaveni danového dokladu.

Najemce se =zavazuje platit Pronajimateli najemneé meési¢né stim, Ze
Pronajimatel vystavi darnovy doklad vzdy do 10. dne predchoziho
kalendainiho mésice a splatnost je do 25. dne téhoz mesice.

Dale bude najemce platit mési¢ni zalohy ve vysi 5.000,- K& (slovy:péttisic
korun eskych) na topeni, 1.500,- K& (slovy:jedentisicpetset korun €eskych) na
elektrickou energii, 4.000,- K& (slovy:¢tyfitisice korun €eskych) na vodné a
stoéné, ohfev a spotfeba teplé vody 1.000,- (slovy:jedentisic korun Ceskych),
odvoz komunalniho odpadu 460,- (slovy:Ctyfistadedesat korun cCeskych).
Celkem mésiéni Uhrada zaloh na energie Cini  11.960,- K¢
(slovy:jedenattisicdevétseSedesat korun ceskych). K zalohdam na sluZby a
energie bude pfipoc¢itano DPH v zakonné vysi. Zalohy na energie jsou splatné
ve stejny den jako najemné.

Platba za najemné, sluzby a energie se hradi bezhotovostnim pfevodem na
bankovni Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy na zakladé
vystaveného dariového dokladu.

Pfesnou vys$i dalsich provoznich nakladl a spotfebovanych energii
souvisejicich s uzivanim Predmétu najmu vyuctuje Pronajimatel na zakladé
skuteéné spotieby nejpozdéji do tficeti pracovnich dni ode dne, kdy bude mit
k dispozici vyuctovani za cely objekt. Splatnost je v tomto pfipadé 15 dnd od
vystaveni dafioveho dokladu.

Pro ptipad prodleni Najemce se zaplacenim jakékoli platby, k niZ bude podle
této Smlouvy, resp. v souvislosti s pravnim vztahem zalozenym touto
Smlouvou povinen, sjednavaji Smluvni strany smiuvni pokutu ve vysi 0,1 %
zdluzné c¢astky za kazdy i zapoCaty den prodleni, pficemZz pravo
Pronajimatele na nahradu skody zUstava nedotceno.

. Za den zaplaceni kterékoli platby podle tohoto Clanku, v€etne plateb sankénich,

se povazuje den pfipsani platby na ucet Pronajimatele.




8. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude Pronajimatelem kazdoro&né

jednostranné valorizovano podle primémé roéni miry inflace za pfedchozi
kalendaini  rok (. poprvé za rok 2016) vyjadfené pfirustkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen a zji$téné a oficiaing zvefejnéné Ceskym
statistickym Ufadem. Najemné bude v takovém pfipadé zvySeno vzdy o stejny
procentni pfirastek, kterym byla vyjadifena prdmérna roéni mira inflace
za predchazejici kalendarni rok. O zvyseni Najemného informuje Pronajimatel
Najemce pisemné vzdy nejpozdéji do 1. dubna pfislusného roku. Najemné se
takto zvy$uje s ucinnosti od 1. ledna. Pokud Pronajimatel doruci vyse
popsané pisemné oznameni pozdeji, nez stanovi tato Smlouva, zvySeni
najemného je Gcinné vzdy od prvniho dne kalendarniho méesice nasledujiciho
po kalendarnim mésici, v némz bylo oznameni doru¢eno Najemci. Pokud
Pronajimatel oznameni nedoru¢i Najemci vibec, Najemce je povinen platit
najemné v dosavadni vysi. Pokud je inflace za uplynuly kalendarni rok nulova
nebo doslo k deflaci, vy$e najemného se neméni.

VIIL.
Doba trvani najmu

. Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou 8 let od nabyti ucinnosti teto
Smlouvy.

. Uginnost této Smlouvy Ize ukoné&it dohodou Smluvnich stran, vypovédi nebo
mimoradnou vypovédi bez vypovédni doby pfi zavazném poruseni Smlouvy
jedné ze Smluvnich stran. Pro vSechny zplsoby ukon&eni Smlouvy je
vyZzadovana pisemna forma.

. Vypovédni doba je tfimésicni a zalina bézet prvnim dnem mesice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved dorucena druhé Smluvni
strané.

. Uginky vypovédi bez vypovédni doby nastavaji dnem jejiho doruceni druhé
Smiuvni strané.

. Tato Smlouva muze byt ukonéena i pisemnou dohodou Smluvnich stran
s uvedenim data, ke kterému pozbyva tato Smlouva u€innosti.

. Pronajimatel mlize Smlouvu ukongit v souladu s § 27 odst. 2 zakona

&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,ZMCR"), tedy vypovédi
a rovnéz odstoupenim od Smiouvy, pokud Najemce neplini fadné a vcas sve
povinnosti nebo pokud prestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1
ZMCR. Vypovédni doba je v tomto pfipadé jeden mésic a zadina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi. Uginky
odstoupeni nastavaji dnem jeho doruéeni druhé smluvni strané.”




7. Po skonteni najmu odevzda Najemce Pronajimateli vyklizeny Pfedmét
najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.
Pokud tak neucini, bude Najemci uétovana smiuvni pokuta ve vysi 0,1 %
z ceny mésiéniho najemného za kazdy den do doby vyklizeni Pfedmétu
najmu.

IX.
Salvatorni klauzule

. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si k naplnéni ucelu této Smlouvy
vzajemnou soucinnost.

. Smluvni strany sjednavaji, ze pokud v dusledku zmény &i odliSného vykladu
pravnich predpis(, anebo judikatury soud( bude u nékterého ustanoveni této
Smlouvy shledan davod neplatnosti pravniho Ukonu, Smlouva jako celek
nadale plati, pficemz za neplatnou bude mozné povazovat pouze tu Cast,
které se dlOvod neplatnosti pfimo tyka. Smluvni strany se zavazuji toto
ustanoveni doplnit ¢i nahradit novym ujednanim, které bude odpovidat
aktualnimu vykladu pravnich predpisti a smyslu a G€elu této Smlouvy. To
samé plati pro pfipad smluvni mezery.

. Pokud v nékterych pfipadech nebude mozné zde uvedené feSeni a Smlouva |
by byla neplatna, Smiuvni strany se zavazuji bezodkladne po tomto zjisténi |
uzavfit novou smiouvu, ve které pripadny diivod neplatnosti bude odstranén, |
a dosavadni pfijata plnéni budou zapocitana na pinéni stran podle této nove
smlouvy. Podminky této nové smlouvy vyjdou pfitom z pavodni Smlouvy.

X. |
Zavéreéna ustanoveni

. Tato Smiouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu,
pri¢emz Pronajimatel obdrzi tfi stejnopisy a Najemce jeden stejnopis.

. Veskeré zmény nebo dopliky této Smlouvy je tfeba Cinit pisemnou formou,
postupné Cislovanymi a obéma Smluvnimi stranami podepsanymi dodatky.

. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem uzavfeni a uc¢innosti dnem 1.2.2016.

. Smluvni strany prohladuji, Ze pfed podpisem tuto Smlouvu fadné projednaly,
seznamily se s jejim obsahem, Ze je sepsana a podepsana podle jejich prave
a svobodné ville, vazné a srozumitelng, nikoliv vtisni a za napadné
nevyhodnych podminek.




5. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Priloha €. 1 — Planek pfedmétu najmu
Priloha €. 2 — Protokol o pfedani

Praha 2 5'[]1 ...... Karlovy Vary 2U...0. 4L {!

Za Pronajimatele: Za Najemce:

.....

. Lag uhu Zhang
generalni feditel jednatel
Zarfizeni sluZeb pro Ministerstvo vnitra




Predavaci protokol

uzavieny mezi

Zarizeni sluzeb pro Ministerstvo vnitra,

statni pfispévkova organizace zfizena zfizovaci listinou vydanou Ministerstvem vnitra
CR pod €.j. N-1337/97 ze dne 8.12.1997

se sidlem:

za kterou jedna:

IC:
na strané jedné, (dale jen jako ,,Pfedavajici)
a

HONG HU s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Pizni, oddil C, vlozka
20787

se sidlem: T.G. Masaryka 2048/3a, 360 01 Karlovy Vary
zastoupena: Shuhu Zhang, jednatel
IC: 279 99 122

bankovni spojeni: Komeréni banka

cislo uctu: 43-944940227/0100

na strané druhé (dale jen jako ,,Prejimajici”)

Dnesniho dne doSlo  kfyzickému pfedani a  prevzeti  prostor
slouzicich podnikani, které byly pronajaty shora uvedenému najemci v LD TOSCA
v Karlovych Varech na zakladé smlouvy &.j.: ZSM-11-10/01-2016.




Pfedavané prostory byly Prejimajicim fyzicky prekontrolovany a prevzaty do
uzivani dle smlouvy. Soucasné byl Predavajicim pfedan a Pfejimajicim prevzat
movity majetek, ktery je pevné spojen s predmétem najmu.

Prejimajici prohlasuje, ze prebirané prostory jakoZz i movity majetek jsou
v pofadku, odpovidaji pfedmétu podnikani a jsou bez viditelnych zavad.

Pfipominky ke stavu:

e L n bl X

Dalsi ujednani:

Karlovy Vary dne Z&. 7 . ZO'¢

Predavaijici: Prejimajici:




