K

Komeréni banka, a.s., se sidlem: Praha 1, Na Pfikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 1360 (dale jen ,Banka®)

a

pravnicka osoba (dale jen ,Pfevodce®)

Obchodni firma* / nazev**: SNEO, a.s.
Sidlo: Nad aleji 1876/2, Bfevnov, 162 00 Praha 6
ICO: 27114112

Zapis v obchodnim rejstfiku &i jiné

evidenci, véetnd spisové znacky: B 9085 vedena u Méstského soudu v Praze

*je-li Klient zapsan v obchodnim rejstfiku; **neni-li Klient zapsan v obchodnim rejstfiku
a

pravnicka osoba (dale jen ,Nabyvatel®)

Obchodni firma* / nazev**: DRA development s.r.o.
Sidlo: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 07248890

Zapis v obchodnim rejstfiku ¢i jiné

evidenci, véetnd spisové znatky: C 297679 vedena u Méstského soudu v Praze

*je-li Klient zapsan v obchodnim rejstfiku; **neni-li Klient zapsan v obchodnim rejstfiku

uzaviraji podle ustanoveni § 1746 odst. 2 z.¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu, tuto
dohodu o spraveé kupni ceny (dale jen ,Dohoda‘).

V souladu s § 1751 ob&anského zakoniku jsou nedilnou soucasti této Dohody VSeobecné obchodni podminky Banky
(dale jen ,VSeobecné podminky*“) a Sazebnik (v rozsahu relevantnim k této Dohodé). Podpisem této Dohody Pfevodce
a Nabyvatel potvrzuji, Ze se seznamili s obsahem a vyznamem dokumentd uvedenych v pfedchozi vété, jakoz i dalSich
dokumentd, na které se ve VSeobecnych podminkach odkazuje, a vyslovné s jejich znénim souhlasi.

Pfevodce a Nabyvatel timto prohlasuji, Ze je Banka upozornila na ustanoveni, kterd odkazuji na shora uvedené
dokumenty stojici mimo vlastni text Dohody a jejich vyznam jim byl dostateéné vysvétlen. Pfevodce a Nabyvatel berou
na védomi, ze jsou vazani nejen Dohodou, ale i t€mito dokumenty a berou na védomi, Ze nesplnéni povinnosti &i
podminek uvedenych v téchto dokumentech mlze mit stejné pravni nasledky jako nesplnéni povinnosti a podminek
vyplyvajicich z Dohody. Pfevodce a Nabyvatel dale potvrzuji, ze je Banka pred uzavienim Dohody informovala o
systému pojisténi pohledavek z vkladi a o informaénim prehledu, ktery je k dispozici na webovych strankach
www.kb.cz/pojistenivkladu.

Pfevodce a Nabyvatel berou na védomi, Ze Banka je opravnéna nakladat s udaji podléhajicimi bankovnimu tajemstvi
zplsobem dle ¢lanku 28 VSeobecnych podminek. Je-li Pfevodce nebo Nabyvatel pravnickou osobou, udéluje souhlas
dle ¢lanku 28.3 VSeobecnych podminek. Pojmy s velkym po&ate¢nim pismenem maji v této Dohodé vyznam stanoveny
v tomto dokumentu nebo ve VSeobecnych podminkach.

Na smluvni vztah zalozeny na zakladé Dohody se vylu€uje uplatnéni ustanoveni § 1799 a § 1800 ob&anského zakoniku
o adheznich smlouvach.

Je-li na strané Pfevodce a Nabyvatele vice osob, jsou pojmy Pfevodce a Nabyvatel pouzivany v této Dohodé
v jednotném Cisle, pfi¢emz se v8ak pojmy vzdy vztahuji na vSechny Pfevodce spole¢né a na v8echny Nabyvatele
spolec¢né.

1. Predmét dohody

1.1 Prfevodce a Nabyvatel shodné prohlasuji, ze dne 31. 8. 2018 podepsali Ramcovou smlouvu o pfevodu podilu (dale
jen ,Ramcova smlouva®“), jejiz kopie tvofi pfilohu €. 1 této Dohody, ve které odsouhlasili podminky, za kterych
Pfevodce pfevede a Nabyvatel pfijme do svého vyhradniho vlastnictvi podil nebo podily v nasledujici obchodni
spole¢nosti:

1.2 Obchodni firma: Areal Dracky, s.r.o.
Sidlo: Nad aleji 1876/2, Bfevnov, 162 00 Praha 6
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ICO: 06715460
obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze , oddil C, vlozka
287707,

(dale jen ,Spole€nost®)

a to o velikosti 90 %, odpovidajici pIné splacenému vkladu do zakladniho kapitalu SpoleCnosti ve vySi
103.860.000,- K¢ (,Podil 1), a dale v pfipadé spIinéni podminek dle Ramcové smlouvy a Spolecnické smlouvy,
ktera ma byt uzavfena mezi Pfevodcem, Nabyvatelem a Spole¢nosti za podminek uvedenych v Ramcové smlouvé
(dale jen ,Spole€¢nickd smlouva®“) a po uplatnéni put opce Prevodcem, anebo call opce Nabyvatelem dle
podminek Spole¢nické smlouvy, také podil o velikosti 10 %, odpovidajici plné splacenému vkladu do zakladniho
kapitélu Spole€nosti ve vysi 11.540.000,- K& (,Podil 2)

(Podil 1 a Podil 2 dale jen ,Podily®).
1.3 Tuto skuteCnost dokladaji stejnopisem Ramcové smlouvy.

1.4 Touto Dohodou strany sjednavaji podminky a zplsob, za nichz Banka provede spravu a vyplatu kupni ceny za
Podil 1 ve vysi 362 250 000,90 CZK a za Podil 2 ve vysi 40 250 000,10 CZK, celkem pak ¢astky ve vysi 402 500
001,00 CZK (dale jen ,Spravovana ¢astka").

1.5 Strany se dohodly, Ze Spravovana ¢astka bude slozena ve prospéch Uc¢tu specifikovaného v ustanoveni 2.1 této
Dohody a Ze bude Bankou uvolnéna po splnéni podminek a zptisobem podle této Dohody.

2. Prava a povinnosti stran
2.1 Nabyvatel se zavazuje sloZit Spravovanou &astku na Ucet &. 115-6711880267/0100 (dale jen ,Uéet“) nasledovné:
a) &astka ve vysi 308 500 001,00 CZK bude sloZena na Uget bezhotovostnim pfevodem z vlastnich prostfedki
Nabyvatele,
a to nejpozdéji do péti (5) Obchodnich dnli od podpisu této Dohody.

2.2 PFevodce se zavazuje sloZit Spravovanou &astku na Uget nasledovné:

b) &astka ve vy$i 94 000 000,00 CZK bude slozena na Uget bezhotovostnim prevodem z jistotniho G&tu
Pfevodce, na ktery Nabyvatel slozil jistotu,

a to nejpozdéji do péti (5) Obchodnich dnti od podpisu této Dohody.

2.3 Nebude-li Spravovana &astka v pIné vysi pfipsana na Uget ve Ih(ité uvedené v ustanoveni &lanku 2.1 a 2.2 této
Dohody, a to ani v dodateéné |haté péti (5) pracovnich dnt, tato Dohoda zanika. V pfipadé, e bude na Uget
slozena pouze Cast Spravované Castky a tato Dohoda zanikne podle predchazejici véty, vyplati Banka do 5
Obchodnich dnu sloZzenou ¢ast Spravované ¢astky pfevodem na ucty, ze kterych byla pfislusna ¢astka Spravované
gastky na Uget piipsana.

2.4 Banka pfevezme Spravovanou &astku do své spravy od okamziku jejiho pFipsani na Uget. O pripsani celkové
Spravované &astky na Uget vyda Banka Prevodci a Nabyvateli pisemné potvrzeni do 5 Obchodnich dnti ode dne
pfipsani Spravované &astky na Uget v pIné vysi. Spravovana &astka nebude trogena.

2.5 Prevodce ani Nabyvatel nejsou opravnéni se Spravovanou ¢astkou disponovat jinak nez za podminek a zpisobem
stanovenych touto Dohodou.

2.6 Banka se zavazuje vyplatit Spravovanou ¢astku zpusobem dale uvedenym, pfipadné v ¢astech dale uvedenych,
za predpokladu, Ze ji budou pfedany originaly nebo ufedné ovérené kopie vSech nasledujicich dokumentl takto:

a) Banka vyplati z Ugtu:
i) Castku ve vysi 362 250 000,90 CZK na ucet €. 115-7100950267/0100, vedeny u Banky,

a to do 5 Obchodnich dnli od predloZeni posledniho z nize uvedenych dokument:

= souhlasné pisemné prohlaseni Prevodce a Nabyvatele, které bude v podstatném ohledu shodné
s prilohou €. 2 k této Dohodé; podpisy na prohlaseni musi byt ufedné ovéreny
nebo

= originalu vypisu z obchodniho rejstfiku prokazujiciho, Ze doSlo k pravomocnému zapisu pfevodu Podilu 1
podle Ramcové smlouvy na Nabyvatele
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(vSechny vyse uvedené dokumenty dale spolecné jen ,Dokumenty 1%).

b) Banka vyplati z Ugtu:
i) Castku ve vysi 40 250 000,10 CZK na ucet €. 115-7100950267/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s.,
a to do 5 Obchodnich dnl od predlozeni posledniho z nize uvedenych dokumentti

= souhlasné pisemné prohlaseni Prevodce a Nabyvatele, které bude v podstatném ohledu shodné
s prilohou €. 3 k této Dohodé; podpisy na prohlaseni musi byt ufedné ovéreny
nebo

= originalu vypisu z obchodniho rejstiiku prokazujiciho, Zze doSlo k pravomocnému zapisu pfevodu 100 %
Podilu podle Ramcové smlouvy na Nabyvatele

(vSechny vySe uvedené dokumenty dale spole¢né jen ,Dokumenty 2)

VSechny vyse uvedené Dokumenty 1 a Dokumenty 2 dale spole¢né jen ,Dokumenty*.

2.7 Banka ovéfi, zda dokumenty pfedané Bance v souladu s ¢lankem 2.6 této Dohody jsou dokumenty, které se
formalné jevi byt Dokumenty, zda jsou podepsany a zda datum jejich vystaveni neni v rozporu s ¢asovou
souslednosti uzaviené Ramcové smlouvy a této Dohody. Banka neovéfuje pravost, obsahovou spravnost i
pravdivost pfedanych dokumentt, ani zda splfiuji pravni nalezitosti pfedepsané pro né pravnimi pfedpisy. Banka
rovnéz nezkouma pravost a opravnénost podpist na pfedlozenych dokumentech.

2.8 Dojde-li Banka po pfezkoumani pfedanych dokumentud k zavéru, Ze nejde o Dokumenty nebo nejsou spinény dalsi
podminky ¢lanku 2.7 této Dohody, nevyplati Spravovanou ¢astku. Banka o této skute€nosti neprodlené pisemné
vyrozumi Prevodce a Nabyvatele a vyzve je k napravé. Napravu je nutno ucinit nejpozdéji do uplynuti Lhity
definované nize.

2.9 Nebude-li Bance nejpozdéji do 2 mésict od podpisu této Dohody (dale jen ,Lhita 1) pfedloZena bankovni zaruka
vystavena Privatbankou, a.s., se sidlem Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO 31 634 419,
zapsana v Obchodnim rejstfiku Okresniho soudu Bratislava |, oddil Sa, vlozka ¢. 3714/B, v podstatném ohledu
shodna se vzorem bankovni zaruky pfipojenym v pfiloze €. 4 této Dohody (dale jen ,Bankovni zaruka®), vyplati
Banka do 5 Obchodnich dnd po marném uplynuti Lhaty 1 sloZzenou ¢ast Spravované ¢astky prevodem na ucty, ze
kterych byla pfislusna ¢astka Spravované &astky na Uget pfipsana.

2.10 Nebudou-li Bance nejpozdéji do 12 mésict od podpisu této Dohody (dale jen ,Lhita 2“) predany vSechny
Dokumenty 1, vyplati Banka do 5 Obchodnich dnt po marném uplynuti Lhity 2 Spravovanou ¢astku, pfipadné jeji
dosud nevyplacenou &ast, na udet Nabyvatele &. 117972073/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.
Ss., alnebo na jiny ucet, ktery Nabyvatel Bance za timto ucelem sdéli.

2.11 Pfed uplynutim Lhaty 1 a/nebo Lhuaty 2 vyplati Banka Spravovanou ¢astku pouze v pfipadé, Ze obdrzi Banka
pisemné souhlasné prohladSeni Pfevodce a Nabyvatele s jejich ufedné& ovéfenymi podpisy, a to pouze za podminek
uvedenych v tomto prohlaseni.

2.12 Zavazek Banky provést vyplatu Spravované Castky podle této Dohody je omezen disponibilni vysi Spravované
gastky na Ugtu. Zadné ustanoveni této Dohody nebude vykladano jako zavazek Banky k uhradé prostiedki
z vlastnich zdrojii. Banka neprovede zadny z pfevodl Spravované Castky podle této Dohody, pokud by vyplaceni
Spravované €astky bylo v rozporu s pravnim predpisem, pravomocnym rozhodnutim organu vefejné spravy, soudu,
rozhod¢iho soudu &i v rozporu s jinym zavaznym rozhodnutim.

3. Cena za sluzby

3.1 Za uzavieni této Dohody a realizaci veSkerych jednani Bankou v souvislosti s plnénim povinnosti Banky dle této
Dohody uétuje Banka cenu ve vysi 163.688,- CZK. Tato cena je kone¢na a je splatna do tfi (3.) Obchodnich dnt
po uzavieni Dohody a predlozeni pfislusnych faktur Pfevodci a Nabyvateli, které budou znit kazda na Castku
odpovidajici 50% uvedené ceny, a je hrazena Pfevodcem a Nabyvatelem samostatné na ucet Banky ¢. ....
(,Uéet banky"). Banka neni povinna plnit jakékoliv povinnosti dle této Dohody pfedtim, neZ bude cena dle toho
glanku v pIné vy$i uhrazena na Uget Banky. Nebude-li cena dle pfedchozi véty uhrazena na Uget Banky ani do tfi
(3) Obchodnich dnl ode dne podpisu této Dohody vSemi stranami, a toto poruSeni nenapravi ani v dodate¢né Ihuté
péti (5) Obchodnich dnG od doruéeni pisemné vyzvy Banky, Dohoda zanikd k prvnimu Obchodnimu dni
nasledujicimu po uplynuti této IhGty. Strany maji v takovém pfipadé povinnost si vratit veSkera plnéni do té doby
poskytnuta dle této Smlouvy. Pravo Banky na uUhradu této odmény neni zanikem Dohody dle pfedchozi véty
dotceno.
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3.2

Na vznik naroku Banky na uhrazeni sjednané ceny podle této Dohody nemd vliv skute¢nost, Ze nebyla
z jakéhokoliv dlivodu Spravovana &astka vyplacena zplsobem predpoklddanym touto Dohodou nebo Ze tato
Dohoda zanikla.

4. Zavérecna ustanoveni

4.1 Banka nebude uplatiiovat ve vztahu ke Spravované ¢astce své naroky vici Prevodci nebo Nabyvateli plynouci
z vyporadani jakychkoliv zavazkovych vztahd uzavienych mezi Bankou a Prevodcem nebo Nabyvatelem
s vyjimkou jejich narokl na uhradu ceny za sluzby podle ¢lanku 3. této Dohody.

4.2 Pro zasilani Zasilek dle VSeobecnych podminek se sjednavaji tyto Kontaktni adresy:

Pfevodce: Nad aleji 1876/2, Bfevnov, 162 00 Praha 6
Nabyvatel: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

4.3 Tato Dohoda se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

4.4 Obsah Dohody m(zZe byt ménén nebo doplfiovan po pfedchozi dohodé stran, a to pouze formou pisemnych
dodatk(. Ustanoveni ¢lanku 31 VSeobecnych podminek o zménach VSeobecnych podminek a dalSich dokument
tam uvedenych tim nejsou dotéena.

4.5 Tato Dohoda nabyva platnosti a u€innosti dnem jejiho uzavieni.

V Praze dne V Praze dne

Prevodce: Nabyvatel:

vlastnoruéni podpis vlastnoruéni podpis

Jméno: Jméno:

Funkce: jednatel Funkce: jednatel

V Praze dne

Komercéni banka, a.s.

vlastnoruéni podpis

Jméno:
Funkce: bankovni poradce
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