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SMLOUVA 0 NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Pronajimatel : Mésto Ostrava - méstsky obyvod Poruba
Zastoupeny : Stdtnim podnikem bytového hospoddfstvi Ostrava 4,

Nerudovo ndam. 614, Ostrava-Poruba
|
ZENERA spol. S r.0.

Néjempe : A A G Aaadtdddditandddadfiadadddidddaddddadadddd
Ostrava 1, ul.28.iiina &a 5 .. . .. ..iiiiiccs50a44

' . Dipl.ln Ctirad KPR

Zastoupeny : :;af:;;;}{x‘sssssi4.c%gsgssagxsdasax;aiesiasaeaa:

P Y . R S SR 'Y P R R S ST S S Sy S-S~
4-441a-n-“c--\'-q-qqqqancnnaqn-44.i‘qcnnn-auqnn_“_p,aqqq

uzaviraji ve smyslu § 663 a ndsl. ob&anského zdkoniku a zdkona

o

nejpozdéji do _l>.

116/1990 Sb. tuto ndjemni smlouvu:

1.

Pronajimatel pronajimd ndjemci nebytovy prostor, ¢dst nebyto-
vého prostoru v . péicemissss podlaz{ domu Cp: <<88Fssasaais

na ulieci ;sﬂLaypéaxfﬁddaecii o celkové DlOSB i didTsaasa m2, S
. . 88 . e 8
upravend otopnd plocha +ssssaeeiasas m2, sestdvajici z .2..4s

mistnosti: Nebytovy prostor se nachdzi v Ostravé-Porubeé.
Presné oznateni a plocha mistnosti je uvedena v pfiloze csl,
kterd je nedilnou souddsti této smlouvyls

Pronajaté nebytoé pfostoryAbudou pouzivldny pro d
rym byly stavebné urceny, t:j. prode.zdkl.poteavi

dadanada < <

Jakékoliv zmény delu uZivdni nebytového prostoru musi byt .
schvaleny podle stavebniho zdkona /zdkan € 50/76 Sb./ pifislus-
nym stavebnim Gfadem: Ndvrh na zm&nu dgelu uzivdni zpracuje

ndjemce. Do doby kladného rozhoduti nesmi byt zahdjeno ani

s Gpravami, které sleduji zm&nu Géelu uzivdni
’ i

II.
Ndjemci se za prondjem, jeho &dsti, uvedeného v ¢l:I+ urduje
dplata v souladu s platnymi cenovymi pfiedpisy.+ - 26.980
1, ro&ni dhrada za uZivani nebytovych prostor KCs <iseasdidiqs
2. zdloha za délkové vytdpéni . 18.792
a doddvku. teplé vody rocne KES ssasasadadn
3, zdloha za vodné a stotné rocné Kés +:::899...,

Kcs :&éﬁézg;a::

4; rotni Uhrada ndjemného, celkem

Uhrada nédjemného bude prondjemcem provﬁdéna ve ¢tvrtletnich .

uE NEJs D
splatkdch Zdstkou KGs 91,843..... gtvotletns, splatnou vidy
dne

rvniho mésice pitislu3ného &tvrtletis

Bislo d&tu u
VS




ITI.
Ndjemce si zabezpeci vlastnim ndkladem odvoz komundlniho odpadu.

1: Ndjemce bude uzivat pronajate nebytove prostory jen k dcelu
ke kteremu mu byly pronajaty a ktery je uveden v této smlouvée

2: Ndjemce bude dbédt na to, aby u?ivdnim nebytovych prostor ne-
dochdzelo ke znehodnocovdni Zzivotniho prostfedi, zejmeéna
nadmérnym hlukem, emisemi, &i jinym zplGsobems

3. Ndjemce je povinen vlastnim nédkladem zajistovat opravy spojené
s obvyklym udrZovénim pronajatych prostor a drobné opravy
v Tozsahu obdobném, jaky je stanoven pro osobni uZzivdni bytus

4; Ndajemce Je pov1nen vliastnim nakladem zajlstovat provadenl
_perlodlckych revizi vyhrazenych technlckych zatizeni, jak pro
ného stanovi pfislusné predpisys RovnéZ je povinen zagiétovat
odstrané&ni zdvad zjisténych pfi téchto revizich.

5; Jakékoliv jiné dpravy pronajatych prostor smi najemce provddét
jen po pfedchozim souhlasu pronajimatele.

6 Najemce nesml pfenechat nebytové prostory do podndjmu bez
pfedchoziho pisemného scuhlasu pronajimateles

. Vs .
1; Tato smlouva o najmu nebytovych prostor se uzavird. na dobu
nenu-r-an‘ntQOiu. qsq 4pqlqa-'t-'r‘-°.s-toi-‘ od 1 ““-q.q‘! ??g AddddeQ i‘ I A )

2: Smlouvu lze vypovedet za podminek stanoven?dh zakonem
s 116/1990 Sbs: o ndjmu a prondjmu nebytovych prostor.

3 mésice

_3: Vypovednl lhita Cini s:i:534330d5300dd0d03dssaadisdisnsadasas

a potitd se od prveho dne m831ce ndsledujiciho po doruceni
vypavédi s

-~ Zv1d3tni ujedndni:

1; Ndjemce si zabezpell vlastnim ndkladem samostatné méfeni
spotreby elektfiny a plynus: Do doby neZ bude samostatné
méreni - sootreby zabezpecfeno, bude spotreba rozdctovdna |
podle poméru podlahové plochy uzivané c¢ésti nebytoveho
prostorua

e S,



2: Ndjemce si maZe vlastnim nadkladem zabezpetit méfeni spotfeby
vody a teplas PIi rozdttovani ndkladt pro teplo a vodu bude
postupovdno podle platnych prdvni a cenovych pfedpisl.

3. Uhrada za prondjem nebytovéholprostoru bude po dokonéeni
- stavebnich Gprav upravena v souladu s platnymi cenovymi
pifedpisys ‘

Tato sml?uva nahrazuje salouvu uzavifenou dné‘1.9.1992-
s _Irg.Ctiradem KFenkem na zikladé rozhodnut$ Obv.rady
méstkého obodu Poruba ze dne 27.8.81992 Cow

! ‘\‘
|

V Ostravé-Porubg, dne 22,10,1792,.... o w’_,kﬂ

Za ndjemce




Piiloha & 1 k vypoétovému listu — Piehled mistnosti a prostor

‘Zenera ul.28.F4jna &€.5 701 00 Ostrava 1
Nézev a adresa organizace
prodejna zakl.potravin a
Mﬂpmwmwm*&d*é¢r¥#pebkﬁ' &islo provozovay
Adresa provozovny. Hlavni tF'869 Poruba polet zaméstnanych osob
UKKR=05
Vodomér ni# nebo vlastni___ 9 PBH teplo G&tuje OPEH nebo JbH & SPBH
Po¥. Druh plocha plocha ‘plocha pfepodt., sazba druh
i{s. | mistnosti uitk, nevyt. otépénd Koef. | tépsnd Kés podlahy pozndmky
1 |kancelai| 5,42 - 5,42 | 1,90 10,30
2 lprodejnal 20,80 - 20,80 | 2,45/ 50,86
3-5 |sklady | 26,49 - 26,49 | 1,0 26,49
6 WG 1,10 1,10 .
7 |umyvarnal 3,15 3,15
8 sklepe.
sklad 14,15 [ 14,15
celkem | 71,11 | 18,40] 52,71 _- 87,75 380 26,980
zaokrouhll. 71,0 | 88 /x13 més.x18 K&s/ | 18.792
vodné {a stodné . 800
celkgm roéné 46,572
- Et\lrtl. 11.643

21.10.1992

V Ostravé 4, dne

Podpis te

raz.a podpis ved.prodejny a
provozovny
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Sprava domowniho fondu mlsts Ostravy, mdstského obvodu Poruba
Herudove nim., 614, 708 00 Ostrava~Poruba

Podatek

ke sulouvd o ndjau nebytevych prostor uzaviend dne 22. 10, 1992
nezi tehdej 34w pronajinatelen Staknin podniker bytowdho hospodéb-
styi Ostrave 4, Herudovo nlm. 614 :

o najenvent ZENERA s, re 0., Ostrava 1, ule 25 Fiina o 5

Tato smlouva se a¥nd na strand pronaj imatate; 2 to:

Spréva dowmovnibo fondu mésta Ostravy, mistského obvody Poruba,
Nerudove ndm, 614, 708 00 9strava-Pgpuba
1603 476559947, bankowni spoienis

a n2 strant nijemse, 2 tot

HOLLYEOOD, spole S Ps 9. se sédlonm v Ostravd
zastoupenad Sadiki R £ 3 I
s praroess, venkomns svosen |

Viechny ostaini podainky salowvy o nijnmu nebytovych prostor
vzaviend dne 22, 16, 1992 28stavai it beze zminy,

Tento dedatek je nedilnou souddsti zamininé salouvy.

V Sstravé~Popdbe 25, 11, 1993

Z3 najencas

Zz pronaj imateles

dareandir Hiadis
Feditel SDF
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Sprava domovniho fondu mésta Ostravy, méstského obvodu Poruba
Nerudovo ném. 614, 708 00 Ostrava-Poruba

DODATEK ¢&. 2

ke smlouvé o ndjmu nebytového prostoru umist&ného na Hlavni +¥.
Cp. 869 v Ostravé&-Porubé&, uzaviené dne 22. 10. 1992 a dodatku
¢. 1. k této smlouvé uzaviendho dne 25. 11. 1993.

Tato smlouva se méni v &1. I., bodé 2 takto:

Pronajaté nebytové prostory budou uZivdny pro Gcely, ke kterym
byly stavebné urceny, t.j. restauradni prostory.

VSechny ostatni podminky smlouvy o ndjmu nebytovych prostor uza-
viené dne 22. 10. 1992 a dodatku &. 1 uzaviendho dne 25. 11. 1993
zistdvaji beze zmény.

Tento dodatek ¢. 2. je nedilnou souddstni zminéné smlouvy a
dodatku ¢. 1.

V Ostravé-Porubé 15. 9. 1994

Za pronajimatele: Za najemce:




Jo/ﬁ//{/oﬁ////o

D o d a ©t e k < = =2

ke smlouvé o nadjmu nebytoviych prostor uzav¥ené dne 22.10.1992
mezi predchozim Pronajimatelem Statnim podnikem bytového
hospodaf¥stvi Ostrava 4 a k dodatku ke smlouvé o ndjmu nebytovych
prostor uzaviené dne 25.11.1993 a k dodatku &. 2 ke smlouvé

o nadjmu nebytovych prostor uzav¥ené dne 15.9.1994 mezi
pfedchozim Pronajimatelem Spravou domovniho fondu M&sta Ostravy
- Méstského obvodu Poruba a Najemcem

HOLLYWOOD, spol. s r.o
obchodni jméno

zastoupena p. Sadiki Resi
se sidlem v Ostraveé
bankovni spojeni:
¢islo uctu :
ICO : 19010460

...............................
..........

----------

Na zakladé zdkona ¢&¢. 172/1991 Sb. a 0zZV Mésta Ostravy ¢&.
10/1992, kterou se vydava Statut Mé&sta Ostravy se M&sto Ostrava -
Méstsky obvod Poruba stal vlastnikem obytného domu, ve kterém je
situovan nebytovy prostor, ktery je prfedmétem dané ndjemni
smlouvy.

Na zakladé téchto skutelnosti se predmétnd ndjemni smlouva
upravuje takto

Na strané Pronajimatele

1.Mésto Ostrava - Méstsky obvod Poruba
se sidlem v Ostravé - Porubé,Klimkovickd 55
zastoupeny Ing.Miloslavem BartoSem, starostou
k podpisu dodatku smlouvy a dal8im jedndnim v zdleZitostech
smluvnich zmocnén Radek Hofirek, zastupce starosty
zastupovanim Mésta Ostravy - Méstského obvodu Poruba ve vztahu
k nebytoviym prostorim pové¥en Jan Vezranovsky, vedouci odboru
Bytového fondu a jeho privatizace OMOb Poruba
ICO : 300993
(dale jen Pronajimatel)

Na strané najemce

2. Shkelzen ajrullan:, [ RESNEE -

pFijmeni a jméno, fyzickéd osoba

Shkelzen Hajrullahu
obchodni jméno

se sidlem v Ostravé - Vitkovicich, ndm.Ji¥iho z Podé&brad &p. 3
bankovni sp03en1
¢islo Gctu D e e e et ettt e e e
1C0 D 62264141 . ... ... e e
(dadle jen Najemce)



Dopliluje se

3. Sprava domovniho fondu M&sta Ostravy
Méstského obvodu Poruba
se sidlem v Ostravé - Porub&, Nerudovo ndm. &p. 614
zastoupend Edvardem Krejsou, Feditelem
1C0 : 47659947
(ddle jen Spravce)

Dohodou smluvnich stran se m&ni ndsledujici &lanky smlouvy
0 ndjmu nebytovych prostor uzaviené dne 22.10.1992, dodatku
i uzavieného dne 25.11.1993 a dodatku &.2 uzav¥enédho dne 15.9.1994

I.

Rusi se ¢lanek 1. a nahrazuje se novym znénim :

(1) M&sto Ostrava - M&stsky obvod Poruba je vlastnikem domu ¢p.
.869 na Hlavni t¥idé v Ostrav& - Porubd, &islo orientadni
28 situovaného na parcele &islo 1227, k.d. Poruba, zapsané&ho
v listu vlastnictvi &islo 1339 v katastru nemovitosti
u Katastrdlniho G¥adu v Ostravs.
Na zdklad€ smlouvy o prodeji &asti podniku uzavienou podle
§ 476 a nasl. Obchodniho zdkonika vzala Obvodni rada M&stského
obvodu Poruba svym usnesenim &.1488/47 ze dne 15.8.1996 na
védomi zmé&nu ndjemce na predm&tny nebytovy prostor.
Nebytové prostory o celkové ploSe 85,79 m?, 59,61 m?
pfepoctené oté&p&né plochy sestédvajici se z 5 mistnosti,
které je specifikovény v p¥iloze &. 1 a kterd tvoifi nedilnou
sou€dst tohoto dodatku.
(2) Najemce bude nebytové prostory ufivat
" restauralni pProstory M. .. ... ..
Tento G¢el uZivani je schvilen rozhodnutim odboxu vystavby
a Zivotnim prost¥edim &.j. 296/94/Vyst. ze dne 15.8.1994.
Zménit Gfel uZivédni lze pouze na zédklad& pisemného souhlasu
~Pronajimatele.
Najemci je zném stavebni stav nebytovych prostor, které jsou
predm&tem tohoto dodatku.

IT.
Rusi se Clanek 1. a nahrazuje se novym znénim :
Stanoveni vySe najemného

(1) VySe ndjemného je stanovena po vzdjemné dohod& smluvnich
stran ve smyslu zdsad pro stanoveni vySe ndjemného z nebytovych
prostor schvédlenych usnesenim Obvodni rady M&stského obvodu
Poruba ¢&. 1052/34 ze dne 7.3.1996 za celkovou plochu nebytového
prostoru.

V?éevnéjemného se usnesenim Obvodni rady M&stského obvodu

Poruba C. 1488/47 ze dne 15.8.1996 stanovuje po vzdjemné dohod&
smluvnich stran k datu uzavfeni dodatku takto
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4.350,- K&/m’/rok
Celkova vySe ndjemného za nebytovy prostor &ini
373.188,- K&/rok tj. 31.099, - K&/mé&sic

VySe nadjemného se kaZdoroln& k 1.7.upravi ve smyslu zdsad
schvdlenych usnesenim OR MOb Poruba &.1052/34 ze dne 7.3.1996
koeficientem inflace K1.

Zminénd Gprava bude pfedm&tem dodatku s tim, ¥e nédjemce se
zavazuje kaZdoroéni navySeni ndjemného akceptovat.

zvysSeni najemného bude nijemci pisemn& ozndmeno nejpozd&ji
30 dnl p¥ed uzav¥enim dodatku.

Stanoveni vySe zdloh za slu¥by spojené s uZivanim nebytového
prostoru

(2) zalohy za sluZby spojené s u¥ivanim nebytového prostoru se
stanovi na zd&kladé vyméru Spravce samostatnou p¥ilohou &.2 tohoto
dodatku, ktery tvo¥i jeho nedilnou souddst a &ini k datu uzavie-
ni dodatku

39.600,- K&/rok tj. 3.300,- K&¢/mésic

V prib&€hu platnosti smlouvy smi Pronajimatel po p¥edchozim
oznameni Najemci zménit m&si¢ni zdlohy v mi¥e odpovidajici zmé-
né ceny sluZby,nebo na zdklad® zm&ny dané zvladtnim pFedpisem,
rozhodnutim cenového orgénu,nebo z dal&ich ddvodl, nap¥iklad ze
zmény rozsahu nebo kvality sluZeb.

Zmin&nd lprava bude p¥edm&tem dodatku s tim, Ze ndjemce se
zavazuje kazdorocni Gpravu z&loh za slu¥by akceptovat.

Skutelnd vySe cen a zaloh za jednotlivé slu¥by se zadtuje
vidy za kalenda¥ni rok,nejpozd&ji s vytGétovdnim topného obdobi.

Tento postup plati,pokud neni zvl&Ztnim p¥edpisem,nebo rozhod-
nutim cenového orgdnu stanoven jin{ postup,nebo pokud neni v této
smlouvé dohodnuto jinak.

Platebni podminky

(3) Najemné vC&etné& zdlohovych plateb za slufby spojené s u¥ivanim
nebytového prostoru ve smyslu tohoto dodatku se plati m&si&n&
a to nejpozdéji do desatého dne kalendd¥niho m&sice, za ktery
se plati ndjemné a to takto:
- najemné ve vy$s

i 1/12 ro¢niho najemného, tj. 31.099,- K& na
Gfet Sprévce u ¢ S S

- zalohy za sluZby spojené s uZivanim nebytového prostoru

dle viméru Spravce, tj. 3.300,- K&, na udet Spravce u -
I s —

Prvni splatka bude provedena do 10.9.1996 za mdsic zAa¥i
1996.
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IIT.

Rusi se Cldnek IIl. a nahrazuje se novym znénim :
Sprava nebytovych prostor

(1) Pronajimatel si ke spravé a UdrZbé nebytovych prostor v
jeho majetku z¥idil samostatnou p¥ispévkovou organizaci:

Sprava domovniho fondu Mé&sta Ostravy - M&stského obvodu
Poruba /dédle jen Spravce/
gse sidlem Nerudovo namé&sti 614,0strava - Poruba

(2) Tato organizace - Spravce je ve smyslu své Z¥izovaci listiny
povéfena zajiStovanim spravy bytového a nebytového fondu
provadénim oprav na tomto a vybé&rem ndjmu a zdloh za sluzby
spojené s uZivanim bytd a nebytovych prostor, véetné vymdhani
pohledavek.

(3) Najemce a Pronajlmatel se dohodli, Ze Sprévce bude zajlstovat
- pro Pronajimatele vyber najmu, zadloh za sluzby spojené s uzivanim
- nebytovych prostor vCetné jejlch vyuctovanl
5(4) Spravce ozndmi Najemci zmé&ny vySe zdloh za sluZby spOJene

i s uzivanim nebytoveho prostoru nejpozdéji 30 dnua pred uzavtfenim
Edodatku, stanovi vy8i t&chto zdloh a provede vyGltovani ve smyslu
| &lanku II. tohoto dodatku.
? (5) Spravce je taktéZ opravnén jednat s Najemcem ve veéci
ludrzby a oprav nebytoveho prostoru v rozsahu stanoveném
| spravci jeji platnou Z¥izovaci listinou.

IV.

. Rusi se ¢ldnek IV. a nahrazuje se novym znénim :

Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Nagemce je pov1nen

a)Radné a vcas platit Spravc1 sgednane ndjemmé vietné
plateb za sluZby spojené s uZivanim nebytového prostoru.

b)U%ivat nebytové prostory k dohodnutému Gcelu ve smyslu
této smlouvy.

c)Pelovat o pronajaté nebytové prostory,chrénit je pfed
po&kozenim,bez zbyte&ného odkladu upozornlt Pronajimate-
le na zavady a potfebu oprav,které je povinen Pronajimatel
provést a umoZnit jejich provedeni,jinak odpovida za Skody,
které nesplnénim této pov1nnost1 vzniknou.

d)Vlastnim nékladem zajidtovat drobné opravy a opravy spojené
s. obvyklym uZivanim nebytového prostoru v rozsahu
stanoveném v 88 5 a 6 Nafizenim vlady ¢. 258 ze dne
9.8.1995, kter?m se provadi Oblansky zdkonik.

e)UmoZnit zam&stnanctm Pronajimatele a Spravce na jejich
pisemnou Zadost p¥istup do pronajatych nebytovych prostor
za G&elem kontroly ¥adného uZivani tohoto a provadéni
technickych kontrol.
f)V p¥ipad® ukonleni smluvniho vztahu mezi Pronajimatelem a
Nijemcem ke dni skonfeni nédjmu provést vykllzenl nebytové-
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ho prostoru a jeho pf¥edani odpovédnému zdstupci Sprévce
protokolé&rné.

g)Pokud jsou v dom€ instalovany meé¥ice TUV, zajisti si
Najemce montd% m&¥ife po dohodé se Sprédvcem na vlastni
ndklady do 60-ti dnid po podpisu dodatku.

h)Dbat na to,aby uZivanim nebytovych prostor nedochazelo
ke znehodnocovani Zivotniho prost¥edi, zejména pak hlukem
emisemi, i jinym zpusobem

i)Nijemce se zavazuje zabezpelit nebytovy prostor protl
vloupanl, dodrzovat v pronajatem nebytovém prostoru
poZarni ochranu (z&kon CNR &. 133/85 Sb. ve zn&ni zdkona
c. %25/1990 Sb. a zakona &. 40/1994 Sb. a vyhlasky
MV CSR &. 37/86 Sb).

j)Najemce je povinen zajistit vlastnim nédkladem po dohodé se
Spravcem mé¥eni pitné vody do 60-ti dnl od podpisu dodatku.

k)Vlastnim nakladem zajlstovat provadenl periodickych revizi
vyhrazenych technickych za¥izeni v souladu s pf¥isluSnymi
predpisy. Rovn&%Z odstrafiovat zdvady zjiSté&né p¥i téchto
revizich ve stanovenych lhGtach, vlastnim ndkladem.

1)Ndjemce neni opravnén bez p¥edchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele pF¥enechat nebytovy prostor nebo jeho &ast do
podndjmu.

m)Ndjemce je opravnén na svij ndklad provadét opravy a Gpravy
nebytoveho prostoru v rozsahu nezbytném pro dohodnuty Gcel
uzivéni po predchozim projedndni se Sprédvcem a na zdkladeé
pisemné dohody s Pronajlmatelem

n)Ndjemce neni opravnén provadet zm&énu uZivadni nebytového
prostoru,nebo stavebni fpravy, k nimZ je zapot¥ebi stavebni
povoleni bez plsemne dohody s Pronajimatelem.

o) Stavebni {ipravy zlstdvaji souldsti majetku Najemce,ktery
je bude odepisovat ve smyslu § 28 odst.3 zdkona o dani z
pFijmi jako technické zhodnoceni objektu. Pronajlmatel
prohla8uje, 2e o toto technické zhodnoceni nezvy51 cenu
nemovitosti a nebude p¥isludné stavebni dpravy sam
odepisovat.

p)Ndjemce je povinen zajistit si samostatné& smluvné odvoz
komundlniho odpadu.

Najemce je opravnen
a)UZivat pronajaty nebytovy prostor v rozsahu dohodnutém
v této smlouvé.

- b) Vypov&d&t nadjemni smlouvu bez uddni divodu ve smluvené

vypovédni lhuaté.

Pronajimatel je povinen

a) Pfedat protokoldrné& nebytovy prostor Niajemci ve stavu
zplisobilém k obvyklému uzivani, pokud nebude dohodnuto
jinak.

b) Zabezpelovat prostredn1ctv1m Spravce fadné plnéni
slu¥eb spojenych s uZivanim daného nebytového prostoru.

Pronajimatel je opravnen
a) Vypové&dét nadjemni smlouvu bez udéni divodu ve smluvené
vypovédni 1hiGté.



V.
Rusi se ¢lanek V. a nahrazuje se novym znénim :

(1) Smlouva je sjedndna na dobu neuréitou s vypovédni
lhGitou t¥i mésice.

(2)Vypov&dni lhita zafind béZet prvnim dnem ndsledujiciho
mésice po doruleni vypovédi druhé strané.

Nihradni dorudeni vypov&di je t¥eti den uloZeni na poSté.
(3)Dodatek je vyhotoven v 5-ti vyhotovenich, z nichZ dvé
vyhotoveni obdrZi Pronajimatel,jedno vyhotoveni obdrzi
Spravce a dvé vyhotoveni Najemce.

(4) Zm&ny a doplitky budou provadény po vzadjemné dohodé smluvnich
stran.

VI.
Rusi se ¢ldnek VI. a nahrazuje se novym znénim :
Smluvni pokuta

V ptripadé prodleni s placenim ndjemného a Ghrad za sluZby
spojené s uZivanim nebytového prostoru se ndjemce zavazuje hradit
smluvni pokutu na Glet spravce ve vySi 0,05% z dluzZné castky za
kazdy den prodleni.
Dopliiuje se clének : VII.

" Tento dodatek nabyva Gfinnosti dnem 1.9.1996.

V Ostravé - Porubé&, dne 26.8.1996

atel

spravce

pronaj



P¥iloha &. 1 k dodatku &. 3 - P¥ehled mistnosti a prostor

smerzen sajruntane, s

.................................................................

Nézev a adresa ndjemce:
restauralni prostory

.................................................................

Druh provozovny:
Hlavni t¥ida ¢p. 869, &.orient. 28, Ostrava - Poruba

Adresa provozovny:

Pof. |Druh - Plocha|Plocha|Plocha |Koef | P¥epoé|Sazba | Castka
C¢is. |mistnosti|uZitk. |nevyt. |otép. otdp. |KC K&
01 |prodejna | 42,64 - 42,64| 1,2| 51,16|4.350(185.484, -
ch 02 |kancels® | 5,65 - 5,65| 1,2| 6,78|4.350| 24.577,5
™ 03 |umyvarna | 3,08 3,08 - 0,4| 1,23|4.350| 13.398,-
04 |WC 1,12 1,12 - 0,4 0,44(4.350 4.872, -
05 |suterén 33,30 33,30 - - 4.350|144.855, -
Celkem 85,79 37,50 48,29 59,61{4.350(373.186,5
NAJEM :
rocéné 373.188, -
mésiténé 31.099, -

V Ostravé - Porubé, dne 26.8.1996

o

spravce




P¥iloha &. 2 k dodatku &. 3 - Zalohy za sludby spoienéd s

N

uzivanim nebytového prostoru

Shkelzen Hajrullahu, b_

Ndzev a adresa ndjemce:

restauraéni prostory

Druh. provozovny:
Hlavni t¥ida &p. 869, &.orient. 28, Ostrava - Poruba

Adresa provozovny:

Po¥. |Druh Plocha|Plocha | Plocha | Koef | P¥epoé | Sazba | Castka
8is. |mistnosti|uZitk. |nevyt.|otdp. otap. |K& K¢
Celkem 85,79| 37,50| 48,29 59,61
Zaloha na dalkové vytdpéni a teplou vodu rodn& 36.000, -
Z&loha na vodné a stolné ro&né 3.600, -
roéné 39.600, -
mesicné 3.300, -

V Ostrav& - Porub®, dne 26.8.1996

3l

#

"": pronajifiatel ‘ .




a&)/f//i/d&///m

D o d a t e k & . = a4

ke smlouvé& o najmu nebytovych prostor uzavtené dne 22.10.1992
mezi pF¥edchozim Pronajimatelem statnim podnikem. bytového
hospoda¥stvi Ostrava 4 a k dodatku ke smlouvé o ndjmu nebytovych
prostor uzaviené dne 25.11.1993 a k dodatku &. 2 ke smlouvé

o nadjmu nebytovych prostor uzaviend dne 15.9.1994 mezi
pfedchozim Pronajimatelem Spravou domovniho fondu Mé&sta Ostravy
- M&stského obvodu Poruba a dodatku &. 3 uzavieného mezi

1 .M&sto Ostrava - M&stsky obvod Poruba

se sidlem v Ostravé - Porub&, Klimkovicka 55

zastoupeny Ing.Miloslavem Barto8em, starostou

k podpisu dodatku smlouvy a dalgim jedndnim v zdleZitostech
smluvnich zmocn&n Radek Hofirek, zastupce starosty
zastupovanim Mésta Ostravy - M&stského obvodu Poruba ve vztahu
k nebytovym prostorim povéren Jan Yeiranovsk?, vedouci odboru
Bytového fondu a jeho privatizace UMOb Poruba

ICO : 300993

(ddle jen Pronajimatel)

5. Shkelzen Hajrullahu, I

pitijmeni a jméno. yzicka osoba
Shkelzen Hajrullahu

obchodni jméno

se sidlem v Ostravé& - Vitkovicich, nam.Ji¥iho z Pod&brad Cp. 3
bankovni spojeni:
gislo Gctu PR
180 . 62264141

(ddle jen Najemce)

...........................

3. Sprava domovniho fondu Mé&sta Ostravy

M&stského obvodu Poruba

se sidlem v Ostravé& - Porub&, Nerudovo nam. ¢p. 614
zastoupena Ing. Mirko Beranem, pové¥eny Yizenim
ICO : 47659947

(ddle jen Spravce)

Dohodou smluvnich stran se m&ni na zakladd rozhodnuti Obvodni.
rady M&stského obvodu Poruba &. 1711/60 ze dne 28.11.1996
pronajatd plocha z 85,79 o na 52,49 m tj, sni¥eni o 33,30 w

a sazba za celkovou plochu z 4.350,- K&/m?/rok na 3.500, - K&/m2/
rok.

Timto se mé&ni nasledujici &léanky smlouvy O nédjmu nebytovych
prostor uzavienéd dne 22.10.1992, dodatku uzavieného dne 25.11.
1993, dodatku ¢.2 uzavi¥eného dne 15.9.1994 a dodatku &.3 uzavte-
ného dne 26.8.1996.




I.

V &lénku 1. se rusi bod (1) a nahrazuje se novym znénim :

(1) Mé&sto Ostrava - M&stsky obvod Poruba je vlastnikem domu &p.
869 na Hlavni t¥id& v Ostravé - Porubd&, &islo orientalni
28 situovaného na parcele &islo 1227, k.. Poruba, zapsaného
v listu vlastnictvi &islo 1339 v katastru nemovitosti
u Katastrélniho t¥adu v Ostrave.

Na zakladd smlouvy o prodeji &&sti podniku uzavrenou podle
§ 476 a nasl. Obchodniho sakonika vzala Obvodni rada M&stského
obvodu Poruba svym usnesenim %.1488/47 ze dne 15.8.1996 na
védomi zm&nu najemce na p¥edm&tny nebytovy prostor.

Nebytové prostory O celkové ploSe 52,49 m’ se sestdvaji ze
4 mistnosti, které jsou specifikovany v p¥iloze C.1. Tato p¥i-
1oha tvofi nedilnou souddst tohoto dodatku. Cast p¥edmétnych
nebytovych prostor je vytdp&na, konkrétni specifikace je uve-
dena v p¥iloze &.2. Ob& p¥ilohy tvoti nedilnou soucast tohoto
dodatku.

- II. -

Rusi se Cldnek II. a nahrazuje se novym znénim :
Stanoveni vySe ndjemného

(1) VySe najemného je stanovena po vzadjemné dohod& smluvnich
stran ve smyslu zasad pro stanoveni vy3e ndjemného z nebytovych
prostor schvalenych usnesenim Obvodni rady Mé&stského obvodu
Poruba &. 1052/34 ze dne 7.3.1996 za celkovou plochu nebytového
prostoru.

Vy8e ndjemného se usnesenim Obvodni rady M&stského obvodu
Poruba &. 1711/60 ze dne 28.11.1996 stanovuje po vzdjemné dohodé
smluvnich stran takto

3.500,- K&/m?/rok
Celkova vySe ndjemného za nebytovy prostor &ini
183.715,- K&/rok tj. 15.310, - K&/mé&sic

vy8e nadjemného se rasdoroéné k 1.7.upravi ve smyslu zasad
schvalenych usnesenim OR MOb Poruba &.1052/34 ze dne 7.3.1996
koeficientem inflace K1 bez nutnosti uzavieni samostatné dohody
smluvnich stran.

ZvySeni nadjemného bude nédjemci pisemné& oznameno nejpozdéji
30 dnfi pred nabytim G&innosti.

Stanoveni v¥Se zdloh za sluZby spojené s uZivanim nebytového
prostoru

(2) Zalohy za sluZby spojené s ufivanim nebytového prostoru se
stanovi na zadkladd vym&ru Spravce samostatnou prilohou &.2 tohoto
dodatku, ktery tvotri jeho nedilnou souddst a &ini k datu uzavEe-
ni dodatku



_3_
39.600,- K&/rok tj. 3.300, - K&/mésic

V prib&hu platnosti smlouvy smi Spréavce po predchozim oznémeni
Ndjemci zm&nit m&si¢ni zdlohy v mife odpovidajici zmé€né ceny
slu¥by, nebo na zékladé zmény dané zvlastnim predpisem, rozhodnu-
tim cenového orgdnu, nebo z dalSich divodd, nap¥iklad ze zmény
rozsahu nebo kvality sluZeb.

Uvad&né zm&ny m&sidnich z&loh se upravi bez nutnosti uzavrteni
samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze tyto skutelnosti bu-
dou Najemci pisemn& ozndmeny nejpozdéji do 30 dnli p¥ed nabytim
G¢innosti.

Tento postup plati, pokud neni zvldStnim p¥edpisem, nebo roz-
hodnutim cenového orgdnu stanoven jiny postup, nebo pokud neni
v této smlouvé dohodnuto jinak.

Platebni podminky - !
(3) Najemné vetné& zalohovych plateb za sluZby spojené s uzivanim
nebytového prostoru ve smyslu tohoto dodatku se plati mé&sicné |

a to nejpozd&ji do desdtého dne kalenddfniho mé&sice, za ktery
se plati ndjemné a to takto:
. 15.310,- KC na

- najemné ve vySi 1‘12 ro¢niho ndjemného, tj
et Spravce u ¢.a VS

- zalohy za sluZby spojené s uZivanim nebytového prostoru
dle W’ gru Sﬁrévce, tj. 3.300,- K& na G&et Spravce u [N

Prvni splétka za m&sic (nor bude provedena do 15.2.1997

ITT.

'Rusi se Clanek VII. a nahrazuje se novym znénim :

Tento dodatek nabyva G¢innosti dnem 21.1.1997.

V Ostravé - Porubé, dne 22.1.1997

!onaj imate/ll ll ! ajemce

spravce




P¥iloha &. 1 k dodatku &. 3 - P¥ehled mistnosti a prostor

Shkelzen Hajrullahu, bytem I

.................................................................

.................................................................

Druh provozovny:
Hlavni t¥ida &p. 869, &.orient. 28, Ostrava - Poruba

.................................................................

Adresa provozovny:

Po¥. | Druh Plocha|Sazba|Castka
¢is.|mistnosti|uZitk. |KE K&

01 |prodejna 42,64(3.500(149.240, -

02 |kancela? 5,65(3.500| 19.775, -

|
e 03 |umyvarna 3,08|3.500| 10.780, -
\

04 |WC 1,1213.500 3.920, -

Celkém 52,49(3.500)183.715, -
NAJEM :

rocné 183.720, -

mésiéné 15.310, -

V Ogtravé - Porub&, dne 22.1.1997

spréavce

onajimate najemce




P¥ilocha &.

2 k dodatku &.

3 - Zalohy za sluZbyv spoiené

s uzivanim nebytového prostoru

Druh provozovny:

.....................................................

Shkelzen Hajmllahurp

-----------------------------------------------------------------

Hlavni t¥ida &p. 869, &.orient. 28, Ostrava - Poruba
........................... Rdhesd brovoiawyl T T
i
} Po¥. |Druh Plocha|Plocha|Plocha|Koef | P¥epod|Sazba|Castka
\ C¢is. |mistnosti|uZitk. |nevyt.|otép. otap. (K& K&
| 01 |prodejna | 42,64 - 42,64| 1,2| 51,16
ﬂ!k;’ 02 |kancelar 5,65 - 5,65 1,2 6,78
N 03 umyvérna. 3,08 3,08 - 0,4 1,23
04 [WC 1,12 1,12 - 0,4 0,44
Celkem 52,49| 4,20| 48,29 59,61
Zaloha na dalkové vytdp&ni a teplou vodu ro&né 36.000, -
Zaloha na vodné a stodné rodéné 3.600, -
% roéné 39.600, -
§ mésicné 3.300, -

onajimatel

V Ostravé - Porubd, dne 22.1.1997

spravce




/Ai!//i/o] /1170

Dodatek ¢.: 5§

ke smlouvé o n&jmu nebytovych prostor uzav¥ené dne 22.10.1992
mezi predchozim Pronajimatelem Stdtnim podnikem bytového
hospodafstvi Ostrava 4, k dodatku ke smlouvé o nédjmu nebytovych
prostor uzav¥eného dne 25.11.1993, k dodatku &. 2 ke smlouve

© né&jmu nebytovych prostor uzav¥eného dne 15.9.1994 mezi
p¥edchozim Pronajimatelem Spravou domovniho fondu M&sta Ostravy

- Méstského obvodu Poruba, k Dodatkim &.3 a &.4 uzav¥enych mezi
Pronajimatelem M&stem Ostrava - M&stskym obvodem Poruba, Spravcem
Sprévou domovniho fondu M&sta Ostravy - M&stského obvodu Poruba

a Najemcem Shkelzenem Hajrulahu dne 26.8.1996 a 22.1.1997.

Dohodou smluvnich stran a v souladu s usnesenim ObRMOb Poruba
€.3392/112 ze dne 21.5.1998 se m&ni néasledujici ¢lanky smlouvy
© nadjmu nebytovych prostor ze dne 22.10.1992, dodatku ze dne 25.
11.1993, dodatku ¢.2 ze dne 15.9.1994, Dodatku &.3 ze dne 26.8.
1996 a Dodatku ¢.4 ze dne 22.1.1997.

I.
RuSiI se body 1) a 3) <¢léanku II. a nahrazuji se novym znénim:
Stanoveni vySe ndjemného

1) VySe ndjemného je sjedndna po vzidjemné dohod& smluvnich stran
ve smyslu zasad pro stanoveni vySe ndjemného z nebytovych prostor
schvélenych usnesenim Obvodni rady M&stského obvodu Poruba &.2136
/77 ze dne 22.5.1997.

VySe najemného se wusnesenim Obvodni rady Mé&stského obvodu
Poruba €.3392/112 ze dne 21.5.1998 sjedndva po vzdjemné dohod&
smluvnich stran k datu uzav¥eni dodatku takto:

provozni plocha 2.700,- KR&/m?*/rok
ostatni plochy 1.350,- R&/m?/xrok

Celkova vy8e ndjemného za nebytovy prostor &ini:
136.056, - K&/rok t.3. 11.338,- K&/mésic

VySe ndjemného se kaZdorodn& k 1.7.upravi ve smyslu zasad
schvélenych usnesenim ObRMOb Poruba &.2136/77 ze dne 22.5.1997
koeficientem inflace K1 bez nutnosti uzav¥eni samostatné dohody
smluvnich stran.

Zvyseni nadjemného bude N&jemci pisemné& ozndmeno nejpozdéji
30 dnl pfed nabytim G&innosti. :

Platebni podminky
(3)Najemné vCetn& z&lohovych plateb za sluZfby spojené s uZivanim
nebytového prostoru ve smyslu tohoto dodatku se plati m&sid&né a

to nejpozdé€ji do desitého dne kalenda¥niho mdsice, za ktery se
plati ndjemné a to takto:

- ndjemné ve vy3i 1/12 rodniho ndjemného, tj. 11.338,- K& n



- zadlohy za sluZby spojené s uzZivanim nebytového prostoru
dle W’ ru Spravce, t.j. 3.300,- K&, na Glet Spravce ulllll

IT.

Rudi se &ldnek IV. a nahrazuje se novym znénim:
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Najemce je povinen:

| a)Radn& a v&as platit Spravci sjednané nédjemné vietné
plateb za sluZby spojené s uzivanim nebytového prostoru.

b)U¥ivat nebytové prostory k dohodnutému Glelu ve smyslu
této smlouvy.

! c)Pedovat o pronajaté nebytové prostory,chrénit je pfed

| poskozenim, bez zbyte&ného odkladu upozornit Pronajimate-

| le na zavady a potf¥ebu oprav,které je povinen Pronajimatel
provést a umoZnit jejich provedeni,jinak odpovida za Skody,
které nesplné&nim této povinnosti vzniknou.

d)Vlastnim nékladem zajidtovat drobné opravy a opravy spojené
s obvyklym uZivadnim nebytového prostoru v rozsahu
stanoveném v 8§ 5 a 6 Na¥izenim vlady &. 258 ze dne
9.8.1995, kterym se provadi Obcansky zakonik.

e)Umo¥nit zamd&stnanctim Pronajimatele a Sprévce na jejich
pisemnou Z&dost p¥istup do pronajatych nebytovych prostor
za GSelem kontroly ¥adného uZivani tohoto a provadéni
technickych kontrol.

f)V p¥ipadé ukon&eni smluvniho vztahu mezi Pronajimatelem a
N&djemcem ke dni skonZeni najmu provést vyklizeni nebytové-
ho prostoru a jeho p¥edani odpovédnému zastupci Spravce
protokolarné.

g) Pokud jsou v dom& instalovény méfice TUV, zajistit si jejich
instalaci na vlastni ndklady po dohodé€ se Sprévcem do 60-ti
dnl po podpisu dodatku.

h)Dbat na to,aby u?ivanim nebytovych prostor nedochazelo
ke znehodnocovani Zivotniho prosttedi,zejména pak hlukem
emisemi,di jinym zpusobem.

i) zabezpedit nebytovy prostor proti vloupani, dodrZovat v pro-
najatém nebytovém prostoru pozarni ochranu ( zakon CNR &.
133/85 Sb. ve zn&ni zékona &.425/1990 Sb. a zdkona &.40/1994
Sb. a vyhlasky MV CSR &.37/86 Sb.

j)zajistit si vlastnim nékladem po dohodé se Spravcem m&reni
pitné vody do 60-ti dnl od podpisu dodatku.

k)Vlastnim nédkladem zajidtovat provadéni periodickych revizi
vyhrazenych technickych za¥izeni v souladu s p¥isluSnymi
p¥edpisy. Rovn&Z odstrafiovat zédvady zjisténé p¥i té&chto
revizich ve stanovenych lhutéach, vlastnim nédkladem.




1)Zajistit si samostatn& smluvné odvoz komundlniho odpadu.

m)Zajistit si vybaveni nebytového prostoru predepsanymi pro-
st¥edky po¥arni techniky na vlastni ndklady a udrzovat je
v provozuschopném stavu.

n) Zp¥istupnit nebytovy prostor Spravci pro provedeni odedtu
TUV a SV.

(2) Najemce je opravneén
U¥ivat pronajaty nebytovy prostor v rozsahu dohodnutém v té-
to smlouvé.

‘ (3) Pronajimatel je povinen
a)P¥edat protokoldrn& nebytovy prostor Najemci ve stavu zpu-
sobilém k obvyklému uZivéni, pokud nebude dohodnuto jinak.
b) Zabezpedovat prost¥ednictvim Spravce fadné plnéni sluZeb
| spojenych s uZivénim daného nebytového prostoru.

Iv.

RuSi se &ldnek V. a nahrazuje se novym znénim:

(1) Smlouva je sjednéna na dobu urcitou - 7 let a to od 1.6.1998
do 31.5.2005
(2) Smlouva se miZe ukondit dohodou zi&astné&nych stran nebo vypo-
vddi za podminek stanovenych v p¥isluSnych ustanovenich zakona
| &.116/1990 Sb., o nadjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
! pozd&jsich novel a dopliku.
‘ (3) Vypovédni lhtta je t¥im&sidni a zadind béZet prvnim dnem na-
sledujiciho m&sice po doruleni vypové&€di druhé strané.
Nahradni dorudeni vypovédi je t¥eti den uloZeni na poste.

@ v.
Rudi se &ldnek VII. a nahrazuje se novym znénim:
Zv1lastni ujednani

1)Najemce neni oprdvné&n bez p¥edchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele pf¥enechat nebytovy prostor nebo jeho &ast do
podnajmu.

2)Najemce je oprévn&n na svuj néklad provadeét opravy a upravy
nebytového prostoru v rozsahu nezbytném pro dohodnuty tcel
uZivani po predchozim projednédni se Spravcem a na zdkladé
pisemné dohody s Pronajimatelem.




3)Najemce neni opréavnén provadét zménu uzivani nebytového
prostoru,nebo stavebni Upravy, k nimz je zapotfebi stavebni
povoleni bez pisemné dohody s Pronajimatelem.

4)Stavebni Upravy zustavaji soucasti majetku N&jemce, ktery
je bude odepisovat ve smyslu § 28 odst.3 z&kona o dani z
p¥ijmd jako technické zhodnoceni objektu.Pronajimatel pro-
hlasuje, Z2e o toto technické zhodnoceni nezvys$i cenu nemo-
vitosti a nebude p¥islusné stavebni UGpravy sé&m odepisovat.
P¥i ukonc¢eni n&djmu bude Najemce povinen na vlastni nakla-
dy uvést nebytovy prostor do puvodniho stavu, pokud se
s Pronajimatelem nedohodne jinak.

Doplriuje se &ldanek: VIII.
Q Zavérecna ustanoveni
Dodatek je vyhotoven v 5-ti vyhotovenich, z nichz dvé vyhoto-
veni obdrZzi Pronajimatel, jedno vyhotoveni obdrzi Spravce a dvé
vyhotoveni obdrZi Najemce.
Zmény a doplinky budou provadény po vzadjemné dohodé& smluvnich

stran.
Tento dodatek nabyvad G¢innosti dnem 1.6.1998

Ostatni &¢lanky p¥edmé&tné smlouvy, dodatku a Dodatkl &.1, 2, 3 a

zustavaji nezménény.

V Ostravé - Porubé, dne 25.5.19%8

&>

spravce

4




P¥iloha &. 1 k Dodatku &. 5 - Prehled wmistnosti a prostor

Shkélzen Hajrulahu,

Ndzev a adresa ndjemce:

Restaurace

.................................................................

Druh proveozovny:

Ostrava-Poruba, Hlavni t¥ida <&p.869

Adresa provozovny

Pof¥. |Druh Plocha |Provoz. |Plochy
dis. |mistnosti uzitk. |plocha |ostatni
01 restaurace 42,64 | 42,64 -
02 | kanceld¥ 5,65 5,65 -
¥ 03 | unyvérna 3,08 - 3,08 -
04 WC 1,12 - 1,12
celkem 52,49\ 48,29 4,20
Vypodet najmu m2 Sazba Castka-K&
celkova plocha 52,49
i z toho:
1 provozni plocha 48,29(2.700,-1130.383, -
| ostatni plochy 4,20(1.350, - 5.670, -
‘E; provoz. plocha 2/3| 34,99 - -
| ostatni plochy 1/3| 17,50 - -
celkem 52.49 - 136.053, -~
136.056, -
11.338, -

V Ostravé - Porubé, dne 25.5.1998




- 7Z&lohv za sluZby spojené s uZivanim

2 k Dodatku &. 5
nebvtového prostoru

P¥iloha &.

Shkelzen Hajrulahu, [N

Ndazev a adresa najemce:

Restaurace

Druh provozovny:

Hlavni t¥ida &p.869

Adresa provozovny

Ostrava-Poruba,

i Pof. |Druh Plocha |Plocha |Plocha |Koef |P¥epod |Castka
*!? ¢is. |mistnosti |uZitk. |nevyt. |otap. otadp. |K&
01 |restaurace| 42,64 - 42,64
02 |kancelar 5,65 - 5,65
’ 03 |umyvarna 3,08 3,08 -
04 |WC 1,12 1,12 -
celkem 52,49 4,20 48,29
Z&loha na délkové vytéapéni a teplou vodu roéné 36.000, -
% Z&loha na vodné a stofné rolné 3.600, -
| rocéné 39.600, -
@ mésicné 3.300,-

' Stanoveni koeficientl a vypolet prepoltené otdpéné plochy dle
vyhl. &. 85/1998 Sb. bude pr¥edmétem p¥ilohy &. 2A.

iV Ostravé - Porub&, dne 25.5.1998

sprévce

djemce

onajlilmate
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Dodatek ¢. 6

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviené dne 22.10.1992 mezi piedchozim
pronajimatelem Statnim podnikem bytového hospodarstvi Ostrava 4, Nerudovo namésti 614,
Ostrava-Poruba a spole¢nosti ZENERA spol. s r.0. ve znéni Dodatku ze dne 25.11.1993 uzavienym
s timtéZ pronajimatelem a spole¢nosti HOLLYWOOD, spol. s r.0., Dodatku ¢. 2 ze dne 15.9.1994,
Dodatku €. 3 ze dne 26.8.1996 uzavienym mezi Méstem Ostrava-Méstskym obvodem Poruba a
najemcem Shkelzenem Hajrullahu, Dodatku ¢. 4 ze dne 22.1.1997 uzavienym mezi Méstem
Ostrava-Méstskym obvodem Poruba a ndjemcem Shkelzenem Hajrullahu a Dodatku €. 5 ze dne
25.5.1998 uzavienym mezi Méstem Ostrava-Méstskym obvodem Poruba a nijemcem Shkelzenem
Hajrullahu, ve smyslu zékona ¢. 116/1990 Sb., o nagjmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni
pozdé&jsich zmén a dopliikli mezi t€mito smluvnimi stranami.

Dohodou smluvnich stran se méni nasledujici ¢lanky Smlouvy o najmu ze dne 22.10.1992 ve znéni
Dodatku ze dne 25.11.1993, Dodatku ¢. 2 ze dne 15.9.1994, Dodatku ¢. 3 ze dne 26.8.1996.
Dodatku €. 4 ze dne 22.1.1997 a Dodatku ¢. 5 ze dne 25.5.1998 takto:

Statutarni mésto Ostrava - Méstsky obvod Poruba

se sidlem v Ostravé - Porubg, Klimkovicka 28/55

zastoupeny panem Miroslavem Novakem, starostou

k podpisu zmocnén Ing. Zden€k Trejbal, mistostarosta

zastupovanim Statutarntho meésta Ostravy-Meéstského obvodu Poruba ve vztahu
k nebytovym prostoriim povéfena pani Jarmila HoluSova,vedouci

odboru spravy a udrzby nemovitosti

IC: 00845451

Bankovni spojeni:
¢.acétu:

(déle jen pronajimatel)
a

Shkelzen Hajrullahu
se sidlem v Ostravé-Vitkovicich, nameésti Jifiho z Podébrad 459/3
1C: 622 64 141

(dale jen najemce)

Clanek 1.

Clanek I. smlouvy se ru$i a nahrazuje novym znénim:

Predmét najmu

(1) Statutarni mésto Ostrava — Méstsky obvod Poruba je spoluvlastnikem obytného domu, jemuz
byla na zakladé Rozhodnuti odboru vystavby a Zivotniho prostiedi UMOb Poruba &.
15/99/Vyst. ze dne 8.1.1999 odebrina ¢isla popisnd 868, 869, 870, 871 a 872 a rovnéZ bylo
bytovému domu na pozemcich parcelnich €isel 1229, 1228, 1227, 1215, 1216, 1217,1214, 1213,




- 1247, 1246 v katastralnim Uzemi Poruba pfidéleno &islo popisné 867 a jednotlivym vchodim z
Hlavni tfidy ¢isla orientacni 38, 36, 34, 32, 30, 28 dale vchoddm z ulice Nalepkova ¢&isla
orientacni 30, 29 a 27, zapsaného na listu vlastnictvi ¢islo 1339, 4 a 123 v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu v Ostravé. Na zéklad®¢ Dohody o hospodafeni se spole¢nou véci €.
2001/09/23/0779/00 ze dne 3.12.2001uzaviené mezi Statutarnim méstem Ostrava-Meéstskym
obvodem Poruba a OKD, a.s., ¢len KARBON INVESTU, a.s. je pronajimatel opravnén
spravovat a uZivat ¢ast vySe uvedené nemovitosti, a to vchody oznacené 34/867 a 28/867.
Pronajimatel pronajima najemci ¢ast nebytovych prostor, které se nachéazeji v 1. nadzemnim
podlaZi vy8e uvedeného objektu (vchod 34/867). Cast nebytového prostoru o celkové ploge
52,49 m® se sestivd ze 4 mistnosti, které jsou specifikovany v pfiloze ¢. la. Specifikace
mistnosti, které jsou vytapény je uvedena v ptiloze ¢. 2a. Obé piilohy jsou nedilnou soudasti této
smlouvy.

(2) Druhou &ast daného nebytového prostoru pronajima druhy spoluvlastnik domu &.p. 867, tj.
OKD, a.s., ¢len KARBON INVESTU, a.s.
(3) Najemce bude danou ¢ast nebytového prostoru uzivat pro:
"restauracni prostory“.
Uvedeny ucel uzivani byl schvalen rozhodnutim odboru vystavby a Zivotniho prostfedi
UMOb Poruba &.j. 296/94/Vst. ze dne 15.8.1994.
(4) Zménit ucel uZivani 1ze pouze na zéklade pisemného souhlasu pronajimatele.
(5) Ngjemci je znam technicky stav Casti nebytovych prostor, které je pfedmétem této smlouvy.

Clanek 2.

Clanek II. smlouvy se rusi a nahrazuje novym znénim:

Stanoveni vySe najemného

(1) Vyse najemného je po vzajemné dohod€ smluvnich stran ve smyslu Zasad Rady méstského
obvodu Poruba &. 25/2003 pro stanoveni vySe ndjemného z nebytovych prostor v obytnych
domech v majetku SMO-MOD Poruba sjednana takto

Celkova vyse najemného za nebytovy prostor ¢ini :
147.624,00 K¢/rok, tj. 12.302,00 Ké/mésic

(2) Vysi ndjemného lze kazdoroéné k 1.7. upravit ve smyslu Zasad Rady méstského obvodu
Poruba ¢&. 25/2003 pro stanoveni vySe nijemného znebytovych prostor v obytnych domech
v majetku SMO-MOb Poruba koeficientem inflace, ktery vyjadiuje primémé mési¢ni tempo
ristu thrnného indexu cen stavebnich praci v pfedchazejicim roce, bez nutnosti uzavieni bez
nutnosti uzavieni samostatné dohody smluvnich stran. ZvySeni najemného bude najemci
pisemné ozndmeno nejpozdgji 30 dnti pfed nabytim dcinnosti.

Uhrada sluZeb spojenych s uZivanim ¢asti nebytového prostoru

(3) Zalohy na sluZby spojené s uZivanim ¢asti nebytového prostoru se stanovi na zékladé vyméru
pronajimatele samostatnou pfilohou ¢. 2a této smlouvy, ktera tvoti jeji nedilnou souéast a ¢ini
k datu uzavieni smlouvy:

49.500,00 K¢&/rok, tj. 4.125,00 K&/mésic
(4) V prib&hu platnosti smlouvy smi pronajimatel po piedchozim ozndmeni nijemci zménit

mésicni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby, nebo na zikladé zmény dané zvlastnim
predpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z dalsich divodd, naptiklad ze zmény rozsahu




"nebo kvality sluzeb. Uvadéné zmény mési¢nich zaloh se upravi bez nutnosti uzavieni
samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze tyto skute¢nosti budou néjemci pisemné ozndmeny
nejpozdéji do 30 dnti pfed nabytim ucinnosti.

Platebni podminky

(5) N4jemné vietng zalohovych plateb za sluZby spojené s uzivanim ¢asti nebytového prostoru ve
smyslu této smlouvy se plati mési¢ng, a to nejpozdéji do 25. dne kalendainiho mésice, za ktery
se plati njjemné a sluzby, a to takto: A1, b 1 - K -

- najemné ve vysi 1/12 roéniho najemného, tj. 1—1—338—99‘Kc VSR

- zalohy za sluzby spojené s uzivanim &asti nebytového prostoru ve vysi 1/12 roCnich zaloh dle
vymeéru pronajimatele, tj. 4.125,00, VS -

Clanek 3.

Cldnek ITI. smlouvy se rusi.

Clanek 4.
Cldanek IV. se rusi a nahrazuje novym znénim:

(1) Najemce je povinen :
a) Radng a véas zaplatit sjednané ndjemné véetné plateb za sluZby spojené s uzivanim &asti
nebytového prostoru.

b) UZivat &ast nebytového prostoru k dohodnutému tcelu ve smyslu této smlouvy.

c) Pedovat o pronajatou &ast nebytového prostoru a jeho vybaveni, chréanit je pfed poSkozenim, bez
zbytedného odkladu upozornit pronajimatele na zdvady a potfebu oprav, které je povinen
pronajimatel provést a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovida za 8kody, které nesplnénim této
povinnosti vzniknou.

d)Vlastnim nikladem zajisfovat opravy spojené sobvyklym uZivinim nebytovych prostor
v rozsahu stanoveném v § 5 odstavec 1,2, 3 4 a § 6 Nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se
provadi Obd&ansky zdkonik a ostatni opravy, jestliZze néklad na jednu opravu nepfesahne Castku
3.000,- K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asoveé na sebe navazuji,
je rozhodujici soucet nékladi na souvisejici opravy.

¢) UmoZnit pronajimateli na j€jich pisemnou z&dost piistup do pronajaté Easti nebytového prostoru
za udelem kontroly fadného uZivani tohoto a provadéni technickych kontrol, v€ené pfipadnych
odect vodoméri.

f) V ptipad€ ukonleni smluvniho vztahu mezi pronajimatelem a néjemcem ke dni skon¢eni ndjmu
provést vyklizeni ¢asti nebytového prostoru a jeho pfedani odpovédnému zéstupci protokolarné.

g) Dbat na to, aby uZivanim ¢asti nebytového prostoru nedochézelo ke znehodnocovéni Zivotniho
prostiedi, zejména pak hlukem, emisemi, €1 jinym zpiisobem.

h) Zabezpelit nebytové prostory proti vloupani, dodrZovat v pronajatych prostordch poZarni
ochranu ve smyslu platnych pfedpisti, zejména zakona €.133/1985 Sb. ve znéni pozdé&jsich piedpist,
vyhlasky ¢&. 246/2001 Sb.




1) 'Vlastnim nékladem zajist'ovat provadéni periodickych revizi vyhrazenych technickych zaiizeni
v souladu s platnymi predpisy a odstrafiovat zavady zjisténé pii téchto revizich ve stanovenych
Ihitach, vlastnim nakladem.

J) Zajistit vybaveni pronajaté ¢asti nebytového prostoru piedepsanymi prosttedky poZami techniky
na vlastni naklady a udrzovat je v provozuschopném stavu.

k) UdrZovat Cistotu, pofaddek a schiidnost chodniku pied pronajatymi prostory véetné provadéni
zimni UdrZby a zajistit si samostatné smluvné odvoz komunalniho odpadu.

) Najemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jednani, které by ruSilo nebo mohlo rusit vykon
ostatnich uZivacich najemmich prav v objektu v némZ se nachdzi pfedmét ndjmu. Jakékoliv
zasahovani do ngjemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, je nepiipustné.

m) Zajistit na vlastni naklady montaZ podruznych vodomérd SV a TUV na vSechny vytoky SV a
TUV, tak aby fakturované spotfeby SV a TUV odpovidaly skute¢né odebranému mnoZstvi, s tim,
Ze bude u namontovanych vodomeéri SV a TUV dodrZovat platny zédkon o metrologii (povinné
ovéfovani statni zkuSebnou) a umoZni pronajimateli odeet stavii t€chto podruznych vodomérd SV
aTUV.

(2) Ndjemce je opravnén:

UZivat pronajatou ¢ast nebytového prostoru v rozsahu dohodnutém v této smlouve.

(3) Pronajimatel je povinen:

Zabezpecovat fadné plnéni sluZeb spojenych s uzivanim ¢asti daného nebytového prostoru.

Clanek 5.
Clének V. se rust a nahrazuje novym znénim:
Doba trvani smlouvy
())Tato smlouva je sjednana na dobu uréitou — 7 let, od 1.6.1998 do 31.5.2005.

(2) Smlouva se mize ukoncit dohodou zucastnénych stran ve smyslu zakona &. 116/1990 Sb.o
najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich novel a doplikd.

(3) Vypovédni lhita je tiimé&sicni a zaCind béZet prvnim dnem nésledujiciho meésice po doruceni
vypovédi druhé strané.

Clanek 6.
Clének VIL. se rusi a nahrazuje novym znénim:
Zvlastni ujednani

(1) Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat éast
nebytového prostoru do podnajmu.



(2) Najemce je opravnén na sviij naklad provadét opravy a upravy &asti nebytového prostoru v
rozsahu nezbytném pro dohodnuty ucel uZivani po pfedchozim projednani a na zékladé pisemné
dohody s pronajimatelem.

(3) Najemce neni opravnén provadét zménu uZivani ¢asti nebytového prostoru, nebo stavebni
upravy, k nimz je zapottebi stavebni povoleni bez pisemné dohody s pronajimatelem.

(4) Stavebni upravy zistdvaji soucasti majetku najemce, ktery je bude odepisovat ve smyslu § 28
odst. 3 zdkona o dani zpfijmi jako techmnické zhodnoceni objektu. Nijemce nebude od
pronajimatele poZadovat uhradu vloZenych investic ani zhodnoceni nemovitosti po ukon&eni
najemniho vztahu. Pronajimatel prohlasuje, Ze o toto technické zhodnoceni nezvysi cenu
nemovitosti a nebude piislusné stavebni tipravy sam odepisovat.

(5) Pti ukonceni ndjmu bude nijemce povinen uvést na vlastni naklady ¢ast nebytového prostoru do
plivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Clanek 7.

Ptilohy €. 1 a 2 smlouvy se ru§i a nahrazuji pfilohami ¢. 1a a 2a. Tyto pfilohy tvoii nedilné soudasti
smlouvy.

Clanek 8.

Zavérefna ustanoveni

(1) Ostatni ¢lanky Smlouvy o najmu ze dne 22.10.1992 ve znéni Dodatku ze dne 25.11.1993,
Dodatku €. 2 ze dne 15.9.1994, Dodatku ¢. 3 ze dne 26.8.1996, Dodatku &. 4 ze dne 22.1.1997 a
Dodatku €. 5 ze dne 25.5.1998 ziistavaji nezménény.

(2) Dodatek €. 6 je vyhotoven v péti vyhotovenich, z nichZ tfi vyhotoveni obdrZi pronajimatel a
dvé vyhotoveni najemce.

(3) Zmény a dopliiky budou provadény po vzijemné dohodé smluvnich stran,vzijemné
odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.

(4) Dodatek nabyva u¢innosti dnem 1.10.2003.

V Ostravé-Porubg, 14.41. 1003

pronajimatel

najemce




Piiloha ¢.1a ke Smlouvé o nijmu ze dne 22.10.1992 ve znéni Dodatku ze dne 25.11.1993,
Dodatku €. 2 ze dne 15.9.1994, Dodatku &. 3 ze dne 26.8.1996. Dodatku &. 4 ze dne 22.1.1997 a
Dodatku €. 5 ze dne 25.5.1998

Sticelzen Hajrullah, [

Ndzev a adresa ndjemce:
Restauraéni prostory

Druh provozovny

Ostrava-Poruba, Hlavni t¥ida 34/867
Adresa nebytového prostoru :

Pof. |Druh Plocha |Plocha |Plocha

Cislo | Mistnosti uZzitk. provoz. | Ostatni

01 Restaurace 42,64 42,64 -

020 |Kancelar 5,65 5,65 -

03 Umyvarna 3,08 - 3,08

04 |WC 1,12 - 1,12
Celkem 52,49 48,29 4,20

V Ostravé-Porubg, dne 4. 44. Looy

pronajimatel




Pfiloha ¢.2a ke Smlouvé o nijmu ze dne 22.10.1992 ve znéni Dodatku ze dne 25.11.1993.

Dodatku ¢. 2 ze dne 15.9.1994, Dodatku 8. 3 ze dne 26.8.1996, Dodatku &. 4 ze dne 22.1.1997 a

Dodatku &. 5 ze dne 25.5.1998

Nazev a adresa ndjemce:
Restauraéni prostory

Druh provozovny

Ostrava-Poruba, Hlavni tfida 34/867
Adresa nebytového prostoru :

stiketzen Hajrilai, |

Pof. |Druh Plocha | Plocha | Plocha | Koef. ZapoC. Zapog.

Cislo | Mistnosti uzitk. |Neotdpén | otfp. plopcc;il-UT oo

01 Restaurace 42,64 - 4264 | 14 59,696 42,64

02 Kancelér 5,65 - 5,65 1,2 6,78 5,65

03 Umyvama 3,08 3,08 - 0,35 1,078 3,08

04 WC 1,12 1,12 - 0,35 0,392 1,12
Celkem 52,49 4,20 | 48,29 67,946 52,49

Zaloha na dalkové vytapéni rocné 18.000,00 K¢

Zaloha na dodavku TUV roéné 7.500,00 K¢

Zaloha na vodné a stoéné roéné 24.000,00K¢é

Roéné 49.500,00 K&

Mési¢né 4.125,00 K¢

Zapogitatelna plocha pro UT: 67,946 m>
Zapoditatelna plocha pro TUV: 52 m?

V Ostravé-Porubg, dne 14.44 L0053

pronajimatel
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Dodatek €. 7

ke Smlouvé o n&mu nebytovych prostor uzaviené dne 22.10.1992 mezi pfedchozim
pronajimatelem Statnim podnikem bytového hospodafstvi Ostrava 4, Nerudovo namésti 614,
Ostrava-Poruba a spoleénosti ZENERA spol. s r.0. ve znéni Dodatku ze dne 25.11.1993 uzavienym
s timtéZ pronajimatelem a spole¢nosti HOLLYWOOQD, spol. s r.o., Dodatku €. 2 ze dne 15.9.1994,
Dodatku €. 3 ze dne 26.8.1996 uzavienym mezi Méstem Ostrava-Méstskym obvodem Poruba a
njjemcem Shkelzenem Hajrullahu, Dodatku &. 4 ze dne 22.1.1997 uzavienym mezi Méstem
Ostrava-Méstskym obvodem Poruba a nijemcem Shkelzenem Hajrullahu, Dodatku &. 5 ze dne
25.5.1998 uzavienym mezi Méstem Ostrava-M¢stskym obvodem Poruba a njjemcem Shkelzenem
Hajrullahu a Dodatku &. 6 ze dne 21.11.2003 uzavienym mezi Statutdrnim méstem Ostrava-
Mestskym obvodem Poruba a najemcem Shkelzenem Hajrullahu, ve smyslu zakona &. 116/1990
Sb., 0 n4jmu a podndjmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich zmén a dopliikd mezi témito
smluvnimi stranami.

Dohodou smluvnich stran a na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Poruba é&islo
486/RMODb1014/14 ze dne 28.4.2011 se méni nasledujici ¢lanky Smlouvy o ndjmu ze dne
22.10.1992 ve znéni Dodatku ze dne 25.11.1993, Dodatku &. 2 ze dne 15.9.1994, Dodatku &. 3 ze
dne 26.8.1996, Dodatku ¢. 4 ze dne 22.1.1997, Dodatku ¢. 5 ze dne 25.5.1998 a Dodatku €. 6 ze
dne 21.11.2003 takto:

Statutarni mésto Ostrava - Méstsky obvod Poruba

se sidlem v Ostravé - Porubé, Klimkovicka 28/55

zastoupeny Ing. Lumirem Palyzou, starostou

k podpisu zmocnén Ing. Petr Stachura, mistostarosta

zastupovanim Statutarniho mésta Ostravy-Méstského obvodu Poruba ve vztahu
k nebytovym prostoriim povéfena Ing. Alice Vasendova,vedouci

odboru spravnich ¢innosti a bytového hospodafstvi

IC: 00845451

DIC: CZ00845451, platce DPH
Bankovni spojeni
c.ucdtu:

(dale jen pronajimatel)
a

Shkelzen Hajrullahu

misto podnikani: Bravantice 264, 742 81 Bravantice
IC: 622 64 141

DIC: CZ6403202850, platce DPH

(dale jen najemce)




Clanek 1.

Cldnek II. smlouvy se rusi a nahrazuje novym znénim:

Stanoveni vySe nijemného

(1) VySe najemného je na =zakladé usneseni Rady meéstského obvodu Poruba ¢&islo
486/RMOb1014/14 ze dne 28.4.2011 a po vzajemné dohodé smluvnich stran sjednéna takto

Celkovi vySe ndjemného za nebytovy prostor €ini :
153.792,- Ké/rok, tj. 12.816,- Ké&/mésic

(2) Vysi najjemného lze kazdoroén€ k 1.7. upravit ve smyslu Zasad Rady méstského obvodu
Poruba ¢. 36/2004 pro stanoveni vySe najemného z nebytovych prostor v obytnych domech
v majetku SMO-MOb Poruba koeficientem inflace, ktery vyjadfuje pfirGstek primérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen (procentni zména primémé cenové hladiny za poslednich
12 mésich proti priméru 12 pfedchozich mésicli) stavebnich praci, bez nutnosti uzavieni
samostatné dohody smluvnich stran. ZvySeni ndjemného bude nijemci pisemné oznameno
nejpozdéji 30 dnd pred nabytim ucinnosti.

Uhrada sluZeb spojenych s uZivinim &isti nebytového prostoru

(1) Zalohy na sluzby spojené s uzivanim ¢asti nebytového prostoru se stanovi na zdkladé vyméru
pronajimatele samostatnou pfilohou ¢. 2b této smlouvy, ktera tvoii jeji nedilnou soudast a ¢ini
k datu uzavieni smlouvy:

54.852,- Ké/rok vé. DPH, tj. 4.571,- Ké/mésic vé. DPH

(2) V prib&hu platnosti smlouvy smi pronajimatel po pfedchozim ozndmeni ndjemci zménit
mési¢ni zalohy v mife odpovidajici zmé&né ceny sluzby, nebo na zdkladé zmény dané zvlaStnim
pfedpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z dalsich divodd, naptiklad ze zmény rozsahu
nebo kvality sluzeb. Uvadéné zmény mésicnich zaloh se upravi bez nutnosti uzavfeni
samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze tyto skuteénosti budou néjemci pisemné ozndmeny
nejpozdéji do 30 dni pred nabytim u€innosti.

Platebni podminky

(1) Ngjemné vetné zalohovych plateb za sluzby spojené s uZivanim ¢asti nebytového prostoru ve
smyslu této smlouvy se plati m&si¢né, a to nejpozdéji do 25. dne kalendafniho mésice, za ktery
se plati najemné a sluzby, a to takto:

- néjemné ve vy 1/12 roéniho ngjemného, tj. 12.816.- K, VS || | Gz
- zalohy za sluZby spojené s uZivanim ¢asti nebytového prostoru ve vysi 1/12 roénich zaloh dle
vyméru pronajimatele, tj. 4.571,- K& v&. DPH, VS| Iz

vie na uéet pronjimatele &t

(2) PHi vytctovani zalohovych plateb za sluZby spojené s uzivanim ¢asti nebytového prostoru bude
postupovano dle § 36 odst. 11 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.




Clinek 2.

Zavéreéna ustanoveni

(1) Ostatni ¢lanky Smlouvy o ndjmu ze dne 22.10.1992 ve znéni Dodatku ze dne 25.11.1993,
Dodatku €. 2 ze dne 15.9.1994, Dodatku €. 3 ze dne 26.8.1996, Dodatku &. 4 ze dne 22.1.1997,
Dodatku €. 5 ze dne 25.5.1998 a Dodatku &. 6 ze dne 21.11.2003 ziistivaji nezmé&nény.

(2) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento dodatek pfed jeho uzavienim predetly, Ze byl sjednén
podle jejich vyslovné, vaZné a svobodné vile, nikoli v tisni nebo za nevyhodnych podminek,
coZ potvrzuji svymi podpisy.

(3) Dodatek €. 7 je vyhotoven v péti vyhotovenich, z nichZ tfi vyhotoveni obdrZi pronajimatel a
dvé vyhotoveni najemce.

(4) Zmény a dopliiky budou provadény po vzdjemné dohodé smluvnich stran, vzajemné
odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.

(5) Dodatek €. 7 nabyva téinnosti dnem 1.5.2011.

V Ostravé-Porubg dne 29.4.2011

Ing. Petr Stachura
mistostarosta

Shkelzgn Hajrullahu




Pfiloha &2b ke Smlouvé o naimu ze dne 22.10.1

992 ve znéni Dodatku ze dne 25.11.1993,

Dodatku &. 2 ze dne 15.9.1994. Dodatku &. 3

ze dne 26.8.1996, Dodatku &. 4 ze dne 22.1.1997.

Dodatku €. 5 ze dne 25.5.1998 a Dodatku ¢. 6 ze dne

21.11.2003

Shkelzen Hajrullahu, Bravantice 264, 742 81 Bravantice

Ndzev a adresa ndjemce:
Restauraéni prostory

Druh provozovny

Ostrava-Poruba, Hlavni t¥ida 34/867
Adresa nebytového prostory

Pof. |Druh Plocha | Plocha | Plocha | Koef, Zapog.
Cislo |Mistnosti uZitk. |Neotdpén| ot4p. podl.
. plocha UT
01 Restaurace 42.64 - 42,64 | 1,4 59,696
02 Kancel4f 5,65 - 5,65 1,2 6,78
03 Umyvérna 3,08 3,08 - 0,35 1,078
04 |WC 1,12 1,12 - 0,35 0,392
Celkem 52,49 4,20 48,29 67,946
Zaloha na dalkové vytapéni roéné 23.352,- K&
v¢. DPH
Zaloha na vodné a sto&né roéné 31.500,- K&
vé. DPH
Roéné 54.852,- K&
vé. DPH
Meésiéné 4.571,- K¢
v¢. DPH

Zapocitatelna plocha pro UT: 67,946 m?

V Ostravé-Porubg dne 29.4.2011

~ Ing. Petr Stachura




Dodatek ¢. 8

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviené dne 22.10.1992 ve znéni Dodatku ze
dne 25.11.1993, Dodatku €. 2 ze dne 15.9.1994, Dodatku €. 3 ze dne 26.8.1996, Dodatku
&. 4 ze dne 22.1.1997, Dodatku €. 5 ze dne 25.5.1998, Dodatku &. 6 ze dne 21.11.2003 a
Dodatku &. 7 ze dne 29.4.2011

mezi témito smluvnimi stranami.

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451
DIC: CZ00845451,
Bankovni spojeni:
Cislo tétu:
VS:

latcem DPH

Najemce:

Shkelzen Hajrullahu
se sidlem 742 81, Bravantice 264

IC: 622 64 141

DIC: CZ6403202850, platce DPH
Bankovn spojont: NN
Cislo tetv: I

se jako smluvni strany dohodly na zdkladé usneseni Rady méstského obvodu Poruba
islo 3240/RMOb1014/89 ze dne 24.4.2014 a na zakladé prechodného ustanoveni
§ 3074 zak.&. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, podle n€hoZ se od jeho Ucinnosti
nastalé dnem 1.1.2014 najem ¥di timto zdkonem, i kdyZ ke vzniku ndjmu doslo pfed
timto dnem, zménit Smlouvu o nijmu nebytovych prostor ze dne 24.9.1992 ve zné€ni
dodatk? &. 1 — 7 tak, Ze se stavajici znéni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ve znéni
dodatkti &. 1 — 7 méni-a nahrazuje se znénim nasledujicim:

Cast L

Najemni smlouva mezi vy$e uvedenymi smluvnimi stranami zni v souladu s § 2302 a
nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, ve znéni pozdg&jsich predpist (dale jen
»NOZ®) takto:

Za/f’//x/u//i/o




L
Piredmét najmu

(1) Statutdrni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba je spoluvlastnikem bytového
domu, jemuZ byla na zékladé Rozhodnuti odboru vystavby a Zivotniho prostiedi
UMOb Poruba &. 15/99/Vyst. ze dne 8.1.1999 odebréna &isla popisnd 868, 869, 870,
871 a 872 a rovn&Z bylo bytovému domu na pozemcich parcelnich &isel 1229, 1228,
1227, 1215, 1216, 1217,1214, 1213, 1247, 1246 v katastralnim 0zemi Poruba
p¥idéleno &islo popisné 867 a jednotlivym vchodtim z Hlavni t¥idy &isla orientacni 38,
36, 34, 32, 30, 28 dale vchodiim z ulice Nalepkova ¢&isla orientaéni 30, 29 a 27,
zapsaného na listu vlastnictvi &islo 1339, 4 a 123 vkatastru nemovitosti u
Katastralniho utadu v Ostravé. Na zakladé Dohody o hospodateni se spolenou véci
& 2001/09/23/0779/00 ze dne 3.12.2001 uzaviené mezi statutdrnim méstem Ostrava-
méstskym obvodem Poruba a pfedchidcem RPG, Byty s.r.o., tj. OKD, a.s., ¢lenem
koncernu KARBON INVEST, a.s., OKD, a.s., je pronajimatel opravnén spravovat a
wrivat st vyse uvedeného bytového domu, a to vchody oznacené 867/34 a 867/28.

(2) Statutérni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba ptenechal nijemci Cast prostor

. slouZicich podnikéni, kterd se nachazi v 1. nadzemnim podlazi vySe uvedeného
bytového domu (konkrétné ve vchodu 867/34). Cést prostoru slouziciho podnikéni
(dale jen ,prostor) o celkové ploSe 52,49 m” se sestava ze 4 mistnosti, které jsou
specifikovany v pfiloze €. 1. Specifikace mistnosti, které jsou vytap€ny je uvedena
v ptiloze &. 2. Obg pfilohy jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

(3) Druhou &ast prostorn pfenechal najemci druhy spoluvlastnik bytového domu &.p. 867,
tj. RPG Byty, s.r.o.

IL.
Doba trvani smlouvy

1) Tato smlouva je sjedndna v ndvaznosti na ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku,
na dobu uréitou do 31.5.2015.

2) Smlouvu lze ukon¢it dohodou zi¢astnénych stran nebo vypovédi, kterou miiZze podat
kazdy z uéastnikd. Vypovédni doba je v souladu s § 2310 obdanského zakoniku
tHim&siéni a za&ina plynout prvinim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi
druhé stran€.

3) Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd dorudena, vznést proti vypovedi pisemné nédmitky. Pokud tak neuini, jeji
pravo #adat o pfezkouméni opravnénosti vypovédi zanikne.

4) Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice
ode dne, kdy ji namitky byly dorueny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana
strana pravo Zadat soud o pfezkoumani opréavnénosti vypovédi, a to do dvou mésicl
ode dne, kdy marné uplynula Ihita pro zpétvzeti vypovedi.

5) Vyklidi-li najemce prostor slouZici podnikani v souladu s vypovédi, povaZuje se
vypovéd za platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

6) Porusuje-li strana zvladt’ zavaZnym zplsobem své povinnosti, a tim ptisobi znacnou




1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

Gjmu druhé strang, mé dotcena strana podle § 2232 ob¢anského zakoniku pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby.

III.

Uéel uzivani

Néjemce bude pronajaty prostor uZivat pro podnikatelskou ¢innost v oboru:
,Hostinské &innost, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin®.

Pronajimatel udglil najemci souhlas s Ucelem uZivani pronajatého prostoru, a to
,yestauraéni prostory®.

Zménit G&el uZivani prostoru Ize pouze na zékladé pisemného souhlasu pronajimatele
a tozhodnuti o zméné urivani, vydaného piisluSnym stavebnim ufadem podle
zvlaStnich predpisi.

Néajemce prohlasuje, Ze je obezndmen s technickym stavem pronajatého prostoru a
budovy samé a tento stav prohladuji ob& smluvni strany za zpusobily k uZivani
pronajatého prostoru podle této smlouvy.

Pronajaty prostor miZe najemce uZivat toliko v souladu s jeho stavebnim uréenim
vyplyvajicim z Rozhodnuti odboru vystavby a Zivotniho prostredi UMOb Poruba &.j.
296/94/Vyst. ze dne 15.8.1994. Je povinen dbat, aby pronajaty prostor uzival tak,
aby nedochézelo k jeho poskozeni nebo nepfimé&fenému opottebeni.

IV.
Nijemné

Né4jemné se sjednava po vzajemné dohodé smluvnich stran takto:
153.792,-K¢ roéné, tj. 12.816,-K¢ mési¢né

Néjemné se plati do 25. dne kalendainiho mésice, za ktery se najemné hradi, a to na
Gi¢et pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy nebo v hotovosti sloZzenim do jeho
pokladny. Zélohy a Ghrady za sluzby se plati spolu s ngjemnym.

Ugastnici smlouvy se dohodli, Z¢ je pronajimatel opravnén vysi najemného
kazdorotn® jednostranng upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nasledyjiciho
kalendainiho roku o miru inflace vyjadienou ptirtistkem préimérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen v roce predchozim vyhla$ovanym Ceskym statistickym ufadem.
Zvyseni ndjemného bude nijemci pisemné oznimeno nejpozd&ji do 30.6. béZného
roku.

V.
Sluzby poskytované s uzivianim pronajatého prostoru

Pronajimatel zajisti najemci po dobu najmu tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod a dodavku tepla.




(2) Zalohy na sluzby poskytované suZivanim pronajatého prostoru se po dohodé

3)

4)

5)

6)

smluvnich stran stanovi na zakladé vyméru pronajimatele samostatnou pfilohou &. 2
této smlouvy, ktera tvoii jeji nedilnou soucést a €ini:

celkem: 54.852,-K¢/rok; 4.571,- Ké/meésic
V prib&hu platnosti smlouvy smi pronajimatel po pfedchozim ozndmeni nijemci

zmé&nit mésiéni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby, nebo na zékladé
zmény dané zvlaStnim piedpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z dalSich
dtivodt, napftiklad ze zmény rozsahu nebo kvality sluZeb. Uvadéné zmény mési¢nich
zéloh se upravi bez nutnosti uzavieni samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze
tyto skute¢nosti budou najemci pisemné ozndmeny nejpozd&ji do 30 dnlt pfed
nabytim Géinnosti.

Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim prostoru ve smyslu této smlouvy se
plati m&si¢ng, a to nejpozd&ji do 25. dne kalendainiho mésice, za ktery se sluzby
plati, ve vy§i 1/12 roénich zéloh dle vyméru pronajimatele, tj. 4.571,-K¢€, a to na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel vZdy po skonéeni pfislu§ného ucetniho obdobi vyuctuje ndjemci naklady
na kazdy jednotlivy druh sluzby hrazené zalohov€. Toto vyu€tovani pronajimatel

- provede podle najemcem skutetn& uhrazenych zaloh sluZeb a na zdklad€ faktur —

datiovych dokladti ro&niho, &tvrtletniho ¢ mési¢niho vyldtovani sluzeb jejich
dodavateli. Faktura — daniovy doklad o vya&tovani sluzeb je splatny ve Ihité¢ 30 dni
ode dne vystaveni, v této 1hlit¢ uhradi ndjemce pronajimateli pfipadny nedoplatek z
ceny sluZeb, anebo pronajimatel uhradi najemci pfeplatek na zdlohach ceny sluZeb,
pievysi-li zalohy cenu spotiebovanych sluzeb.

P¥i vyhétovani zilohovych plateb za sluZby spojené suZivanim prostorii bude
postupovéno dle § 36 odst. 11 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.

VL.

Prava a povinnosti smluvnich stran

1) Néjemce je povinen :

2)
b)

c)

d)

e)

Radné a vé&as zaplatit ndjemné a platby za sluzby poskytované s ndgjmem.
UZivat pronajaty prostor k dohodnutym tcelim ve smyslu této smlouvy

Pegovat o pronajaty prostor, chranit jej pfed poSkozenim, bez zbyte¢ného odkladu
upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav, které je povinen provést vlastnik
budovy a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovida za Skody, které nesplnénim této
povinnosti vzniknou.

Vlastnim nakladem zajistovat bézné opravy spojené s obvyklym uZivanim prostoru,
jestlize néklad na jednu opravu nepfesdhne astku 3.000,- K&. Provadi-li se na téZe
véci nékolik oprav, které spolu souviseji a &asové na sebe navazuji, je rozhodujici
soudet nakladd na souvisejici opravy.

UmoZnit pronajimateli nebo zastupci vlastnika budovy na jeho pfedchozi Zadost




g)

h)

)

k)

D

piistup do pronajatého prostoru za Udelem kontroly jeho fadného uZivani a
provadéni technickych kontrol, véetné pfipadnych odectd meéridel.

V ptipadé ukondeni smluvniho vztahu mezi stranami ke dni skonCeni ndjmu provest
vyklizeni pronajatého prostoru a jeho pfedani odpovédnym zastupciim protokolarné.

Db4t na to, aby uZivanim pronajatého prostoru nedochézelo ke znehodnocovani
Zivotniho prostiedi, zejména pak hlukem, emisemi, ¢i jinym zpisobem.

Zabezpegit pronajaty prostor proti vloupani, dodrZovat v pronajatém prostoru pozarni
ochranu ve smyslu platnych pfedpisti, zejména § 2 zdk.¢.133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd&jsich piedpisd, vyhlasky &. 246/2001 Sb. o poZarni prevenci
a PoZarniho fadu.

Vlastnim nékladem zajisfovat provadéni periodickych revizi vyhrazenych
technickych zafizeni v souladu s platnymi pfedpisy a odstrafiovat zavady zjiSténé pfi
t&chto revizich ve stanovenych Ihiitach, vlastnim nékladem.

Zajistit vybaveni pronajatého prostoru pfedepsanymi prostfedky poZarni techniky na
vlastni ndklady a udrZovat je v provozuschopném stavu.

Udrzovat &istotu a potadek pfed pronajatym prostorem a zajistit si samostatné
smluvné odvoz komunalniho odpadu.

Néjemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jedndni, které by rusilo nebo mohlo rusit
vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némZ se nachazi pfedmét
najmu. Jakékoliv zasahovani do najemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich
osob v objektu je nepfipustné a podle svého rozsahu a intenzity miiZze znamenat hrubé
nebo dokonce zv1ast’ zavazné poruseni povinnosti najemce.

m) DodrZovat u namontovanych vodom&rit SV platny zdkon o metrologii (povinné

ovéfovani statni zkugebnou) a umoznit pronajimateli odedet stavii té&chto podruznych
vodomért SV.

2) Nijemce je opravnén:

a)
b)

UZivat pronajaty prostor v rozsahu dohodnutém v této smlouve.

Opatiit objekt, kde se nalézd pronajaty prostor, se souhlasem pronajimatele
oznadenim své firmy, loga, navéstim a podobnymi znamenimi, které pfi skonceni
ngjmu odstrani a uvede dotfenou C&ast nemovité véci do pdvodniho stavu.
Pronajimatel viak miiZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vaZzny davod.

3) Pronajimatel je povinen:

a)

b)

Umoznit najemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména
uZivani pronajatého prostoru dohodnutym zpisobem.

Zabezpetovat fadnou dodavku sluZeb spojenych s uzivanim daného prostoru.



1y

2)

3)

4)

5)

1)
a)

b)
©)

d)

2)

3)

4

)

VII.

Zv1astni ujednani

Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pfenechat pronajaty prostor do podndjmu.

N4jemce je opravnén na svilj naklad provadét opravy a Upravy pronajatého prostoru v
rozsahu nezbytném pro dohodnuty Gdel uzivani po pfedchozim projednani a na
zékladg& pisemné dohody s pronajimatelem.

Néjemce neni opravnén provadét zménu uzivani pronajatého prostoru nebo stavebni
tpravy, bez pisemné dohody s najemcem.

Pti ukondeni najmu je najemce povinen uvést na vlastni néklady pronajaty prostor do
piivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Né4jemce mi¥e podle § 2307 ob&anského zékoniku s predchozim souhlasem
pronajimatele pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz
prostor sloui, na jiného. Souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu ngjmu vyZaduji
pisemnou formu.

VIIIL.

Smluvni pokuta

Néjemce porusuje svou povinnost zvlast’ zavaznym zplUsobem, zejmena:

nezaplatil-li ndgjemné a platby za sluzby poskytované s nagjmem za dobu alespon ti
mésicl,

poskozuje-li pronajaty prostor zavaZnym nebo nenapravitelnym zpsobem,
zptisobuje-li jinak zAvaZné Skody nebo obtize pronajimateli nebo ostatnim
opravnénym uZivateliim objektu,

uZivéa-li neopravnéné pronajaty prostor jinym zplsobem nebo k jinému G&elu, nez
bylo ujednano.

V ptipadé prodleni s placenim ndjemncho je pronajimatel oprdvnén vyméhat vici
najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vydi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den
prodleni.

V ptipadé prodleni s placenim sluZeb spojenych s uZivanim prostorti se najemce
zavazuje hradit pokutu na udet pronajimatele ve vy$i 100,- K& za kazdy zapoCaty den
prodleni.

Dostane-li se najemce jako pifjemce sluZeb poskytovanych s uzivanim prostoru do
prodleni, které piesahuje S5 dni ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli poplatek z prodleni. Vyse poplatku z prodleni &ini za kazdy den
prodleni 1 promile dluzné &astky, nejméné viak 10 K& za kazdy, i zapocaty mesic
prodleni.

Dostane-li se najemce do prodleni s Gthradou ndjemneho, které ptesahuje 5 dnfl ode

dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi dle
Natizeni vlady €. 351/2013 Sb.




2)

3)

4)

IX.

Zavérefna ustanoveni

Pokud neni stanoveno jinak, plati pro uZivani pronajatého prostoru pfisluSna
ustanoveni obéanského zakoniku a dal$i obecné zavazné piedpisy.

Piipadné zmény a dopliiky ustanoveni smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemny
souhlas obou stran.

Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepsana na
zékladg pravdivych tdajt a jejich svobodné vile a nebyla ujednéna v tisni, ani za
jinak jednostranné nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Cast IL.

. Dodatek &. 8 je sepsan ve tfech vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrZi najemce a

dvé si ponechava pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem dodatku ¢. 8 a byl podepsan na
zdkladé pravdivych Gdajli a jejich svobodné viile a nebyl ujednan v tisni, ani za jinak

. jednostranng nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.
. Dodatek &. 8 nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uginnosti dnem

1.9.2014.

O uzavieni dodatku &. 8 rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim ¢islo
3240/RMOb1014/89 ze dne 24.4.2014,

V Ostravé-Porub dne: .40 b+ H04f

pronajimatel
Ing. Petr Stachura
mistostarosta

Shkelzen Hjruillahu




Ptiloha ¢.1 — ptehled mistnosti

Shkelzen Hajrullahu, 742 81, Bravantice 264
Ndzev a adresa ndjemce

,,Restauraéni prostory*
Druh provozovny

Ostrava-Poruba, Hlavni t¥ida 867/34
Adresa prostoru

Pof. |Druh Plocha |Plocha |Plocha

1 &islo |mistnosti uZitk. provoz. |ostatni

| 01 restaurace 42,64 42,64 -
02 kancelar 5,65 5,65 -
03 umyvarna 3,08 - 3,08
04 wC 1,12 - 1,12
| Celkem 52,49| 48,29 4,20

V Ostravé-Porubé, dne '9‘ a.b 9‘0 A'f

| pronajimatel najemce |
Ing. Petr Stachura Shkelzen Hajrullahu |
mistostarosta




Ptiloha &. 2 - Zalohy na sluZby poskytované s uzivanim prostor

Shkelzen Hajrullahu, 742 81, Bravantice 264
Ndzev a adresa ndjemce

,,Restauraéni prostory*

Druh provozovny

Ostrava-Poruba, Hlavni tfida 867/34
Adresa prostoru

Potf. |Druh Plocha | Plocha | Plocha | Koef. Zapoc.
gislo |Mistnosti uzitk. |neotdpén.| otap. podl.
plocha UT
01 restaurace 42,64 - 42,64 | 14 59,696
02 kancelar 5,65 - 5,65 1,2 6,78
03 umyvarna 3,08 3,08 - 0,35 1,078
104 |wc 1,12 | 1,12 - |035| 039
Celkem 52,49 | 420 | 48,29 67,946
Zaloha na dalkové vytapéni roén€ 23.352,-
Z4loha na vodné a stoéné roéné 31.500,-
Roéné 54.852,-
Mésicné 4.571,-

Zapoditatelna plocha pro UT: 67,946 m*

Ja, 8,

oAy

pronajimatel
Ing. Petr Stachura
mistostarosta

Shkelzen Hajrullah




Asif]id fo2 /1770

Dodatek ¢. 9

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviené dne 22.10.1992 ve znéni Dodatku ze
dne 25.11.1993, Dodatku ¢. 2 ze dne 15.9.1994, Dodatku & 3 ze dne 26.8.1996, Dodatku
€. 4 ze dne 22.1.1997, Dodatku &. 5 ze dne 25.5.1998, Dodatku ¢&. 6 ze dne 21.11.2003,
Dodatku €. 7 ze dne 29.4.2011 a Dodatku &. 8 ze dne 29.8.2014

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Petrem Mihélikem

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Petr Z4bojnik
IC: 00845451
DIC: CZ00845451
Bankovni spojeni:
Cislo ugtu:
VS:

latcem DPH

Najemce:

Shkelzen Hajrullahu
se sidlem 742 81, Bravantice 264

zapsany v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil A, vlozka 7975
IC: 62264141

DIC: CZ6403202850, platce DPH
3 ]?ankovni spojeni:
| Cislo titu:

se jako smluvni strany dohodly na zaklad& usneseni Rady méstského obvodu Poruba &islo
451/RMOb1418/14 ze dne 7.5.2015 zménit Smlouvu o najmu nebytovych prostor ze dne
22.10.1992 ve znéni Dodatku ze dne 25.11.1993, Dodatku ¢&. 2 ze dne 15.9.1994, Dodatku &.
3 ze dne 26.8.1996, Dodatku &. 4 ze dne 22.1.1997, Dodatku &. 5 ze dne 25.5.1998, Dodatku
€. 6 ze dne 21.11.2003, Dodatku &. 7 ze dne 29.4.2011 a Dodatku ¢&. 8 ze dne 29.8.2014
takto:

Pronajimatel a nijemce se dohodli zménit ndjemni smlouvu ze dne 22.10.1992 ve znéni
dodatkii 1 — 8 tak, Ze od 1.6.2015 bude platit v tomto znéni:

I
Piredmét najmu

: 1) Statutarni mésto Ostrava-méstsky obvod Poruba je spoluvlastnikem bytového domu,
jemuZ byla na zakladé Rozhodnuti odboru vystavby a Zivotniho prosttedi UMOb Poruba
¢. 15/99/Vyst. ze dne 8.1.1999 odebrana &isla popisna 868, 869, 870, 871 a 872 a rovnéz
bylo bytovému domu na pozemcich parcelnich &isel 1229, 1228, 1227, 1215, 1216,
1217, 1214, 1213, 1247, 1246 v katastralnim Gzemi Poruba piidéleno &islo popisné 867 a
jednotlivym vchodim z Hlavni ti{dy &isla orientadni 38, 36, 34, 32, 30, 28, dale
vehodiim z ulice Nalepkova &isla orientagni 30, 29 a 27, zapsaného na listu vlastnictvi




2)

¢islo 1339, 4 a 123 v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu v Ostravé. Na zikladé
Dohody o hospodaieni se spolecnou véci &. 2001/09/23/0779/00 ze dne 3.12.2001
uzaviené mezi statutdrnim meéstem Ostrava-méstskym obvodem Poruba a pfedchiidcem
RPG, Byty s.r.0., tj. OKD, as., ¢lenem koncernu KARBON INVEST, as., je
pronajimatel opravnén spravovat a uzivat ¢ast vySe uvedeného bytového domu, a to
vchody oznadené 867/34 a 867/28.

Statutdrni mésto Ostrava-méstsky obvod Poruba pfenechal ndjemci ¢&ast prostor
slouzicich podnikani, které se nachazeji v 1. nadzemnim podlazi vySe uvedeného
bytového domu (konkrétng ve vchodu 867/34). Cast prostoru slouZiciho podnikéni (dale
jen ,prostor) o celkové ploSe 52,49 m® se sestivd ze 4 mistnosti, které jsou
specifikovany v ptiloze €. 1. Specifikace mistnosti, které jsou vytdpény, je uvedena
v pfiloze €. 2. Obé piilohy jsou nedilnou soudasti této smlouvy.

(3) Druhou ¢&ast prostoru pienechal ndjemci druhy spoluvlastnik bytového domu &.p. 867, tj.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1y

RPG Byty, s.r.o.

I1.
Doba trvani smlouvy

Néjemm’ vztah mezi smluvnimi stranami vznikl na zakladé ndjemni smlouvy ze dne
22.10.1992 a je sjednan od 1.6.2015 na dobu neur¢itou.

Smlouvu lze ukon€it dohodou ziéastnénych stran nebo vypovédi, kterou muze podat
kazdy z ucastnikti. Vypovédni doba je v souladu s § 2310 ob&anského zakoniku tfimésiéni
a za¢ina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé strané.

Vypovidané strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi pisemné namitky. Pokud tak neudini, jeji pravo Zadat o
pfezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne.

Vznese-li vypovidand strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode
dne, kdy ji ndmitky byly doru€eny, nevezme svou vypovéd’ zpét, ma vypovidana strana
pravo Zadat soud o prezkoumdni opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésici ode dne,
kdy marné€ uplynula lhita pro zp&tvzeti vypovédi.

Vyklidi-li n4jemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd
za platnou a pfijatou ngjemcem bez namitek.

Porusuje-li strana zvlast' zavaznym zplisobem své povinnosti, a tim plisobi zna¢nou Gjmu
druhé stran€, ma dotcena strana podle § 2232 obcanského zakoniku pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby.

1.
Ucel uzivani

Néajemce bude pronajaty prostor uzivat pro podnikatelskou ¢innost v oboru:
~Hostinska €innost, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin “.

|39




2

3)

4)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

Pronajimatel udélil nédjemci souhlas sucelem uZivani pronajatého prostoru, a to
»restaurani prostory®.

Zménit ucel uZivani prostoru lze pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele a
rozhodnuti o zméné uZivani, vydaného pfisluSnym stavebnim ufadem podle zvlaStnich
piedpisa.

Néjemce prohlasuje, Ze je obeznamen s technickym stavem pronajatého prostoru a budovy
samé a tento stav prohlasuji ob€ smluvni strany za zplsobily k uZivani pronajatého
prostoru podle této smlouvy.

Pronajaty prostor mdZe ndjemce uZivat toliko v souladu sjeho stavebnim uréenim
vyplyvajicim z Rozhodnuti odboru vystavby a Zivotniho prostiedi UMOb Poruba ¢.J.
296/94/Vyst. ze dne 15.8.1994. Je povinen dbat, aby pronajaty prostor uZival tak, aby
nedochézelo k jeho poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.

IV.
Najemné

Néjemné se sjednava po vzajemné dohod€ smluvnich stran takto:
153 792,- K¢ rocné, tj. 12 816,- K¢ mési¢né

Néjemné se plati do 25. dne kalendainiho mésice, za ktery se nadjemné hradi, a to na icet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo v hotovosti slozenim do jeho
pokladny. Zalohy a uhrady za sluzby se plati spolu s ndjemnym.

Utastnici smlouvy se dohodli, Z¢ je pronajimatel opravnén vy3i ndjemného kaZdoroéns
jednostranné upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nasledujiciho kalendainiho roku o miru
inflace vyjadfenou pfirGstkem primérmého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce
pfedchozim vyhlaSovanym Ceskym statistickym ufadem. Zvy$eni nijemného bude
najemci pisemné oznameno nejpozdéji do 30.6. bézného roku.

V.
Sluzby poskytované s uZivanim pronajatého prostoru

Pronajimatel zajisti najemci po dobu ndjmu tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod a dodavku tepla.

Zalohy na sluzby poskytované s uzivanim pronajatého prostoru se po dohodé smluvnich
stran stanovi na zdkladé vyméru pronajimatele samostatnou pfilohou €. 2 této smlouvy,
ktera tvoii jeji nedilnou souééast a &ini:

celkem: 54 852,- Ké/rok, tj. 4 571,- K¢/mésic



3)

4)

5)

6)

(U8]

V pribéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po ptedchozim oznameni najemci zménit
mésicni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby, nebo na zdkladé zmeény dané
zvlastnim piedpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z daldich diivodu, naptiklad ze
zmény rozsahu nebo kvality sluZeb. Uvadéné zmény mésiénich zaloh se upravi bez
nutnosti uzavieni samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze tyto skuteénosti budou
najemci pisemné oznameny nejpozdéji do 30 dnii pted nabytim Géinnosti.

Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim prostoru ve smyslu této smlouvy se plati
mésiéné, a to nejpozdgji do 25. dne kalendainiho mésice, za ktery se sluzby plati, ve vysi
1/12 ro¢nich zaloh dle vyméru pronajimatele, tj. 4 571,- K&, a to na Glet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo v hotovosti slozenim do jeho pokladny.

Pronajimatel vzdy po skonCeni piislugného téetniho obdobi vyuétuje ndjemci naklady na
kazdy jednotlivy druh sluZby hrazené zalohové. Toto vyudtovani pronajimatel provede
podle ndjemcem skutené uhrazenych zaloh sluZeb a na zakladé faktur — datiovych
dokladt rogniho, &tvrtletniho & mési¢niho vyudtovani sluzeb jejich dodavateli. Faktura —
datiovy doklad o vyuétovani sluzeb je splatny ve lhaté¢ 30 dnd ode dne vystaveni, v této
[hoté uhradi najemce pronajimateli pfipadny nedoplatek z ceny sluzeb, anebo
pronajimatel uhradi najemci pfeplatek na zalohach ceny sluZzeb, pfevysi-li zalohy cenu
spotfebovanych sluzeb.

Pfi vyuttovani zalohovych plateb za sluzby spojené s uZivanim prostortd bude
postupovéno dle § 36 odst. 11 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.

VI
Jistota

Néajemce slozil pii podpisu této smlouvy penézni prostiedky k zajisténi ndjemného a
thrady za plnéni poskytovana s urivanim prostoru a thrady jinych svych zavazki
v souvislosti s nsjmem prostoru (dale jen jistota), ve vysi 38 448, K¢, coz od]iovidé

tiimési¢nimu najjemnému z prostoru, ve pros &ch drzitele jistoty na uet vedeny u
I, Cislo it i1 5ymbol

Vznikne-li za trvani ngjmu najemci dluh vici pronajimateli souvisejici s najmem prostoru
(na ngjemném, na plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim prostoru, na ndhradé
skody zptisobené poruenim naj emcovych povinnosti apod.), jistota poskytnuta najemcem
se o tuto dluznou &astku snii. Soucasné vznika najemci povinnost jistotu do tii mésici
ode dne jejiho sniZeni doplnit na puvodni uroven. Pronajimatel je povinen ndjemce 0
sniZeni jistoty pisemn€ informovat.

Po skonéeni najmu prostoru pronajimatel vrati jistotu najemci nebo jeho pravnimu
nastupci, ptip. jeji &ast, bylo-li na ni provedeno zapoCteni zdvazkd najemce (dluht
spojenych s ngjemnim vztahem), a to nejpozd&ji do tfi mésici po ukonéeni najmu
prostoru. Jistota se vraci vEetné arokd od jejiho poskytnuti ve vysi zékonné sazby.

Pii vraceni jistoty je pronajimatel povinen vypracovat vyuctovani obsahujici Gdaje o tom,
kdy a v jaké vy3i byla jistota slozena, a co bylo na tuto jistotu pronajimatelem zapocteno a
v jaké vy3i a jak byla zarocena.




VIL

Prava a povinnosti smluvnich stran

1) Najemce je povinen :

a)
b)

c)

d)

)

h)

k)

k)

D

Radné a véas zaplatit najemné a platby za sluZzby poskytované s najmem.
UZivat pronajaty prostor k dohodnutym €eliim ve smyslu této smlouvy.

PeCovat o pronajaty prostor, chranit jej pfed poSkozenim, bez zbytedného odkladu
upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav, které je povinen provést vlastnik
budovy a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovidd za kody, které nesplnénim této
povinnosti vzniknou.

Vlastnim ndkladem zajist'ovat b&Zné opravy spojené sobvyklym uZivanim prostoru,
jestlize ndklad na jednu opravu nepfesahne &astku 3.000,- K&. Provadi-li se na téZe véci
n€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet
nakladt na souvisejici opravy.

Umoznit pronajimateli nebo zastupci vlastnika budovy na jeho predchozi Zadost piistup
do pronajatého prostoru za tufelem kontroly jeho Fadného uZivani a provadéni
technickych kontrol, v€etné pfipadnych odeétd méfidel.

V pfipadé ukonCeni smluvniho vztahu mezi stranami ke dni skondeni ndjmu provést
vyklizeni pronajatého prostoru a jeho pfedani odpovédnym zastupcm protokolarns.

Dbat na to, aby uZivanim pronajatého prostoru nedochézelo ke znehodnocovani Zivotniho
prostiedi, zejména pak hlukem, emisemi, ¢i jinym zpfisobem.

Zabezpetit pronajaty prostor proti vloupédni, dodrZovat v pronajatém prostoru poZarni
ochranu ve smyslu platnych pfedpist, zejména § 2 z4k.¢.133/1985 Sb., o poZarni ochrans,
ve zn€ni pozdéjsich predpish, vyhlasky &. 246/2001 Sb. o poZéarni prevenci a PoZarniho
tadu.

Vlastnim nékladem zaji§tovat provadeni periodickych revizi vyhrazenych technickych
zatizeni v souladu s platnymi predpisy a odstratiovat zavady zji§téné pfi téchto revizich ve
stanovenych lhitach, vlastnim nakladem.

Zajistit vybaveni pronajatého prostoru pfedepsanymi prostfedky poZarni techniky na
vlastni ndklady a udrZovat je v provozuschopném stavu.

UdrZovat &istotu a porddek pfed pronajatym prostorem a zajistit si samostatng smluvné
odvoz komunalniho odpadu.

Néjemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jedndni, které by rusilo nebo mohlo rusit
vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachézi pfedmét najmu.
Jakékoliv zasahovéani do najemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v
objektu je nepfipustné a podle svého rozsahu a intenzity mZe znamenat hrubé nebo
dokonce zvIa§t’ zavaZné poruseni povinnosti najemce.




.m) DodrZovat u namontovanych vodomérti SV a TUV platny zdkon o metrologii (povinné

ov&fovani statni zkuSebnou) a umozZnit pronajimateli odecet stavi téchto podruZnych
vodomért SV a TUV.

2) Nijemce je opravnén:

2)
b)

UZivat pronajaty prostor v rozsahu dohodnutém v této smlouvé.

Opatfit objekt, kde se naléza pronajaty prostor, se souhlasem pronajimatele oznadenim
své firmy, loga, navéstim a podobnymi znamenimi, které pfi skonfeni ndjmu odstrani a
uvede dotcenou ¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu. Pronajimatel vSak muzZe souhlas
odmitnout, ma-li pro to vazny davod.

3) Pronajimatel je povinen:

a)

b)

1)

2)

3)
4)

5)

1)
a)

b)
©)

UmozZnit najemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména uZivani
pronajatého prostoru dohodnutym zptisobem.

Zabezpelovat fadnou dodavku sluZeb spojenych s uzivanim daného prostoru.

VIIIL.

Zvlastni ujednani

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pFenechat
pronajaty prostor do podnajmu.

Néjemce je opravnén na svij naklad provadét opravy a tGpravy pronajatého prostoru v
rozsahu nezbytném pro dohodnuty téel uvZivani po pfedchozim projednédni a na zakladg
pisemné dohody s pronajimatelem.

Néjemce neni opravnén provadét zménu uZivani pronajatého prostoru nebo stavebni
upravy, bez pisemné dohody s pronajimatelem.

Pfi ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen uvést na vlastni naklady pronajaty prostor do
ptvodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Néjemce muze podle § 2307 obCanského zakoniku s pfedchozim souhlasem pronajimatele
pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiZz prostor slouZi, na
jiného. Souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu najmu vyZaduji pisemnou formu.

IX.

Smluvni pokuta

Néjemce poruSuje svou povinnost zvlast’ zavaznym zplisobem, zejména:

nezaplatil-li ndjemné a platby za sluzby poskytované sndjmem za dobu alespori tfi
mésict,

posSkozuje-li pronajaty prostor zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem,

zpusobuje-li jinak z&vazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo ostatnim opravnénym
uZivatelim objektu,




A

2)

3)

4)

5)

uziva-li neopravnéné pronajaty prostor jinym zpiisobem nebo k jinému t&elu, neZ bylo
ujednano.

V pfipadé prodleni s placenim n4jemného je pronajimatel opravnén vymahat vi¢i ndjemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

V piipad€ prodleni s placenim sluZeb spojenych suZivanim pronajatého prostoru se
néjemce zavazuje hradit pokutu na uéet pronajimatele ve vy$i 100,- K& za kazdy zapocaty
den prodleni.

Dostane-li se ndjemce jako pfijemce sluzeb poskytovanych suzivanim prostoru do
prodleni, které pfesahuje 5 dni ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli
poplatek z prodleni. VySe poplatku z prodleni &ini za kazdy den prodleni 1 promile dluzné
¢astky, nejméné viak 10,- K& za kazdy, i zapo&aty mé&sic prodleni.

Dostane-li se ndjemce do prodleni s uhradou nijemného, které piesahuje 5 dni ode dne
jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vy3i dle nafizeni vlady

- €.351/2013 Sh.

1Y)
2)

3)

4)

5)

6)
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X.

Zavérecna ustanoveni

Pokud neni stanoveno jinak, plati pro uZivani pronajatého prostoru ptislu$nd ustanoveni
obcanského zakoniku a dal$i obecné zavazné predpisy.

Pfipadné zmé&ny a dopliiky ustanoveni smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemny souhlas
obou stran.

Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva, v&etné veSkerych pifloh a dodatkd, bude
zvefejnéna na internetovych strankach statutdrniho mésta Ostrava — méstského obvodu
Poruba (poruba.ostrava.cz), a to po dobu ¢asové neomezenou.

Dodatek €. 9 je sepsan ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrZi najemce a ti si
ponechéva pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem dodatku €. 9 a byl podepsan na zakladé
pravdivych Udaji a jejich svobodné vile a nebyl ujednan v tisni, ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Dodatek €. 9 nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem
1.6.2015.

Potvrzuje se, Ze o zédméru statutarniho meésta Ostravy - méstského obvodu Poruba
pronajmout prostor rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym usnesenim <.
342/RMOb1418/10 dne 19.3.2015 a byl zvefejnén na tfedni desce Utadu méstského
obvodu Poruba. O uzavieni dodatku ¢. 9 rozhodla Rada méstského obvodu Poruba
usnesenim ¢islo 451/RMOb1418/14 ze dne 7.5.2015.




V Ostravé-Porubé dne: £G. 57 75

pronal’matel




Pfiloha €.1 - pfehled mistnosti

Shkelzen Hajrullahu, 742 81, Bravantice 264

Ndzev a adresa ndjemce:

»Restauracni prostory*

Druh provozovny:

Ostrava-Poruba, Hlavni téida 867/34

Adresa prostoru:
Pof. |Druh Plocha Plocha | Plocha
Cislo | mistnosti wzitkova (m?) provoz. | ostatni
01 restaurace 42,64 42,64 -
02 |kancelaf 5,65 5,65 -
03 umyvarna 3,08 - 3,08
04 wC 1,12 - 1,12
celkem 52,49 48,29 4,20
A5 possT

V Ostravé-Porubg, dne :

pronajimatel




Piiloha &. 2 - Zalohy na sluzby poskytované s uZivanim prostor

Shkelzen Hajrullahu, 742 81, Bravantice 264

Ndzev a adresa ndjemce:

,.Restaurani prostory*

Druh provozovny:

Ostrava-Poruba, Hlavni tfida 867/34

Adresa prostoru:

Pof. |Druh Plocha |Plocha |Plocha Koef. Zapoc. p9dl.
Cislo |mistnosti uzitk. otap€nd |neotap. plocha UT
01. restaurace 42,64 42,64 - 1,4 59,696

02. kancelaf 5,65 5,65 - 1,2 6,78

03. umyvarna 3,08 - 3,08 0,35 1,078

04. wC 1,12 - 1,12 0,35 0,392
Celkem 52,49 48,29 4,20 67,946
Zaloha na dalkoveé vytapéni rocné 23 352,-
Zaloha na vodné a stoéné ro¢né 31 500,-
mésiéné 4 571,-
rocné 54 852,-

pronajimatel
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