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Smlouva o nájmu prostoru sloužícího k podnikání  
uzavřená dle ustanovení §2302 a násl. ve spojení s § 2201 a násl. zák. č.89/2012 Sb. občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „NOZ“)
Pronajímatel:
Akademie múzických umění v Praze
veřejná vysoká škola dle zákona č. 111/1998 Sb., zákona o vysokých školách, ve znění pozdějších předpisů
Sídlo:


Malostranské nám. 259/12, 118 00 Praha 1
Součást: 

Filmová a televizní fakulta AMU v Praze, (dále jen “FAMU“)
 

Smetanovo nábřeží 2
116 65  Praha  1
Bankovní spojení:  
xxxxxxxxxxxxxxxxx
IČ :


613 84 984
DIČ :


CZ61384984
Zastoupená:

Ing. Ladislavem Paluskou, kvestorem AMU
          a Mgr. Zdeněk Holý, děkan FAMU  
(dále jen „pronajímatel“)
a
Nájemce:
Zapsán:

Jemné zásahy s.r.o.
Sídlo: 


Jánský vršek 311/6, Malá Strana, 118 00  Praha 1
Bankovní spojení: 
xxxxxxxxxxxx
IČ: 


075 22 444

DIČ: 


CZ07522444

Zastoupen:

Ondřej Kobza

uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu o nájmu prostoru sloužícího podnikání dle ustanovení § 2302 a násl. ve spojení s ustanovením § 2201 a násl. NOZ. 
I.
Předmět a účel nájmu
1. Pronajímatel je výlučným vlastníkem pozemku parc. č. 264, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 1540 m2, jehož součástí je stavba – budova s číslem popisným 1012, objekt občanské vybavenosti v katastrálním území Staré Město, obec hlavní město Praha, zapsaného na listu vlastnictví číslo 154 vedeném Katastrálním úřadem pro hl. město Prahu, Katastrálním pracovištěm Praha, s nímž je oprávněn disponovat bez omezení. Budova i pozemek jsou součástí památkové rezervace.
2. Pronajímatel přenechává nájemci k dočasnému užívání nebytové prostory v objektu FAMU, Smetanovo nábřeží 1012/2, 110 00 Praha 1 „Lažanský palác – suterén“ o celkové výměře 271,49 m2, jejichž plánek tvoří přílohu č. 1 této smlouvy (dále jen „Předmět nájmu“). Účelem nájmu je provozování Studentského klubu v Předmětu nájmu. 
3. Nájemce Předmět nájmu do nájmu přijímá za účelem provozování Studentského klubu a prohlašuje, že je držitelem živnostenského oprávnění k provozování hostinské činnosti. Kopie aktuálního živnostenského oprávnění nájemce ke dni podpisu této smlouvy tvoří přílohu č. 2 této smlouvy. Nájemce se zavazuje provozovat Studentský klub způsobem, který je popsán v této smlouvě, Předmět nájmu řádně užívat a platit v souladu s touto smlouvou nájemné.
4. Nájemce nemá právo v pronajatém prostoru provozovat jinou činnost nebo změnit způsob či podmínky jejího výkonu, než jak to vyplývá z této smlouvy.
5. Nájemce nemá právo zřídit třetí osobě užívací právo.
II.
Doba trvání nájmu
1. Nájem se sjednává na dobu neurčitou. 
2. Předmět nájmu se pronajímatel zavazuje protokolárně předat nájemci nejpozději do 4. 10. 2018 s tím, že nájemce je povinen zahájit provoz Studentského klubu nejpozději k 5. 10. 2018. Při předání Předmětu nájmu bude stranami sepsán předávací protokol o stavu a vybavení Předmětu nájmu a stavu měřičů energií a bude pořízena fotodokumentace.
3. Předávací protokol bude vyhotoven ve dvou výtiscích s tím, že každá strana obdrží po jednom vyhotovení. Kopie signovaného předávacího protokolu společně s fotodokumentací bude tvořit přílohu č. 3 této smlouvy.
4. Smluvní strany činí nesporným, že vnitřní zařízení Předmětu nájmu neuvedené výslovně v příloze č. 3 smlouvy, zejména židle, stoly a další zařízení pořízené nájemcem jakožto zařízení sloužící k provozu Studentského klubu FAMU, není ve vlastnictví pronajímatele.
III.
Nájemné a úhrada nákladů za poskytnuté služby
1. Výše měsíčního nájemného byla sjednána ve fixní částce 10 000,- Kč/měsíc bez DPH (slovy desettisíckorunčeských)., tj. 12 100,- Kč/měsíc včetně DPH (slovy dvanáctisícstokorunčeských). 
2. Nájemné je nájemce povinen platit bezhotovostním převodem ve prospěch účtu pronajímatele, vedeného xxxxxxxxxxxxxxxxxx  a to nejpozději k 15. dni příslušného kalendářního měsíce. První platba nájemného za měsíc říjen je splatná dne 15. 10. 2018, to znamená, že v ten den bude úhrada připsaná ve prospěch účtu pronajímatele. Pronajímatel je oprávněn každoročně upravit o index spotřebitelských cen a životních nákladů za posledních dvanáct (12) měsíců předcházejícího roku, zveřejněný Českým statistickým úřadem, popř. jiným subjektem, který jej nahradí. Při stanovení výše upraveného nájemného se vychází z nájemného sjednaného v odstavci 1 tohoto článku. Nájemné bude upravováno vždy od II. čtvrtletí příslušného roku s povinností doplatit rozdíl vzniklý vlivem indexu spotřebitelských cen a životních nákladů za období I. čtvrtletí téhož roku. Výpočet zvýšeného nájemného provede pronajímatel a v dostatečném předstihu toto písemně oznámí nájemci tak, aby mu umožnil včas uhradit zvýšené nájemné. 
Společně s nájemným je nájemce povinen platit zálohy na služby, které je povinen zajišťovat pronajímatel - těmito službami jsou dodávka vody, plynu, elektřiny, tepla, odvádění odpadních vod včetně čištění jímek a odvoz komunálního odpadu.
3. Tyto zálohové služby se nájemce zavazuje hradit nad rámec nájemného, a to ve výši:

· teplo ve výši Kč 20 000,-/měsíčně bez DPH (slovy dvacettisíckorunčeských)., tj. 24 200,- Kč/měsíčně včetně DPH (slovy dvacetčtyřitisícedvěstěkorunčeských), 
· elektrickou energii ve výši 5 000,- Kč/měsíčně bez DPH (slovy pěttisíckorunčeskýchkorunčeských)., tj. 6 050,-Kč/měsíčně včetně DPH (slovy šesttisícpadesát korunčeských), 
· plyn ve výši 1405,- Kč/měsíčně (slovy jedentisícčtyřistapětkorunčeských); tj. 1 700,- Kč včetně DPH (slovy jedentisícsedmsetkorunčeských) a 
· vodné a stočné ve výši 1 760,- Kč/měsíc bez DPH (slovy jedentisícsedmsetšedesátkorunčeských); tj. 2 130,- Kč/měsíc včetně DPH (slovy dvatisícejednostotřicetkorunčeských) za každý měsíc daného kalendářního roku. 
Tyto zálohové platby jsou splatné spolu s nájemným za příslušné období.
4. Vyúčtování skutečně spotřebovaných služeb dle spotřebovaného množství a v cenách účtovaných pronajímateli příslušným dodavatelem, bude předloženo pronajímatelem nájemci k vyjádření nejpozději do 14 dnů po obdržení skutečné spotřeby od příslušného dodavatele. Úhrada přeplatku/doplatku za spotřebované služby bude vyúčtována nájemci. Pronajímatel doručí na adresu nájemce fakturu s uvedením data splatnosti přeplatku/doplatku.   
5. Smluvní strany prohlašují, že souhlasí se zasíláním faktur vystavených v souladu s touto smlouvou elektronicky prostřednictvím emailových adres: pronajímatel zlata.vodenkova@famu.cz a nájemce xxxxxxxxxxxxx
6. V případě, že nájemce bude s úhradou nájmu nebo záloh na služby v prodlení více než 15 kalendářních dnů, pronajímatel upozorní nájemce na nesplnění jeho závazku, vyplývajícího z této smlouvy a vyzve jej písemně k nápravě. Nebude-li úhrada nájmu nájemcem uhrazená do 5-ti kalendářních dnů po doručení takové písemné výzvy, je pronajímatel oprávněn uplatnit vůči nájemci právo zaplacení smluvního úroku z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky denně až do doby jejího zaplacení. Úrok z prodlení nelze uplatnit, jestliže se nebytový prostor stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání, nebo pronajímatel hrubě porušuje své povinnosti vyplývající z této smlouvy nebo zákona.
IV.
Práva a povinnosti smluvních stran
1. Smluvní strany se dohodly na tomto bližším vymezení jejich smluvních práv a povinností:
2. Pronajímatel je povinen:
-
přenechat Předmět nájmu nájemci tak, aby ho mohl užívat k ujednanému účelu,
-
udržovat Předmět nájmu v takovém stavu, aby mohl sloužit k užívání, pro který byl pronajat,
-
zajistit nájemci nerušené užívání Předmětu nájmu po dobu nájmu,
-
hradit náklady na opravy a údržbu prostor vyvolané živelnou pohromou či technickou havárií nezaviněnou nájemcem (například zatopení, havárie potrubí apod.),
-
sjednat k souboru nemovitostí, v nichž se nachází Předmět nájmu, živelní pojištění a k souboru skel pojištění proti zničení a poškození,
-
provádět revize vyhrazených technických zařízení ve vlastnictví pronajímatele, které jsou evidovány v majetku FAMU a nacházejí se v Předmětu nájmu,
-
oznámit nájemci 1 měsíc před konáním kulturního programu studentů v Předmětu nájmu, zajistit úklid bezprostředně po tomto vystoupení a uhradit případné škody, které v průběhu uměleckého vystoupení nájemci vznikly.
3. Pronajímatel neodpovídá za vady, o kterých v době uzavření nájemní smlouvy strany smluvní věděly a které nebrání užívání Předmětu nájmu.
4. Pronajímatel nemá právo během nájmu o své vůli měnit užívání Předmětu nájmu, nebo Předmět nájmu stavebně či jinak jej upravovat, a to s výjimkami uvedenými v této smlouvě.
5. Pronajímatel je oprávněn:
· v Předmětu nájmu umísťovat vlastní propagační materiály i materiály svých partnerů podle vlastního uvážení, vždy však způsobem neomezujícím nepřiměřeně provoz Studentského klubu.
6. Nájemce je povinen:
-
užívat Předmět nájmu jako řádný hospodář výlučně k účelu sjednanému, v souladu s touto smlouvou a platnou právní úpravou a při výkonu svých práv podle této smlouvy dbát a zajistit, aby při užívání Předmětu nájmu nedocházelo ke vzniku škod, aby v budově, ve které se nachází Předmět nájmu, bylo vytvořeno prostředí zajišťující ostatním uživatelům této budovy nerušený výkon jejich práv a aby v této budově byl dodržován pořádek a klid,
-
platit nájemné, zálohy a případně doplatky na služby dle této smlouvy,
-
provádět úklid a běžnou údržbu Předmětu nájmu,
-
oznámit pronajímateli, že Předmět nájmu má vadu, kterou je povinen odstranit pronajímatel, a to ihned poté, kdy ji zjistí nebo kdy ji při pečlivém užívání Předmětu nájmu zjistit mohl,
-
ukáže-li se během nájmu potřeba provést nezbytnou opravu Předmětu nájmu, kterou nelze odložit na dobu po skončení nájmu, musí ji nájemce strpět, i když mu provedení opravy způsobí obtíže nebo omezí užívání Předmětu nájmu,
-
uplatní-li třetí osoba vlastnické nebo jiné právo k Předmětu nájmu nebo žádá-li třetí osoba jeho vydání nebo vyklizení, je nájemce povinen to pronajímateli písemně oznámit; požádá-li o to, je pronajímatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajímatel nájemci dostatečnou ochranu, může nájemce nájem vypovědět bez výpovědní doby. Bude-li nájemce rušen v užívání Předmětu nájmu nebo jinak dotčen jednáním třetí osoby, za které odpovídá pronajímatel, má právo na přiměřenou slevu z nájemného, pokud takové jednání třetí osoby pronajímateli včas oznámil,
-
oznámí-li to pronajímatel předem v přiměřené době, umožní mu nájemce v nezbytném rozsahu prohlídku či kontrolu Předmětu nájmu, jakož i přístup k němu nebo do něj, za účelem provedení potřebné opravy nebo údržby Předmětu nájmu či věci ve vlastnictví či správě Pronajímatele v něm umístěné. Předchozí oznámení se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě nebo hrozí-li nebezpečí z prodlení. Vzniknou-li nájemci takovou činností pronajímatele obtíže, které nejsou jen nepodstatné, má právo na slevu z nájemného,
-
předložit pronajímateli nejpozději v den podepsání této smlouvy kopii pojistné smlouvy o pojištění odpovědnosti za škodu vzniklou v souvislosti s užíváním Předmětu nájmu nájemcem a osobami, které Předmět nájmu se souhlasem nájemce užívají, s minimálním limitem pojistného plnění xxxxxxxxxx s připojištěním věcí užívaných, a zajistit, že pojištění minimálně v tomto rozsahu bude mít uzavřeno po celou dobu trvání nájmu, což je po dobu trvání nájmu povinen pronajímateli na výzvu prokázat,
-
oznámit bezodkladně pronajímateli vznik jakékoli pojistné události týkající se Předmětu nájmu,
-
dodržovat veškeré požární, bezpečností, ekologické, hygienické a další předpisy, technické a odborné normy týkající se provozování Předmětu nájmu a uhradit případné sankce udělené příslušnými státními a správními orgány, jejichž příčinná souvislost byla prokazatelně způsobená nájemcem nebo třetími osobami na jeho straně,
-
proškolit všechny pracovníky z hlediska požární ochrany a BOZP; provádět kontrolu stavu Předmětu nájmu z hlediska protipožární prevence a bezpečnosti práce, dále pak seznámit všechny pracovníky s relevantní právní úpravou vztahující se k PO a BOZP FAMU, jakož i dalšími relevantními právními předpisy a dalšími předpisy technické a odborné povahy týkajícími se užívání Předmětu nájmu,
-
hradit veškeré poplatky související s provozováním Předmětu nájmu, (např. v případě, že bude nájemcem používáno rádio nebo televize, je povinen se zaregistrovat jako poplatník u příslušného kolektivního správce),
-  dodržovat provozní podmínky stanovené platnou právní úpravou a touto smlouvou, včetně zákazu kouření ve všech prostorách Předmětu podnikání, a to na základě zákona č. 65/2017 Sb. „Zákon o ochraně zdraví před škodlivými účinky návykových látek“, jakož i zajistit jejich dodržování svými pracovníky a návštěvníky,
-
nabízet sortiment v rozsahu a za ceny uvedené v příloze č. 4; smluvní strany se dohodly, že změny týkající se sortimentu nebo jeho cen uvedené v příloze nájemní smlouvy je možné činit pouze na základě vzájemně písemně odsouhlasené dohody mezi nájemcem a pronajímatelem,
-
nabízet minimálně 2 druhy teplých jídel, z toho minimálně jedno veganské a alespoň jedno teplé jídlo se nebude ve všední dny v jednom týdnu opakovat a bude k dispozici v době od 11:30 hod. minimálně do 14.30 hod., studená jídla jsou zcela v gesci nájemce. V Předmětu nájmu budou zásadně nabízena jídla, jejichž příprava bude realizována striktně v souladu s právními předpisy včetně hygienických předpisů a norem a bude zcela odpovídat dispozičním podmínkám zázemí Studentského klubu FAMU, 
-
nájemce je povinen zahrnout v nabídce minimálně 1 nealkoholický nápoj levnější než alkoholický nápoj stejného objemu,
-
nájemce odpovídá za všechny škody, které způsobí na Předmětu nájmu včetně škod, které způsobí jiné osoby. Vzniklé škody nájemce neprodleně oznámí pronajímateli s tím, že v písemné formě následně sdělí příčinu vzniklé škody, oznámí, kdo škodu způsobil, pokud mu odpovědná osoba bude známa. Pokud nájemce tyto informace neposkytne, za škodu odpovídá nájemce v plné výši sám. Takové škody je nájemce povinen na svůj náklad napravit formou uvedení do původního stavu, pokud nebude písemně dohodnuto jinak,
-   Nájemce zajistí dvě platební možnosti pro zákazníky klubu:  
· bezhotovostní (prostřednictvím platební karty),
· a hotovostní.
-
nájemce se zavazuje na základě dohody mezi kurátorem galerie a nájemcem umožnit pořádání výstavy a dalších tematicky zaměřených akcí v daném akademickém roce v rozsahu určeném pronajímatelem. Za čistotu a pořádek v prostorách galerie odpovídají pořadatele výstavy a nájemce,
-
v průběhu koncertů či jiných akcí ve Studentském klubu FAMU bude galerie uzavřena; její prostor může po dohodě s kurátorem galerie v těchto případech sloužit jako sklad techniky, či jiného vybavení.
7. Nájemce je oprávněn:
-
oznámí-li nájemce řádně a včas pronajímateli vadu Předmětu nájmu, kterou je povinen odstranit pronajímatel a ten tak neučiní bez zbytečného odkladu, takže nájemce může věc užívat jen s obtížemi, má nájemce právo na přiměřenou slevu z nájemného nebo může sám provést opravu a požadovat po pronajímateli náhradu účelně vynaložených nákladů,
-
trvá-li oprava vzhledem k době nájmu dobu nepřiměřeně dlouhou nebo ztěžuje-li oprava užívání Předmětu nájmu nad míru obvyklou, má nájemce právo na slevu z nájemného podle doby opravy a jejího rozsahu,
-
jedná-li se o takovou opravu, že v době jejího provádění, které bude trvat nejméně 30 dní, není možné Předmět nájmu vůbec užívat, má nájemce právo vypovědět tuto smlouvu bez výpovědní doby,
-
v případě, že nájemce ohrozí v jeho nájemním právu třetí osoba nebo způsobí-li třetí osoba nájemci porušením nájemního práva újmu, může se ochrany domáhat nájemce sám, o tom je povinen pronajímatele vhodným způsobem vyrozumět,
-
nájemce má právo provést změnu Předmětu nájmu jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele, a to na svůj náklad. Provede-li však nájemce změnu věci bez předchozího souhlasu pronajímatele, může pronajímatel nájem vypovědět bez výpovědní doby a nájemce na svůj náklad odstraní vzniklou nepovolenou změnu, kterou zrealizoval,

-
nájemce je oprávněn doplňovat a měnit vzhled interiéru Předmětu nájmu pouze se svolením pronajímatele a na základě jeho předchozího písemného souhlasu.  
V.
Skončení nájmu
1. Při odevzdání Předmětu nájmu je nájemce oprávněn oddělit si a vzít si vše, co do Předmětu nájmu vložil nebo naň vnesl vlastním nákladem, je-li to možné a nezhorší-li se tím podstata Předmětu nájmu nebo neztíží-li se tím nepřiměřeně jeho užívání.
2. Nájem skončí písemnou dohodou smluvních stran nebo uplynutím doby specifikované v článku II. této smlouvy nebo písemnou výpovědi.
3. Zanikne-li Předmět nájmu během doby nájmu zčásti, má nájemce právo buď na přiměřenou slevu z nájemného, anebo může nájem vypovědět bez výpovědní doby.
4. Výpověď nájmu vyžaduje písemnou formu a musí být doručena druhé straně. Tříměsíční výpovědní doba běží od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé straně na adresu uvedenou v záhlaví smlouvy nebo na jinou prokazatelně písemně oznámenou adresu.
5. Není–li v této smlouvě uvedeno jinak, nájemce může vypovědět nájem pouze z důvodů uvedených v ust. § 2308 písm. a) až c) občanského zákoníku, je přitom povinen uvést výpovědní důvod ve výpovědi.
6. Pronajímatel může vypovědět nájem z důvodů uvedených v ust. § 2309 písm. a) a b) občanského zákoníku, je přitom též povinen uvést výpovědní důvod ve výpovědi, a dále ztratil-li nájemce, byť i jen dočasně způsobilost k činnosti, k jejímuž výkonu je Předmět nájmu určen nebo stane-li se Předmět nájmu z důvodů náhle vzniklého, který pronajímatel nemohl předvídat, nezbytným pro vlastní činnost pronajímatele.
7. Vypovídaná strana má právo do uplynutí jednoho měsíce ode dne, kdy jí byla výpověď doručena, vznést proti výpovědi námitky v písemné formě. Nevznese-li je včas, právo žádat přezkoumání oprávněnosti výpovědi soudem zanikne. Vznese-li vypovídaná strana námitky včas, ale vypovídající strana do jednoho měsíce ode dne, kdy jí námitky byly doručeny, nevezme svoji výpověď zpět, má vypovídaná strana právo žádat soud o přezkoumání oprávněnosti výpovědi, a to ve lhůtě dvou měsíců ode dne, kdy marně uplynula lhůta pro zpětvzetí výpovědi.
8. Nájemce je povinen odevzdat Předmět nájmu pronajímateli v den, kdy nájem skončí. Předmět nájmu je odevzdán, obdrží-li pronajímatel klíče a současně mu nic nebrání v přístupu do Předmětu nájmu a v jeho užívání.
9. Nájemce je povinen odevzdat Předmět nájmu ve stavu, v jakém jej převzal, nehledě na běžné opotřebení při běžném užívání a na vady, které je povinen odstranit pronajímatel, a to formou písemného předávacího protokolu, opatřeného datem a podpisy oběma účastníky této smlouvy s tím, že po jednom vyhotovení obdrží každá ze zúčastněných stran.
10. Nedohodnou-li se smluvní strany jinak, je nájemce je povinen odstranit v Předmětu nájmu změny, které provedl s písemným souhlasem pronajímatele, a uvést Předmět nájmu do původního stavu.
 Nájemce je povinen odstranit v Předmětu nájmu změny, které provedl bez souhlasu pronajímatele, ledaže pronajímatel nájemci sdělí, že odstranění změn nežádá; nájemce přesto nemůže žádat vyrovnání, i kdyby se změnami hodnota Předmětu nájmu zvýšila. Pronajímatel může žádat náhradu ve výši snížení hodnoty Předmětu nájmu, které bylo způsobeno změnami provedenými nájemcem bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.
11. Zařízení a předměty upevněné ve zdech, podlaze a stropu Předmětu nájmu, které nelze odstranit bez nepřiměřeného snížení hodnoty nebo bez poškození Předmětu nájmu nebo nemovitosti jako celku, přecházejí upevněním nebo vložením do vlastnictví pronajímatele. Nájemce má právo žádat, aby se s ním pronajímatel bez zbytečného odkladu vyrovnal; to neplatí o tom, co nájemce provedl bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Vyrovnání je splatné na základě faktury vystavené nájemcem pronajímateli nejpozději ke dni skončení nájmu, jejíž součástí bude detailní rozúčtování požadovaného vyrovnání.
12. Pronajímatel má právo na náhradu ve výši alikvótní části ujednaného nájemného, neodevzdá-li nájemce Předmět nájmu pronajímateli v den skončení nájmu až do dne, kdy nájemce pronajímateli prostory skutečně odevzdá.
13. Zůstane-li v Předmětu nájmu věc, o které lze mít za to, že patří nájemci, postará se pronajímatel o věc na účet nájemce. Nepřevezme-li nájemce tuto věc bez zbytečného odkladu, vzniká pronajímateli právo věc po předchozím upozornění nájemce na jeho účet vhodným způsobem prodat poté, co poskytne dodatečnou přiměřenou lhůtu k převzetí. To neplatí, jedná-li se o věc, kterou nájemce zjevně opustil.
14. Vyklidí-li nájemce Předmět nájmu v souladu s výpovědí, považuje se výpověď za platnou a přijatou nájemcem bez námitek.
15. Nájemci nevzniká po skončení nájmu právo na náhradu za převzetí zákaznické základny podle § 2315 NOZ.
VI.
Provoz Studentského klubu FAMU
1. Nájemce se zavazuje poskytovat součinnost při akcích pořádaných pronajímatelem nebo s jeho souhlasem, a to způsobem předem vzájemně ujednaným (například prodloužení provozní doby, doplnění sortimentu).
2. Minimální otevírací doba Studentského klubu FAMU:
· Pondělí – pátek v pracovní dny


10:00 hod. – 24:00 hod.
· Soboty, neděle a dny pracovního klidu 
na základě dohody mezi nájemcem a kontaktní osobou pronajímatele (tajemníkem FAMU).
· V době mezi 00:00 hod. – 6:00 hod. zavřeno, nedohodnou-li se smluvní strany jinak.
· Otevírací dobu mimo období semestru určuje nájemce.
3. Studentský klub FAMU bude provozován jako samostatná provozovna s nabídkou nápojů, studených a teplých pokrmů. 
VII.
Firemní štít, interiérové úpravy
1. Pronajímatel uděluje nájemci souhlas, aby si opatřil u vstupu do Studentského klubu v přiměřeném rozsahu štít, poutač či podobné znamení. Firemní štít není možné bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele a souhlasu jiných dotčených orgánů upevnit na jakoukoliv část nemovitosti, v níž se nachází Předmět nájmu. Při skončení nájmu je nájemce povinen veškerá znamení odstranit a uvést dotčenou část nemovité věci do původního stavu. 
2. Pronajímatel je oprávněn provádět změny vizuální podoby interiéru, zejména všech stěn, dveří klubu (včetně vývěsních štítů a poutačů); nájemce je povinen takové úpravy umožnit a strpět.
VIII.
Smluvní pokuty
1. Pro případ prodlení s odstraněním porušení povinností a za každé jednotlivé opakované porušení povinností uvedených v čl. IV odst. 6 této smlouvy, na něž byl nájemce pronajímatelem prokazatelně upozorněn, vzniká pronajímateli právo na smluvní pokutu ve výši Kč 1 000,- za každý, byť i započatý, den prodlení s odstraněním porušení nebo za každé jednotlivé opakované porušení.

2. Pro případ porušení nájemcovy povinnosti stanovené v čl. VII odst. 1, poslední věta, čl. V odst. 8, 10 a 11 této smlouvy sjednávají smluvní strany smluvní pokutu ve výši Kč 1 000,- za každý, byť i započatý, den prodlení.

3. Smluvní pokuty jsou splatné na výzvu.

4. Právo na náhradu škody způsobené porušením povinností utvrzených smluvní pokutou v plné výši není úhradou takové smluvní pokuty dotčeno.
IX.
Závěrečná ustanovení
1. Nájemce prohlašuje, že si Předmět nájmu prohlédl a shledal ho plně způsobilým pro řádné užívání k účelu dle této smlouvy.

2. Smluvní strany berou na vědomí a souhlasí s tím, že pronajímatel uveřejní tuto smlouvu v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o registru smluv“), a to neprodleně po jejím podpisu. Smluvní strany souhlasně prohlašují, že ve smlouvě nejsou údaje podléhající obchodnímu tajemství ani údaje, jejichž uveřejnění by došlo k neoprávněnému zásahu do práv a povinností smluvních stran, jejich zástupců nebo jejich zaměstnanců a souhlasí s uveřejněním smlouvy jako celku. Pronajímatel je nicméně oprávněn, v případě potřeby z dokumentů před jejich uveřejněním odstranit informace, které se podle zákona o registru smluv neuveřejňují nebo uveřejňovat nemusí. V případě, že by se přesto uveřejněním došlo k neoprávněnému zásahu do práv a povinností smluvních stran, jejich zástupců či zaměstnanců, odpovídá každá ze smluvních stran za újmu způsobenou pouze jí samé a jejím vlastním zástupcům nebo zaměstnancům.
3. Nájemce není oprávněn postoupit práva a povinnosti z této smlouvy bez předchozího písemného souhlasu pronajímateli.
4. Smlouvu lze měnit či doplňovat pouze písemnými vzestupně číslovanými dodatky podepsanými oběma stranami.
5. Smluvní strany sjednaly pro zajištění komunikace ve všech záležitostech Smlouvy následující kontaktní osoby:
Kontaktní osoba za pronajímatele:
Ing. Jindřich Kolek, Ph.D., MBA, tajemník FAMU

Tel. č.: 234 244 303, 777 119 886
e-mail: jindrich.kolek@famu.cz
Kontaktní osoba nájemce:

Ondřej Kobza,

Tel. č.: xxxxxxxxxxxxxxx
e-mail: xxxxxxxxxxxxxx
6. Nedílnou součástí smlouvy o nájmu jsou:
· Příloha č. 1 – Plánek pronajatých prostor,
· Příloha č. 2 – Kopie živnostenského oprávnění nájemce,
· Příloha č. 3 - Předávací protokol a fotodokumentace,
· Příloha č. 4 - Závazná minimální nabídka sortimentu a cen,
· Příloha č. 5 – Výpis z obchodního rejstříku.
7. Tato smlouva, vztahy z ní vyplývající, jakož i vztahy jí neupravené se řídí obecně závaznými právními předpisy, zejména NOZ.
8. Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech s platností a závazností originálu, z nichž po jednom obdrží nájemce, dvě obdrží pronajímatel.
9. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou stran.
V Praze dne 5. 10. 2018



V Praze dne 5. 10. 2018
Za pronajímatele: 




Za nájemce:
……………………………………


……………………………………..
Ing. Ladislav Paluska




Ondřej Kobza
kvestor AMU v Praze
V Praze dne 5. 10. 2018
……………………………………
Mgr. Zdeněk Holý
Děkan FAMU AMU v Praze
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