SMLOUVA O NÁJMU PROSTORU
dle § 2201 a násl. a § 2302 a násl.  zák.č. 89/2012 Sb., občanský zákoník
Níže uvedeného dne, měsíce a roku se smluvní strany, kterými jsou
1. Město Hrušovany nad Jevišovkou
náměstí Míru 22, 671 67  Hrušovany nad Jevišovkou
zastoupené Ing. Miroslavem Milošem, starostou města
IČ 00 29 28 77
číslo účtu: xxx
dále jen „pronajímatel“ na straně jedné
a
                  2. Česká republika – Úřad práce České republiky
sídlo: Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7
zastoupena: Ing. Josefem Bürgerem, ředitelem KrP v Brně ÚP ČR
IČ: 72496991
kontaktní a fakturační adresa:
Krajská pobočka Úřadu práce České republiky v Brně
Polní 1011/37, 659 59  Brno
bankovní spojení: xxx
číslo účtu: xxx
ID datové schránky: syyztwe
dále jen „nájemce“ na straně druhé
dohodly na následujícím:
I.
Předmět nájmu
1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku parc. č. st.  1447,  zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1.120 m2, jehož součástí je stavba Hrušovany nad Jevišovkou, č.p. 17, občanská vybavenost, k.ú. Hrušovany nad Jevišovkou, kterážto nemovitost je zapsána v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu ve Znojmě na LV č. 10001 pro obec a k.ú. Hrušovany nad Jevišovkou (dále jen budova).
2. V budově se nachází prostor/místnosti o celkové  podlahové ploše 257,40 m2 (dále jen prostor).
3. Popis prostor a vybavení prostor je blíže upřesněno v protokolu o převzetí prostoru, který je přílohou č. 1 této Smlouvy, a v evidenčním listu, který je přílohou č. 2 této smlouvy.
II.
Obsah nájmu
1. Pronajímatel přenechává nájemci prostor včetně vybavení k užívání za účelem provozování činnosti pobočky Úřadu práce ČR.
2. Nájemce se zavazuje prostor užívat k provozovaní pobočky Úřadu práce ČR a platit nájemné a úhradu za plnění spojená s nájmem prostoru.
3. Pronajímatel zpřístupní prostor a odevzdá klíče od prostoru nájemci ke dni účinnosti této smlouvy.
III.
Nájemné a úhrada dalších plnění
1. Výše nájemného a záloh úhrad za plnění poskytovaná s nájmem prostoru se stanoví dohodou a jsou obsaženy v evidenčním listu, který je přílohou č. 2 této nájemní smlouvy.

2. Plnění, jež poskytuje pronajímatel nájemci spolu s nájmem prostoru, jsou uvedeny v evidenčním listu, který je přílohou č. 2 této smlouvy. Toto nájemné a plnění poskytovaná s užíváním prostor je povinen nájemce platit měsíčně, a to vždy k 25. kalendářnímu dni v daném měsíci na účet č. xxx u xxx, nebo hotově na pokladně Městského úřadu Hrušovany nad Jevišovkou, nám. Míru 22, 671 67  Hrušovany nad Jevišovkou  a jeho výše je uvedena v evidenčním listu, který je nedílnou součástí této smlouvy.
Změna výše nájmu nebo služeb bude nájemci sdělena písemně.

3. Vyúčtování úhrad za plnění spojených s nájem prostoru bude provedeno v souladu se zákonem č. 67/2013 Sb., o službách, tj. skutečnou výši nákladů a záloh za jednotlivé plnění spojená s nájmem prostoru vyúčtuje poskytovatel plnění příjemci plnění vždy za zúčtovací období a vyúčtování doručí příjemci služeb nejpozději do 4 měsíců od skončení zúčtovacího období.
4. Obecné zúčtovací období je dvanáctiměsíční a počíná běžet 1. 1. kalendářního roku a končí 31. 12. kalendářního roku, pokud není v evidenčním listu uvedeno jinak.
5. Pronajímatel je oprávněn nájemci jednostranně určit novou výši měsíčních záloh úhrad za jednotlivá plnění poskytovaných s nájmem prostoru a to jako měsíční podíl vyúčtovaných nákladů podle posledního zúčtovacího období zaokrouhleno na celé stokoruny nahoru. Tato změna bude nájemci oznámena a zaznamenána do evidenčního listu.
7. Nájemné dle čl. III odst. 1 této smlouvy se každoročně k 1. červenci daného roku zvýší o míru meziroční inflace, tj. míru růstu indexu spotřebitelských cen, za předcházející kalendářní rok vyhlášenou Českým statistickým úřadem. Tato změna bude nájemci oznámena a zaznamenána do evidenčního listu.
IV.
Práva a povinnosti pronajímatele
1. Pronajímatel se zavazuje zajišťovat tyto služby:
• dodávka elektrické energie
• dodávka plynu
• dodávka studené vody a odvádění odpadních vod (vodné - stočné).
            2. Rozúčtování nákladů za poskytované služby bude provedeno:
• elektrická energie dle podružného elektroměru
• plyn  dle podružného plynoměru
• vodné - stočné dle podružného vodoměru.
V.
Práva a povinnosti nájemce
1. Nájemce užívá prostor řádně v souladu s nájemní smlouvou.
2. Nájemce dodržuje po dobu nájmu pravidla obvyklá pro chování v budově a rozumné pokyny pronajímatele pro zachování náležitého pořádku obvyklého podle místních poměrů.
3. Po předchozím oznámení umožní nájemce pronajímateli v přiměřené lhůtě v nezbytném rozsahu prohlídku prostoru, jakož i přístup do prostoru za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy a případného provedení potřebné opravy nebo údržby prostoru či budovy. Předchozí oznámení se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě nebo hrozí-li nebezpečí z prodlení. Není-li z okolností zřejmá lhůta jiná (např. dovolená nájemce, nemoc apod.), považuje se lhůta 24 hodin za přiměřenou lhůtu.
4. Nájemce není oprávněn provádět úpravy, přestavby nebo jiné změny prostoru a budovy bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Pronajímatel souhlasí s instalací telefonních a datových linek pro potřeby nájemce na jeho vlastní náklady. Případné úpravy provádí nájemce na svůj náklad. Při skončení nájmu není nájemce oprávněn požadovat to, oč se pronajímatel provedením úprav prostoru obohatil.
5. Zjistí-li nájemce v prostoru poškození nebo vadu, které je třeba bez prodlení odstranit, oznámí to ihned pronajímateli; jinou vadu nebo poškození, které brání obvyklému užívání, oznámí pronajímateli bez zbytečného odkladu.
6. Nájemce učiní podle svých možností to, co lze očekávat, aby poškozením nebo vadou, které je třeba bez prodlení odstranit, nevznikla další škoda.
7. Neodstraní-li nájemce poškození nebo vadu způsobené okolnostmi, za které odpovídá, odstraní je na náklady nájemce pronajímatel.
8. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu ani jeho část do podnájmu, ledaže k tomu obdrží předchozí písemný a výslovný souhlas pronajímatele.
9. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je nájemce povinen po skončení nájemního vztahu odevzdat prostor v takovém stavu, v jakém mu byl předán při zohlednění běžného opotřebení a odstranit veškeré změny a úpravy, které provedl se souhlasem pronajímatele.
10. Nájemce nemůže nemovitou věc, kde se nalézá prostor, opatřit bez souhlasu pronajímatele štíty, návěstími a podobnými znameními. Při skončení nájmu odstraní nájemce znamení, kterými nemovitou věc opatřil, a uvede dotčenou část nemovité věci do původního stavu.
11. Nájemce je povinen zajišťovat a dodržovat protipožární předpisy a předpisy BOZP v pronajatých prostorách.
VI.
Trvání nájmu
1. Tato smlouva se uzavírá od 1. 12. 2018 na dobu neurčitou.

2. Výpovědní lhůta je stanovena dohodou stran a činí ve všech případech 6 měsíců od doručení výpovědi.

3. Ve výpovědi nemusí být uveden její důvod.
VII.
Skončení nájmu
1. Nájemce odevzdá prostor pronajímateli v den, kdy nájem končí. Prostor je odevzdán, obdrží-li pronajímatel klíče a jinak mu nic nebrání v přístupu do prostoru a v jeho užívání, o převzetí bude sepsán předávací protokol.
2. Opustí-li nájemce prostor takovým způsobem, že nájem lze bez jakýchkoli pochybností považovat za skončený, má se prostor za odevzdaný ihned. Nájem lze bez jakýchkoli pochybností považovat za skončený, když nájemce opustí prostor a nezaplatí nájemné. Pokud nájemce prostor trvale a nepřetržitě neužívá déle než 1 kalendářní měsíc, tak se prostor považuje za opuštěný.
3. Nájemce odevzdá prostor ve stavu, v jakém jej převzal, nehledě na běžné opotřebení při běžném užívání a na vady, které je povinen odstranit pronajímatel. Nájemce odstraní v prostoru změny, které provedl se souhlasem i bez souhlasu pronajímatele, ledaže pronajímatel nájemci sdělí, že odstranění změn nežádá; nájemce přesto nemůže žádat vyrovnání, i kdyby se změnami hodnota prostoru zvýšila. Pronajímatel může žádat náhradu ve výši snížení hodnoty prostoru, které bylo způsobeno změnami provedenými nájemcem bez souhlasu pronajímatele.
VIII.
Opravy a běžná údržba
1. Nájemce po vzájemné dohodě provádí a hradí běžnou údržbu a drobné opravy související s užíváním prostor.
2. Za drobné opravy prostor podle věcného vymezení se považují opravy specifikované v §4 nařízení vlády č. 308/2015., v platném znění.
3. Podle výše nákladu se za drobné opravy považují další opravy prostor a jejich vybavení a výměny jednotlivých předmětů nebo jejich součástí, které jsou uvedeny §4 nařízení vlády č. 308/2015 Sb., v platném znění, a to do výše dvojnásobku sazby dle §5 nařízení vlády č. 308/2015 Sb., v platném znění.
Provádí-li se na téže věci několik oprav, které spolu souvisejí a časově na sebe navazují, je rozhodující součet nákladů na související opravy. Náklady na dopravu a jiné náklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daňovém dokladu o provedené opravy, se do nákladů na tuto opravu nepočítají a hradí je nájemce.
4. Za drobné opravy nejsou považovány náklady, které dvojnásobně překročí roční limit dle §6 nařízení vlády č. 308/2015 Sb., v platném znění.
5. Za běžné udržování prostoru se považují činnosti specifikované v §2 nařízení vlády č. 308/2015 Sb., v platném znění.
IX.
Závěrečná ustanovení
1. Případné změny a doplňky smlouvy se činí písemně formou číslovaných dodatků ke smlouvě.
2. Tato smlouva se řídí českým právem; zejména zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník a zák. č. 67/2013 Sb., o službách.
3. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva je projevem jejich pravé, skutečné, svobodné a vážné vůle a tuto stvrzují svými vlastnoručními podpisy.
4. Rada města Hrušovany nad Jevišovkou na svém zasedání poř. Č12/2018 konaném dne
12.9.2018 schválila usnesením č. 4/12/2018  pronájem prostor.
5. Záměr pronájmu výše uvedených prostor byl zveřejněn na úřední desce Městského úřadu Hrušovany nad Jevišovkou dne 26. 6. 2018 a z úřední desky sejmut dne 12. 7. 2018. V téže době byl rovněž zveřejněn způsobem umožňující dálkový přístup na internetové stránce města (v rubrice „úřední deska“).
Tento záměr byl schválen Radou města Hrušovany nad Jevišovkou na jejím zasedání poř. č. 9/2018 dne 18. 6. 2018, usnesením č. 3/09/2018. Kopie záměru je přílohou č. 3 této smlouvy.

Tato smlouva nabývá účinnosti dne 1. 12. 2018.
V Hrušovanech nad Jevišovkou dne 2.10.2018

V Brně dne 9.10.2018
Za pronajímatele




             
Za nájemce
_______________________


                   _____________________________
      Ing. Miroslav Miloš                                                                  Ing. Josef Bürger

starosta                                                                  
ředitelem KrP v Brně ÚP ČR     
