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SMLOUVA O NAIMU NEMOVITOSTI (POZ_EMKU)
&.20443 /70 /ﬁfw/}‘v)

0w Y . Y
uzaviena dle zak. ¢. 40/1964 Sb., ob¢anského zakoniku

ezi:

Lesy Ceské republiky, s.p. )

se sidlem: Hradec Kralové 8, Pfemyslova 1106, PSC 501 68

IC: 421 964 51

DIC: CZ 42196451

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném KS Hradec Krélové, oddil A.XII, vio¥ka 540

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s, v Rumburku, &. G&tu;

zastoupeny: generalnim feditelem Ing. Svatoplukem Sykorou, z povéfeni zastoupeny |G
lesnim spravcem na lesni sprévé v Rumburku, se sidlem Sukova 785/22 a, 408 01 Rumburk
(dale jen “pronajimatel”)

a

Vodafone Czech Republic a.s.

se sidlem: Vinohradska 167, 100 00 Praha 10

IC: 25788001

DIC: CZ25788001

spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. B 6064
bankovni spojeni: Citibank, & (ctu
zastoupena:

(dale jen “najemce”)

na zakladé povéreni

vzhledem k tomu, Ze

(A) pronajimatel prohlasuje, Ze ma prévo hospodafit k nemovitostem ve vlastnictvi Ceské republiky,
které jsou v této smlouvé nize specifikované a je opravnén s takovou nemovitosti nakladat;

(B) najemce je drZitelem telekomunikani licence zfizovani a provozovani vefejné mobilni
telekomunikachi sité a telekomunikacni licence poskytovani vefejné telefonni sluzby prostfednictvim
vefejné mobilni telekomunikaéni sité; a

(C) najemce ma zajem na nize specifikované nemovitosti umistit telekomunika&ni zafizeni déle uvedené
a pronajimatel ma zéjem za podminek niZe uvedenych umoznit najemci uzivani nemovitosti za timto
Gcelem;

dohodly se smluvni strany takto:

CLANEK 1- PROHLASENI PRONAJIMATELE

1.1 Pronajimatel prohlasuje, e ma pravo hospodafit k nemovitostem ve vlastnictvi Ceské republiky -
pozemku €. parc. 485, zapsaného na LV ¢. 628, obec Velky Senov, kat. (z. Staré Hrabéci, vedeném
Katastralnim Grfadem Rumburk (déle jen ,NEMOVITOST").

1.2 Pronajimatel prohladuje, Ze:




é
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(a) je opravnén nize specnflkovany PREDMET NAIMU najemci na zakladé této smlouvy pronajmout
a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavfit, véetné udéleni souhlasu ke stavebnim
Upravam na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v P¥iloze 2;

(b) na PREDMETU NAIMU nejsou Z&dné faktlcke ani pravni vady, které by byly prekazkou platnosti
této smlouvy a nize speuflkovany PREDMET NAIMU je v dob& podpisu této smlouvy zplisobily
ke sjednanému dcelu najmu, pfiemZ dle nejlepéiho védomi pronajimatele bude PREDMET
NAIMU ke sjednanému (icelu ndjmu zplisobily i v dobé dcinnosti této smlouvy;

(¢) k PREDMETU NAIMU neuplatiiuje 7adné osoba prava, ktera by byla neslucitelnd s pravy
najemce dle této smiouvy.

CLANEK 2 - PREDMET NAIMU

2.1

2.2

2.3

Pronajimatel za podminek v této smlouve uvedenych ndjemci za Uplatu pronajima: cast
NEMOVITOSTI (pozemku) o vymere 100 m specifikovanou a zakreslenou v Piiloze 1 (dale jen
PREDMET NAJMU“), aby najemce PREDMI:‘I' NAIMU v souladu s touto smlouvou uzival a najemce
PREDMET NAIJMU za podminek této smlouvy pfijima.

PREDMET NAJMU je néajemce opravnen uzivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode dne
Ucinhosti teto smlouvy, aviak jiz po platnostl této smlouvy je pronajimatel povinen umoznit na;ema
pfistup na PREDMET NAIMU za (celem zaméfovani pro Gdely umisténi telekomunikacniho zafizen,
planovani stavebnich Uprav.

O prevzeti PREDMETU NA]MU (nejpozdéji ke dni zahgjeni stavebnich Uprav) najemcem od
pronajimatele a o vraceni PREDMETU NAIMU pronajtmatell sepie pronajimatel s najemcem
predavaci protokol, ktery se stane nedilnou soucasti této smiouvy.

CLANEK 3 - UCEL NAIMU

31

3.2

3.3

PREDMET NAJMU bude néjemcem uZivan pro vystavbu, provoz, tdrzbu, Upravy telekomunikacniho
zafizeni pro prenos signald vefejné sité mobilnich telefond dle telekomunikacni normy ziskané
najemcem na zakladé licence a prisludenstvi takového zafizeni, tj. napf. generatorové zasuvky a
pFipojky nizkého napéti (spolecné dale LZARIZENI") a k poskytovani mobilnich telekomunika&nich
sluZeb.

Prona_]lmatel se timto zavazuje, Ze umozni najemci v terminech stanovenych na]emcem provést
stavebni Upravy potfebné pro provoz vySe uvedeného telekomunikacniho ZARIZENI, které bude
spolu s jeho pfisluSenstvim umisténo na NEMOVITOSTI, a soucasné umozni provedenl napOJem
telekomunikaéniho ZARIZENI na zdroje energie a k pevne telefonni siti, k ¢emuZ dava timto svij
souhlas. Rozsah Uprav provadénych v ndvaznosti na vySe uvedenou vystavbu telekomunikaéniho
ZARIZENI je uveden v Pfiloze 2, kterd je nedilnou soudasti této smlouvy.

Najemce timto v névaznosti na vySe uvedené prohlasu;e, %e umisténi telekomunikaéniho ZARIZENI,
jehoZ umist&ni na NEMOVITOSTI je mj. (¢elem ndjmu, je v souladu s platnymi pravnimi predplsy,
véetnd platnych technickych norem a hygienickych pfedpisd.

CLANEK 4 - NAJEMNE

4.1

Najemné
Smiuvni strany se dohodly, ¥e nadjemné dle této smlouvy bude C¢init 78.040,- KC (slovy
sedmdesatosmtisicctyficet korun Eeskych) za 1 rok najmu. Pokud je pronajimatel platcem DPH, bude
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4.3

4.4
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k takto dohodnutému ndjemnému Ultovéna daf z pfidané hodnoty podle platnych pravnich
predpisd.

Splatnost najemného

Najemce je povinen platit najemné dle této smiouvy ode dne Gcéinnosti této smlouvy, tedy ode dne
podpisu protokolu o prevzeti PREDMETU NAJMU dle ¢&. 2 odst. 2.3 a €&. 8 odst. 8.1.

Najemné dle odst. 1 tohoto &anku je s pFipoctenim dané z pfidané hodnoty splatné Jednou rocné, na
zékladé dariového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem a dorufeného najemci na nize
uvedenou fakturalni adresu najemce. Pronajimatel se zavazu1e vystavit dariovy doklad v souladu
s prislusnymi ustanovenimi zakona o DPH a dorucit jej najemci ve Ihdité ne;pozdep do 15 dnll ode
dne uskuteénéni zdanitelného plnenl Za datum zdanitelného pinéni je povazovan 1. kvéten
pfislusného kalendainiho roku, za néjz je ndjemné placeno. Najemce uhradi Fadné najemné spolu
s odpovidajici dani z pridane hodnoty do 60 dni po obdrZeni dafiového dokladu. Najemné se ma za
uhrazené okamZikem pfipsani piisluiné &astky z U¢tu najemce na (cet pronajimatele uvedeny na
fakture.

V pFipadé, Ze (cinnost této smlouvy nenastane k 1. dni kalendarniho roku, je za datum zdanitelného
plnéni pro prvni kalendaini rok (cinnosti této smlouvy povazovan 1. kalendarm den Udinnosti této
smlouvy Pronajimatel se zavazuje vystavit a dorucit ndjemci dariovy doklad na prvni ndjemné (tedy
najemné ode dne G&innosti této smlouvy do konce prvniho kalendainiho roku Gcinnosti této smlouvy)
ve |hété 15 dnd od dne zdanitelného pinéni. Najemce uhradi prvni najemné spolu s odpovidajici dani
z prrdane hodnoty do 60 dni po obdrZeni dafiového dokladu. Za datum zdanitelného p!nenl Je
povaZovan den nabyti (¢innosti této smlouvy. Najemné se mé za uhrazené okamzikem pFipséni
piisludné &astky z (i¢tu ndjemce na Gcet pronajimatele uvedeny na faktufe.

Faktura&ni adresa najemce (adresa pro zasflani dafovych doklad@ — faktur a splatkovych kalendai()
je:

Vodafone Czech Republic a.s.

Vinohradska 167

100 00 Praha 10

Prodleni s placenim najemného
V pfipadé prodleni na;emce s placenim najemného dle této smlouvy, zaplati najemce pronajimateli
arok z prodleni ve vy3i 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni ode dne prodieni do zaplaceni.
Inflacni dolozka

NaJemﬂe bude na kazdy dalsi rok valorizovano vidy k 1.1. b&Zného roku podle skutecné dosaZzené
vyée inflace v minulém roce. Mira inflace se zjisti dle tfedniho sdéleni Ceského statistického GFadu

EK 5 - UHRADA NAKLAD LEKTRICKOU ENERGII A ZA SLUZBY

NaJemne dle &lanku 4 této smlouvy nezahrnuje Uhradu nakladd na elektrickou energii spotfebovanou
najemcem pro provoz ZARIZEN].

Dodévka elektrické energie pro provoz ZARIZENI je fe$ena samostatnym ujedndnim mezi najemcem a
dodavatelem energie.

74dné jiné sluzby nejsou v souvislosti s ufivanim PREDMETU NAIMU poskytovény.

CLANEK 6 — DOBA NAJMU, PLATNOST A UCINNOST
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Pronajimatel prenechava najemci PREDMET NAIMU do uZivani na dobu uréitou, a to na dobu 5 ti
(péti) let, potinaje dnem UGcinnosti smlouvy. ———

Najemni smlouva nabyva platnostl dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a UCinnosti
datem zah&jeni stavebnich praci, tedy dnem podpisu protokolu o prevzeti PREDMETU NAIMU,
s vyjimkou ustanoveni ¢l. 3 odst. 3.2 a ¢&. 7 odst. 7.3, které nabyvaji Glinnosti jiz dnem
oboustranného podpisu smlouvy.

Platnost smlouvy se automaticky prodluZuje za tychZ podminek, za jakych byla plivodné sjednana, o -

daldich pét let, pokud najemce pisemné neoznami pronajimateli minimalné devét mésicll pied
ukoncenim ucinnosti smlouvy, Ze nemé zéjem na jejim prodlouzeni.

CLANEK 7 - PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Najemce je opravnén uivat PREDMET NAJMU Fadné a v souladu s touto smlouvou a dbét o jeho
dobry stav a zabranit jeho poSkozovani. Pokud piesto dojde zavinénim najemce ke Skodam na
majetku pronajimatele, je povinen tyto $kody nahradit, a to pfedevsim uvedenim do plvodniho
stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce nese odpovédnost za Skody na
NEMOVITOSTI jim zplsobené.

Najemce je touto smlouvou opravnén upravovat PREDMET NAIMU na vlastni naklad a provadét
takové stavebni upravy PREDMETU NAIMU a rozvodd stavajicich inzenyrskych siti &i vybudovat sité
nové tak, aby PREDMET NAJMU ‘mohl byt fadné uzivan k Gcelu stanovenému ve smlouvé a najemce
méi trvale zajistén pristup k ZARIZENI.

Takto n&jemcem uhrazené provedené Upravy PREDMETU NAIMU, ¢ jiné dalsi Gpravy provedené se
souhlasem pronajimatele, bude po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat najemce. V souladu s §
28 odst. 3 ZDP (prlpadne v souladu s novym obdobnym ustanovenim platnych pravnich piedpisl)
pronajimatel nezvysi vstupni cenu PREDMETU NAIMU o hodnotu téchto Uprav.

Viechna potfebnd spravni rozhodnuti a opatfeni organl statni spravy a samospravy si najemce
zajisti samostatné na vlastni naklady najemce.

Najemce je povinen potinat si tak, aby nedo$lo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodné udalosti, je
povinen dodrZovat bezpecnostni a protipozZarni predpisy NEMOVITOSTI a dale si pocinat tak, aby
svou &innosti nemohl nepfiznivé ovlivnit ¢ narusit provoz jakéhokoliv jiného telekomunikacniho
zatizeni, které je ke dni platnosti této smlouvy umisténo na NEMOVITOSTI.

ZARIZENI je majetkem najemce a najemce na viastni naklady zajistuje jeho revize, Gdrzbu, opravy a
pojisténi a péci v oblasti BOZP (bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci) a poZarni ochrany.

Najemce nebo jim povéfeny subjekt ma pravo ni¢im neomezeného a prlmeho prlstupu do
PREDMETU NAJMU bez &asového omezeni, t] 24 hod. denné, 7 dnl v tydnu, a to i pfes ostatni Casti
NEMOVITOSTI a dal3j nemovitosti, které ma pronajimatel v ngjmu nebo ve vlastnictvi, pokud je toto
ke vstupu do PREDMETU NAJMU tfeba.

Najemce nenf opravnén dat PREDMET NAJMU do podnéjmu tfetimu subjektu.

CLANEK 8 - PRAVA A POV T IMATELE

8.1

Pronajimatel predava naJema ke dni tcinnosti této smlouvy PREDMET NA]MU ve stavu zpusobllem
ke smluvenému Glelu uzivani a umozni po celou dobu n&jmu najemci PREDMET NAJMU nerugené
uzivat.
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Pronajlmatel se zavazuje, Zze umozni na]ema vystavbu telekomunikacniho ZARIZENT pro prenos
signdlu vefejné sité mobilnich telefont na PREDMETU NAIMU, jeho provoz, udrzbu, Gpravy nebo
modernizaci.

Pronajimatel zéroveri podpisem této smlouvy déva souhlas se stavebnimi Cpravami na
NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v Pfiloze 2. Soudasné s tim se pronajimatel zavazuje, e
poskytne a zabezpedi najemci do 15 dnl od vyzvy veskerou vyzadanou soucinnost pro ziskanf
prislusnych povoleni pro vystavbu vyée uvedeného ZARIZENI. Pronajimatel je povinen se pisemné
vyjadrit ke stavebnim Upravam ve Ihéité 15 dné od vyzvy najemce.

Pronajlmatel se zavazuje, ze na NEMOVITOSTI neumist{ ani neumozni zadnemu tretlmu subjektu
instalaci ¢i provoz takového zafizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit provoz ZARIZENT najemce, a
to bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.

Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni ndjemci provést napojeni vyse uvedeného telekomunikacéniho
ZARIZENT na zdroje energie a pfistup k tomuto. Pokud bude nutné tyto vybudovat poskytne najemci
veskerou vyZadanou soucinnost pro ziskani pfislugnych povoleni pro vystavbu siti.

Prona}'l'matel se zavazuje Ze po dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou umozni
najemci nebo jim poverenemu subjektu prichod, prljezd a vedeni prlpOJky nizkého napéti
k PREDMETU NAIMU pres NEMOVITOST, pfipadné dal$i nemovitosti, které ma v najmu nebo ve
vlastnictvi bez omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dn@ v tydnu a bezplatné.

Vo

Pronajimatel se zavazuje, Ze ke dni (Cinnosti této smlouvy pfeda ndjemci 2 sady kli¢é potrebnych
pro piistup na PREDMET NAIMU. Pronajimatel se_zavazuje v pr;pade potreby poskytnout najemci 2
sady kiicd umoznujici prichod a pru;ezd k PREDMETU NAIMU pfes ostatni ¢asti NEMOVITOSTI, resp.
pres dalsi nemovitosti, které méa v najmu nebo ve vlastnictvi. Pronajimatel se zavazuje v prlpade
zmeény zamk( pfedat najemci obratem 2 sady novych kli€i potfebnych pro pfistup na PREDMET
NAIMU.

Pronajimatel se zavazuje, Ze zajisti po celou dobu n&jemniho vztahu pifjezdovou cestu k PREDMETU
NAIMU.

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na viechna zjidt&né nebezpedi a zavady, ktera mohou
vést ke vzniku $kod najemci.

CLANEK 9 - UKONCENT SMLOUVY

9.1

Platnost a Gcinnost této smlouvy je moiné pfed uplynutim doby, na kterou je uzaviena, ukondit
odstoupenim od smlouvy nékterou ze stran s (¢innosti po uplynuti 3 mésicl ode dne doruceni
pisemného oznameni o odstoupeni druhé strané z téchto dfvod{:

(a) Pronajimatelem pokud:

(i) najemce uZivé i pres pisemnou vyzvu k népravé PREDMET NAIMU v rozporu s ustanovenim
této smlouvy a pronajimateli tak vznikd skoda nebo mu hrozi znaéné $koda, nebo

(i) najemce je bezdlvodné vice nez o jedno ¢tvrtleti v prodleni s placenim ndjemného a
pronajimatel jej pisemné vyzval k zaplaceni dluZzného najemného se stanovenim dodatedné
30 denni Ihity k platbé, pficemz ndjemce najemné neuhradil ani v takové dodatedné Ihte,
nebo

(iif) najemce provadi stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele.
(b) Najemcem pokud:
(i) najemce ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti,
(i) PREDMET NAIMU se stane bez jeho zavinéni nezplisobily k uZiti dle Géelu této smiouvy,
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(iii) pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou,

(iv) PREDMET NAIMU nebude podle uvaZeni ndjemce déle dostateény pro jeho ¢innost nebo
bude-li rozhodnuto o ukonceni podnikatelskych aktivit néjemce,

(v) bude jim rozhodnuto o zménach ve vysilaci siti mobilnich telefond,

(vi) dojde-li k podkozeni nebo zni¢eni instalovaného ZARIZENI v takovém rozsahu, 7e jej
nebude moZné provozovat

(vii) pfislusny stavebni (Fad neprodlouZi moZnost uZivani stavby, pokud takové povoleni bylo
vydano na dobu urcitou.

9.2  Déle, neziskd-li nAjemce véechna potiebna povoleni pro vystavbu telekomunikaéniho ZARIZENT bez
svého zavineéni, nebo bude-li rozhodnuto o nerealizaci pmJektu vystavby telekomunikacniho
ZARIZENI, ma pravo od smlouvy odstoupit. Odstoupeni musi byt provedeno pisemné a doruc¢eno
pronajimateli s tim, Ze G(¢inky odstoupeni nastavaji dnem jeho dorudeni. V takovém pfipadé nese
kazda ze smluvnich stran naklady vynaloZené na své strané.

9.3 Po ukonceni platnosti a Uinnosti této smlouvy je najemce povinen odstranit vSechny Upravy
uvedené vbodé 7.3. a odevzdat PREDMET NAIJMU v plivodnim stavu odpovidajicim b&#nému
opotfebeni, nedohodnou-li se smluvni strany p¥i ukonéeni smlouvy jinak, a to do 30 dnfi od ukonc&eni
platnosti a Ucinnosti této smiouvy.

wvoor

10 __7ZMEN LUVNICH STRAN

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu pfechazeji na pfipadné pravni nastupce obou
plvodnich smluvnich stran. Pronajimatel timto udéluje ndjemci souhlas s p¥ipadnym postoupenim prav a
prevzetim povinnosti z této smlouvy jiné osob&. O takovém postoupeni a prevzeti jsou smluvni strany
povinny neprodlené pisemné informovat druhou smluvni stranu,

CLANEK 11 OZNAMENI

11.1.  Smluvni strany se dohodly, ze vSechna oznameni, pokyny, vyrozuméni, odstoupeni od smiouvy &
jiné dokumenty urcené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni stran&, budou pisemné a druhé
smluvni strané& prokazatelné doruceny. V pochybnostech se ma za to, Ze byly druhé strané doruceny
tieti den po jejich odevzdani licencované dorucovatelské sluzbé k prepravé. Dorucovacimi adresami
jsou adresy uvedené ve specifikaci pronajimatele a najemce v Gvodu této smlouvy. Kazda Smiuvni
strana mize zménit svoji dorucovaci adresu, jestlize toto pisemné oznami druhé Smluvni strané
alespofi 15 dni pfedem pred takovou zménou ve smyslu ustanoveni tohoto odstavce.

11.2.  Pronajimatel mdze kromé pisemné korespondence na adresu sidla najemce kontaktovat najemce
v pracovnich dnech v dobé od 9 do 17 hodin také na nasledujicich telefonickych kontaktech:

a) ve vécech placeni ndjemného na tel|| | GGz

b) v ostatnich vécech tykajicich se uzivani PREDMETU NAIMU na te! [ RGN

Najemce miiZze kontaktovat pronajimatele ve vécech tykajicich se u#fvani PREDMETU NAIMU na tel.

;|

CLANEK 12 OSTATNI UJEDNANI

12,1, Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné nebo nevynutitelné & stane-li se takovym
v budoucnu, je €i bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a platnost a vynutitelnost
ustanoveni ostatnich zdstane nedotc¢ena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo
takové ustanoveni pfijato, nevyplyva, Ze tuto ¢ast nelze oddélit od ostatnich ustanoveni této
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smlouvy. Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bez zbyteného odkladu nahradit

ustanovenim bezvadnym, které bude v nejvy$si mozné mife odpovidat obsahu a Gcelu ustanoveni
vadného.

12.2.  Tuto smlouvu Ize ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich
stran.

12.3.  Nedilnou souasti této smlouvy jsou nasledujici piilohy:
Priloha 1 - specifikace PREDMETU NAJMU L
Pfiloha 2 - rozsah stavebnich Gprav a ilustrativni pFiklad umist&ni ZARIZENI
Pfiloha 3 - vypis z katastru nemovitosti (véetné kopie katastralni mapy)
PFiloha 4 - vypis z OR (kopie)
Pfiloha 5 - plna moc/pIné moci (kopie)
12.4. Tato smlouva je vyhotovena ve ctyfech stejnopisech, z nichz kazdé smluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich.

Na dlkaz souhlasu s vy3e uvedenym pfipojuji smluvni strany k této smlouvé své podpisy.
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