NiZe nvedené smluvni strany:

Nazev: Mgéstsk4 &ast Praha 1

Identifikaéni ¢islo: 00063410

Se sidlem: Utad méstské &asti Praha 1,
Vodigkova 18, Praha 1, PSC 115 68

Zastoupena: Michal Valenta - zastupce starosty

Bankovni spojeni:

a

Pravnicka osoba:

ucet &islo

konstantni symbo

variabilni symbol

vedeny u Ceské spofitelny, a.s.

dile jen ,.Pronajimatel* na sirané€ jedné

Prague Retail Holdings a.s.

Identifikacni éislo: 47672951

DIC: CZ47672951

Se sidlem: Mostecka 12, Praha 1, PSC 118 00

Zastoupena: Natasa Bugarin, Clen pfedstavenstva
Zuzana Rampachovai, élen pfedstavenstva

Bankovni spojeni:

ice -
vedeny u Komercni y, a.s. Praha 1

dale jen ,,Ndjemce* na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zdkona ¢&. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdé&jsich predpist, a na zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Cisio N — 2010/3645

1. Definice pojmu pro ucely téte smlouvy

1.1. Dim — nemovitost &.p. 1062 na pozemku d&islo parcely 520, na adrese Praha 1,
Melantrichova 6, ve kieré se nachézeji nebytové prostory, jejichz pfenechani do najmu
je pfedmétem této smlouvy. Obec hlavni mésto Praha jako spoluvlastnik nemovitosti je
ve smyslu zdkona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdé&jsich predpist,
vlastnikem Nebytového prostoru specifikovaného v odst. 1.2. tohoto Clanku a zarovern
podilovym spoluvlastnikem spoleénych Casti nemovitosti. Vlastnictvi nemovitosti je
zapsano na listu vlastnictvi ¢islo 885 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu pro hlavni mésto Prahu pro katastralni dzemi Staré Mésto a obec Praha. Kopie
vypisu z katastru nemoviiosti osvédCujici uvedené skuteCnosti je pfipojena k této
smlouvé jako piiloha &. 1.

1.2. Nebytovy prestor —na zakladg prohlaZeni vlastnika budovy o vymezeni jednotck ze dne
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1.4.

1.5.

1.6.

L.7.

1.8.

[\
—

2.2,

Deds

23.10.2001, ve smyslu zdkona €. 72/1994 Sb., o vilasinictvi bytl, ve znéni pozdgjsich
predpist, doSlo v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlasinictvi obce hlavni
meésto Praha. ProhlaSeni vlastnika bylo vloZeno do katastru nemovitosti na zakiadé
rozhodnuti Katastrdlnjhe dfadu pro hlavni mésto Prahu ¢&.j. V-23530/2002-101
s pravnimi uéinky vkladu prava ke dni 20.6.2002. Nebytovy prostor v Domé, jehoZ
pfenechdni do ndjmu je pfedmétem této smlouvy, je dle prohlaseni viastnika oznacen
jako jednotka &islo 1062/101, k jejimuZ vlasinictvi se véZe spoluvlastnicky podil id.
2933/8674 na spolenych &astech Domu a pozemku. Vlastnictvi jednotky (Nebytového
prostoru) je zapsdno na listu vlastnictvi éislo 886 vedeném v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu pro katastralni Gzemi Staré Méslo a obec
Praha. Nebytovy prostor je podrobné specifikovan a vymezen na planku, ktery je
soucasti této smlouvy jako pFiloha & 2. Pokud ma Nebytovy prostor vykladce, povazuji
s¢ pro potteby této smlouvy za jeho soucdst.

Spoletné &asti Domu - Casti Domu uréené pro spoleéné uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény,
terasy, pradelny, susarny, kocdrkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo Dim; dale se za spo-
leéné Easti Domu povazuji piisiuSenstvi Domu (napiiklad drobné stavby) a spole¢na
zafizeni Domu (naptikiad vybaveni spole¢né pradelny).

Podlahova plocha Nebytového prostoru - podlahova plocha viech mistnosti Neby-
tového prostoru. Podlahovéa plocha Nebytového prostoru ¢éini cca 293,3 m’.

Zména Nebytového prostoru - zména provedena Njemcem na Nebytovém prostoru po
uzavieni této smlouvy na jeho naklad.

Zbodnoceni Nebytového prostoru - castka vynalozena Nédjemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota Nebytového
prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prestoru - vydaj vynaloZeny Najemcem na
dokonéené nastavby, pfistavby a stavebni upravy ¢&i rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, prevysujici v hrnu ¢&astku 40.000,- K& (§ 33 zakona €. 586/1992
Sb., o danich z pfijm1, ve zné€ni pozdé€jich pfedpisi, dile jen ,,ZDP*). Technickym
zhodnocenim Nebytovéha prostoru jsou i uvedené vydaje nepfesahujici stanovenou
castku, které Najemce na zdkladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (naklad) podle
§ 24 odst. 2 pism. zb) ZDP.

Oprava Nebytového prostoru - takova zména Nebytového prostoru provedend
Najemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pfedan, kterd viak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiZ nékdy drive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel na zakladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zdkona €. 40/1564 Sb.,
obgansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist, a § 3 edst. 2 zidkona &. 131/2000 Sb,,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjsich pfedpisii, vystupuje v pravnich vztazich
svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztahd vyplyvajici.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho meésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoZ ptenechdni do ndjmu je pfedmétem této smlouvy.

Najemce je Ceskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u
Méstského soudu v Praze voddile B, vlozka 2047. Pfedmétem jeho podnikdni je
hostinska Cinnost a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
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zivnostenského zdkona. Tuto skutednost doklddd Néjemce origindlem vypisu
z obchodniho rejstifku, jehoZ kopic je pfipojena k této smlouvé jako pi¥iloha &. 3.

2.4. Najemcee ziskal pridvo na uzavieni této ndjemni smlouvy na zékladé rozhodnuti Rady
méstské €asti Praha 1, Cislo usneseni UR10 1613 ze dne 23.11.2010. Kopic Zadosti o
Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zimérem Nijemce, stanovujicim zcjména
zamysleny zplisob vyuziti Nebytového prostoru (déle jen ,,Zadost o NP“), je ptipojena
k této smlouvé jako p¥iloha ¢. 4.

3. Predmét a iifel ndjmu

3.1. Pronajimate] pfenechava touto smlouvou Najemci do najmu Nebytovy prostor.

3.2. Nebytovy prostor je stavebné uréen k provozovani prodejny, coz doklidd kolaudaéni
plan &.j. Vyst. 2903/92-So0-1/1062, 503 ze dne 30.7.1998. Kopie plénu je pfipojena
k této smlouvé jako priloha &. 5.

3.3, N4jemce je opravnén uZivat Nebytovy prostor pouze v souladu s jeho stavebné technic-
kym uréenim a v souladu se svym podnikatelskym zdmérem k pfedmétu podnikani:
vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, a to
vyhradné za icelem provozovani: poskytovini maloobchodniho prodeje zboZi vysoké
kvality pro turisty navitévujici Prahu.

3.4. Néjemce se zavazuje tento Ucel najmu (viz odst. 3.3. tohoto é&lanku), bez souhlasu
Pronajimatele, neménit po celou dobu najmu.

3.5. Najemce bere na védomi, Ze uZivini Nebytového prostoru v rozporu se sjcdnanym
¢elem ndjmu a ptedmétem podnikdni Najemce v provozovné (viz odst. 3.3. tohoto
¢lanku), umisténé v Nebytovém prostoru, zakldda privo Pronajimatele tuto smlouvu
vypovédét.

3.6. Najemce potvrzuje, Ze¢ Nebytovy prostor je zplsobily k uZivani v souladu s jeho
podnikatelskym zamérem a iéelem ndjmu.

3.7. O datu a casu prevzeti Nebytového prostoru, které uréi Pronajimatel, bude Najemce
informovan pisemné. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je Najemce povinen
prevzit Nebytovy prostor v den, ktery bude ve vyzvé k pievzeti Nebytového prostoru
stanoven. Pfi pievzeti Nebytového prostoru je Ndjemce povinen podepsat pisemny
predavaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Souéasti pfedavaciho protokolu bude
popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych méfidel energii a spotieby vody,
seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, pfipadné dalsi dileZité skuteénosti, a
to ke dni ptevzeti Nebytového prostoru Néjemcem. Pokud Nijemce Nebytovy prostor
nepfevezme, nebo jeho prevzeti nezajisti Fadné zmocnénou osobou (tzv. fyzické
prevzeti), ma se za to, Ze Nebytovy prostor byl k datu uréenému k prevzeti Fidné
predan (tzv. fikce pFevzeti). Predavaci protokol bude pfipojen k této smlouvé jako
volna priloha & 6. O stavu Nebytového prostoru pfi ptevzeti Ndjemcem bude pofizena
fotodokumentace, ktera bude pfipojena k této smlouvé jako volna priloha &. 7.

4, WN4jemn¢ a ihrada za shuZby.

4.1. ZauZivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjedndva najemné, jehoz vyse je
urCena dohodou smluvnich stran a ¢ini 3,180.000,- K¢ (tfimilionyjednostoosmdesat-
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.

5.1

tisic korun deskych) za cely Nebytovy prostor roén€é. Najemné bude hrazeno
v mésiénich splatkach ve vysi 265.000,- K& (dvéstésedesatpéttisic korun ceskych).

V ndjemném neni zahrnuta Ghrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
Nebytového prostoru, jako napf. uklid spoleénych prostor Domu a jejich osvétleni,
vodné, stogné, otop apod. (dale jen ,.sluzby*). Vyéet poskytovanych sluzeb vEetné vyse
mési¢nich zéloh na uhrady za sluzby (dale jen ,zélohy na sluzby*) je uveden
v evidenénim listé platebniho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude pfipojen
k této smlouvé jako volna pFiloha & 8. Zpisob vypoctu uhrady za sluzby je uveden
v priloze ¢, 9 této smlouvy.

Nijemce je povinen hradit nijemné a zalohy na sluzby ode dne pfevzeti Nebytového
prostoru. Prevzetim Nebytového prostoru se pro potieby tohoto &lanku rozumi i situace,
kdy najemce ma fadné stanoven termin k pfevzeti Nebytového prostoru pedle
ustanoveni odst. 3.7. této smlouvy a Nebytovy prostor nepievezme.

Najemné a zalohy na sluZby jsou splatné piedem, vZdy nejpozdéji do 15. (patnactého)
dne mésice predchazejictho mésici, za ktery se ndjemné a zalohy na sluZby plati, a to
bankovnim pfevodem na 1cet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Ndjemné a
zalohy na sluzby za piipadnou &ast prvého mésice najmu, za ktery je Ndjemce povinen
Castky platit, uhradi N4jemce s prvym fadné placenym mésiénim najemnym a zédlchou
na sluzby.

Pronajimatel je oprdvnén jednostranné zménit zptsob vypoctu thrady za sluzby a vysi
zaloh na sluzby, jestlize dojde:

- ke zméné pravnich piedpisti upravujicich zpiisob vypoctu tihrady za sluzby,

- ke zmén& zplsobu vypoétu thrady za sluzby rozhodnutim spoleéenstvi vlastniki
jednotek v Domé, ve kterém se nachazi Nebytovy prostor,

- ke zmé&né ceny poskytovanych sluzeb jejich dodavateli,
- ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluzeb,

s ¢imZ Najemce souhlasi a zavazuje se platit takto zmeénéné dhrady a zalohy za sluzby
podinaje mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné oznamena jejich nova
vyse.

Vyuétovani zdloh na sluzby provadi Pronajimatel 1 x rocné, nejpozdéji do 30. €ervna
nasledujiciho roku. Soucasti vyuétovani bude i stanoveni splatnosti a zpisobu uhrazeni
piipadného nedoplatku, pfipadné stanoveni zpiisobu vraceni pfipadného pfeplatku
Nijemci.

Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) urCenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Néjemce hradit pfimo dodavatelim téchto sluzeb a meédii na zaklade
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné bude Pronajimatelem kazdoroéné k I. lednu
valorizovédno procentudlni hodnotou indexu cen CSU ,702 — Pronijem vlastni
nemovitosti“, zvefejnéného za piedchozi kalendéfni rok, a to pouze v pfipadé€, Ze tento
index za pfedchozi rok pfesdhne hodnotu 100 %, pocinaje dnem 1.1.2011 (tj. poprvé
indexem za rok 2010). O zvy3eni najemného informuje Pronajimatel Ndjemce pisemné
vzdy nejpozdéji do 31. bfezna pfislusného roku.

Kauce

Néjemce v souladu s podminkami vyb&rového fizeni na prondjem Nebytového prostoru
prevedl na nezpoplatnény a netiroteny depozitni ucet Pronajimatele dne 11.11.2010
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5.2

53

54

6.1

el

it 8

¢astku ve vysi 1,000.000,- K& (jedenmilion korun geskych), jakoZio zaruku za dodrzeni
podminek vybérového fizeni. Pronajimatel vrati do 30 (tficeti) dni od podpisu této
smlouvy Ndjemci na jeho uéet uvedeny v zdhlavi smlouvy &astku ve vysi 205.000,- K&
(dvéstepéttisic korun Eeskych). Pronajimatel si ponecha Castku ve vysi 795.000,- Ké
(sedmsetdevadesatpéttisic  korun ¢Eeskych) odpovidajici trojndsobku mésiéniho
najemného, jakoZzto zaruku za dodrzeni podminek této smlouvy (déle jen ,kauce®),
Najemce souhlasi stim, Ze Pronajimatel si kauci po dobu trvdni najemniho vztahu
ponecha jako jistinu na uhradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na
zakladg této smlouvy, tj. zejména na vhradu dluzného najemného, uhradu sluzeb a zéloh
na sluzby, thradu i v budoucnu splatnych penéZitych sankci dle této smlouvy (véetné
smluvnich pokut sjednanych vtéto smlouvé), ndhradu ndkladi hrazenych
Pronajimatelem za Ndjemce, nahradu Skody a pod.

V ptipadé, Ze jakakoli pohleddvka Pronajimatele za Nijemcem bude vice jak 15
(patnact) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat vSechny své splatné
pohledavky vigi Najemci z kauce. Najemce je v takovém pfipadé povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.1. tohoto ¢lanku, a to do 10 (deseti) dmi po dorudeni pisemné vyzvy
Pronajimatele k doplnéni kauce.

V souvislosti s ukon¢enim najemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jejf €ast vyuétovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto ¢ldnku, Néjemci, a to do
2 {dvou) mésicli ode dne, kdy Najemce po skon€eni najmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fadném stavu protokolémé pfeda Pronajimateli.

Doba ndjmu

Najemni vztah dle této smlouvy se sjedndvd na dobu uré€itou S let od data prevzeti
nebytového prostoru.

Ukonéeni najmu

Néjemni vztah dle této smlouvy skonéi:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan (viz odst. 6.1 této smlouvy),

b) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém
pripadé ke dni urCenému v pisemné dohodg¢,

c) piscmnou vypovédi; platnost najemni smlouvy zanikne v takovém ptipadé
uplynutim vypovédni lhity (viz odst. 7.2, a 7.3 a 7.4 tohoto €lanku),

d) odstoupenim od smlouvy; (odst. 7.5, 7.6 a 7.7 tohoto &lanku),

¢) zanikem Pronajimatele nebo Najemce,

f) zénikem Nebytového prostoru.

Pronajimatel miZe pisemné vypovédeét tuto smlouvu, jestliZe:

a) Najemee uzivéd Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,

b) Nijemce je o vice nez 1 (jeden) mésic v prodleni s placenim najemného,

c) Najemce, ktery na zdkladé smlouvy md poskytovat Pronajimateli na wthradu
najemneého urcité sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a vcas,

d) Nijemce nebo osoby, které s nim uzZivaji Nebytovy prostor, pies pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo pofadek,

¢) uZivani Nebytového prostoru je vazano na uzivani bytu a Najemci byla uloZena
povinnost byt vyklidit,

[) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uZivani
Nebytového prostoru,
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7.3.

7.4.

%S

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

g) Niéjemce prenechd Nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnaimu &i jiného uZivani
tfeti osob@ bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

h) jde o najem Nebytového prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osob& podle
zakona €. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledki nékterych majetkovych kfivd,

i) jde o najem Nebytového prostoru v nemovitosti pfevedené plivodnimu vlastnikovi
podle zdkona €. 229/1991 Sb., o tpravé vlastnickych vztahG k pidé a jinému
zemédélskému majetku.

Najemce mize pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:
a) ztrati zplsobilost k provozovdni ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor najal,
b) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce nezplsobily ke smluvenému
uZivani,
c) Pronajimate]l hrub€ poruSuje své povinnosti vyplyvajici z § 5 odst. 1 zdkona
¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni.

Vypovédni Thiita ¢ini pro obé smluvni strany 3 (tfi) mésice a zadinad bézet prvniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena druhé
smluvni strané,

Smluvni strany mohou od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze nedojde k predani, resp.
prevzeti, Nebytového prostoru nejpozdéji do 1 (jednoho) roku ode dne podpisu této
smlouvy.

Pronajimatel miiZe od této smlouvy odstoupit take v pfipadé, Ze:

a) Nijemce nezahdji v Nebytovém prostoru provozovani ¢innosti, ke které se zavazal
v souladu s ustanovenim odst. 3.3 této smlouvy, do 30 dni ode dne pievzeti
Nebytového prostoru

b} nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze
strany Nédjemce (viz odst. 3.7 této smlouvy).

Odstoupeni od smlouvy je ucinné dnem dorudeni pisecmného projevu vile smluvni
strany odstoupit od smlouvy druhé smluvni stran€. Smlouva v tomto piipadé pozbyva
platnosti ode dne, kdy bylo oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané
doruéeno. Pokud doslo k odstoupeni Pronajimatele od smlouvy z divodu dle odst. 7.6
tohoto ¢&lanku, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici kauci (viz odst. 3.1 této smlouvy), a to jako pausalni nahradu $kody, ktera
vznikla Pronajimateli marnym jedndnim o realizaci ndjemniho vztahu s Najemcem.
Smluvni pokuta je splatna do 5 (péti) dnt ode dne dorudeni odstoupeni od smlouvy
Najemci, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni
pokuty nezbavuje Najemce povinnosti uhradit Pronajimateli pripadnou daldi Skodu
(napf. 8kodu vzniklou na Nebytovém prostoru), a to i ve vysi pfesahujici smluvni
pokutu.

Ke dni skon&eni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je Najemce povinen predat
vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim pouze
k b&znému opotfebeni. O predani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany
obéma smluvnimi stranami. Souéasti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav
vybaveni a zatizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav
piislusnych méfidel k okamziku zpétmého prevzeti Nebytového prostoru a soupis
ptipadnych $kod zpiisobenych na Nebytovém prostoru Nijemcem.

Pokud Ndjemce po skonéeni najemniho vziahu Fadné nepieda vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli do 10 (deseti) dnli od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén
ucinit po pisemném upozornéni Néjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového
prostoru svépomoci, a to na naklady Najemce. V takovém pfipad¢ tedy Pronajimatel
nejprve Nijemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu
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Tk

8.

8.1.

8.3.

(pfi¢emz tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 (pét) pracovnich dni po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k poStovni piepravé za tcelem jejtho doruéenf
Najemei) a vyvési tuto vyzvu na Gfedni desku Ufadu méstské Sasti Praha 1. Pokud
Néjemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadné
Pronajimateli nepfed4, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zamku Nebytovy prostor
sim vyklidit a movité v&ci Ndjemce umistit po dobu 30 (tficeti) dnlt v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym
postupem Nijemce vyslovné souhlasi, coZ stvrzuje podpisem této smliouvy.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fddnym pfeddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Néajemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- Ké
(jedentisic korun &eskych) za kazdy byt i zapofaty den prodleni s vyklizenim a
pfeddnim Nebytového prostoru Pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna nasledujici den
po jejim vzniku, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Timto
ujedndnim nenf dotCen narok Pronajimatele na ndhradu pfipadng vzniklé skody, a to i ve
vysi presahujici smluvni pokutu.

Zmény Nebytového prostoru Ndjemcem

Zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s plainymi pravnimi pfedpisy a technickymi
normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen provadét pouze na
zakladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestaéi ohlaseni). Veskerou
projektovou dokumentaci je Najemce povinen vZdy pfedem piedlozit Pronajimateli
kc odsouhlaseni. Souéasti pfsemného souhlasu Pronajimatele se Zménou Nebytového
prostoru musi byt zarover odsouhlaseni konkrétni vySe nezbytné vynaloZenych nakladi
na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonéeni Zmén Nebytového prostoru. Pokud
v pribéhu praci na Zménédch Nebytového prostoru nastane objektivni poticba navysit jiz
odsouhlasenou vysi ndkiadi na Zménu Nebytového prostoru, €i prodlouzit urfeny
termin dokonéeni Zmén Nebytového prostoru, je Ndjemce povinen novou situaci
projednat s Pronajimatelem a poZadat o novy souhlas s novou vy$§i ndklad a s novym
terminem dokonceni. Najemce je povinen vynaloZené naklady Pronajimateli fadné
doloZit a vyictovat, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dni po sjednaném terminu pro
dokon¢eni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Ndjemce Zmény Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skon€eni ndjmu uvést Ncbytovy prostor na své naklady do
pivodniho stavu. Tim neni dotCen narok Pronajimatele na thradu vzniklé skody a
mozZnost Pronajimatele dit Nijemci vypovéd' z titulu uZivani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimate]l pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k Ghradé nakladd, muZe Najemce pozadovat az po skongeni ndjmu pouze
thradu Zhodnoceni Nebytového prostoru kdatu ukonéeni ndjmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodg o vy$i Zhodnoceni Nebytového prostoru,
ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z pfisluného oboru. Néklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku hradi vtomto pfipadé v pine vy$i Néjemce.
Nijemce je povinen sloZit na zédkladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho ucet
uvedeny v zahlavi této smlouvy finanéni zdlohu na naklady spojené s vypracovanim
znaleckého posudku ve vysi piedpokladané ceny znaleckého posudku udané
ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do 5 (péti) dnii po doruceni vyzvy Pronajimatele.
Nejpozdéji do 5 (péti) dnd od doruéeni vyictovani celkovyeh nakladli na vypracovini
znaleckého posudku je Ndjemce povinen uhradit na et Pronajimatele i zbyvajici &ast
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

9.2

6.3.

9.4.

9%,

vyudtované Cdstky. V prfipad¢, Ze Najemce pozadovanou zilohu a nebo doplatek
vyuétovanych nakladd na vypracovani znaleckého posudku fadné a v€as neuhradi, je
povinen uliradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku neuhrazené ceny
znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén inkasovat cenu znaleéného a
piipadné smluvni pokuty zkauce. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
Pronajimatele na thradu pfipadné vzniklé skody v plné vysi.

Vsouladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dabu trvani
nijemniho vztahu dle této smlouvy zistane 1a &iast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Najemcem, ktera md charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Naijemce a Pronajimatel udgluje Naemeci souhlas kjeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém pfipadé po dobu trvani ndjemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytoveého prostoru neuplatni.

Ke dni ukonceni najemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pfevede zmajetku Najemce do majetku Pronajimatele jako nepenézité plnéni, a to
formou prfeddvaciho protokolu. Toto nepené€Zni plnéni se oceni zfistatkovou cenou,
kterou by mél majetek pfi rovnomémém odepisovani nebo znaleckym posudkem (viz.
odst. 8.3. tohoto &lanku). Takto stanovenou ¢&astku uhradi Pronajimatel Néjemci
bankovnim pfevodem na jeho udet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30
(tFiceti) pracovnich dni po uskuteénéni picvodu.

Ke dni ukonéeni nijemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Néijemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni odst. 8.3.
tohoto Clanku. Takto stanovenou ¢&astku uhradi Pronajimatel Najemei bankovnim
pievodem na jeho 1u&et uvedeny v zadhlavi této smlouvy nejpozdéji do 30 (tficeti)
pracovnich dni po uskuteénéni pfevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy ndjemni vztah dle této smlouvy skonéi
z ditvodi stojicich na strané Ndjemce jinym zplsobem neZ dohodou smluvnich stran,
zvy§i se posledni mésiéni splatka najemného o soucet Castek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Najemci dle ustanoveni odstaved 8.5. a 8.6. tohoto &lanku. Castku
piedstavujici navySeni najemného uhradi Ndjemce Pronajimateli spolu s b&Znym
najemnym za posledni mésic trvani ndjemniho vztahu.

Priva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4 x ro¢né kontrolu Nebytového prostoru, a to po
pfedchozim ozndmeni Nijemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli
kontrolu umoznit.

Néjemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat vfadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Ndjemce se zavazuje po dobu najmu zajiStovat na svilj naklad pravidelny
tklid a veskeré drobné opravy a bé&Znou tdrzbu Nebytového prostoru (jako napf.
vymalovani apod.).

Jakékoliv stavebni upravy, Opravy a Technicka zhodnoceni Nebytového prostoru je
Néjemce opravnén provadét pouze na zdkladé piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladi (viz ¢l. 8. této smlouvy).

Bez predchoziho piscmného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce opravnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeji &ast do podndjmu ¢&i jiného uZivani tfeti osobé, a to ani ve
prospéch sdruZeni, jehoZ bude Najemce ¢lenem.

V obdobi poslednich 3 (tfi) mésici trvani ndjemniho vziahu nebo bézi-li vypovédni
doba, je Najemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pripadnym zajem-

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor Strana 8 (cetkem 12)



9.6.

i

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.14.

clm o novy ndjemni vztah, a to vidy za icasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
Najemce si sam odpovidd za zajisténi souéasti Nebytového prostoru i za zajiténi
vybaveni, zafizeni a ostatnich v&ci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tficeti)
dni po podpisu této smlouvy se zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem k tomu
ucelu piiméfené pojisténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Néjemce povinen v téZe Ihilé uzavfit pojisténi
odpovédnosti za Skody zpisobené jeho provozni &innosti popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na vnitinim zafizeni a souéastech Nebytového
prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru neodpovida.

Nijemce odpovidd za Skody vzniklé na pronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho ¢innosti, véetné $kod zplsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim
tfetich osob pritomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢&innosti
Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poSkozeni zplisobend na Nebytovém prostoru
Néjemcem, jcho zaméstnanci ¢i tfetimi osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru
v souvislosti s innosti Najemce nebo s jeho védomim, se Ndjemce zavazuje odstranit na
sveé naklady.

Néijemce je povinen ozndmit Pronajimateli nutnost oprav &i odstranéni zdvad v
Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Najemce ve smyslu odst. 9.2. tohoto
¢lanku, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovidd za skodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti.

Najemce je povinen udrzovat v Domé a v jeho okoli pofddek a ¢istotu a neskladovat
Zde Zadné pifedméty.

Néjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni ndjemce
¢i vlastniky jednotek v Domé, ani rusit jejich noéni klid (dobou nocniho klidu se rozumi
doba od 22.00 hodin do 6.00 hodin),

Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZarni predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje 1 na zaméstnance Néjemce ¢i osoby, kterym Ndajemce umozni pfistup
do Nebytového prostoru.

2. Ndjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se

jeho osobnich dajii, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, kterd je oprivnéna za
Najemce jednat, a to nejpozdéji do 1 (Jednoho) tydne poté, kdy tato zména nastane.

3. Nijemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat

mimo jiné veSkeré povinnosti stanovené pivodcim odpadiu platnou pravni tpravou
v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a naklddani sodpady, zejména pak zikonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dal§ich zakont, ve znéni pozd&jsich
predpist (déale jen ,,zdkon o odpadech®), vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prostfedi
¢. 381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadii, Seznam nebezpeénych odpadi a
seznamy odpadii a statd pro ucéely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadi a postup pfi
udélovani souhlasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpadt (déle jen ,,Katalog odpadi*),
vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prostredi €. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani
s odpady, a obecné zavaznymi vyhlagkami hl. m. Prahy v této oblasti.

Najemce je povinen zajistit fadné naklddani se vSemi druhy odpadd, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadi) a ani pfipadné uzavieni smlouvy s
hlavnim méstem Prahou dle odst. 9.17 tohoto ¢lanku nezbavuje Najemce povinnosti
plnit v8echny povinnosti uloZené piivodcim odpadi v § 16 zakona o odpadech -
zejména vésl pritbéZnou evidenci odpadi a pinit ohla§ovaci povinnost, zajistit pfednostni
vyuZiti odpadli, odpady pfevadét do vlastnictvi pouze osobam oprdvnénym k jejich
pfevzeti dle zakona o odpadech, shromazd’ovat odpady utfidéné dle druhi a kategorii,
zabezpecit odpady pied jejich neZadoucim unikem, nakladat s nebezpednymi odpady
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pouze se souhlasem odboru ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy pokud
JiZ nema na tuto innost souhlas dle § 14 zdkona o odpadech.

9.15. Néjemce je povinen z vyprodukovaného odpadu vytfidit jeho nebezpecné a vyuzitelngé
slozky a zbylou smés nevyuZitelnych odpadd zafadit pro Géely evidence pod katalogové
€islo samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunalni odpad.

9.16. Ndjemce je povinen zajistit nakldddni a odstranéni vyprodukovaného odpadu
samostatné, neprodlené po pievzeti Nebytového prostoru, a to smluvné pfimo s osobou
opravnénou k pfevzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zakona o odpadech, pokud
Najemce nepostupuje dle odst. 9.17 tohoto &lanku.

9.17. Najemce, jako plivodce odpadl skupiny 20 Katalogu odpadi, kieré maji charakter
komunalniho odpadu, miiZe zajistit fddné nakladani a odstranéni tohoto odpadu
zapojenim do systému pro naklddani s komunalnim odpadem, ktery organizuje hlavni
mésto Praha, a to vyluéné formou pisemné smlouvy. Smlouva musi dle § 17 odst. 6
zakona o odpadech obsahovat vysi sjednané ceny za tuto sluzbu. PH volbé této varianty
je puvodce povinen sviij odpad tfidit a zafazovat dle Katalogu odpadli v souladu se
systémem stanovenym hlavnim méstem Prahou. Tento systém je stanoven obecné
zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢. 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, kterou se stanovi
systém shromazd’ovani, sbéru, piepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunélnich
odpadii vznikajicich na tzemi hlavniho mésta Prahy a systém nakladani se stavebnim
odpadem {vyhlaska o odpadech).

9.18. Najemce neni opravnén se zapojit do systému pro nakladani s komunélnim odpadem,
ktery organizuje hlavni mésto Praha ani vyuZivat jakékoli nddoby a mista urlené ke
shromaZd'ovani komunalniho odpadu k odkladani odpadi vzniklych pfi jeho éinnosti
bez platné pisemné smlouvy uzaviené s hlavnim méstem Prahou (viz odst. 9.17 tohoto
&lanku).

9.19. Nijemce je povinen kdykoli na vyzvani piedloZit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 9.16 nebo 9.17 tohoto ¢lanku a veskeré doklady prokazujici fadné splnéni vsech
povinnosti uloZenych ptvodci odpadd platnymi pravnimi ptedpisy, doklady o tidném
zaplaceni sjednané ceny nevyjimaje. Poru§eni povinnosti stanovenych v odst. 9.16, 9.17,
resp. 9.19 této smlouvy, Ndjemcem bude Pronajimatelem povazovino za vypovédni
divod dle odst 7.2 této smlouvy.

9.20. V pripade zjisténi poruSeni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18 a 9.19 tohoto
¢lanku je Pronajimatel opravnén u¢tovat Ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(péttisic korun &eskych) za kazdé jednotlivé zjisténi poruSeni povinnosti. Poruseni
povinnosti stanovené v odst. 9.18 tohoto ¢&lanku musi byt Pronajimatelem fadné
zdokumentovédno ufednim zdznamem a poifzenim fotodokumentace. Smluvni strany
shodné& prohlasuji, Ze sohledem na charakter povinnosti, jejichZz splnéni je zajiSté€nc
touto smluvni pokutou, a déle s ohledem na vefejny zdjem na plnéni této povinnosti
povazuji dohodnutou smluvni pokutu za pfiméfenou. Smiuvni pokuta je splatnd do 15
(patnacti) dni ode dne doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele k jejimu zaplaceni, a to na
Gcet Pronajimatele sdéleny Néjemci v této vyzvé, Soudasti vyzvy musi byt vyse uvedena
dokumentace. Taio pokuta nema vliv na piipadné spravni fizeni vedené spravnim
orgidnem pro poruseni povinnosti stanovenych ptivodeim odpadi zakonem o odpadech.

9.21. Najemce je opravné€n umistit své sidlo, resp. misto podnikéni, na adresu Domu, v némz
se Nebytovy prostor nachazi, pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Tento souhlas lze udélhit pouze Néjemci, a to na dobu trvani ndjemniho
vziahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Nidjemce je povinen zménit adresu sidla,
resp. mista podnikéni, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z Obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstiiku, do 30 (tficeti) dni ode dne skon&eni ptedmétného ndjemniho
vztahu. V pfipadé poruseni této povinnosti ze strany Néjemce jc Pronajimatel, vedle
poZadavku na zjednani ndpravy, opravnén uplatnit na Ndjemci rovnéZ smluvni pokutu
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ve vysi 5.000,- K& (péttisic korun éeskych) za kazdy byt i zapo&aty tyden prodleni se
splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl
proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikani, Ndjemce z Obchodniho,
resp. Zivnostenského rejstiiku.

10. Prodleni s placenim

10.1. V piipadé prodleni Nédjemce s jakymkoli penéZitym pinénim, ke kterému je Néjemce
zavazan na zakladé této smlouvy, je Nédjemce vedle dhrady dluzné Eastky povinen
zaplatit Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zdkona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve
znéni pozd&jdich predpisi, uroky z prodieni. Vyse urokl z prodleni se fidi nafizenim
vlady &. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vy3e trok( z prodleni a poplatku z prodleni
podle obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpisil.

11. ZvlaStni ujedndni o dorutovini pisemnosti

11.1. Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorutovani veskerych pisemnych zasilek
souvisejicich s njjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni
strany si budou doruovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplsobem neozndmi zménu sidla, mista podnikani &
bydli&té. Najemci se kromé toho mize doruovat i do jeho provozovny, umisténé
v pronajatém Nebytovém prostoru, k rukam odpovédného zastupce. Nevyzvedne-li si
Néjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zdsilku dorudit na adresu, jak je uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky Pronajimateli za den, kdy byla Ndjemci doru€ena.

12. Zavérecnd ustanoveni

12.1. Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Nijemcem se di platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména zakonem &. 116/1990 Sb., o najjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozd&jdich predpisf, subsidiarné plisludnymi ustanovenimi zakona ¢&. 40/1964 Sb.,,
obéansky zdkonik, ve znéni pozdé&jsich ptedpisa.

12.2. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené Mestskou Gasti Praha 1, ktera je vefejné piistupnd, a ktera
obsahuje idaje o smluvnich stranich, predmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smiouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlaSuji, Ze skute€nosti uvedené v této
smlouv€ nepovazuji za obchodn{ tajemstvi ve smyslu § 17 zdkona €. 513/1991 Sb,,
obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a udéluji svoleni k jejich uziti a zve-
fejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

12.3. Tato smlouva nabyvéd platnosti a uéinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

12.4, Tato smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkemn podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

12.5. V piipadg, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nedcinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy Gfinnd. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit
neudinné ustanoveni této smiouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, nedéinného,
a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

12.6 Nedilnou souéasti této smlouvy jsou, s vyjimkou pfilohy &. 6. 7 a 8, tyto piilohy:

1 - kopie vypisu z katastru nemovitosti
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2 - planek Nebytového prostoru — specifikace

3 - kopie vypisu z obchodniho rejstitku

4 - kopie formulate Zadosti Najemce o Nebytovy prostor

5 - kopie kolaudaéniho planu odboru vystavby OU Praha 1

6 - preddvaci protokol - volna piiloha

7 - fotodokumentace Nebytového prostoru - volna piiloha

& - evidenéni list platebniho vztahu Njemce - volna pifloha

9 - pravidla o poskytovani a roziiGtovani plnéni (sluZeb) nczbytnych pfi uZivani
bytovych (bytl) a nebytovych jednotek (nebytovych prostor

12.7 Tato smlouva je sepsana ve 2 (dvou) stejnopisech, z nichZ 1 (jeden) obdrzi Najemce a 1
(jeden) Pronajimatel.

12.8 Smluvni strany po pfeteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsina na zakladé jejich
svobodné viile, uréitd, jasné a srozumitelnd, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji namitek. Autenti€nost této smlouvy potvrzuj{
vlastnoruénimi podpisy.

14 AA LoAO

e dne... .. iveiiesine

Méstskd &dst Praha:
Michal Valenta Natasa Bugarin,
zastupce starosty ¢len ptedstavenstva

Prongjimatel

Zuzana Rampachova
¢len predstavenstva

Ndjemce
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/ Osvédénjici dolozka
Nize podepsani ¢lenové Zastupitelsiva méstské &asti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni pozd&jsich pfedpisu,
timto osvédeuji, Ze z4mér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢lanku 1. odst, 1.2.
této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Ufadu méstské €asti Praha 1 od 3.11.2010 do

17.11.2010. RovnéZ osvédéuji, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smiouvy byl projednan a
schvalen Radou méstské ¢asti Praha 1 dne 23.11.2010 usnesenim ¢. UR10_1613.

V Prazedne .. ........... .

jméno jmeno
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LTI i) - Prilohac. 1

MISYS-Kalastr.Urécno pouze pro voitfnl potiebui

OKRES: €CZ0100 Hiavnl mésto Praha,3100 Data ke dnl: 1.11.2010

OBEC: 554782 Praha LIST VLASTNICTVI 885
KAT.UZEMi: 727024 Staré Mésto :

ﬁle://(i‘:\MISYS\IS\Misys.htrnl\ISKN\1 00006.html 24.11.2010
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CASTD JINE ZAPISY

TYP PRAV.VZTAHU
VZTAH PRO VZTAH K

* Vlastnictvl jednotek

Stavba:Staré Mésto, £.p.1062 V-23530/2002-101

Listina ProhldSen( vlastnika budovy o vymezenl jednotek (zék.£.72/1994 Sb.) ze dne 23.10.2001. Pravnl G&inky vkiadu prava
ke dnl 20.6.2002.

file://CAMISY S\IS\Misys.htmI\ISKN\100006.html 24.11.2010



. ' : Priloha &. 2
Priloha c.1 ‘

chemo 1.podzemniho podlazi budovy Melantrichova cp. 1062, obec Praha.

B/ «.u. Stare Mesto

Legenda : 277/} spolecne casti
[:::::] byTy a nebytove prostory

2y,

Nebytovy prostor c¢.1062/101
o7
293.3 m2,

L& 3



Priloha c¢.1

_sc}.,ema 1.nodzemniho podlazi budovy Melqn-rrichovo cp-1062. obec Prahag.

~,(u Stare Mesto

. Legenda : [0  spolecne casti
[—_::I byty o nebytove prostory .

Nepytovy prostor c¢.1062/101 =
648

29343 mZy

T ¥




Priloha €. 3

13 elektronicky podepaal “MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215860]" dne 10.11.:

ého poskytavatela ovéfaného vystupu (vytisku) z obchodniho rejatEiku. F‘
Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Mé&stskym soudem v Praze
oddil B, vloZka 2047

»

5 4s mlofod be dmt e 9° 37 5F%F 2o T———,—e—,— — ™ ™ -
Udaje platné ke dni: 10.11.2010 6:00 Strana: 1/2




oddil B, vloZka 2047

Jediny akciondrf:

»

Udaje platné ke dni: 10.11.2010 6:00 Strana: 2/2




Piiloha ¢&. 4

7ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY

Pravnicka osoba

L stupeii vybérového Fizeni

1. PORADOVE CiSLO:

2. ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU: Melantrickova 1062/6

-

-

3. UCHAZEC - nszev spoletnosti: Prague Retail Holdings a.s.

4. 1C: 476 72 951

5. SIDLO: Mostecka 12, 118 00 Praha 1

6. KONTAKTNi OSOBA:

Jméno a pfijmeni: Ing.Miroslav Ondra, MBA

7. ODHAD NAKLLADU DO ZHODNOCENi NEBYTOVEHO PROSTORU / JEDNOTKY v
pripadé rekonstrukce NP (skutednou vysi zhodnoceni uréi znalec) :

1.900.000,-K¢ (jedenmiliondevétsettisickorun)
8. UCEL VYUZITI NEBYTOVEHO PROSTORU:

poskytovani maloobchodniho prodeje zboZi vysoké kvality pro turisty navstévujici Prahu

V Praze dne: 16.11.2010

a Bugarin Zuzana Rampachovd
&lenové predstavenstva




Priloha &, 5
ODBOR VYSTAVBY OBVODNIiHO URADU VPRAZE 1~

115 68 Praha 1, Vodickova 18, telefon 20 40 51-5, 20 49 50-9







Piflotta & 9. k ndjemnl smlouvé

Hiavn{ mé&sto Prahe stanovuje, pro objekty, které jsou svéfeny do sprdvy méstské Sasti Prahy |,se zfetelem na
nize uvedené pravnl predpisy v plamém znéni, tj. zdkon & 40/1964 Sb. “Obéansky zikonlk”, zejm. § 696, dile
na zékon &.406/2000 Sb. “Zakon o hospodafen{ s energif” a jeho provddécf vyhlasky, predeviim €. 152/2001 Sb.
ze dne 12.4.2001, kterou se ‘stanovl pravidla pro vytdpZn{ a doddvku teplé uZitkové vody (TUV), mémé
ukazatele spotfeby tepla pro vytépén{ a pro ptfpravu TUV a poZadavky na vybaven! voitfnich tepelnych zafizen|
budov pistroji regulujicimi dodivku tepelné energie konednym spotfebiteldm a &. 291/200]1 Sb., kterou se
stanovl podrobnosti Gi&innosti vZitl energie pli spodebé tepla v budovach, dile na zdkon ¢. 458/2000 Sb.
“Energeticky zakon” a jeho provadéc! vyhléSky, pfedeviim €. 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanov{
pravidia pro rozdélen{ nakladd na doddvku tepelné energie na jednotlivd cdb&ma miste a vyhlasku & 372/2001
Sb. ze dpe 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro roztétovani ndkladd na tepelnou energii na vytdpén{ a
nakladd na poskytovan{ TUV mezi konetné spotfebitele a provad&cl vyhlaSkun &. 428/2001 Sb. o vefejnych
vodovodech a kanalizacich pro vefejoou potfebu a vyhlé¥ku bl.m.Prahy &. 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kierou

se stanov{ poplatek za komunéinf odpad,

- pravidla

o poskytovdn{ a rozi&tovani plnZni (sluzeb) nezbytmych pii uZfvini Bytovych (bytd) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) {dile jen jednotek)

- L
Obecn4 &dst

1. Nijemce jednotky a osoby s nim jednotkn uZivajici maj{ vedle prava uzivat jednotku i pradvo uzivat spoletné
prostory a zafizen{ domu, jakoZ i po¥vat plo&n{ (sluZby), jejichZ poskytovanl je s uZivanim jednotky pFipadng
domu spojena.

2. Ndjemce je povinen uZivat jednotku, spoledné prostory a zatlzen{ domu Ffadng a Fadné pozivar pinénl, jejichz
poskytovan| je spajenc s nwiHvénim jednotky pfipadné domu.

3. Néjemci jednotek json povinni pfi vykonu svych prév dbét, aby v domé bylo vytvoteno prostfed( zajigrujici
ostatndm nijemciim vykon jejich prav.

4, Néjamce je povinen ozndmit bez zbytetného odkladu proaajimateli potfebu oprav v jednotce a umozZnit
Jejich provedenf (tyké se rovnéZ méficl a reguladul techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neuin/
odpovidé za $kodw, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

5. Ndjemce je povinen drobné opravy a b&moun udrZbu jednotky provadst sdm. Pokud tak ¢init nebude, ma
pravo pronajfmatel po pfedchozim upozorndnf provést tuto &innost na néklady péjemce,

6. Ndjemce je povinen odstranit zivady a podkozend, kicré v domé& zpisobil sém nebo ti, co s nlm jednotiu
uZivajl, Nestane-li se tak mé prédvo pronajimste]l po pfedchozim upozornéni nijemce zdvady a podkozenl

odstranit a poZadovat od n4jemce ndhradn.
7. Najemee nesmi provadgt stavebnf Gipravy ani jinou podstatnou zmé&nu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,

& 10 anj na svilj nalklad.

8. Nijemce jednotky je povinen po ptedchoz! vyzvE umoZmit pronpajimateli, aby provedi instalaci a udrzbu
zaff{zen( pro méfen! a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpoéet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoZnit pHstup k daliim technickym zatzenim, pokud json soudast! jednotky a patii proaajimatsli.

9. V pripad¥, Ze ndjemce jednotky polkod! méHci a regulan( techniku umist&nou v jednotce, pronzjlmatel
provede opravu &i vym&nu na naklady pijemce jednotky.

10. Nezaplad-li ndjemce nijemné nebo thradu za pn&n{ poskytovand s uZlvinim jednotky do pati dnd po jejl
splamosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek zprodlend vsouladu s platnymi pfedpisy, kterymi se
stanovi vy¥e urolkd z prodlen{ a poplatkd z prodien{ podle ob&anského zékonflku ptipadné ustanoven! najemnf
smlouvy.

Té&mito odstavei nejsou dot&ena ustanoven{ pHsludnych prévalch norem,

0.
Pin&af spojené s uZivinim jednotky v ziltovacf jednotce

Zidtovacl jednotka je dim &i blol, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy ndkiad za jednotliva plnéni
spojené s uHvanim jednotek,



A. Vytipéni
1. O1opné obdobl je stanoveno od 1.z4F do 31. levétna s tim, Ze dodavka tepla se zahaji v topném obdobi, kdyz
priméma dennf teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze oéekavat zvyseni této
teploty. PferuSenf ncbo ukongeni topného obdobi nastane tehdy, pokud priméma teplota ve dvou po sabg
nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty.
2. V pribéhu topného obdebi je zarudeno vytapéni na 18 °C az 23 °C dle charakteru a polohy mistnosti v domé
(méfeno uprostied mistnosti ve vysi | m nad podlahou), a (o v dobé od 6.00 az 22.00 hod. V notni dobé od
22.00 do 6.00 hod. je providén no&nl Gtlum na 18 °C.
3. Z diivodu tepelné stability domu neni piipustné vytapét v pribéhu topného obdobi jednotky na teplotu nizsi
nez 17 °C. Pinéni do vyse této teploty je ndjemce jednotky povinen strpét a naklady s tim spojené uhradit:

@) Nejnizéi vyiactovany celkovy naklad na vytapéni na | m’ u jednotky mize byt ve vysi primémeého
celkového nakladu na 1 m® zapocitatelné podlahové plochy zattovaci jednotky vynasobeny
koeficicntem 0,8.

b) Nejvyssi vyudtovany cellkovy naklad na vytapéni na | m* na jednotku by mel byt ve vyii 1,3 nasobku
primémého nakladu na 1 m® zapotitatelné podlahové plochy zuttovaci jednotky. Pokud je celkovy
naklad vy3sf, md pravo ndjemce jednotky poZadovat od pronajimatele analyzou prokizanou
opravnénost vylctovanych nakladd na vytdpéni.

4. Celkové ndklady na teplo pro vytipéni za zictovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky a to 50 % na

zikladni slozku a 50% na sloZku spotiebni.

a) Niklady na vytapéni obsaZené ve slozce zikladni jsou rozuétovany v poméru velikosti zapocitateinych
ploch jednotlivych jednotek.

b) Naklady na vytapéni obsaZené ve sloZzce spotiebni jsou roziaétovany

1) v piipadé ,Ze jsou instalovany indikatory topnych ndklad,v poméru velikosti korigovanych
udaji na indikatoru rozdélovéni topnych nakladd (IRTN), kiery je umistén na otopném
tglese v jednotce. Udaj na indikdtoru je korigovan prislusnymi koeficienty, mimeo jiné
pfedevéim na velikost télesa, na polohu mistnosti (pokud jiZ svou konstrukei tyto atributy
nezohlediiuje) a na vypoétovou metodu a to z divodu, aby spotfebni slozka nalkladd byla
roziétovana se zohlednénim rozdiiné nérognosti vytdpénych mistnosti a dodavku tepelné
energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupagek a vnitin{ lonstrukce domu a vyhétovani
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkich dle wZiti ndjemcem. Pravidelné
odedty jsou provadény jednou roéné. Zpusob provadéni odetth je v kompetenci povérenych

firem.

2) V pfipadg, Ze jsou instalovdany kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v poméru
korigovanych ndméri t&chto kalorimetri.

3) V pFipad8, Ze nejsou instalovany indikatory topnych ndkladd nebo kalorimetry, tak

v pomaru velikosti zapogitatelnych ploch jednotlivych jednotek.
5. Pii zméné& nijemce jednotky v pribéhu roku budou niklady na vytipéni mezi diivéjsiho a nového ndjemce

jednotky rozuétovény nasledovné:
a) Zakladni slo¥ka vytapéni, v pflpadg, Ze nejsou instalovany IRTN, tal i spotfebni sloZka, se rozdéli
v procentualnim podilu dle poctu mésich uZivajici jednotku v ziftovacim ebdabi s ohledem na klimatickou

naro¢nost v jednotlivych mésicich ndsledovné:

Mésic % meésic % | mésic % | mésic %
Leden 19 |Duben |9 - {Cervenec [0 {Rijen 8
Unor ‘16, [Kvéten |2 | Srpen 0 |Listopad |14
Brezen 214 [Cerven [0 | Zafi 1 |Prosinec |17

b) Spotiebni siozka dle korigovanych nameri pFislusnych mérieh, pFipadajicich na jednotlivé uzivatele.
Za timto tcelem se pti zméné nijemce provadi mimofidny odetet métidel. Pokud to neni technicky moZné (u
odpafovacich IRTN) se roéni namér rozdéll dle pottu mésich uélvajici jednotku s ohledem na kiimatickou
naroénost v jednotlivych mésicich dle tabulky v bodg a).
6. Po dobu neobsazené jednotky hradi naklady spojené s jeho vytapénim vlastnik jednotky. NejniZsi pFipustné
ndklady na vytapéni na 1 m® jsou ve vy&i priimémého celkového nakladu na I m* zapotitatelné podlahové
plochy ziétovaci jednotky vynasobeny koeficicntem 1 az 0,6 dle charakteru a moznosti regulace.O vysi
koeficientu rozhoduje spravece objektu.
7. V pripad® odpojené jednotly od otopné soustavy v domé hradi jeho najemce zdkladni slozku nakiadi na

vytdpén{.



8. V piipadé, Ze ndjemce jednotky neumoZni instalaci indikdtorii nebo odeéet daji na indikatoru, nebo
indikdtor nakladfi poskodi, bude mu vyuétovany ndklad ve vy3i primémého nikladu spotiebni slozky v ostatnich
méfenych jednotkdch zvy¥eny koeficientem 1,6 jako navySeni nakladd pro jednotku . Vypodet bude proveden
dle vzorce v metodickém pokynu MMR k pfiloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sb. V & spoticbitele bude
pozmnimka “neméieny odbér”.

9. V pfipadé neumoznéného odedtu u odpafovacich indikatori bude postupoviano die bodu 8.

10. V pfipadé neumoznéného odeétn u digitdlnich indikatoru a kalorimetr bude brana primérna spotieba a z ni
vyplyvajici naklad spotfcbni sloZky (bez navy3en{ ) jako zdlohové vyt€tovani pro nasledna zu&tovaci obdobi.
Navy3enf zdZtovatelné neni. V pFipadg, Ze v nisledujicim roce bude odecet nizsi, bude zanesen do vyiiétovani
nulovy naklad spotfebni sloZky a (ij. nebudou vraceny nevy&erpané — predplacené — néaklady a ty budou
pfevedeny do dalStho vyuétovaciho obdobi jako zéloha).

11, V piipadé poruchy méfice IRTN &I kalorimetru bude spotfebni sloZka tepla za dobu poruchy stanovena podle
udajii dvou z klimatického hlediska srovnatelnych ziétovacich obdobi. Neni-li srovnatelné obdobi, bude pro
stanovenf spotfebni slozky tepla pouZita priméma hodnota spotfebni slozky ndkladfi pripadajici na { m’
v zictovac] jednotce.

B. Tepld uzitkova voda

1.Tepla uzitkovd voda (TUV) je dodavani celoroéng v dobé od 6.00 do 22.00 hod., tak aby méla na vystupu u
spotiebitele teplotu 45 aZ 60 °C s moZnou vyjimkou béhem odbérnych 3piek v objektu.
2.Ndklady na TUV jsou rozdéleny na:

- ndklady na teplo pro ohfev TUV,

- vodné a stocné za TUV.
3.Celkové naklady na teplo pro ohifev TUV za zuétovaci jednotlu jsou rozdeleny na dvé slozky, a 10 30 %
zakladni sloZku nakladl a 70 % spotrebn] sloZku nakladi:

a) zdkladni slozka nékladd je roziétovana v poméru podlahovych ploch byti. U nebytové jednotky je
podlahova plocha pfepottena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzeniin dle rozsahu
odbéru a zplsobu uZiti TUV, kterd je stanovena v najemni smlouvé (nebo v evidenénim listé na
Jjednotku)

b) spotfebn{ slozka nakladdi je rozGittovéna v poméru ndmérovych dilkd (m’) na pomérovém
vadoméru pro TUV v jednotce.

4. Celkové naklady za vodné a stoéné z TUV za ziétovac! jednotku jsou rozdéleny v pomeru namérovych dilkl
(m”) na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odedty jsou provadény jednou roéné. Zpiisob
providEni odedtd je v kompetenci povéfenych firem.
5. V pfipadé, Je pomérové vodomeéry v jednotkach na TUV nejsou instalovany, je spotfebni slozka na teplo pro
ohtev TUV a celkovy naklad za vodné a stoéné v TUV rozigtovany v poméru poétu osob hlasenych u
pronajimatele a smémych Cisel spotfeby vody die pfilohy ¢.12 vyhlasky £.428/2001 Sb, s ohiledem na délku
uzivan{ jednotky v ziétovacim obdobi.
6. Pri zméné najemce jednotky v prabéhu roku budou ndklady na TUV mezi dfivéjstho a nového ndjemce

jednotky rozaétovany nasledovng:

a) zakladni slazka nakladi tepla pro pfipravu TUV dle dnii trvanf ndjmu v roce,

b) spotiebni slozka nakladd tepla pro pfipravu TUV v poméru namérovych dilki (m*) na pomérovém

vodoméru TUV,

¢) niklady za vodné a stoéné pro TUV v poméru namérovych dilki (m’) na pomérovém vodomeéru TUY.

Za timto G¢elem se pfi zméné ndjemce provadi mimofddny odecet méfidel v dotcené jednotce.

d) pokud nejsou vodoméry na TUV instaloviny b) a c¢) bude roziiovina dle poctu osob

s ohledem na délku trvinf ndjmu v ziriétovacim obdobi.

7. Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele TUV na zuctovaci jednotku bude o 20 % a vice vy3si, nezli je
soud2t namérd bytovych vodomérl, spravce pred rozigtovanim nakladdi v ziiclovaci jednotce musi nalézt
pEitinu, pripadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele TUV, Pokud reklamace bude netcinnd
nebo nebude pigina nalezena, bude naklad nad 20 % rozdilu vyfitovin v poméru podlahovych ploch jednotek
a to jak spottebni slozky tepla pro ohfev TUV, lak celkovych ndkladd vodného a stoéného za TUV.
8. V piipadé, Ze ndjemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového méfice TUV, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery zjednd ndpravu. Za obdobi nefunkénosti méfice budou ndjemci
jednotky vytétoviny spotfebni slozky za TUV v alikvotn] &astce adpovidajici prdmérnym nakladiim vziazenych
na | m* u mékenych jednotek vztazenych na podet dnih nefunk&nosti méfice.
9. V pripadé, Ze najemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na TUV, mize
pisemné pozadat pronajfmatele o jeho prezkoudeni na zku$ebné. Pokud zkuZebna prokaze nesprivnou funkenost
métidla, nallady s pfezkousenim hradi pronajimatet a roziftovani spotfebnich slozek ndkladi za TUV bude
provedeno dle primérné spotieby TUV v zi¢tovaci jednotce na osobu a pocet osob uzivajicl jednotku. Pokud



viak zkuSebna prokdze spravnou funkénost pomérového méfidla, naklady spojené s prezkouSenim hradi najemce

Jjednotky a vyuctovani spotrebnich slozek za TUV je provedeno dlc udajii pomérového méfige v jednotce.

10. V piipad® odpojené jednotky od centralnl dodédvky TUV v domé hradi najemce zakladni slozku nakladd
na ohfev TUV, a to u byt dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy
picpotené koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle plivodniho rozsahu odbéru a zpiisobu
uiti TUV pted odpojenim.

11. V pripadg, Zze ndjemce jednotky neumozni instalaci nebo odedet Gidaji na pomérovém méFi&i TUV, nebo mu

bude prokizana neopravnéna manipulace s pomérovym méfigem (napfikiad poruieni plomby apod.}, bude mu

vyuctovan naklad ve vySi trojndsobku primérmého nakladu spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a trojnasobku
celkovych nakladil na vodné a stoéné za TUV v ostaimich méfenych jednotkdach vztaZeny na podlahovou plochu
bytu &i pfepoétené podlahové plochy nebytovéha prostoru, jako navySeni ndkladt . Vypocet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR I priloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sb.V uctu spotiebitele bude poznamka

“neméfeny odbér”.

12.V pFipadé neumoinéného odeétu, bude bran primémy ndklad spotiebni sloZky tepla pro ohiev TUV a

primgrny naklad vodného a stoného pro TUV (bez navy3eni) jako zalohové vynictovini pro nasledné zactovaci

obdobi. Navys$eni zG&tovatelné meni. (vyuctovani zalohové placené spotiebni slozky ovlivni vyictovani
nasledného roku — pti zméng nédjemci se podili jiny).

13.Utedni ovéien! pomérovvch vodomérd na TUV v jednotkich je zakonnou normou stanoveno po 4 letech.

Naklady spojené s timio ovéfenim pFipadné vyménou vodoméru budou ndjemcliim jednotek vyictovany

v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho ptedmétu. Instalované vodoméry musi byt v celé ziétovaci

jednotce shodnych technickych parametri a instalace musi byt provedena v seuladu s normou.

C. Studena voda — vodné a stoéné
1. Niklady za vodné a stotné za studenou vodu (SV) za zidtovaci jednotku, kde jsou instalovany pomérové
vodomary v jednotkach, budou roziigtovany v poméru nimérovych ditki (m®) na pomérovém vodomiru pro SV.
Pravidelné odedty jsou provadény jednou rogné. Zpiisob provadéni odectd je v kompetenci povéfenych firem.
2. PIi zméné ndjemce jednotky v pribéhu roku budou niklady na SV mezi dfivéjsiho a nového najemce
jednotky rozoctovany v poméru namérovych dilkéi (m’) na pomérovém vodoméru SV v jednolce. Za timto
ugelem se pfi zmeng najemce provad{ mimoiadny odedet méFidel v dotEené jednotue.
3. V pfipadé, Ze ndjemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového méfice SV, je povinen toto zjisténi
bezprostiedns ohldsit pronajimateli, ktery zjednd ndpravu. Za obdobi nefunkénosti pomérovéhe méfite bude
najemci jednotky vyU&tovan naklad za SV v alikvotni &astce odpovidajici primémym nakladiim u méfenych
jednotek vztaZenych na potet osob a dnll nefunkEnosti méfice.
4. V pifpadg, Ze najemce jednotky mé pochybnosti o sprivné funkénosti pomérového meéfidia na SV miize
piserné poZadat pronajimatele o jeho pfezlouseni na zkulebné&. Pokud zkuSebna prokaze nespravnou funkénost
méfidla, naklady s pfezkousenim hradi pronajimatel a roziiétovani nakladi za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pokud vsak zkuZebna prokaze spravnou funkénost pomérového méfidla, ndklady spojené s pfezkousenim hradi
ndjermnce jednotky a vyuctovani ndkladi za SV je provedeno dle udaji pomérového méfice.
5. V pfipadg, Ze nijemce jednotky neumozni odecet uidaji na pomérovém méfici SV, bude mu zdlohové
zlétavana spotieba ve vysi primérného nékladu métenych jednotek vztaZend na osobu v z(&tovaci jednolce,
podle poctu osob evidovanych v jednotce u pronajimatele. V u¢tu ndjemce jednotky bude poznamka “promér™.
Vyuétovani bude provedeno v nisledném zdétovacim obdobi. Pokud vZak i tehdy neumoZni odeéet, bude mu
vyltovany trojnasobek nakladu ve vy3i primémého nakladu na osobu v ziltovaci jednoice v méfenych
jednotkdach . V G€tu  ndjemce jednotky bude poznamka “neméfeny odbér”. NavySeni v daldim zictovacim
obdobi zuglovateiné neni.
6. Pokud bude prokazana neoprivnénd manipulace s pomé&rovym méfitem (napfiklad poruseni plomby apod.).
bude nijemci vyn&tovan trojnasobek ndkladu ve vysi priméreého nikladu na osobu v ziétovaci jednotce v
méfenych jednotkich. V uétu spotfebitele bude pozndmka “neméfeny odb&”. NavySeni v dalsim zictovacim
obdobi z(étovatelné neni.7. Pokud fakturovana spotieba od dodavatele vody na zi&tovaci jednotku bude o 20 %
a vice vyssi, neili je soudet naméri bytovych vodomérd, sprivce pred rozugtovanim nakladd v zaftovaci
jednotce musi nalézt piicinu, pipadné provede reklamaci méfeni a fakiurace u dodavatele vody. Pokud
reklamace bude netidinna nebo nebude pritina nalezena, naklad prevySujici 20 % rozdil bude vyiaétovan podle
poc¢iu osab.
8. Utedni ovéfeni (cejchovini) vodomérd na SV je zikonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojené
s cejchovanim pifpadné vymsnou pomérového vedoméru v jednotce budou najemciim jednotek vyictovany
v najemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho pfedmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v
ziictovaci jednotce shodnych technickych parametril a instalované v souladu s normou.
9. V zii&tovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkach, bude rozi¢lovano podle
pottu osob evidovanych u pronajimatele s uZitim smérnych Cisel dle pfilohy ¢.12, vyhlasky €. 428/2001 Sb.



D. Ostatni sluZby
1. Nélklady na svoz domovniho odpadu (je-li soutasti vyi&tovani sluzieb) se rozutuji ve vysi nikladi
ugtovanych pronajimateli, a to podle poétu osob a délky odbydleného obdobi evidovanych u pronajimatele. Do
nakladu se zapo€itava svoz jak komunalniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pfistavéni kontejnerd pro diim).
U nebytovych prostor budou naklady feSeny individualné najemni smlouvou.
2, Néklady na osvétleni spoleénych prostor a zafizeni domu se rozacétuji ve vyii nakladd uctovanych
pronajimateli, a to podle poétu evidovanych osob u pronajimatele a délky ndjmu jednotky v zOétovacim obdobi.
Do nakladl se zahrnuji ndklady na elektrickou cnergii, , vymény zarovek, opravy schodislovych automatil a
osv&tlovacich téles a pod.. RovnéZ jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonkil a ovladdni domovnich dvefi.
3. Nékiady za provoz vytahu se rozicluji ve vysi ndkladd (i&tovanych pronajimateli, a to podle poftu osob
evidovanych u pronajimatele a to uZivajicl jednotky od tfetiho nadzemniho podlaZi vyie. V pfipadg, Ze jsou
spole€né prostory v podzemnich podlazich dosaziteiné vytahem, jsou nakiady rozudtovany viem nijemcim a
uzivatelirn. Do ndkladi se zahrnuji ndklady na elekerickou energii, naklady za servis (pausal), pavinné revize a
prohl{dky a b&zné opravy a Gdrzba vytahu a naklady na vypro§téni z vytahu,
4. Niklady na aklid spoleénych prostor domu se rozictuji ve vysi nikladd aétovanych pronajimateli, a to
podlz po&tu osob evidovanych u pronajimatele a délky ndjmu v zi&tovacim obdobi . Do nikladi je zahrnut
béiny aklid i mimofadny uklid po zneisténi najemci &i vyklizenl spolecnych prostor od vellkoobjemového
odpadu ndjemct jednotelk.,
111
Spolecna ustanoveni

1.Vyuétovin( zéloh na plnéni spojend s uZivanim jednotky je provddéno jednou za rok a bude vidy za ziétovaci
obdebi leden aZ prosinec, tj. pfedchozi kalendaini rok.Ve vyuctovani musi byt uvedeno

a) za z(tovaci jednotku oddélend spotieba tepelné energie na vytapéni, spoticba tepelné energie na ohicv
uzitkové vody v GJ a mnoZstvi vody v m® spotfebované na poskytovani teplé uzitkove vody,

b) za zhétovaci jednotlcu oddélend jednotkoveé ceny tepelné energie na vylapen! a tepelné energie
spotrebované na ohfev uZitkové vody v KcIG.I a vody sporrebovane na poskytovani teplé uzitkové vady
v I{&/m” a poslcytovan{ studené vody v K&/ m®

c) za zu¢tovaci jednotku celkové naklady v K& oddélené na tepelnou energii na vylapéni a na tepelnou
energii spotfebovanou na ohiev uzitkové vody a na vodu spotiebovanou na poskytovini teplé uzitkove
vody, podily zikladnich a spotfebnich sloZzek nikladi na tepelnou energii na vytapéni a nakladd na
tepelnou energii spotfebovanou na ohfev uZitkové vody v % a K&,

d) podlahova plocha a zapoéxtatelné podlahova plocha ziictovaci jednotky a bytu &i ncbytoveho prostoru
konegného spotfebitele v m® v ptipad® poskytovini teplé uZitkové vody primémy pocet osob
uzivajicich byt i nebytovy prostor lcone&ného spotiebitele a za celou zidtovaci jednotku v ziritovacim
obdobl, souget skutegnych a pFepodtenych namérl instalovanych indikatord vytapéni &i kalorimetrd
zidtovaci jednotky a bytu &i nebytového prostoru koneéného spotfebitele, soutet nameérit instalovanych
pomérovych vodoméri za zaétovac{ jednotlku a ndmér instalovaného bytového vodoméru (vodomeérd)
teplé uZitkové vody v byté i nebytovém prostoru kone&ného spottebitele a ve spoleénych prostorich
ziétovaci jednotky rozigtovavanych primo mezi jednotlivé koneéné spotfebitele podle evidence spotfeb
vm’,

¢) spotieba tepelné encrgic na vytdpéni za za¢tovaci jednotltu vyjadienou v GJ na m? zapocitate[ne
podlahové plochy,

f) podily nakladt pfipadajici na kaneéné spotfebitele s uvedenim zékladnich stoZek, spotfebnich slozek a
celkovych ndkladh v K&, a to zvlast na tepelnou energii na vytdpéni, na tepelnou energii na ohfev
uzitkové vody a na vodu spoticbovanou na poskytovéani teplé uZitkové vody,

g) koeficienty a souéinitele pouZité pro prepoéty podlahové plochy nebo zapocitatclné podlahové plochy
konksétniho bytu &i nebytového prostoru a pro pfepoéty odectd indikdtord vytapéni u koneéného
spotiebitcle,

h) ndklad na dodavku studené vody za fakturadni misto a podily nakladi pripadajici na kone&né
spotiebitele, soutet ndmérd instalovanych pomérovych vodomérl studené vody za zutovaci jednotku a
nimér instalovaného bytového vodomeéru (vodomérd) studené vody v byt€ &i nebytovém prostoru
konegného spotiebitele a ve spole¢nych prostorich zuclovacf jednotky rozaétovdvanych pfimoe mezi
jednotlivé konetné spotiebitele podle evidence spotieb v m’, poget osob evidovanych u spravce domu
za faktura&ni misto a u kone¢ného spotiebitele.

i) vyse a soulty zaplacenych ziloh konednym spoticbitelem a vylisleni rozdilu mezi zaplacenymi
zilohami a ndklady ptipadajicimi na kone&ného spotiebitele,

i) Ihita a zphsob uplatnéni reklamaci proti vyaétovani koneénym spotiebitelem; tato Ihita je 2| dnd,

k) zpisob finanéniho vypofadani nedoplall\u nebo preplatku vypottencho podle pismene h).

2. Terminy k roziétovani nakladi a sluzby spojené s uzivanim obecnich byt MC Prahy 1:



Zuétovaci_a fakturani obdobi

Zictovacim obdobim je obdebi kalendainfho roku, tj. od 1.1.-31.12., béhem kterého jsou poskytovany dodavky
a sluzby kuzivani byt pripadné ncbytového prostoru, Toto obdobi je predmétem rozictovani, Do nakladd
zbctovactho obdobl jsou zahmuty veSkeré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zauétovany na vrub
pfisludného kalendafniho roku do doby zahéjeni praci na vyiétovani sluzeb za dany kalendaini rok (zuétovaci
obdabf).

Preddni vyiétovini ndjemnilaim
Nijemnik resp. spotfebite] bude s vyd&tovinim pisemné seznamen vidy do 15. 6. (tj. termin osobniho doruéeni
ndjemnikovi, pfipadné termin deporuc¢eného odeslani na kontaitni adresu najemnika).

Relklamaéni obdobi
a) 21-ti dennf obdobl pro uplatnéni reklamace rozuctovini — ndjemnikem/spotrebitelem— nejpozdéji viak
vzdy do 10. 7. (fj. termin pisemného dorucen! pronajiinateli).
Reklamace podana po tomto terminu nebude zahrnuta do provddéného vyiétovani a bude fesena
individualné v nasledném zi&tovacim obdobi.

Splatnost vyi&tovani

V piipadg, ze vyiétovani bude vyhotoveno spravné (bez uplatnéni reklamac{) — je splatnost preplatkil a
nedoplatkd do 31.7. nasledujictho kalendafniho rolu.

V pFipadé uznanych opravnénych reklamaci a zpracovini nového vyiétovani sluzeb je splatnost pFeplatka a
nedoplatkd - nejpozdéji do 31.8.

U preplatki: se za dodr3eni terminu povaZuje termin predani pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci..
Nedoplatky — dodrzenim terminu je termin poukdzéni (zaplacenf) sloZenky na Ceské posté nebo podani
platebniho pffkazu v bance, (j. bez uplatnéni penalizalni sankce.

3. Odecty IRTN, kalorimetrii a pomérovych vodoméril v bytech a nebytovych prostordch za zaétovaci obdobi se
provadéf tak, aby byly ukonéeny k 31, lednu dle nésledného postupu:
Najemce je informovan min. 5 dni pfedem o {erminu a ¢éasovém rozmezi provedeni
odetth vdomé a to vylepenim na informaén{ misto v domé a individualngé vhozenim
informaéniho listku do oznagené postovni schranky,
- pfi navatévé se pracovnik provadgjici odety (odetitatel) na poZadani prokaze firemnim
pritkazem a pové&fenim spravce objektu k provedeni odeéti,
- odegtené adaje jsou zapsany do odectového listu a ndjemnik je stvrdi svym podpisem.
Pokud najemnik odmitne podepsat poznamena tuto skuteénost odeditatel do odegtového
listu,
- pokud pfi odettu je zjiséna porucha méfeni, odecitate] o zjidténé skutecnosti vystavi
“protokol o z&vadt”. Spravnost udaji v protokolu stvrdi ndjemnik podpisem. Pokud
odmitne odcéitatel tuto skutecnost do protokolu poznamena,
- pokud ndjemntk neumozni odecet pfi prvnf navitévé odecitatele, je informaénim listkem
vhozenym do schranky informovan o (éto skutetnosti a o termiinu druhé naviigvy,
- polud ani pfi druhé navitévé neni odeditatelovi umoznén odedet, je pfi roziétovani
nakladd postupovano v ramei téchto pravidel s uzitim navySen! nakladi.
4. U najemct, kteFl nesplnili v€as oznamovaci povinnost pfi zmén€ poctu osob uZivajici jednotku, budou sluzby
na tomto (daji zavislé zultovany za celé zittovaci obdobi s potiem osob evidovanych u pronajimatele pro
znétovaci obdobi. Na dodateén& uplatiované zmény poétu osob nebude bran zfetel, tj. reklamace z tohoto titulu
nebudou uznany.
5. Pravidla se vztahujl na veSkeré ndjemni prostory.
6. Zvl4astni zpisob roziétovani nikiadl na sluzby - neni-li moZné v ziiétovaci jednotce na nékterou ze sluzeb
pravést roziétovani dle t&chto pravidel, a to predeviim z diivodu mimofadnych technickych podminek, provede
spravni firma vyd&tovani dotéené sluzby podle individualnich podininek s maximalni snahou dodrZet platnou
legislativu, PouZiti zvladtnihe zplisobu vyuétovan{ bude uvedeno v dokumentaci rozuctovén( pro jednatlivé
najemce.
7. V pHpadg, #c u tepla pro vytapén{ ¢i dodavky TUV je jedno fakturagni méfidlo pro vice objektil. sprivce
objektli zajisti, aby roziétovani nakladi na tyto sluiby bylo provedeno v souladu s platnou vyhlaskou
€.224/2001 Sb., a to nasledn&:
1) teplo pro vytapéni - zakladni sloZka nakladi ve vysi 50 % celkovych nakladd, v poméru souclu
zapocitatelnych ploch bytd a nebytovych prostor pro vytdpénl jednotlivych objekta,



- spotfebni sloZka nakladd ve vysi 50 % celkovych nakladd, v poméru souciu
korigovanych naméri IRTN, polcud jsou indikatory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych
objektech indikatory IRTN rozdilného typu nebo nejsou instalovény, pak i spotiebn{ slozka nékladi
bude rozdélena mezi objekty v pom&ru souftu zapoditatelnych ploch bytl a nebytovych prostor pro
vytapén! jednotlivych objektd.

b} teplo pro ohfev TUV - zéldadni slozka nakladi ve vysi 30 % celkovych nakladd, v poméru souttu
podlahovych ploch bytd a nebytovych prostor jednotlivych objektd,

. - spotiebni slozka nakladil ve vy3i 70 % celkovych nékladd, v poméru souétu
ndmérd pomérovych vodoméri. Pokud bude soudet ndm&rd za viechny objekty rozdilny 20 % a vice
oproti fakturaénimu vodomeéru, bude ndklad nad 20 % rozdilu spotfebni slozky rozdélen mezi objekty
v poméru souétu podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objekti,

¢) vodné a stoéné za TUV - celkové ndklady budou mezi objekty rozdéleny v poméru soudtu naméri
pomé&rovych vodoméri. Pokud bude soudet naménd za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
fakturatnimu vodoméru, bude ndklad na vodné a stofné za TUV nad 20 % rozdil, rozd&len mezi
objekty v poméru souctu podiahovych ploch bytit a nebytovych prostor jednotlivych objelril.

8. V pripadé, Ze vyrobené teplo neni méfeno (u domovnich kotelen), je vypogitivano ze spotfeby paliva s uZitfm
ucéinnosti dle prflohy &. 2 ,vyhlasky 150/2001_Sb. as vyhfevnosti uvedené na faktuic od dodavatele paliva. Pak
rozdslen{ vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nasledné:

a} teplo pro TUV - QTUV
Na vstupu do ohifvate TUV je instalovan faktwradni vodomé&r pro TUV, naméfené spotieba vody pro TUV
je STUV v m’. K vypodtu bude uZit mémy ukazatel spotfeby tepla pro ohfev TUV ve vy3i 0,3 GJ/ m’. Pak
spoteba tepla pro ohif'ev TUV bude nasledna
QTUV = STUV x 03GlKm’ (GI)

b) teplo pro UT — QUT:
QUT =Qc~QTUV (G

¢) V pFipadg, Ze fakiuracni vodomeér na vstupu do ohffvace TUV je nefunkeni a spotfeba vody pro TUV je pro
zu¢tovaci jednotku stanovena jinym zpiisobem, pak rozdélenf tepla bude nasledné

Qc = 0,65 QUT + 0,35 QTUV

9. Definice ploch pro ugel téchto pravidel:
a) zapoditatelna plocha bytu &i nebytového prostoru pro ucely vytapéni
- pro byty - plocha bytu bez balkont, lodZil (i zasklenych) a sklepti, v piipadé rozdilnych
vysek mistnostf, pfepodtena na primémou vySku v domé& v souéinnosti dle pfilohy } bodu
A., odst.2, pism. c), vyhlagky &. 372/2001 Sb. (hebo prilohy ! bodu A., odst.2, pism. a).b),
vyhldiky € 372/2001 Sb.)
- pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkoni, lodZii (i zasklenych) a
sklepti, v pripadé rozdilnych vyiek mismosti, pfepociena na priimérnou vysku v domé a
pfepoctena na ugel vyuzivani nebytového prostoru dle prflohy | bodu A., odst. 1, pism.a),
b), a odst.2, pism. a),b), vyhlasky & 372/2001 Sb.
h} podlahové plocha bytu &i nebytovéha prostoru pro uéely TUV:
- pro byly — podlahové plocha bytu bez ballkonil, lodzii (i zasklenych) a sklepd,
- pro nebytové prostory - podlahovd plocha nebytovych prostor bez balkont, lodZii (i
zasklenych) a sklepti prepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim
dle rozsahu odb&ru a zptisobu uZiti TUV a uveden v nijemni smlouve,

10. Tato pravidla budou uplatiiovana pro roziétovani roku 2005 a léta naslednd, pokud nebude zménén pravni
ranmec nebo metodika rozactovani.



