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PRIKAZNI SMLOUVA
o zajisténi nékterych ¢innosti p¥i spravé domu a pozemku

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany

DomaZzlicka sprava nemovitosti spol. s r.o. bosio: (3, 10. 2018
se sidlem Domazlice, Zahradni 513, PSC 344 01
ICO: 263 24 261

DIC: CZ26324261

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni, oddil C, vloika/l/3277
bankovni spojeni: KB a.s. pobo¢ka Domazlice

¢. uetu |

zastoupen4 || N icdnatclem

(ddle jen ,, sprdavce )

V hod.

Pocdet sfiioh: Ploveal:

a

Spolecenstvi vlastniki jednotek v Domazlicich, Palackého ul. 215, 216

se sidlem Domazlice, Hotejsi Pfedmésti, Palackého 215, PSC 34401

ICO: 709 76 180

zapsané v rejstifku spolecenstvi vlastnikil jednotek vedeném u Krajského soudu v Plzni

v oddilu S, vloZce ¢&islo 1776

bankovni spojeni: || GG

zastoupené€ statutdrnim organem:  predseda vyboru: _
mistopiedseda vyboru: |
¢len vyboru: |G

¢len vyboru: GG
(ddle jen , spoleCenstvi*)
tuto
PRIKAZNI SMLOUVU

o zajisténi nékterych ¢innosti pfi spravé domu a pozemku.

'
Predmét smlouvy

1. Spolecenstvi je pravnickd osoba odpovédna za spravu nasledujiciho domu a pozemku
(resp. pozemki):

- domu ¢.p. 215, 216 na pozemku p.¢. st. 1949 a p. &. st. 1950 vse v k.ii. DomaZlice,
¢ast obce Hotejsi Pfedmésti, obec Domazlice

2. Spravce a spolecenstvi se touto smlouvou dohodli na tom, Ze spravce bude za niZe
dohodnutou odménu pro spoleCenstvi zajistovat nékteré ¢&innosti spravy domu a
pozemku.

3. K odstranéni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze spravce se touto
smlouvou zavazuje k provadéni ¢innosti, ktera je svoji povahou ¢innosti administrativni a
zprostfedkovatelskou (vedeni evidenci, uetnictvi, obstardvani nabidek od zhotoviteld,
zprostiedkovani uzavieni smlouvy s osobou opravnénou provadét revize apod.), piipadné
bude sprivce (na zdkladé zvlastni plné moci) uzavirat uréité smlouvy v zastoupeni




spolecenstvi. Pfedmétem této smlouvy neni zavazek spravce k provadéni vlastni udrzby a
oprav domu, pozemku, resp. spole¢nych &asti, ani zdvazek k dodavkam energii, a spravce
ani nenese naklady na takové prace ¢i dodavky. Zavazek provést urlité prace jakozto
zhotovitel (udrzbu spole¢nych ¢asti, pfistupovych cest apod.) ¢i zavazek dodavat urgité
energie mize spravce pievzit na zakladé samostatnych smluv, pfipadné objednavek.
¢l I1.
Cinnosti zajist’ované spravcem

Spravce zajiStuje nasledujici ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska

provozniho a technického:

a) provoz, UdrZzbu, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spoleénych ¢&asti domu;
provadéni oprav, stavebnich uprav a pfipadnych jinych zmén je vzdy podminéno
rozhodnutim piislusného organu spoleenstvi.

b) revize vyhrazenych zafizeni ve spole¢nych &astech, u nichZ povinnost provadét revize
stanovuje pravni piedpis vetné zajisténi odstranéni pfipadnych zavad z reviznich
zprav plynoucich.

¢) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku.

Spravce zajiStuje nasledujici Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska

spravnich ¢innosti:

a) vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu,

b) poskytovani podkladii organim spoleCenstvi pro stanoveni pfedem urenych
finan¢nich prostfedkti od vlastniki jednotek jako zéloh na pfispévky na spravu domu a
pozemku, a to véetné navrhu vyse piispévki pro jednotlivé vlastniky jednotek,

¢) poskytovani podkladii organtiim spolecenstvi pro stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb
a pro jejich vyuctovani a vypofadani, a to véetné ptipravy navrhu na stanoveni vyse
zaloh jednotlivym vlastnikiim jednotek a pfipravy jednotlivych vytétovani,

d) vedeni ucetnictvi, zpracovani ucetni zavérky a danovych pfiznani,

e) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi vlastnikl jednotek,

f) upozornéni organti spolecenstvi na neplnéni platebnich povinnosti vlastnikd jednotek,
které miiZze spravce zjistit z evidenci, jeZ ma vést,

g) na zakladé pisemné Zadosti spolecenstvi vypracovani pfedpokladu pfijmi a vydaji
(rozpoctu) spolecenstvi,

h) na zikladé pisemné Zadosti spoleCenstvi vypracovani navrhu na provedeni oprav,
rekonstrukci a planu revizi pro nasledujici rok, a to véetné pfedpokladanych vydajti na
jejich realizaci, zejména na odstranéni zavad havarijniho charakteru. Navrh spravce
predlozi spoleCenstvi bez zbyte¢ného odkladu, zpravidla do jednoho mésice od
obdrzeni Zadosti. Soucésti navrhu bude pfipadné upozornéni na potiebu zvysit
pfispévky na spravu domu a pozemku.

Spravce na zakladé zvlastni plné moci udélené spoleenstvim zajisti téZ uzavieni pojistné

smlouvy tykajici se domu, resp. pozemku, pfipadné uzavieni smluv o dodavkach vody,

energii apod.

Spole€enstvi ziidi spravci dispoziéni pravo k uétu spoledenstvi. S prostfedky na tomto

uctu disponuje spravece podle pokynu statutarniho organu spoledenstvi, pficemzZ spravce

neni povinen ovéfovat, zda si statutdrni organ spoledenstvi pfed udélenim pokynu
vyzadal souhlas jiného organu spolecenstvi. Spravce je podle ujednani smluvnich stran

opravnén (1 bez pfimého pokynu statutarniho organu) pouzit prostfedky na tomto uétu k

Uhradé zdvazkd plynoucich z pravidelnych platebnich povinnosti — zejména platby

dodavatelim vody a energii, pojistné, odména spravci, naklady spojené s revizemi,

pfipadné dalSich zavazkt vymezenych v pfiloze ¢. 1 této smlouvy.

K odstranéni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany sjednéavaji a shodné konstatuji, ze

naklady na provoz, udrzbu, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spoleénych &asti, na



revize vyhrazenych zafizeni a odstrafiovani zédvad na nich, na tdrzbu pozemku a
piistupovych cest a ndklady na dalsi obdobné Einnosti nese spoleenstvi. Spravce v
piipadé téchto Cinnosti zprostfedkuje provedeni pfislusnych ¢innosti (praci) odborné
zpusobilou osobou a pied jejich provedenim obstard cenovou nabidku, piipadné dalsi
podklady pro rozhodnuti organti spolecenstvi, na jejichZ podkladé spoledenstvi uzavie
smlouvu s pfislusnou osobou. Spravce neni opravnén takovéto prace provést ani objednat
bez souhlasu pfislusného orgénu spolecenstvi a neni opravnén takové smlouvy uzavfit,
pokud mu k tomu nebude udélena plna moc.

Spravce zajiStuje nepfetrzitou pohotovostni havarijni sluzbu (celoroéné v rozsahu 24
hodin denné veetné sobot, nedéli a svatkil). V ramci této havarijni sluzby provadéji
opravy pracovnici spravce nasledujicich profesi: vodoinstalatér a elektrika¥. Pracovnici
spravce se dostavi na misto havérie do 2 hodin od nahlaseni poruchy, ledaze tomu brani
mimoiadné okolnosti. V pfipadé potieby oprav vét§iho rozsahu, p¥ipadné v ptipadé
oprav, které nelze provést ihned z jinych objektivnich divodui (vyZaduji dal$i technické
zazemi, material, projekt, vybaveni, subdodavku apod.), u€ini pracovnik v ramci
havarijni sluzby opatfeni k zamezeni $kod a urazi. Néklady na prace (opravy apod.)
provadéné v ramci havarijni sluzby nejsou zahrnuty v odméné spravce a budou tétovany
spolecenstvi jako odména za provedeni dila (objednaného servisniho zasahu).

¢l. II1.
Povinnosti spolecenstvi
Spolecenstvi je povinno poskytovat spravei potfebnou soudinnost, p¥ipadné zajistit
soucinnost ze strany vlastniki jednotek (napf. oznamovani poétu osob rozhodnych pro
rozuctovani cen sluzeb, oznamovani zmén ve vlastnictvi jednotek, poskytovani ucetnich
dokladd, predkladani rozhodnuti organti spoledenstvi (zejména pokud by se tykala
zpusobu rozuctovani nakladt na sluzby) apod.). Podklady pro vyuétovani a rozaétovani
zéloh na sluzby poskytne spolecenstvi spravei vzdy nejpozdéji do 20. ledna roku
nasledujiciho po roce, za ktery je vyuétovani a rozictovani sluzeb provadéno.
Spolecenstvi udéli spravci véas plnou moc, je-li to potfebné k plnéni ukolt spravce podle
této smlouvy.
Spolecenstvi se zavazuje poskytovat spravci odménu za &innost spravce podle této
smlouvy. VySe odmény spravce bez DPH ¢ini mési¢né ¢astku vypo&itanou jako soudin
a) castky 135,- K¢ (Castka pripadajici na jednotku) a
b) poctu bytovych jednotek v domé.
K takto stanovené odméné bude spravce uctovat DPH v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy. Spravce je po¢inaje rokem nasledujicim po roce, ve kterém tato smlouva nabyla
ucinnosti, opravnén takto stanovenou vysi odmény kazdoro¢né zvysit (valorizovat) vzdy
s uCinnosti od 1.1. daného kalendéainiho roku, a to o &astku odpovidajici tifedné stanovené
kladné mife inflace (mira inflace vyjadfena pfirGstkem primérmného roéniho indexu
spotfebitelskych cen) vyhlasené prislusnym orgdnem (Ceskym statistickym ufadem) za
predchozi kalendaini rok.
Odména spravce bude vyuctovana spoleCenstvi Ctvrtletng, vzdy k poslednimu dni
kalendainiho ¢tvrtleti a to zpétné. Odmeéna je splatna do 14 dnli na et spravce uvedeny
na zacatku této smlouvy (v ramci udaji o spravci), pfipadné na jiny udet, ktery spravce
spolecenstvi pisemné oznamil.
Ve vySe uvedené odméné spravce za plnéni pfedmétu této smlouvy nejsou zahrnuty
naklady ani odmény tfetich osob za plnéni dodavek vody, energii, praci a sluzeb, zejména
za udrzbafské prace, za odecty vodoméri a/nebo pomérovych méFich, dale naklady na
zpoplatnénd podani Ufadiim, na ovéfovani dokumenti piikazce (kolkové znamky,
poplatky ufadiim apod.), ndklady spojené s doru¢ovanim pisemnosti vlastnikiim jednotek,
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Spravce

I jcdnatel

naklady na rekonstrukci ¢i doplnéni ucetni ¢i jakékoli jiné dokumentace, ktera nebyla
spravei preddna v fadném stavu, soudni poplatky, odmény advokati, znalch, auditord,
danovych poradcii, odména za zpracovani podkladii pro banky za uéelem poskytnuti
uvéru apod.

¢l IV.

Zanik zavazku
Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.
Smluvni strany se dohodly, Ze kazdd z nich je opravnéna zavazek zaloZeny touto
smlouvou vypovédét pisemnou vypovédi, pfiCemZ vypovédni doba koné¢i poslednim
dnem tfettho mésice nasledujictho po mésici, kdy byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni
stran€. Smluvni strany dohodou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2440 a § 2443 obc.
zakoniku.
Neprodlené po zéniku zavazku z této smlouvy je spravce povinen piedat spoleCenstvi
dokumentaci a dalsi doklady, které ziskal pfi plnéni povinnosti podle této smlouvy.
Spravce je opravnén ponechat si kopie dokladu, které potiebuje k uplatiiovani prav ¢i k
plnéni povinnosti podle této smlouvy. O ptfedani dokladi bude pofizen zapis. Spravce
poskytne na Zadost spolecenstvi dalsi nezbytnou souinnost potfebnou k tomu, aby
spoleCenstvi mohlo dale fadné vykondvat spravu domu a pozemku ¢&i predat tkoly v
oblasti spravy jinému spravci.

¢L V.

Spole¢na a zavérecna ustanoveni
Veskeré zmény a dodatky této smlouvy je mozno provadét pouze pisemnymi pribézné
¢islovanymi dodatky.
Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom.
Tato smlouva pocinaje dnem jeji G¢innosti nahrazuje veskeré zavazky mezi smluvnimi
stranami, jejichZ predmétem je zajiSténi ¢innosti pfi spravé domu a pozemku.
Vylucuje se moznost aplikace ustanoveni § 1740 odst. 3 véta prvni ob¢anského zakoniku
— tedy pii pfedloZeni ndvrhu této smlouvy nebo navrhu jakéhokoliv dodatku k této
smlouvé se vyluCuje moznost piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou.
Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této
vady na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 obanského zakoniku.
Shroméazdéni spolecenstvi ur¢ilo osobu spravce a schvalilo uzavieni této smlouvy dne
24.11.2017.
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