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PftiKAZNi SMLOUVA 
o zajigteni nekterch Cinnosti pri sprive domu a 

Naze uvedeneho dne, mesice a roku uzavfely smluvni strany 

Domailicka spriva nemovitosti spol. s r.o. 
se sidlem Doma2lice, Zahradni 513, PSC 344 01 
IN): 263 24 261 

CZ26324261 
zapsand v obchodnim rejstfiku vedenem u Krajskeho soudu v Plzni, 
bankovni spojeni: KB a.s. poboeka Domallice 
6. iletu:
zastoupend , jednatelem 
(dale jen „sprtivce") 

a 

Dotio: 

V hod:: 
Pot .Q 

pozemku 
DomatiOcka 

av 
DSN. nwlovitosti 

0 3. 10, 2018 

Pievn 

oddil C, vlo2ka473277 

ii

Spoleeenstvi vlastnikit jednotek v Domailicich, Palackeho ul. 215, 216 
se sidlem Domallice, Hofej§i Pfedmesti, Palackeho 215, PSC 34401 
IC0: 709 76 180 
zapsane v rejstfiku spoleeenstvi vlastnikil jednotek vedenem u Krajskeho soudu v Plzni 
v oddilu S, vloke eislo 1776 
bankovni spojeni: 
zastoupene statutarnim organem: 	pfedseda v3"Tboru  

mistopfedseda v7boru:  
e'en Nr5Tboru  
Glen v3"Tbor

(dale jen „spoleeenstvi') 

tuto 

NIIKAZNI SMLOUVU 
o zajigteni nekterch Cinnosti pri sprive domu a pozemku. 

el. I. 
Pfedmet smlouvy 

1. Spoleeenstvi je pravnicka osoba odpovedna za spravu nasledujIciho domu a pozemku 
(resp. pozemkii): 

- domu e.p. 215, 216 na pozemku p.e. st. 1949 a p. G. st. 1950 vge v k.u. Doma2lice, 
east obce Hofej§fPfedmestf, obec Doma2lice 

2. Spravce a spoleeenstvi se touto smlouvou dohodli na torn, 2e spravce bude za nae 
dohodnutou odmenu pro spoleeenstvi zajigfovat nektere einnosti spravy domu a 
pozemku. 

3. K odstranen1 jak3'7chkoliv pochybnosti smluvni strany konstatuji, 2e spravce se touto 
smlouvou zavazuje k provadeni einnosti, ktera je svoji povahou einnosti administrativni a 
zprostfedkovatelskou (vedeni evidenci, ucetnictvi, obstaravani nabidek od zhotovitehl, 
zprostfedkovani uzavfeni smlouvy s osobou opravnenou provadet revize apod.), pfipadne 
bude spravce (na zaklade zvlagtni pine moci) uzavirat ureite smlouvy v zastoupeni 



spoleeenstvi. Pfedmetem teto smlouvy neni zavazek spravce k provadeni vlastni ildr2by a 
oprav domu, pozemku, resp. spoleenSTch easti, ani zavazek k dodavkam energii, a spravce 
ani nenese naklady na takove prace ei dodayky. Zavazek provest ureite prace jakoko 
zhotovitel (udr2bu spoleenSTch easti, pfistupov3",ch cest apod.) Ci zavazek dodavat ureite 
energie muze spravce pfevzit na zaklade samostatnSTch smluv, pfipadne objednavek. 

a II. 
Cinnosti zajigeovane sprivcem 

1. Spravce zajigfuje nasledujici einnosti tS7lcajici se spravy domu a pozemku z hlediska 
provozniho a technickeho: 
a) provoz, Adr2bu, opravy, stavebni Ilpravy a jine zmeny spoleenSTch easti domu; 

provadeni oprav, stavebnich dprav a pfipadm'Tch jinSich zmen je v2dy podmineno 
rozhodnutim pfislugneho organu spoleeenstvi. 

b) revize vyhrazenSTch zafizeni ye spoleenSTch eastech, u nich2 povinnost provadet revize 
stanovuje pravni pfedpis veetne zaji§teni odstraneni pfipadm"Tch zavad z reviznich 
zprav plynoucich. 

c) Adr2ba pozemku a ildr2ba pfistupovSTch cest na pozemku. 
2. Spravce zajigfuje nasledujici einnosti tSTIcajici se spravy domu a pozemku z hlediska 

spravnich einnosti: 
a) vedeni pfislu§ne technicke a provozni dokumentace domu, 
b) poskytovani podkladil organum spoleeenstvi pro stanoveni pfedem ureenSTch 

finanenich prostfedIctl od vlastniku jednotek jako zaloh na pfispevky na spravu domu a 
pozemku, a to veetne navrhu vSTge pfispevkfi pro jednotlive vlastnilcy jednotek, 

c) poskytovani podkladil organilm spoleeenstvi pro stanoveni zaloh na uhrady cen slukb 
a pro jejich vyiktovani a vypofadani, a to veetne pfipravy navrhu na stanoveni vTge 
zaloh jednotliv3"rm vlastnikum jednotek a pfipravy jednotliv)"Tch vyiletovani, 

d) vedeni iteetnictvi, zpracovani ueetni zaverky a dafiovSTch pfiznani, 
e) vedeni seznamu Clenu spoleeenstvi vlastnikil jednotek, 
0 upozorneni organil spoleeenstvi na nepineni platebnich povinnosti vlastnikil jednotek, 

ktere muze spravce zjistit z evidenci, jet ma vest, 
g) na zaklade pisemne 2adosti spoleeenstvi vypracovani pfedpokladu pfijrnii a vS7clajil 

(rozpoetu) spoleeenstvi, 
h) na zaklade pisemne 2adosti spoleeenstvi vypracovani navrhu na provedeni oprav, 

rekonstrukci a planu revizi pro nasledujici rok, a to veetne pfedpokladanS7ch vS7clajil na 
jejich realizaci, zejmena na odstraneni zavad havarijniho charakteru. Navrh spravce 
pfedlo21 spoleeenstvi bez zbyteeneho odkladu, zpravidla do jednoho mesice od 
obdrkni 2adosti. Soueasti navrhu bude pfipadne upozorneni na potfebu zvST§it 
pfispevky na spravu domu a pozemku. 

3 Spravce na zaklade zvlagtni pine moci udelene spoleeenstvim zajisti tez uzavfeni pojistne 
smlouvy tSTkajici se domu, resp. pozemku, pfipadne uzavfeni smluv o dodavkach vody, 
energii apod. 

4. Spoleeenstvi zfidi spravci dispozieni pray° k iletu spoleeenstvi. S prostfedky na tomto 
detu disponuje spravce podle pokynil statutamiho organu spoleeenstvi, pfieem2 spravce 
neni povinen ovelovat, zda si statutarni organ spoleeenstvi pied udelenim pokynu 
vy2adal souhlas jineho organu spoleeenstvi. Spravce je podle ujednani smluvnich stran 
opravnen (i bez pfimeho pokynu statutarniho organu) pou2it prostfedky na tomto iletu k 
uhrade zavazkil plynoucich z pravidelr4Tch platebnich povinnosti — zejmena platby 
dodavatelilm vody a energii, pojistne, odmena spravci, naklady spojene s revizemi, 
pflpadne dalgich zavazkii vymezenSTch v pfiloze C. 1 teto smlouvy. 

5. K odstraneni jakSTchkoliv pochybnosti smluvni strany sjednavaji a shodne konstatuji, ze  
naklady na provoz, Adr2bu, opravy, stavebni upravy a jine zmeny spoleenSlch easti, na 



revize vyhraze*h zafizeni a odstrafiovani zavad na nich, na ildr2bu pozemku a 
pfistupov3'Tch cest a naklady na dalgi obdobne 6innosti nese spolee'enstvi. SpraNce v 
pfipade techto 6innosti zprostfedkuje provedeni pfislu§n3'Tch 6innosti (praci) odborne 
zpasobilou osobou a pied jejich provedenim obstard cenovou nabidku, pfipadne dalgi 
podklady pro rozhodnuti organii spole6enstvi, na jejich2 podklade spoleeenstvi uzavfe 
smlouvu s pfislugnou osobou. Spravce neni opravnen takoveto prace provest ani objednat 
bez souhlasu pfislugneho organu spolee'enstvi a neni opravnen takove smlouvy uzavfit, 
pokud mu k tomu nebude udelena pina. moc. 

6. Spravce zajigfuje nepfetr2itou pohotovostni havarijni sluThu (celoroene v rozsahu 24 
hodin denne ve'etne sobot, nedeli a svatkU). V ramci teto havarijni slu2by provadeji 
opravy pracovnici spravce nasledujicich profesi: vodoinstalater a elektrikaf. Pracovnici 
spravce se dostavi na misto havarie do 2 hodin od nahla§eni poruchy, leda2e tomu brani 
mimofacIne okolnosti. V pfipade potfeby oprav vet§iho rozsahu, pfipadne v pfipade 
oprav, ktere nelze provest ihned z jir4Tch objektivnich davodu (vyladuji dalgi technicke 
zazemi, material, projekt, vybaveni, subdodavku apod.), tkini pracovnik v ramci 
havarijni sluThy opatfeni k zamezeni gkod a arazil. Naklady na prace (opravy apod.) 
provadene v ramci havarijni sluThy nejsou zahrnuty v odmene spravce a budou ik"tovany 
spolee'enstvi jako odmena za provedeni dila (objednaneho servisniho zasahu). 

el. III. 
Povinnosti spoleeenstvi 

1. Spoleeenstvi je povinno poskytovat spravci potfebnou soue'innost, pfipadne zajistit 
soueinnost ze strany vlastnikii jednotek (nape. oznamovani patu osob rozhodn3"Tch pro 
roziktovani cen slu2eb, oznamovani zmen ye vlastnictvi jednotek, poskytovani iketnich 

pfedkladani rozhodnuti organfi spoleeenstvi (zejmena pokud by se tficala 
zpilsobu roziktovani nakladu na sluthy) apod.). Podklady pro vyiktovani a roziktovani 
zaloh na sluThy poskytne spoleeenstvi spravci v2dy nejpozdeji do 20. ledna roku 
nasledujiciho po roce, za kter3'T je vyiktovani a roziktovani slu2eb provadeno. 

2. Spole6enstvi udeli spravci vas pinou moc, je-li to potfebne k pineni ukolu spravce podle 
-Leto smlouvy. 

3. Spole6enstvi se zavazuje poskytovat spravci odmenu za einnost spravce podle teto 
smlouvy. VYge odmeny spravce bez DPH 6ini mesiene 6astku vypaitanou jako soue'in 

a) eastky 135,- Ke (eastka pfipadajici na jednotku) a 
b) patu bytov3"Tch jednotek v dome. 

K takto stanovene odmene bude spravce iletovat DPH v souladu s platr4Tmi pravnimi 
pfedpisy. Spravce je painaje rokem nasledujicim po roce, ve kterem tato smlouva nabyla 
ikinnosti, opravnen takto stanovenou v5Tgi odmeny ka2cloroene zvgit (valorizovat) v2dy 
s ikinnosti od 1.1. daneho kalendalniho roku, a to o eastku odpovidajici ufedne stanovene 
kladne mire inflace (mira inflace vyjadfena pfirfistkem prtimerneho roeniho indexu 
spotfebitelsk3"Tch cen) vyhlagene pfislugm'Tm organem (Cesk3'fm statistickYm Afadem) za 
pfedchozi kalendafni rok. 

4. Odmena spravce bude vyfietovana spole6enstvi etvrtletne, v2dy k poslednimu dni 
kalendaniho 6tvrtleti a to zpetne. Odmena je splatna do 14 dnil na fleet spravce uveden3'7 
na zaeatku teto smlouvy (v ramci fldaju o spravci), pfipadne na jim'T iket, kterY spravce 
spole6enstvi pisemne oznamil. 

5. Ve v3'7ge uvedene odmene spravce za pineni pfedmetu teto smlouvy nejsou zahrnuty 
naklady ani odmeny tfetich osob za pineni dodavek vody, energii, praci a slu2eb, zejmena 
za AdrThafske prace, za ode6ty vodomerfi a/nebo pomerov3'ich mefiell, dale naklady na 
zpoplatnend podani ufadum, na ovelovani dokumentfi pfikazce (kolkove znamky, 
poplatky ufaclitm apod.), naklady spojene s dortkovanim pisemnosti vlastniktim jednotek, 



naklady na rekonstrukci ci dopineni iketni 6i jakekoli jine dokumentace, ktera nebyla 
spravci pfedana v fadnem stavu, soudni poplatky, odmeny advokatu, znalcU, auditorU, 
daliov5Tch poradcii, odmena za zpracovani podkladti pro banky za Ueelem poskytnuti 
irveru apod. 

el. IV. 
Zinik zavazku 

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neureitou. 
2. Smluvni strany se dohodly, 2e kakla z nich je opravnena zavazek zalo2en3'7 touto 

smlouvou vypovedet pisemnou v3'Tpovedi, pfie'em2 NTTpovedni doba konei poslednim 
dnem tfetiho mesice nasledujiciho po mesici, kdy byla v3"Toved' dorueena druhe smluvni 
strane. Smluvni strany dohodou vylue"uji aplikaci ustanoveni § 2440 a § 2443 obe". 
zakoniku. 

3. Neprodlene po zaniku zavazku z teto smlouvy je spravce povinen pfedat spolaenstvi 
dokumentaci a dalgi doklady, ktere ziskal pfi pineni povinnosti podle teto smlouvy. 
Spravce je opravnen ponechat si kopie dokladU, ktere potfebuje k uplatliovani pray ci k 
pineni povinnosti podle teto smlouvy. 0 pfedani dokladu bude pofizen zapis. Spravce 
poskytne na 2adost spoleeenstvi dalgi nezbytnou sou6innost potfebnou k tomu, aby 
spolesoenstvi mohlo dale Mae vykonavat spravu domu a pozemku 6i pfedatly v 
oblasti spravy jinemu sprawl. 

el. V. 
Spoleena a zavereena ustanoveni 

1. Vegkere zmeny a dodatky teto smlouvy je mo2no provadet pouze pisemiVTmi prUbane 
6islovanmi dodatky. 

2. Smlouva je vyhotovena ye dvou stejnopisech, z nich2 kakla smluvni strana obdr21 po 
j ednom. 

3. Tato smlouva painaje dnem jeji u6innosti nahrazuje ve§kere zavazky mezi smluvnimi 
stranami, jejich2 pfedmetem je zaji§teni 6innosti pfi sprave domu a pozemku. 

4. Vylueuje se mo2nost aplikace ustanoveni § 1740 odst. 3 veta prvni obeanskeho zakoniku 
— tedy pfi pfedlokni navrhu teto smlouvy nebo navrhu jakehokoliv dodatku k teto 
smlouve se vylueuje mo2nost pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou. 

5. Ukak-li se nektere z ustanoveni teto smlouvy zdanliv3"Tm (nicotn)",m), posoudi se vliv teto 
vady na ostatni ustanoveni smlouvy obdobne podle § 576 ob6anskeho zakoniku. 

6. Shromakleni spolaenstvi ureilo osobu spravce a schvalilo uzavfeni teto smlouvy dne 
24.11.2017. 

2D/S' 
V Domallicich dne 	  

Spravce 
, jednatel 

SVJ - pfedseda v-$7boru 
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