Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: ‘Meéstska &é4st Praha 1

Identifika¢ni &islo: 00063410
Se sidlem: U‘r’ad méstské 8asti Praha 1,

Voditkova 18, Praha 1, PSC 115 68

Zastoupend: ‘Ing. Oldfich Lomecky — starosta
Bankovni spojeni: idet <‘3+
konstantn{ symbol

A

variabilni symbol
vedeny u Ceské spofitelny, a.s., Rytifska 29, Praha 1

déle jen ,,Pronajhmatel* na strané jedné
a

Obchodni firma: TRETTER’'S GASTRO s.r.o.
Identifikacni &islo: 27969690

DIC: CZ27969690
Se sidlem: Gerska 1247/34, Plzefi PSC 323 00
Zastoupena: Roman PiliSek — jednatel a Michael Tretter - jednatel
Bankovni spojeni: tdet &.
vedeny u Unikredit Bank, a.s.

déle jen ,,Ndjence* na stran€ druhé

se ve smyslu ustanoveni zikona & 116/1990 Sb., 0 néjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve
znénf pozdéjsich predpist, a na zdkiadé vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
0 NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢islo 2013/0259

1. Defimce pojmu pro ucely teto smlouvy

1.1. Diim - nemovitost &.p. 118 na pozemku &fslo parcely 787, na adrese: Praha 1, Sirokd
"%.0. 20, ve které se nachazeji nebytové prostory, jejich? prenechdni do ndjmu je
ptedmatem této smlouvy. Obec hl. m. Praha jako spoluvlastnik nemovitosti je ve smysiu
zdkona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byth, ve zn&ni pozdé&jsich piedpist,. vlastnikem
Nebytového prostoru specifikovaného vodst. 1.2 tohoto &ldnku a zédrovei
podilovym spoluvlastnikem spolednych ¢dsti nemovitosti. Vlastnictvi nemovitosti je

~ zapsdno na listu vlastnictvi & 2584 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho
tifadu pro hlavni mésto Prahu pro katastrdlni vizemi Staré Mésto a obec Praha. Kopie
vypisu z katastru nemovitosti osvédéujici uvedené skuteCnosti je pfipojena k této
smlouvé jako priloha &. 1.

1.2, Nebytovy prostor — na zikladg smlouvy o vystavbé o vymezeni jednotek, ve smyslu
zdkona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytli, ve znni pozdéjsich ptedpist, ze dne 7.2.2006
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14.
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1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

50

doslo v Domé k vymezen{ jednotlivych jednotek ve vlastnictvi obee hlavni mésto Praha.
Prohl4geni vlastnika o vymezeni jednotek v Domé bylo vlozeno do katastru nemovitosti
na zaklad® rozhodnuti Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, &. V — 240242006-101
s pravnimi G&inky vkladu k 25.5.2006. Nebytovy prostor nachazejlcl se v 1. nadzemnim
avl. podzemmm podlazi v Domé, jehoZ pienechdni do ndjmu je pfedmétem této
smiouvy, je dle prohldseni viastnika oznaten jako jednotka &islo 118/101, k jejimuz
vlastnictvi se véZe spoluvlastnicky podil 2252/11354 na spole¢nych Castech Domu a
pozemku. Vlastnictvi jednotky (Nebytového prostoru) je zapsano na listu vlastnictvi &.
2585 vedeném v katastru nemovitosti u Katastrilniho dfadu pro hl.m. Prahu pro
katastrdlni tizemi Staré Mésto a obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti
osvédéujici uvedené skutetnosti je pfipojena ktéto smlouvé jako priloha & 1.
Nebytovy prostor je podrobné specifikovan a vymezen na planku, ktery je soucasti této
smlouvy jako priloha & 2. Pokud ma Nebytovy prostor vyklady, povazuji se pro
potieby téio smlouvy za jeho soudast.

Spoleéné &isti Domu - &isti Domu urdené pro spoledné uZivéani, zejména zédklady,
stiecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodi§té, chodby, balkony,
terasy, pradelny, sudrny, kodarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektiiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoledné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo Dim; dile se za
spoleéné ¢asti Domu povaZuji piisluenstvi Domu (napfiklad drobné stavby) a spolecna
zafizeni Domu (napfiklad vybaveni spoleéné pradelny).

Podlahovd plocha Nebytového prostoru — podlahova p]ocha viech rmsmosn
Nebytového prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru €ini cca 2285,2 m>,

Zména Nebytového prostoru — zména provedend Néjemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni této smlouvy na jeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru — &istka vynaloZend Nijemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota pronajatého
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru — vydaj vynaloZeny Nédjemcem na
dokondené nastavby, piistavby a stavebni dpravy &i rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, prevybujici v thrnu é&astku 40.000,- K& (§ 33 zdkona ¢. 586/1992
Sb., o danich z pn_]mu ve znéni pozdéjdich predpisi, déle jen ,,ZDP*). Technickym
Lhodnocemm jsou i uvedené vydaje nepfesahujici stanovenou ¢astku, které Najemce na
zékladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (ndklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb)
ZDP.

Oprava Nebytového prostoru — takovd zména Nebytového prostoru provedend
Ndjemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor piedan, kterd vSak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiZ nékdy diive byl.

Sprivee — pravnicka osoba, vykonavajici pro Pronajimatele spravu Domu na zdkladé
smluvniho vztahu. Specifikace Spravce, véeiné osob, které jsou opravnény za néj jednat
a jeho bankovniho spojeni, je uvedena v priloze €. 3 této smlouvy.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zdklad¢ ustanoveni § 18 odst. 2 pism. ¢) zikona ¢. 40/1964 Sb,,
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2.4,

3.3.

3.4.

R

EN!

obsansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, a ustanoveni § 3 odst, 2 zakona &.
131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni pozdéjsich piedpisi, pravnickou osobou
s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoZ penechani do najmu je pfedmétem této smlouvy.

Najemce je &eskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u
Krajského soudu v Plzni v oddile C, vlozka 19266. Pfedmétem jeho podnikani je
hostinské éinnost a specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zboZim.
Kopie vypisu z obchodniho rejstifku Najemce je piipojena k této smlouvé jako priloha
¢. 4

Néjemce ziskal pravo na uzavien{ této ndjemni smlouvy na zékladé rozhodnuti Rady
méstské Casti Praha 1, &islo usneseni UR13 0236 ze dne 19.2.2013. Kopie formulafe
Zadosti o Nebytovy prostor spoju s podnikatelskym zdmérem Najemce, stanovujicim
zejména zamysleny zplisob vyuZiti Nebytového prostoru, je pfipojena k této smlouvé
jako priloha S.

Predmeét a acel najmu

Pronajimate] pfenechava touto smlouvou Najemei do ndjmu Nebytovy prostor.

Nebytovy prostor je stavebn& uréen v 1. nadzemnim podlazi a v 1. podzemnim podlazi
jako restaurace. Kopie sdéleni odboru vystavby Utadu méstské €asti Praha 1 ze dne
12.5.1971, je pfipojena k této smlouve jako priloha &. 6.

Provozovna Najemce, umisténd v pronajatém Nebytovém prostoru, bude slouzit
k pfedmétu podnikani: hostinska éinnost. Ndjemce je opravnén uZivat Nebytovy prostor
pouze vsouladu se svym podnikatelskym zamérem a se sjednanym pfedmétem
podnikani Néjemce v provozovng, umisténé v Nebytovém prostoru, a to vyhradné za
Ucelem provozovani moderni ¢eska restaurace.

Sjednany 0éel najmy a sjednany pfedmét podnikani Najemce v provozovné, umisténé
v Nebytovém prostoru, odpovida podnikatelskému zdméru Ndjemce, jim piedloZzenému
v rdmci vybérového Fizeni na prondjem Nebytového prostoru. Sjednany ucel najmu se
Nijemce zavazuje neménit po celou dobu najmu.

Nijemce bere na védomi, Ze uZivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
ucelem ndjmu a sjednanym pfedmétem podnikdni Néjemce v provozovné, umisténé
v Nebytovém prostoru, dle adst. 3.3. tohoto €lianku zakldda pradvo Pronajimatele tuto
smlouvu vypovédét.

Néjemce je povinen pfevzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 (¢trnacti) dni ode dne
podepséni této smlouvy. O datu a ¢asu pfevzeti, které ur¢i Pronajimatel, bude Nédjemce
informovan pisemné&. Pii pfedani Nebytového prostoru je Nijemce povinen podepsat
pisemny piedévaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Souéasti piedavaciho
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav piislu§nych méfidel energii a
spotieby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, pfipadné dalsi
diilezité skutecnosti, a to ke dni pievzeti Nebytového prostoru Nijemcem. Pokud
Néjemce Nebytovy prostor nepievezme, nebo jeho pfevzeti nezajisti iidné zmocnénou
osobou, ma se za to, Ze Nebytovy prostor byl k datu ur€enému k pievzeti fadn& predan.
Pfeddvaci protokol bude pfipojen k této smlouvé jako volnd priloha & 7. O stavu
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Nebytového prostoru pfi ptevzeti Najemcem bude potizena fotodokumentace, kterd
bude pFipojena k této smlouvé jako volna p¥iloha &. 8.

Najemné a ihrada za sluzby

Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednéva najemné, jehoZ vyse je
uréena dohodou smluvnich stran a éini 2,052.000,- K& (dvamilionypadesatdvatisic
korun &eskych) za cely Nebytovy prostor roéné. Nijemné bude hrazeno v mésicnich
splatkach ve vy§i 171.000,- K¢ (jednostosedmdesatjedentisic korun Eeskych).

Néijemce je povinen hradit najemné ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami.

Néjemné je splainé piedem, vidy nejpozdgji do 15 (patndctého) dne mésice
ptedchazejiciho mésici, za ktery se ndjemné plati, a to bankovnim pfevodem na uéet
Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy Néjemné za pripadnou ¢éast prvého
mésice nqjmu, za ktery je Najemce povinen platit ndjemné, uluad1 Néjemce s prvym
fadné placenym mési¢nim najemnym.

V ndjemném nejsou zahrnuty ceny sluZeb spojenych s uzivanim Nebytového prostoru.

Najemce je ddle povinen hradit Sprévei domu ceny sluZeb spojenych s uZivanim
Nebytového prostoru (tj. vodné, stoéné, dodavku tepla a teplé vody, osvétleni a uklid
spoleénych prostor v Domeé, odvoz odpadu apod.) dle jejich skute¢né vy3e, a to na
zaklad& vypoctovych listd, zasilanych Néjemci Spraveem domu. Soudasti vypoétového
listu bude vZdy i stanoveni splatnosti a zpfisobu placeni hrad. Vydétovani zédloh na
sluzby spojené suZivinim Nebytového prostoru provadi Spravce domu 1x roéné,
nejpozdéji do 30. Cervna nésledujiciho roku. Soudéast{ vyactovani bude i stanoveni
splatnosti a zplisobu ubwrazeni pfipadného nedoplatku, piipadné stanoveni zplsobu
vraceni pi{padného pfeplatku Nédjemce. Spravce domu je opravnén jednostrannym
ozndmenim doruéenym Ndjemci upravit vy$i zdloh na sluZby spojené s uZivanim
Nebytového prostoru v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb a nebo ke zméné
podminek jejich dodavky ze strany dodavateli.

Dodavku elektricke energie (eventuelné plynu a vody) ur€enou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Néjemce lradit pfimo dodavatelim téchto sluzeb a médii na zakladé
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvni strany se dohedly, 7e najemné bude Pronajimatelem kaZdoroéné k 1. lednu
valorizovdno procentuidlni hodnotou indexu cen CSU ,,702 — Prondjem vlastni
nemovitosti“, zvefejnéného za piedchozi kalendaini rok, a to pouze v piipadg, Ze tento
index za pfedchozi rok piesihne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 1.1.2014 (tj. poprvé
indexem za rok 2013). O zvyseni ndjemného informuje Pronajimatel Ndjemce pisemné
vzdy nejpozdéji do 31. bfezna pfisludného roku.

Kauce

Néjemce v souladu s podminkami vybérového Fizeni na prondjem Nebytového prostoru
pieved! dne 24.1.2013 na nezpoplatnény a nelroceny depozitni Géet Pronajimatele
¢astku ve vysi 1,000.000,- K¢ (jedenmilion korun éeskych). Pronajimatel vrati do 30
(tiiceti) dnd po podpisu této smlouvy Najemci ¢astku ve vysi 487.000,- K¢
(Styfistaosmdesatsedmiisic korun deskych) a ponechd si ¢astku ve vysi 513.000,- Ké
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5

5.4.

7.3.

7.4.

(pétsetttinacttisic korun &eskych) odpovidajici trojndsobku mési¢niho ndjemného,
jakozto zaruku za dodrZeni podminek této smlouvy a podminek vybérového fizeni.

Néjemce souhlasi stim, Ze Pronajimatel si &astku ve vysi 513.000,- K¢
(pétsettiinacttisic korun ¢eskych) po dobu trvani najemniho vztahu ponechd jako jistinu
na thradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zéklade této
smlouvy, ij. zejména na uhradu dluzného ndjemného, thradu cen sluZeb spojenych
s uzivanim Nebytového prostoru, thradu i v budoucnu splatnych penéZitych sankci dle
této smlouvy (véetné smluvnich pokut sjednanych vé&. 7.odst. 7.5. a 7.8. této
smlouvy), ndhradu ndkladd hrazenych Pronajimatelem za Néjemce, nahradu Skody
apod. (déle jen ,.kauce™).

V piipadé, Ze jakakoli pohledédvka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak 15
(patnact) dni po splatnosti, je Pronajimatel oprdvnén zinkasovat viechny své splainé
pohleddvky vi&i Ndjemci z kauce. Ndjemce je v takovém piipadé povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.2. tohoto &lanku, a to do 10 (deseti) dnlt po dorudeni pisemné vyzvy
Pronajimatele.

V souvislosti s ukongenim ndjemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jeji &ast vythétovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto &lanku Néjemci, a to do
2 (dvou) mé&sich ode dne, kdy Nédjemce po skon€eni najmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fadném stavu protokoldrné preda Pronajimateli.

Doba najmu

. Néjemn] vztah dle této smlouvy se sjednavanadobu neurcito .

Ukonéeni najmu

Néjemni vztah dle této smlouvy skonéi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; platmost najemni smlouvy zanikne
v takovém pfipadé ke dni uréenému v pisemné dohodg,

b) pisemnou vypovédi; platnost ndjemn! smlouvy zanikne v takovém ptipadé
uplynutim vypovédni [hity,

c) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy, smlouva vtomto pfipadé pozbyva
platnosti ode dne, kdy bylo oznimeni o odstoupeni od smlouvy Néjemci
doruceno,

d) zanikem Pronajimatele nebo Najemce,

e) zdnikem Nebytového prostoru,

f) ztritou zplsobilosti Ndjemce k provozovani ¢innosti, pro kierou si Nebytovy
prostor najal.

. Pronajimatel i Néjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udéni

divodu.

Vypovédni lhita &ini pro ob& strany 3 (ifi) mésice. Vypovédni lhita zatind béZet
prvniho dne mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemina vypovéd dorugena
druhé smluvni strang.

Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit v piipadg, Ze Ndjemce nezahaji
v Nebytovém prostoru provozovéni &innosti, ke kieré se zavazal v souladu
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7.6.
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s ustanovenim ¢l. 3. odst. 3.3. této smlouvy, do 30 (tficet]) dni ode dne kolaudace
Nebytového prostoru dle ¢l. 3 odst. 3.6. této smlouvy.

Odstoupeni od smlouvy je G&inné dnem dorugeni pisemného projevu viile Pronajimatele
odstoupit od smlouvy Najemei. Smlouva v tomto pfipadé pozbyva plamosti ode dne,
kdy bylo oznimeni o odstoupeni od smlouvy Najemci doruceno. Pokud doslo
k odstoupeni Pronajimatele od smlouvy zdivodu dle odst. 7.4. tohoto Clanku, je
Néjemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i odpovidajici kauci (dle
¢l. 5. odst. 5.2. této smlouvy), a to jako pausélni nahradu 8kody, kterd vznikla
Pronajimateli marnym jedndnim o realizaci najemniho vztahu s Najemcem v souladu
s vysledky vybgrového fizeni na pronijem Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je
splatna do S (péti) dnil ode dne dorudeni odstoupeni od smlouvy Nijemci, a to na udet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje
Néjemce povinnosti uhradit Pronajimateli pfipadnou dalsi $kodu (napi. 8kodu vzniklou
na Nebytovém prostoru), a to i ve vy3i pfesahujici smluvni pokutu.

Ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je Najemece povinen predat
vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli vfadném stavu s pfihlédnutim pouze
k béznému opotiebeni. O pfedéni Nebytového prostoru bude sepsén protokol podepsany
zdstupci obou smluvnich stran. Sougasti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav
vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav
piislusnych méfidel k okamZiku zpétného pfevzeti Nebytového prostoru a soupis
piipadnych 8kod zplisobenych na Nebytovém prostoru Najemcem.

Pokud Najemce po ukonéeni ndjemniho vztahu fadné nepfedd vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli do 10 (deseti) dnd po skoneni najmu, je Pronajimatel opravnén
uéinit po pisemném upozornéni Njemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového
prostoru svépomoci, a to na ndklady Nédjemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel
nejprve Najemce plsemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu
(pti€emZ tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 (p&t) pracovnich dnl po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k poStovni piepravé za ti€elem jejiho doruceni
Néjemci) a vyvési tuto vyzvu na tfedni desku Utadu méstské &asti Praha 1. Pokud
Nijemce ani vtomto nahradnim terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadné
Pronajimateli nepiedd, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zimku Nebytovy prostor
sam vyklidit a movite véci Ndjemce umistit po dobu 30 (tficeti) dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to ve na naklady Néjemce.

V piipadé prodleni Néajemce s vyklizenim afaddnym piedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Né4jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 6.000,- Ké
(Sesttisic korun Eeskych) za kazdy byt’ i zapoaty den prodleni s vyklizenim a pfedénim
Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatna nésledujici den po jejim vzniku, a to na
i¢et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Timto ujednanim neni dotéen ndrok
Pronajimatele na ndhradu pripadné vzniklé Skody, a to i ve vysi piesahujici smluvni
pokutu.

Zmény Nebytového prostoru Najemcem

Zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi privnimi predpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Ndjemce povinen provadét
pouze na zdkladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestadi ohlageni).
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Veskerou projektovou dokumentaci je Najemce povinen vzdy piedem piedloZit

~ Pronajimateli k odsouhlasenf. Sougésti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt ziroved odsouhlaseni konkrétni vySe nezbytné
vynalozenych nékladd na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonfeni Zmén
Nebytoveého prostoru. Pokud v priib&hu praci na Zménach Nebytoveho prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiZ odsouhlasenou vy§i nikladG na Zménu Nebytoveého
prostoru, & prodlouzit urdeny termin dokonéeni Zmén Nebytového prostoru, je
Néjemce povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZidat o novy souhlas
s novou vy§i ndkladfi a s novym terminem dokonéeni. Néjemce je povinen vynaloZené
néklady Pronajimateli fadng doloZit a vytidtovat, a to nejpozdéji do 30 (ificeti) dni po
sjednaném terminu pro dokonéen! Zmén Nebytového prostoru.

8.2. Provede-li Ndjemce Zmény Nebytového prostoru bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skondeni ndjmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
pivodniho stavu. Tim neni dotSen ndrok Pronajimatele na uhradu vzniklé Skody a
moznost Pronajimatele dat Nédjemci vypovéd® ztitulu uZivani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

8.3. Dal-li Pronajimatel predchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavézal se k uhradé nakladd, miZe Néjemce poZadovat aZ po skonéeni ndjmu pouze
thradu Zhodnoceni Nebytového prostoru k datu ukonéeni ndjmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vysi Zhodnoceni Nebytového
prostory, ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z pfislusného oboru. Naklady
spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi vtomto piipadé vplné vysi
Najemce. Néjemce je povinen sloZit na zdkladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
ucet uvedeny v zdhlavi této smlouvy finanéni zdlohu na néklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vyS$i pfedpoklddané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozde€ji do 5 (péti) dnGi po doruceni vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdgji do S (péti) dnit od doruéeni vyiiétovani celkovych ndkladii na
vypracovani znaleckého posudku je Ndjemce povinen uhradit na (et Pronajimatele i
zbyvajici ¢ast vyuctované Eastky. V ptipadé, ze Nijemce poZadovanou zélohu a nebo
doplatek vyuétovanych nakladd na vypracovani znaleckého posudku fidné a vdas
neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi dvojndsobku
neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic oprévnén inkasovat cenu
znale¢ného a piipadné smluvni pokuty z kauce. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotten
narok Pronajimatele na dhradu piipadné vzniklé Skody v plné vysi.

8.4. Vsouladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
ndjemniho vztahu dle této smlouvy ziistane ta &ist Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Nijemcem, kterd ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Ndjemce a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas k jeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém piipadé po dobu trvini ndgjemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

8.5. Ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pfevede z majetku Najemce do majetku Pronajimatele jako nepengZité plnéni, a to
formou pfedavaciho protokolu. Toto nepengZni plnéni se oceni zistatkovou cenou,
kterou by mél majetek pfi rovnomérném odepisovini nebo znaleckym posudkem (viz
odst. 8.3. tohoto ¢lanku). Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Najemci
bankovnim pfevodem na jeho Uéet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30
(tficeti) pracovnich dni po uskuteénéni pievodu.
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8.6.

8.7.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

I

Ke dni ukongeni ndjemniho vztahu se hodnoia Oprav Nebytového prostoru
provedenych Néjemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni
odst. 8.3. tohoto &lanku. Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Néjemci
bankovnim pfevodem na jeho téet uvedeny v zahlavi této smiouvy nejpozdéji do 30
(tficeti) pracovnich dni po uskuteénéni pfevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipad€, kdy najemni vztah dle této smlouvy skonéi
z diivodii stojicich na strané Néjemce jinym zplsobem neZ dohodou smluvnich stran,
/vy51 se posledni mésiéni splatka ndjemného o soucet ¢astek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit N4jemci dle ustanoveni odstavci 8.5. a 8.6. tohoto ¢lanku. Céstku
predstavujici navy$eni ndjemného uhradi Najemce Pronajimateli spolu sb&Znym
ndjemnym za posledni mésic trvani nidjemniho vztahu.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je oprdvnén provadét max. 4 x roéné kontrolu Nebytového prostoruy, a to
po predchozim oznameni Néijemci a za jeho pfitomnosti. Néajemce je povinen
Pronajimateli kontrolu umoznit.

Néjemce je povinen Nebytovy prostor udrzovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Najemce se zavazuje po dobu najmu zajistovat na sviij naklad pravidelny
iklid a veSkeré drobné opravy a béZnou UdrZbu Nebytového prostoru (jako napf.
vymalovani apod.).

Jakékoliv stavebni tGpravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Nédjemce opravnén provddét pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné& vynalozenych
nakladd (viz ¢lanek 8. této smlouvy).

Bez piedchoziho pisemného soulilasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho &dst do podndjmu ¢&i jiného uZivani tfeti osobé, a to ani ve
prospéch sdruZeni. jehoZ bude Najemce &lenem.

V obdobi poslednich 3 (i) mésicti trvani ndjemniho vztahu nebo b&Zi-li vypovédni
doba, je Najemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym
zajemclm o novy ndjemni vztah, a to vZdy za udasti Pronajimatele nebo jeho zistupce.

Najemce si sdm odpovidd za zajisténi soucdstf Nebytového prostoru i za zajiSténi
vybaveni, zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tFiceti)

- dni po podpisu této smlouvy se zavazuje uzaviit na své ndklady a svym jménem k tomu

GCelu pfiméfené pojisténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Prongjimatele nebo tietich osob, je Néjemce povinen v téZe lhit€ uzaviit pojisténd
odpovédnosti za $kody zplsobené jeho provozni Cinnosti popf. cbdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za $kody na vnitinim zafizeni a soucdstech Nebytového
prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru neodpovida.

Najemce odpovidd za Skody vzniklé na pronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho ¢innosti, véetné Skod zplisobenych jeho zaméstanci & jedndnim
tietich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti
Néjemce nebo s jeho védomim. Zdvady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru
Néjemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim ¢innosti Nédjemce nebo sjeho védomim, se Nijemce
zavazuje odstranit na své naklady.
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prostorem fakticky disponovat v souladu stouto smlouvou. Pfevzetim Nebytového
prostoru se pro potfeby tohoto élaniu rozumi i situace, kdy Najemce ma radné stanoven
termin k pfevzeti Nebytového prostoru podle ustanoveni odst. 3.7. této smlouvy a
Nebytovy prostor neptfevezme.

12.4 Tato smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma
smluvnimi stranami.

12.5 V piipads, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neicinné, zstivaji
ostatnf ustanoveni této smlouvy i€innd. Smluvnf strany se zavazuj{ nahradit nevi¢inné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, i€innym, které svym obsahem a smysiem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, neiéinného, a imyslu obou
smluvnich stran v den uzavien{ této smlouvy.

12.6 Nedilnou soudasti této smlouvy jsou, s vyjimkou piilohy &. 6, 7 a 8, tyto piilohy:
1 —- kopie vypisu z katastru nemovitost
2 - planek Nebytového prostoru — specifikace
3 — identifikace spravee :
4 — kopie vypisu z obchodniho rejstfiku Najemce
5 — kopie formul4fe Zadosti N4jemce o Nebytovy prostor
6 — kopie sd&leni odboru vystavby Ufadu méstské &4sti Praba 1
7 — ptedéavaci protokol Nebytového prostoru — volna piiloha
8 - fotodokumentace Nebytového prostoru — volné piiloha

12.7 Tato smiouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, kaZdy s platnosti origindlu,

. z nichZ 1 (jeden) stejnopis obdrZi Néjemce a 1 (jeden) Pronajimatel.

12.8 Smiluvni strany po pfedteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsina na zaklad€ jejich
svobodné wile, urdité, vdZné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadng nevyhodnych
podminek, a e proti ni nemaji ndmitek. Autentidnost této smlouvy potvrzuji svymi
vlastnorunimi podpisy.

Praze dne 21 -03- 100 V Praze dne /6. 3200

..............................................

T 8.r.0.

Roman Pilisek — jednatel
zastupce starosty Michael Tretter - jednatel

Pronajimatel Ndjemce
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Osvéddéuijici dolozka

Nize podepsani &lenové Zastupitelstva méstské &asti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, timto osvédéuji, Ze navrh na
uzavien{ této ndjemni smlouvy byl projednin a schvilen Radou méstské Sasti Praha 1 dne
19.2.2013, &islo usneseni UR13_0236.

LTS

V Praze dne .. 22 : 0 3- 2013
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Priloha c. X
ifscnema 1.podzemniho podlazi budovy Siroka cp.118. obec Promm. k.u.STore Mesto

Legendo 1 spaiecne casti

1 byty a nebytove prostory

Nobytovy prostoe c.118/101
BES
225.2 n€




Priloha c.4,

fchema i.nadzemnino podlozi budovy Siroka cp-118. obec Praba. k.u.Stare Mesto

Legenda : spoiecne casti

::] byty g nebytove prostory

y

’///‘/ A

2
/ 4 // /

Nebytovy prostor c.1T8/102

‘\\\\ %
\\
N .
. ii
\\ \\
N.p.c- 1167102
832
21.D m2

/ Hebytovy prostor c.l1B/10!
g 030
P ) % § ZZ5.2 mZ2
Ve / F




Spravce: PRAGOCONGRESS s.r.o.

Sidlo:  Senové¥nd 995/2, 110 00 Praha 1
Technik: pi. Benet - NG
Ciislo udty (sluzby)_
Variabilni symbol: _

Priloha &. 3
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Tento vypis z ahchodnlho re stifku elektronicky podepsal
EPVid:ISTARZHWT Y mthZYWwxrdpw

sgrafsky saud v Plznl {1C 00215654]" dne 25.1.2013 v 09:32:06. ey
7'7 ok

Vypis
2z obchodniho rejstifku, vedeneho

Krajskym soudem v Plzni
7 6

Udaje platné ke dni: 25.01.2013 06:00




Obchodni rejstiik - vypisy platnych
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ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY

Pravnicka osoba

L. stupen vibérového Fizeni

1. PORADOVE CISLO: /5 / py / Jodd

2. ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU: Pipup § Cliokn’ oo /f/o Vs
/ oI S

3. UCHAZEC - nizev spolecnosti: 7 57-7.[1/ ¢ LALTAD ¢.r.o

4.1C: J-“(f Chg 90

5.SIDLO: FLkELS, AF1éta’ ,/Jl/,{//jt// 250 C 448 oo

6. KONTAKTNI OSOBA:
Jméno a p¥ijmeni: Mtk REL TIETTE2-

Mobil/tel:

E —mail:

Fax:

7. ODHAD NAKLADU DO ZHODNOCENI NEBYTOVEHO PROSTORU / JEDNOTKY v
pripadé rekonstrukce NP (skutegnou vysi zhodnoceni uréi znalec) 2

1 foo eoo, - #e°

8. UCEL VYUZITi NEBYTOVEHO PROSTORU:
HOBEIL) aFern’ FESTALURALE

V Praze dne: ZO-(J 2 OM . Podpil
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POTVRIEMI KOLAUDOVANEHD STAYL NEBYTOVVEH FROSTOR

— - -h‘—‘- ---------------------------------------------------

r
o
S
3
B

....................... o g, e LR © y0e DD 4
dr10 ., 2

ORI F] (2 D i | o] wilwivonent St @ e ) bl Rost o TUNEE SR IR

I o
{

e prIXC I, o+ »(‘!f//_'

codlall 4-'--1f ------------------------------------------ [
'. [\’ - 2 ’ \ &

e : reffaurace braTovicta pivnike " «odlag

--------------------------------------------------

---------------------------------------------------

. e
Aosledni kolsaudovany stav ¢ ’R% S WMQ&

ke dni

--------------------------------------------------




