SMLOUVA
o proniajmu nebytovych prostor

Dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji smluvni strany podle § 2201, § 2302 a nasl. zakona
¢.89/2012 Sb., obanského zakoniku /déle jen ,,zakon®/:

Mésto Hustopece

se sidlem Hustopege, Dukelské nam. 2/2, PSC 693 17
Zastoupené starostkou PaedDr. Hanou PotméSilovou

Zapsané v registru ekonomickych subjektil vedeném CSU v Brng
1CO: 00 283 193, DIC 00283193

(dale jen ,,pronajimatel")

a

NEO Ambulance s.r.o.

Se sidlem Brno - Kralovo pole, BoZetéchova 2737/79, PSC 612 00
Zastoupena MUDr. Igorem Muchou, jednatelem

zapsana v rejstiiku vedeném KS v Brné€ pod spis. zn. C 70645
1CO 29280486

(dale jen ,,nadjemce")

o

smlouvu o ndjmu nebytovych prostor
takto:

L
Piedmét smlouvy
Meésto Hustopede je vlastnikem pozemku par.c. KN 1074/2, vedeného jako zastavéna plocha
nadvofi o vyméte 407 m? zapsaného na LV &. 10001 pro obec Hustopete, k.i. Hustopece u Brna u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastrdlni pracovisté Hustope¢e. Na pozemku se
nachazi objekt ob&anské vybavenosti &. p. 1417, na adrese HybeSova 5- ,,Poliklinika Hustopece™
/dale jen ,poliklinika“/
Ve III. nadzemnim podlazi polikliniky se nachdzi tyto nebytové prostory o celkoveé vyméfe

51,8 m%
ordinace o rozmérech 20,0 m?
pfipravna 16 m?
dekarna 15,8 m?

Pronajimatel pronajima touto smlouvou mistnosti uvedené v bodé 2 tohoto €lanku najemci, aby je
uzival k tcelu a za podminek této smlouvy. Ndjemce tyto prostory uvedené v bod€ 2 tohoto ¢lanku
piijima.

Najemce se zavazuje za uzivani prostor hradit ndjemci sjednané najemné a ostatni sjednané
Uhrady.

Spravcem polikliniky je organiza¢ni slozka mésta Hustopece Sprava a ddrzba budov mésta
Hustopece.

IL.

Utel ndjmu
Najemce se zavazuje, Z¢ predmét najmu bude uZivat za GCelem poskytovani zdravotni péce -
ordinace otorinolaryngologie. Jakékoliv zmény v uZivani nebytovych prostor musi byt predem
pisemné povoleny pronajimatelem.
Najemce se timto zavazuje, Ze predmét ndjmu bude uzivat k vykonu své podnikatelské ¢innosti.
Néjemce se zavazuje uZivat pronajaté nebytové prostory zplisobem obvyklym pro vyse uvedenou
ginnost, ktera nebude poskozovat prava pronajimatele.
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Doba trvani najmu
Najemni smlouva se uzavird a ndjem se sjednava na dobu neurcitou ode dne 01.12.2018. Kterdkoliv
smluvni strana je opravnéna tuto nijemni smlouvu vypovédét ve vypovédni Thiité 3 mésicd, ktera
poéind bé&Zet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé strané, a to i bez uvedeni
diivodu. Za den doruéeni se povaZuje i posledni den ilozni doby, pokud si ndjemce nevyzved] zisilku
na posté.
Proti vypovédi nejsou namitky pfipustné. § 2314 zakona se nepouZije.
Dohodou smluvnich stran mtize byt smlouva ukon&ena kdykoli.
Pronajimatel miiZe okamzZité odstoupit od této smlouvy, bude-li najemce v prodleni s dhradou
najemného nebo jinych plateb, specifikovanych v Cl. 4 této smlouvy 14 dnli, nebo porusi-li
hrubym zpiisobem jiné ujedndni této smlouvy.

Iv.
Uhrada za ndjemné a poskytované sluzby
Ro¢ni nijemné se mezi smluvnimi stranami sjedndva dohodou. Roéni ndjemné &ini 56.335K¢&
/slovy padesatSesttisic tiistatficetpét korun &eskych/ a je splatné Stvrtletné pfedem ve vysi 14.084
K& vZdy k 25. dni mésice, pfedchazejiciho placenému &tvrtleti. Alikvotni ¢ast prvniho najjemného za
mésic prosinec ve vysi 4 695 K& /slovy &tyfi tisice Sest set devadesat pét korun Eeskych/ bude

uhrazena do 15 dnii od podpisu této smlouvy na ucet pronajimatele, vedeny u penézniho Ustavu
Ceska spofitelna, a.s.,mai emné bude hrazeno na
et pronajimatele, vedeny u_penczmno ustavu Ceska sporitelna, as. Gislo ucu [
emce neni platcem DPH.
wvat pronajimatele o tom, Ze stal ¢i stane platcem DPH.

V cené najemného nejsou zahrnuty ndklady na el. energii, vodné, stoéné a ostatni sluZby
spojené s provozem predmétu najmu dle této smlouvy.

Smluvnimi stranami bylo dale dohodnuto poskytovani sluZeb spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu,
zejména dodavky elektrické energie, plynu, pitné vody (vodné a sto¢né) a uklid.

Nijemce je povinen platit pronajimateli zalohy na sluzby pfedem do 25. dne kalendainiho mésice, a
to na Giéet pronajimatele pfevodnim pfikazem na (et GGG

Mésiéni zalohy ve vysi:

el. energie 780 K&
voda (vodné + stoéné) 200 K¢
plyn 760 K&
ostatni sluzby (Uiklid a osvétleni spoleénych prostor) 1220 K&
Zalohy mési¢né celkem 2 960 K¢

Vyuétovani ziloh bude provadéno pronajimatelem na zakladé skuteéné spotfeby a najemce
je povinen piipadny nedoplatek uhradit pronajimateli do 10 dnii po dorudeni vytétovani fakturou.
Na zadost ndjemce mlZe byt poskytovani kterékoli ze sluzeb sjednanych v pfedchazejicich bodech
ukonéeno pifsiusnou Gpravou smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravce je opravnén poZzadovat zménu vy3e zaloh thrady za sluzby,
dojde-li ke zmén& cen u dodavatel. Ndjemce se zavazuje oditvodnénou zménu akceptovat formou
uzavfeni pfislusného dodatku ke smlouvé o najmu.

Smiuvni strany se dohodly na zvy$ovani najemného o miru inflace vykézanou Ceskym
statistickym dfadem. Ndjemce je povinen takto provedené zvySeni respektovat po obdrZeni
pisemneho oznameni s prokazatelnym doloZenim procenta ndrGstu inflace. Upravy budou
provadény vzdy do 25.03. daného kalendarniho roku za piedchazejici rok.

Bude - li ndjemce v prodleni s placenim ndjemného a pausilnich Ghrad za sluZby, zavazuje se
uhradit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,5 % z diuZné €astky za kazdy den z prodleni.
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V.

Ostatni ujednani
Néjemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét nigjmu fadng, v souladu s touto smlouvou a
v souladu s ugelem uvedenym v CI. II a chrénit jej pred poskozenim a znienim.
Néjemce nesmi bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu k uZivam jiné
0sobg.
Najemce odpovida pronajimateli za vekerou $kodu, kterd mu vznikne v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu, a to i v disledku jednani jeho zam&stnancli nebo tfetich osob, kterym umoznil
k pfedmé&tu ndjmu piistup.
Najemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na pfedmétu
ndjmu jakékoliv stavebni ani jiné upravy. Pronajimatel udéluje najemci vyslovny souhlas s tim,
aby si najemce na své naklady nebytové prostory vybavil svym ndbytkem a zafizovacimi
predméty, které budou pii ukon€eni najemniho vztahu ndjemcem vyklizeny.
Néjemce je povinen na pfedm&tu najmu provadét drobné opravy a b&Znou udrzbu die pfilohy této
smlouvy. Najemce je v této souvislosti povinen pisemné oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu vznik takovych zavad, k jejichZ odstranéni je tieba provedeni oprav nad ramec b&zne
udrzby dle ptilohy této smlouvy a které brani fadnému uZivéni pronajatych prostor a je povinen
umoznit pronajimateli provedeni t&chto oprav, jinak odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.
Nédjemce je povinen umoZnit pronajimateli, spravci nebo osobdm pisemné zmocnénym
pronajimatelem vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zatizeni, nebo dodrZovani této smlouvy.
Néjemce se zavazuje neprodlené pisemn& oznamit pronajimateli instalaci dalSich elektrickych
spotiebidi, které by ovlivnily odbér elektrické energie a dale viechny ostatni skute¢nosti rozhodné
pro rozsah a zplsob uZivani nebytového prostoru a jeho vybaveni.
Najemce je povinen zajistovat v pronajatych nebytovych prostorech dle CL I této smiouvy revizi,
idrzby a opravy dle obecn& zavaznych piedpisii a norem, a to u v3ech el. zafizeni, kterymi si
najemce pronajaté prostory vybavi.
Néjemce je povinen v pronajatych prostorech zaji§tovat bezpe&nost a poZarni prevenci v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy.
P#i ukonéeni ndjmu je najemce povinen pfedat vyklizené nebytové prostory dle CL I odst. 3 této
smlouvy pronajimateli ve stavu, v jakém byly pfevzaty, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a
to do 5 pracovnich dnii od skon&eni najmu. V pfipadé poruseni povinnosti v€as vyklidit nebytovy
prostor po skon&eni smlouvy sjednavaji smluvni strany smiuvni pokutu ve vySi 500,- K¢ za kazdy
den neopravnéného uzivani nebytového prostoru.
Smluvni strany se dohodly, Ze reklamni napisy je ndjemce opravnén umistovat na provozovnu
pouze po predchozim schvéleni pronajimatelem. Do doby uskuteénéni dohody o podobg reklamnich
ozna&eni neni najemce opravnén instalovat v pfedmétu nijjmu jakékoli oznaCeni. Zakonna fikce
souhlasu (§2305 zakona) se nepouZije.
Smiuvni strany se dohodly, Ze § 2315 zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik se nepouZije. V pfipade
vypovédi nema najemce pravo na nahradu za ztratu zékaznické zakladny. Ust. § 2304 odst. 2 zdkona
se rovnéZ nepouzije. Najemce je povinen veSkere zmény hlasit.

VIL

Zavéretna ustanoveni
Pronajimatel prohlauje, Ze pfedmé&tné nebytové prostory jsou podle svého stavebné-technickeho
uréeni vhodné pro uéel nidjmu dle ustanoveni 81. Il a odpovidaji bezpe€nostnim a pozirnim
piedpistm.
Najemce se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a piebird jej ve stavu zpusobilém k fadnemu
uzivani a ke sjednanému ucelu.
Tato smlouva podiéha uvefejnéni dle.zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozd&jsich
predpisti. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této smlouvy posledni smluvni stranou a Gi¢innosti
01.12.2018, nejdiive v8ak dnem uvefejnéni v registru smluv.
Utastnici této smlouvy souhlasi se zvefejnénim této smlouvy dle zakona &. 340/2015 Sb., zdkon
o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpisi.
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Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy.

Smluvni strany shodn& prohladuji, e tato smlouva odpovida plivodni Smiouvé o pronajmu
nebytovych prostor uzaviené dne 24.06.2015 schvalen¢ na schiizi Rady mésta Hustopefe dne
09.06.2015 ve znéni Dodatku & 1 ze dne 18.09.2017 schvaleného na schiizi Rady mésta Hustopede
dne 22.08.2017. Uhrady za faktické uZivani pfedmétu ndjmu byly uhrazeny.

Prava a povinnosti smiuvnich stran v této smiouvé vysiovné neupravena se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., oblanského zdkoniku, popf. dalsimi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

Zmény v této smlouvé Ize provést jen pisemnou dohodou smluvnich stran, formou pisemnych
dodatki ke smlouve.

Tuto smlouvu schvalila Rada mésta Hustopede na sveé schizi dne 09.06.2015, 22.08.2017 a
23.10.2018.

Smlouva se vyhotovuje a podepisuje ve &tyfech stejnopisech. ve dvou vyhotovenich pro najemee.
a v jednom vyhotoveni pro pronajimatele i spravce.

V souladu s § 4 odst. zak. & 89/2012 Sb., obansky zakonik, kdy se ma za to, ze kazda svepravna
osoba ma rozum pramérného loveka i schopnost uZivat jej s b&Znou péti a opatrnosti a Ze to
kazdy od ni miZe v pravnim styku diivodng ofekavat, strany posoudily obsah této smlouvy a
neshledavaji jej rozpornym, coZ stvrzuji svym podpisem. Smlouva byla uzaviena na zakladé jejich
pravé a svobodné vile po peclivém zvaZeni viech stran.
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V Hustopetichdne ..0..........0..0 HustopeSich dne «onscereanonnses

Ndjemce:

---oo-oo‘?‘o-¢|
+NEQ ambulance

Pronajimatel:

Meésto Hustopede
Dukelskeé nam. 27
“CE

1499
001,

----------

starostka

Dolozka k listing dle § 41 zikona &128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni), ve znéni pozdéjsich
piepisii

Mésto Hustopede ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
piepisti, potvrzuje, Ze u prdvnich jedndni, obsazenych v této smiouvé, byly spin€ny ze strany Mésta
Hustopede veskeré zakonem, &i jinymi obecn& zavaznymi pravnimi predpisy stanovené podminky ve
formé predchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost tohoto
pravniho jednani.

V Hustopeéichdne ....................

PaedDr. Hana Potmé&silova
starostka




Piiloha: Vymezeni rozsahu bézné udrzby a drobnych oprav predmétu nijmu

1) Za drobné opravy se povazuji opravy nemovitosti a jejiho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti pfedmétu ndjmu, a to podle vécného vymezeni nebo podle vy$e nakladu.

(2) Podle v€cného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praha a list,

b) opravy jednotlivych &ésti oken a dvefi a jejich souéasti a vymény zamki, kovani, klik, rolet a
Zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypina¢l, zasuvek,
jisti¢l, zvonkl, domacich telefonil, zasuvek rozvodi datovych siti, signalGi analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymé&ny zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nemovitosti,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaca tuku,

f) opravy indikatorli vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomérii teplé a studené vody.

(3) Zadrobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zépachovych uzavérek, odsavact
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivadli vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, diezq,
splachovaci, kuchyriskych sporakt, pecicich trub, vaficl, infrazafica, kuchyiiskych linek, vestavénych
a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuha
paliva, plyn a elektfinu, kotll etdzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich
aregulanich armatur a ovlddacich termostatii etaZzového topeni; nepovaZuji se viak za n& opravy
radidtorti a rozvodii ustiedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych sougasti pfedméti uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dal§i opravy nemovitosti a jejiho vybaveni a
vymény soutasti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3,
jestlize ndklad na jednu opravu nepfesdhne ¢astku 7000 K&. Provadi-li se na téZe véci n€kolik oprav,
které spolu souviseji a Casov€ na sebe navazuji, je rozhodujici souéet nakladii na souvisejici opravy.
Néklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o
provedeni opravy, se do naklad{i na tuto opravu nezapogitavaji, jsou viak soudasti roéniho limitu podle
odstavce 6.

(6) Soucet nakladi za drobné opravy uvedené v odstaveich 2 aZ S nesmi pfesahnout ¢astku 150 K&/m2
podlahové plochy vSech zastavénych nemovitosti za kalendaini rok, véetné nakladii na dopravu a
jinych nakladii spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dailovém dokladu o provedeni opravy.

(7) Podlahovou plochou nemovitosti se pro Ggely této smlouvy rozumi soudet podlahovych ploch
viech zastavénych nemovitosti, pokud jsou uZivany nadjemcem nemovitosti; podlahova plocha teras se
zapocitava pouze jednou polovinou.

Naklady spojené s béZnou tidrzbou nemovitosti

Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a <&idténi nemovitosti, které se
providéji obvykle pii delSim uZivani nemovitosti. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a &isténi
pfedméth uvedenych v odst. 2 této piilohy (plynospotfebi¢i apod.), malovani véetn& opravy omitek,
tapetovani a €iSténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladil stén, ¢isténi zanesenych odpadu az ke
svislym rozvodiim a vniténi natéry.



