akciov# spolecnost (15) :

Dopravni podnik hl. m. Prahy ; ? =-5 1 0 ﬂ} N ;*ﬁ q ) ¢
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180 22 Praha S, Sokolovska 217742 -

NAJEMNIi SMLOUVA
&. 0201600028

uzaviena podle § 663 a nas. zakona €. 40/1964 Sb. Obtansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpisl, a
ve smyslu zékona €. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnéjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich prepisl
na pronajem nebytovych prostor v budové ,,Drahobejlova 48/945, Praha 9 — Lib.

Lo0Lee o0/

SMLUVNI STRANY

PRONAJIMATEL :

Dopravni podnik hl.m. Prahy, akciova spole¢nost
zapsany v oddile B, vioZzka 847 obchodniho rejstiiku,
vedeného Méstskym soudem v Praze
se sidlem Sokolovska 217/42, 190 22 Praha 9 - Vysoéany
zastoupena pfedsedou piedstavenstva a
generéinim feditelem ing. Milanem Houfkem
ICO 00 00 58 86
DIC 009 — 00 00 58 86
(platce DPH)
Bankovni spojeni : Ceska spofitelna, a.s.

Rytifska 29, Praha 1

¢.0.: 1930731349/ 0800

NAJEMCE :

Finan&ni feditelstvi pro hl.m. Prahu
se sidlem Stépénské 28/619, 111 21 Praha 1 - Nové Mésto
zastoupené IR s,n‘;fi’:g._,,, B R T B
IO 00 00 68 66
(neni platcem DPH)
Bankovni spojeni Ceska narodni banka, a.s.
Na Pfikopech 28, Praha 1
é.0.: 98029-011/0710
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Smluvni strany jsou spoluviastniky nemovitosti, zapsanych v katastru nemovitosti pro obec Praha, mésts-
k& ¢ast Praha 9, katastralni Gzemi Liben, u Katastralniho Gfadu Praha — mésto na listé vlastnictvi €. 2061,
které sestavajici z pozemku & parc. : 3277/2 0 vyméfe 1.753 m?

32771 0 vyméfe 352 m?
327811 o0 vyméfe 291 m?
3278/2 0 vyméfe 1.434 m?
327810 o vyméfe 30 m?
3278/11 0 vyméfe 30 m?
3278/12 o0 vymére 30m?
3278/13 o vyméfe 30 m?
3278/14 o vyméfe 2m?
3278/15 0 vyméfe 21 m?

se véemi jejich soucastmi a pfisluSenstvim a dale z budovy &p. 945 v Praze 9 — Liber, Drahobejlova 48

piicemZ Dopravni podnik hl.mésta Prahy vlastni idealnich 57/100 téchto nemovitosti
Finanéni feditelstvi pro hl.m. Prahu vlastni idedlnich 43/100 téchto nemovitosti

respektive ve vyluéném vlastnictvi uvedenych smluvnich stran jsou, na zékladé ,Prohlaseni viastniki® a
dohody o vyporadani svych spoluvlastnickych podilti ze dne 20.10.2000, podaného k zapisu vkladem do
katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu Praha — mésto dne 8.12.2000 pod ¢.j. 33486, kterym byly v
predmétné budové vymezeny jednotky podle zakona &. 72/1994 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpisu, tyto
¢asti budovy —

= ve vlastnictvi Dopravniho podniku hl.m. Prahy :
nebytové prostory v rozsahu jednotky &. 100, 200, 201, 400, k jejimZ vlastnictvi pfinéleZi spoluviastnicky
podil o velikosti 39906 / 70351 na spole¢nych &astech budovy a na pozemcich k této budové patficim,
a spoluvlastnicky podil o velikosti 4628 / 8158 na spoleénych prostorach — jednotce €. 300 a 301;
soucasné pak je vlastnikem svétlovodné pfipojky do této budovy, v délce 100 m, ukon&ené v optickém
rozvadédi v mistnosti telefonni Ustiedny, v&etné vech jejich technickych soucasti a prislusenstvi.

« ve vlastnictvi Financniho feditelstvl pro hl.m. Prahu :
nebytové prostory v rozsahu jednotky &. 101, k jejiZ vlastnictvi pfinalezi spoluvlastnicky podil o velikosti
30445 / 70351 na spole&nych &astech budovy a na pozemcich k této budové patficim,
a spoluvlastnicky podil o velikosti 3530 / 8158 na spoleénych prostorach — jednotce €. 300 a 301.

Il. PREDMET PRONAJMU

1/ Pronajimatel prenechéava néjemci do uzivani pro Gcely administrativniho provozu finangniho ufadu tyto
nebytové prostory v jeho dosavadnim vlastnictvi, které sestavaji ze souboru mistnosti a jejich phslu-
Senstvi jednotky &. 100 o celkové podlahove plode ..., 3320,3m°
tj. kancelaiské mistnosti véetné chodeb a socialniho zafizenim k nim pi‘lslusepm které jsou situované

- ve 2.NP (1.patie) objektu, sekce A-C o celkové podlahové plose 1 078,2 m

« ve 3.NP (2.patie) objektu, sekce A-C o celkové podiahové plose 1 262,5 m

» ve 4. NP (3.patie) objektu, sekce A-B o celkové podlahové plose  979,6 m’
a to véetné jejich veskerého nepfenosného (zabudovaného) zafizeni, které je nedilnou soucasti budo-
vy (zafizovaci predméty a ostatni dopliikové vybaveni socialniho zafizeni, kuchyfiskeé linky v €ajovych
kuchyrikach, apod.).

2/ Pronajimatel sou¢asné pfenechava najemci do uzivani svij spoluviastnicky podil na jednotkach ve
spoleéném vlastnictvi, jehoZ velikost pfedstavuje celkovou podiahovou plochu  ........... 462,83 m’
tj.: » jednotka &.300 - garaze, situované v 1.PP (suterén) budovy, o celkové podlahové plose 763,63 m
z niz spoluvlastnicky podil pronajimatele &ini vyméru podlahové plochy ................. 433,21 m°
-_,tednotka & 301 - salének, situovany v 1.NP (pfizemi) budovy o celkové podlahové plode 52,21 rn
z niz spoluvlastnicky podil pronajimatele ¢ini vyméru podlahové plochy .................. 29,62 m’

a to véetné veskerého nepienosného (zabudovaného) zafizeni, které je nedilnou soucasti budovy a
ostatniho volného interiérového zafizeni v salénku (kiesla, stolky).
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3/ Pronajimatel dale prenechava najemci do uzivani 4 ks optickych vidken ze svétlovodné pripojky véetné
pfislusnych optickych konektorli v optickém rozvadédéi.

4/ Predmétem pronajmu dle této smlouvy nejsou spole¢né prostory budovy, sestavajici z provoznich a
technickych mistnosti véetné prostor s nimi souvisejici a na né navazujici, které jsou blize specifikova-
né v ¢asti 3 ,Prohlaseni viastnikd“, s vyjimkou telefonni tstiedny v pfizemi budovy, mistnost €. 108.
Tyto spoleéné prostory zlstdvaji v uZivani pronajimatele z titulu jeho funkce uréeného spravce budovy,
a to za G¢elem zajisténi provozu, udrzby a spravy budovy.

5/ K tomu se smiuvni strany déle dohodly na tom, Ze pronajimatel, jako spravce budovy, bude i nadale
uzivat mistnost vratnice a jejiho zdzemi v pfizemi budovy (mistnost €. 111, 110). Pfedani téchto mist-
nosti do uZivani najemci bude proto pfedmétem dodate¢né dohody a samostatného dodatku k této
smlouve.

IIl. DOBA PRONAJMU

1/ Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s G&innosti ode dne 1.2.2001.

2/ Obé strany mohou tuto smiouvu ¢asteéné nebo kdykoli vypovédét pisemnou vypovédi. Vypovédni
IhaGta &ini 6 mésich a potina béZet prvnim kalendainim dnem mésice nasledujiciho po dni, kdy byla
pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

3/ Vzhledem k probihajicim jednani s nadjemcem o odkoupeni celé Easti budovy, ktera je ve viastnictvi
pronajimatele, 1ze v piipadé uzavieni kupni smlouvy, ukonéit tuto najemni smlouvu dohodou smiuv-
nich stran, a to ke dni kdy bude Katastralnimu ufadu Praha — mésto doru&en navrh na vkiad pfedmét-
né kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

IV. CENA A PLATEBNi PODMINKY

1/ Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu, specifikovany v ¢lanku Il. této smlouvy,
za dohodnuté najemné, jehoz vy$e byla stanovena dohodou smluvnich stran v souladu se zékonem €.
526/1990 Sb., a ktera &ini :

1.1. pro nebytové prostory

B BEOMMAE sconsonnssinseencampoonsmusomsestsssassss s 533 i SR ST 200,- K&/m’ / rok

za pronajem kancelaiskych ploch a jejich pfisludenstvi dle bodu 1/ Elanku Il. vyse,

ktera Cini cenu ro€né celkem @ ... 3.320,30 m2 x 200.- K& = 664.060,- K¢
B) GASIKUL ....ormmmmmmmansssnmennmessmmmenremmmassmanammpmn i iR s S AT 150,- K& /m? / rok

za pronajem ostatnich nebytovych prostor a JEJICh pfislusenstvi dle bodu 2/ €lanku II. vyse,

ktera &ini cenu roéné celkem : ......cccceeevieeeiiieciceenennnn. 462,83 M2 X 175,- KE = 69.425,- K¢
tj. celkova cena pronajmu nebytovych prostor ............................................ 733.485,- K¢ / rok

ke které nebude tétovana dan z pfidané hodnoty, nebot tento pronajem je od DPH osvobozen.
1.2. za pronéjem a prévo vyuZitl 4 ks optickych vidken ze svétlovodné pfipojky

BASIKU vz smmmmsimiiviodonubssses S savs 150 S0 SO Ao S T 500 09 45 $3 TR a5 16.800,- K¢ / rok

ke které bude G&tovana daii z pfidané hodnoty, a kterd byla vypoétena podle dohodnutych sazeb

takto : — sazba za vyuziti optickych rozvadééi ............ 600,- K¢&/mésic = 7.200,- K&/rok
— sazba za pronajem 1 m optického vidkna ...... 2,- K&/m/mésic

tj. celkem 4 ks vidkna x 100 m piipojky x 2,- K& = 800,- K&/mésic = 9.600,- K&/rok

2/ Uhrada dohodnuté vySe najemného bude provadéna ve &tvrtletnich platbach na zakladé faktur, vysta-
venych pronajimatelem vzdy ke konci kalendainiho &tvrleti, a to samostatné pro Ghradu najmu neby-
tovych prostor a jejich pfisludenstvi a samostatné pro (hradu najmu optickych vidken ze svétlovodné
piipojky.

3/ Faktury jako ucetni a dafovy doklad budou vystaveny nejpozdéji do 10.dne nasledujiciho Ctvrtleti ve
dvou vyhotovenich, a budou obsahovat veskeré identifikacni udaje a nalezitosti die obvyklych obchod-
nich zvyklosti a veskeré tdaje pro dafiové Ucely v rozsahu stanoveném zakonem €. 588/1992 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisl. Datem uskuteénéni zdanitelného pinéni se rozumi posledni den kalendai-
niho ctvrtleti.
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4/ V souvislosti s dohodnutym terminem uéinnosti této smlouvy se smiuvni strany dohodly, Ze prvni plat-
ba dohodnuté vy$e najemného bude provedena souhrnné za obdobi 1.2.2001 az 30.6.2001.

5/ Splatnost faktur se stanovuje na 21 kalendainich dnli ode dne jejich dorugeni najemci, piicemz dnem
zaplaceni se rozumi piipsani fakturované ¢astky na Gcet pronajimatele.

6/ Pronajimatel je opravnén upravit vysi ceny dohodnutého najemného v zévislosti na vyvoji inflacniho in-
dexu za srovnatelné obdobi a pro pfisludné odvétvi, ktery bude pronajimatelem doloZen pisemnym
potvrzenim Ceského statistického uiadu.

Upravu vy$e dohodnutého najemného je pronajimatel opravnén uplatnit téZ pii zméné cenového pred-
pisu, tykajiciho se najemného.
Takto upravena nova vy$e smiuvni ceny za pronajem pak bude vZdy pisemné potvrzena.

7/ Pro piipad prodleni najemce s ihradou faktur se sjednava smiuvni pokuta ve vy$i 0,05% z fakturované
Castky za kazdy den prodleni.

IV. PODMINKY PRONAJMU

1/ Pronajimatel touto smlouvou predava najemci ke dni Géinnosti této smlouvy, tj. ke dni 1.2.2001, do uzi-
vani uvedenou &ast budovy v rozsahu, specifikovaném v &lanku Il. této smlouvy vyse, v fadném a uzi-
vatelném stavu s tim, Ze fyzické prevzeti téchto prostor bude provedeno mezi pronajimatelem a na-
jemcem protokolarné.

2/ Najemni vztah je vazan pouze na najemce, uvedeného v zahlavi smlouvy, a nepiechazi bez vyslovné-
ho souhlasu pronajimatele na pravniho nastupce najemce. Jakykoliv pfechod prav, tykajici se najmu,
je pravné neucinny.

vvvvvv

3/ Najemce neni opravnén pifedmét najmu dle této smlouvy dale pronajmout &i pienechat k uzivani treti
osobé, vstoupit s timto pravem do jakékoli obchodni spole¢nosti, nebo toto prévo prevadét na jinou
osobu. Déle neni najemce opravnén &init jakékoliv pravni tkony, které by mély za nasledek pfechod
najemniho prava na jinou osobu.

4/ Najemce je povinen uzivat uvedené nebytové prostory k danému G&elu obvyklym zpisobem a udrZovat
je v fadném a provozuschopném stavu.
Po celou dobu pronajmu je najemce povinen dodrzovat ustanoveni provozniho fadu budovy, ktery je
nedilnou soucéasti této smlouvy jako jeji »pffloha ¢. 1¢.

5/ Najemce si zaji$tuje sam kontrolu pronajatych prostor z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci
a z hlediska pozarni ochrany, a v tomto ohledu je povinen pinit v pronajatych prostorach povinnosti, vy-
plyvajici z prislusnych pravnich a ostatnich predpist k nim se vztahujicich, a je téZ povinen fidit se v
téchto zalezitostech pokyny pronajimatele.

Revize a kontroly vlastnich elektrickych spotiebi&i si zajistuje ndjemce sam na vlastni naklady.

6/ Najemce je povinen umozZnit pronajimateli pfistup do vSech jemu pronajatych prostor a to za acelem
provedeni pravidelné kontroly jejich stavu. Pronajimatel je vSak povinen oznamit najemci termin pro-
vedeni téchto kontrol v dostatetném ¢casovém piedstihu.

7/ Néjemce je opravnén provadét v pronajatych prostorach pouze prace charakteru béznych oprav a
adrzby jako je napf. vyména podlahovych krytin, natér &i oprava oken a dvefi, malby stén apod., a dale
pro zajisténi f4dného provozu finanénich Gfadi je opravnén do pronajatych prostor instalovat datové
rozvody a zabezpetovaci systémy EPS a EZS.

Tyto préce je v8ak najemce opravnén provadét az po oznameni rozsahu a terminu provadénych praci
pronajimateli a po jeho piedchozim pisemném souhlasu.
Jiné zasadni stavebni a dispoziéni Upravy neni najemce v pronajatych prostorach opravnén provadet.

8/ Za $kody zplisobené najemcem jeho Ginnosti v pronajatych prostorach pronajimateli ¢i tfetim osobam
odpovida najemce v plném rozsahu a je povinen je bezodkladné odstranit na vlastni naklady.

9/ Po ukonéeni pronajmu viech piedmétnych nebytovych prostor budovy nebo jejich ¢asti je najemce po-
vinen predat tyto prostory zpét pronajimateli vyklizené, v f4&dném a daliho uZivani schopnem stavu.
Piedani prostor bude provedeno mezi ndjemcem a pronajimatelem protokolarné.
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V. DALSI UJEDNANI

1/ Provoz udrzbu a spravu budovy zajistuje pronajimatel jako uréeny spravce na zé&kladé smiouvy,
uzaviené mezi obéma smiuvnimi stranami dne 31.10.1997, ktera zahmuje i sluzby spojené s uZivanim
nebytovych prostor ve vlastnictvi ndjemce. Tato smlouva bude, dle pfedchozi dohody smiuvnich stran,
rozsifena o provadéni téchto sluzeb pronajimatelem i v prostorach, které se stavaji dle této smiouvy
pifedmétem pronajmu,

2/ Uzavienim této smlouvy se rusi platnost najemni smlouvy na prondjem 2 ks optickych vidken ze
svétlovodné pfipojky, uzaviené mezi smiuvnimi stranami dne 24.3.1997

3/ V pfipadé poruseni povinnosti a podminek najmu, stanovenych v &lanku IV. této smlouvy, ndjemcem
se sjednavaji tyto smiuvni pokuty :
3.1. ve vySi 25.000,- K& za poru3eni povinnosti dle bodu 7/ &lanku IV.
3.2. ve vy3i 20.000,- KE za kazdy den prodieni za nedodrZeni terminu vyklizeni a protokolarniho pieda-
ni pronajatych prostor zpét najemci po skon&eni najmu
3.3. ve vysi 10.000,- K& za nedodrZeni ostatnich povinnosti dle bodu 4/ - 6/ &énku V.

4/ Kromé smluvnich pokut, uvedenych v této smlouvé, maji smluvni strany pravo pozadovat i nahradu
Skod, zpdsobenych vz4jemnym porudenim povinnosti, zajisténych témito smluvnimi pokutami, pricemz
vySe Skody neni limitovana vy$i smiuvnich pokut.

5/ Od této smlouvy Ize odstoupit pisemnym prohlaSenim, pokud dojde k podstatnému poruseni povinnosti
smiuvnich stran, za které se povaZuje poruseni podminek najmu dle bodu 2/ a 3/ &lanku IV. najemcem.

Uginky odstoupeni od smilouvy nastavaji Sedesatym dnem od prvniho kalendainiho dne mésice nasle-
dujiciho ode dne doruéeni pisemného prohl43eni druhé smiluvni strang.

6/ Smiuvni strany se dohodly, Ze piipadné spory budou fesit prioritné vz4jemnym jednanim.

VI. ZAVERECNE USTANOVENI

1/ Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smilouva je podepsana opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran,
Ze si jeji znéni pretetly, Ze obsah smlouvy odpovid4 jejich svobodné a skute&né viili, a Ze tato smlou-
va nebyla uzaviena za zviast nevyhodnych podminek &i v tisni.

2/ VeSkeré zmény této smlouvy, stejné tak jako jeji dodatky, musi byt u&inény pisemnou formou, a budou
platné tehdy, budou-li f4dné oznaceny jako dodatek smlouvy, bude z nich patrné &eho se tykaji, a bu-
dou-li podepsané opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, uvedenymi v zahlavi této smlouvy.
jakakoli Ustni ujednani pii uzavirani smlouvy, eventuelné jejich dodatkd, nebo pfi jednanich, které ne-
byly potvrzeny pisemné, jsou ned&inné.

3/ Pokud tato smlouva neobsahuije jina ujednani, plati pro vzjemny vztah smluvnich stran pfislu3né usta-
noveni Ob&anského zakoniku.

4/ Tato smilouva je vypracovana v péti stejnopisech s platnosti originélu, z nichz pronajimatel obdrZi tii a
najemce dveé jeji podepsana vyhotoveni.

5/ Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravn&nymi zastupci obou smiuvnich stran, uve-
denymi v zahlavi této smlouvy, s aginnosti dnem 1.2.2001.

6/ Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji »pifloha &. 1« — provozni fad budovy.

V Praze dne 29.¢ervna 2001

za néjemce;

ing. Milan Houfe k sy e R D e e
pfedseda pfedstavenstva a generalini feditel L}ﬂ:ﬂh?ﬂfﬁ‘j{,hy ek T
Dopravnl podnik hl.m. Prahy, akciova spole&nost R D ,:"v:!i;gﬁ:. Lk




