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SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI NA VYSTAVISTI PRAHA
CiSLO SMLOUVY: GASTRO/18/005

uzavirana stranami dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
I SMLUVNI STRANY

Vystavisté Praha, a. s.

se sidlem: Vystavisté 67, Bubeneg, 170 00 Praha 7

IC: 256 49 329

DIC: CZ25649329 (je platcem DPH)

zastoupena: Ing. Pavlem Jarosem, predsedou predstavenstva

a Ing. lvanem Partlem, mistopredsedou predstavenstva
registrace v OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, vloZzka 5231
bankovni spojeni:  PPF Banka, a.s., 201 534 0111/6000,

IBAN CZ67 6000 0000 0020 1534 0111
(dale jen ,ndjemce"” na strané jedné)

a

KOOL FOOD SERVICE, s.r.o.

se sidlem: Nad Smetankou 225/2, Hrdlofezy, 190 00 Praha 9
IC: 27142 167

DIC: CZ 27142167 (je platcem DPH)

zastoupena: Jifim Kopackem — jednatelem spolecnosti

registrace v OR: Méstsky soud v Praze, oddil C, vloZzce 99463
bankovni spojeni:  115-5207590207/0100

(dale jen ,podndjemce” na strané druhé)
Najemce a podnajemce jsou dale spolec¢né oznacovani jako ,Smluvni strany” nebo ,Strany”
II. UVODNIi USTANOVENI

1. Najemce je podle Najemni smlouvy ¢.: NAO/83/01/016337/2014 uzaviené dne 23.09.2014
(dale jen ,Najemni smlouva“) mezi Hlavhim méstem Praha, jako pronajimatelem (dale jen
.vlastnik”) a Najemcem, najemcem souboru nemovitych véci zapsanych na LV 759 pro obec
Praha, katastralni uzemi Bubeneg, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, které tvori areal Vystavisté Praha (dale jen ,Vystavisté).
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Najemce je opravnén na zakladé Najemni smlouvy pfenechat prostory slouzici podnikani
uvedené v této smlouvé, nachazejici se na Vystavisti, a to konkrétné v objektu Bistro U
Marolda, parcelni ¢islo 1850/31 v k.u. Bubene¢, na adrese Vystavisté 67, Praha 7 (ddle jen
.Bistro U Marolda“), podnajemci do podnajmu za smluvnich podminek vyplyvajicich z této
smlouvy.

Tato smlouva je uzavirdna mezi Smluvnimi stranami v navaznosti na uskutec¢néné
poptavkové fizeni vyhlasené najemcem dne 16.04.2018 (dale jen ,Poptavkové Fizeni“) na
uzavieni nejvhodnéjSi nabidky na podnajem predmétu podnajmu specifikovaného v této
smlouvé. Podnajemce je proto povinen po celou dobu trvani tohoto smluvniho vztahu fadné
plnit veSkeré podminky konceptu provozu, a to ve smyslu podnajemcem predlozené
nabidky do shora uvedeného Poptavkového fizeni (dale jen ,Koncept”). Pokud se smluvni
strany pisemné& nedohodnou na zméné takového Konceptu.

PREDMET PODNAJMU

Najemce touto smlouvou prfenechava podnajemci do podnajmu prostory slouzici podnikani
nachazejici se v Arealu Vystavisté Praha, a to konkrétné prostory:

Parcelni &islo Oznaceni prostoru: Ucel uziti: Podlahova vyméra
(m?):
1850/31 Bistro u Marolda Prostor uréeny 223 m°
k provozu rychlého
obéerstveni

(dale jen spole¢né "pfedmét podnajmu”)

a podnajemce tento predmét podnajmu do podnajmu pfijima od najemce za smluvnich
podminek vyplyvajicich z této smlouvy. Planek pfedmétu podnajmu tvofi nedilnou Prilohu
€. 1 k této smlouvé.

V pfipadé, Ze jsou v objektu, ve kterém se nachdazi predmét podnajmu a/nebo v areadlu
Vystavisté spole¢né cesty, spole€¢né chodby a schodisté, které jsou urCeny k uzivani vice
osob, budou tyto ¢asti uzivany témito osobami spolec¢né s podnajemcem.

Pfedmét podnajmu je podnajemci pfenechavan s jeho zafizenim (mobiliarem), uvedeném
v Predavacim protokolu movitého majetku, ktery je nedilnou Pfilohu €. 2 této smlouvy.

Predmét podnajmu bude ke dni ucinnosti této smlouvy najemcem protokolarné predan
podnajemci. Podnajemce podpisem protokolu o predani predmétu podnajmu potvrdi, ze
predmét podnajmu, véetné jeho vybaveni specifikovaného v Priloze €. 2 této smlouvy,
shledava ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani a ke stavu pfedmétu podnajmu
vcéetné jeho vybaveni specifikovanym v Pfiloze €. 2 nema zadnych namitek.

Podnajemce je povinen vyzadat si pisemné stanovisko najemce pred instalaci novych
spotrebi¢u s pfikonem v celkovém uhrnu nad 5 kW. Bez predchoziho pisemného souhlasu
najemce neni podnajemce opravnén instalaci provést. V pripadé nedodrzeni tohoto
ustanoveni odpovida podnajemce za pripadné vzniklé sSkody.
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UCEL PODNAJMU

Predmét podnajmu je podnajemci pfenechan za ucelem provozovani hostinské ¢innosti.

Podnajemce neni opravnén bez pisemného souhlasu najemce ménit ucel podnajmu
uvedeny v této smlouvé.

ROZSAH UZiVANi PREDMETU PODNAJMU

Podnajemce prohlasuje, Zze ma k datu uzavreni této smlouvy ke smluvenému ucelu uzivani
predmétu podnajmu veskera potfebna opravnéni. Vypis podnajemce z obchodniho rejstfiku
tvofi nedilnou Pfilohu €. 3 této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje predmét podnajmu uzivat vylu¢cné k ucelu dle ¢lanku IV. této
smlouvy.

Podnajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu vlastnika umistit
v pfedmétu podnajmu své sidlo. Podnajemce o takovy souhlas zada vlastnika budovy
pisemné prostrednictvim najemce. Tim neni dotena povinnost podnajemce umistit
a oznacit svoji provozovnu v pfedmétu podnajmu ve smyslu pfislusnych pravnich predpisu.

Podnajemce neni opravnén prenechat do podnajmu predmét podnajmu treti osobé, byt i na
jakkoliv kratkou dobu, nebo umoznit, aby tyto osoby vyvijely v pfedmétu podnajmu jakékoliv
podnikatelské a jiné aktivity, pokud se s najemcem nedohodne pisemné jinak. V pfipadé, ze
podnajemce bude mit zajem realizovat v pfedmétu podnajmu reklamni nebo filmové
nataceni, je povinen si predem vyzadat stanovisko najemce, a to i ve vztahu k pofizeni
zaznamu interiéru nebo exteriéru predmétu podnajmu a k jejich uziti ve formé&, ktera ma byt
zpfistupnéna verejnosti.

Podnajemce je povinen zdrzet se uzivani ¢i umoznit uzivani pfedmétu podnajmu nebo
jakékoliv jejich &asti pro Cinnost nebo ucel, které by mohly byt protipravni, pfipadné trestné
ve smyslu trestniho zakoniku nebo poskozujici dobrou povést najemce nebo Vystavisté nebo
by mohly byt nebezpecné nebo by mohly vést ke snizeni ¢astky pfipadajici na pojistné plnéni
najemce nebo vlastnika budovy z titulu vzniku pojistné udalosti v predmétném objektu nebo
v arealu Vystavisté.

Podnajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu najemce prevést nebo
postoupit jakadkoli prava z této smlouvy na tfeti osobu. Shodné tak podnajemce neni
opravnén prodat a/nebo pronajmout zavod nebo jeho ¢ast, jez by tvoril predmét podnajmu
uvedeny v této smlouvé, bez predchoziho pisemného souhlasu najemce. Pokud by tak
podnajemce ucinil bez predchoziho pisemného souhlasu najemce, je takovyto prevod prav
od pocatku neplatny a ndajemce je opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit.

Podnajemce je povinen udrzovat si svou zpusobilost a povoleni pro vykon podnikatelské
¢innosti k ucelu, pro ktery byl pfedmét podnajmu podnajat po celou dobu trvani této
smlouvy a informovat najemce pisemné o jakychkoliv zménach svého pravniho statutu
a zménach v osobé statutarniho zastupce a ovladajici osoby podnajemce.
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Podnajemce je povinen dodrzovat v predmétu podnajmu veskeré obecné zavazné pravni
predpisy a rozhodnuti predstavenstva a vedeni najemce, zejména Smérnici pro plnéni
povinnosti v oblasti pozarni ochrany v prostorach Vystavisté, Provozné bezpecnostni fad,
ktery je v aktualni podobé uverejnén na:

https://www.vystavistepraha.eu/wp-content/uploads/2017/01/Provozne-bezpecnostni-
rad-1.pdf.

a dokument Informace o rizicich, ktery je v aktualni podobé uverejnén na:
https://www.vystavistepraha.eu/wp-content/uploads/2017/01/Informace_o_rizicich.pdf.
Podnajemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Zze se pred podpisem této smlouvy
dukladné seznamil se vSemi shora citovanymi dokumenty a s povinnostmi v nich uvedenymi
bez vyhrad souhlasi a zavazuje se v intencich téchto dokumentu proskolit své zaméstnance.

UPRAVY PREDMETU PODNAJMU

Smluvni strany se dohodly, Ze interiérové upravy predmétu podnajmu (dale jen ,Interiérové
upravy”) provede podnidjemce na svuUj naklad. Smluvni strany c&ini nespornym, ze tyto
interiérové upravy pfedmétu podnajmu nemaji charakter technického zhodnoceni nemovité
véci a podndjemce nema narok vuci vlastnikovi nemovité véci a/nebo najemci na jejich
uhradu pfi skonceni podnajmu.

Zavady a poruchy vzniklé uzivanim a provozem, pfipadné i nepfiméfenym zachazenim,
podnajemce nahlasi technikovi spravy Vystavisté, ktery na misté zjisti stav poskozeni
a rozhodne o zpusobu opravy. Naklady na tyto opravy hradi podnajemce.

Podnajemce neni opravnén zmeénit interiérovou dispozici pevné zabudovaného mobiliare
v pfedmétu podnajmu a/nebo provadét jakékoliv zmény na mobilidfi ndjemce.

Pokud by podnajemce v oduvodnéném pripadé pozadoval zménu interiérové dispozice
pevné zabudovaného mobiliafe v pfedmétu podnajmu, musi pozadat v predstihu najemce
0 pisemny souhlas. V pfipadé, Ze najemce udéli podnajemci souhlas s takovouto zménou,
bude zména provedena najemcem na naklady podnajemce ve lhuté projednané smluvnimi
stranami. Strany se dohodly, ze podnajemci nevznika pfi skonéeni podnajmu narok na
nahradu takto vynalozenych nakladi zmény interiérové dispozice nebo pevné
zabudovaného mobiliare, a to s ohledem na skute¢nost Zze tyto naklady byly vynalozeny
z duvodu lezicich na strané podnajemce a na jeho zadost.

Podnajemce bude pouzivat v prostorach pfedmétu podnajmu interiérové doplnky, jejichz
materialové, barevné a tvarové provedeni odpovida historickému vyznamu predmétu
podnajmu, jakoz i konceptu dle prfedlozené nabidky podnajemce do Poptavkového fizeni.
Pri skonceni podnajmu je najemce opravnén tyto interiérové doplriky od podnajemce
odkoupit za jejich zustatkovou ucetni hodnotu, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak.

Podnajemce je povinen strpét, po pfedchozi dohodé zastupcl smluvnich stran o terminu,
inventarizaci majetku vedeného v ucetnictvi najemce ci vlastnika a kontroly stavu pfedmétu
podnajmu a zafizeni.
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DOBA PODNAJMU

Najemce pfenechava podnajemci pfredmét podnajmu do podnajmu na dobu urcitou, a to
s u¢innosti od 15. 11. 2018 do 15. 11. 2021 (dale jen ,Ra4dn& doba podnajmu”).

Smluvni strany se dohodly pro pfipad, ze podndjemce bude po skonéeni Radné doby
podnajmu uzivat predmét podnajmu k ucelu uvedenému v této smlouvé a najemce ho
nevyzve do jednoho mésice po skonéeni Radné doby podnajmu, aby mu predmét
podnajmu odevzdal, plati, Zze tato podnajemni smlouva byla znovu uzaviena za stejnych
smluvnich podminek, a to na dobu neurcitou s pravem kterékoliv smluvni strany tuto
smlouvu jednostranné vypovédét i bez udani duvodu ve vypovédni dobé tri (3) mésicu, ktera
poc¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané. Takto se smluvni strany dohodly odlisné od upravy stanovené v ustanoveni § 2230
zdkona ¢. 89/2012 Sb., které se pro tento smluvni vztah neuplatni a strany ho vzajemnou
dohodou vylucuji.

VIII. UHRADA ZA PODNAJEM A UHRADA ZA SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO

1.

S PODNAJMEM

Podnajemce je povinen platit najemci za uzivani pfedmétu podnajmu vcetné ploch zazemi
a mobiliafe najemné v terminech, ve vysi a zplusobem uvedenym v této smlouvé.

Podnajemce je povinen ode dne nabyti ucinnosti této smlouvy hradit najemci najemné za
pfedmét podnajmu ve vysi xxx,- K& (slovy: xxx korun Ceskych) bez DPH mésiéné. K cené
ndjmu bude pripoctena prislusna vyse DPH ve smyslu platnych pravnich predpisu. Soucasti
ceny najemného nejsou sluzby spojené s podnajmem predmétu podnajmu.

Uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem, sestava ze dvou ¢&asti, a to:

a) ze sluzeb, které bude najemce poskytovat podnajemci po dobu trvani podnajemniho
vztahu, kterymi se rozumi:
- dodavka elektrické energie
- dodavka plynu
- dodavka vody
- odvoz komunalniho odpadu (vyjma gastro odpadu)
- ostatni provozni ndklady (ostraha, uklid komunikaci, sluzba pozarni hlidky, sluzba
vjezdové vratnice)

- parkovaci karty pro vjezd a parkovani vozidel podnajemce v arealu Vystavisté

Podnajemce je povinen hradit shora uvedené sluzby dle jejich skute¢né spotreby
takto:

- uhradu za dodavku elektrické energie do predmétu podnajmu - na zakladé
samostatné Smlouvy o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny uzaviené mezi
stranami soucasné s touto smlouvou

- uhradu za dodavku vody (vodné a stoc¢né) do predmétu podnajmu - na zakladé
samostatné Smlouvy o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod, véetné vod
srazkovych uzaviené mezi stranami soucasné s touto smlouvou

- uhradu za odvoz odpadu — podle poc¢tu nadob podnajemce na odvoz odpadu

Podnajemni smlouva - VystavisSté Praha 5|Stranka



5.

Al VYSTAVISTE
4 PRAHA

- uhradu za dodavku plynu do pfedmétu podnajmu - méfenou oddélené samostatnym
méfi¢em (preuctovani nakladu dle faktur od dodavatele véetné stanoveni vyse zaloh)

- uhradu za ostatni provozni naklady budou hrazeny podnajemcem ve sjednané
pausalni platbé ve vysi xxx,- K& bez DPH/mésic

- Uhradu za parkovaci karty, ktera bude uétovana najemcem podnajemci ve vysi xxx, -
K¢ bez DPH/rok/1 parkovaci karta s tim, ze podnajemce ma v cené podnajmu narok
na jednu (1) parkovaci kartu po dobu podnajmu. Smluvni strany sjednaly, Ze v pripadé
ztraty Ci nevraceni parkovaci karty najemci bude najemcem uctovana podnajemci
nahrada v ¢astce xxx,- K¢ za 1 parkovaci kartu.

b) ze sluzeb, které si zajisti podnajemce samostatné na svUj naklad na zakladé pfimych
dodavatelskych smluv s poskytovateli sluzeb, kterymi se rozumi:

- odvoz gastro (biologického) odpadu z provozu podnajemce

Najemce je opravnén jednostranné stanovit podnajemci platby mési¢nich zaloh na sluzby
poskytované najemcem podle této smlouvy, které najemce podle skutec¢né spotreby
Ctvrtletné zuctuje podle vyuctovani jejich dodavateli.

Veskeré ceny jsou uvedeny bez DPH. K cenam se pfripocte prislusna vySse DPH podle
platnych pravnich predpisu.

Najemce je opravnén upravovat (valorizovat) uhrady za najemné podle ro¢niho priaméru
Ceskym statistickym ufadem oficialné publikovaného vyvoje inflace v Ceské republice za
prislusny kalendarni rok, a to pro rok nasledujici. Najemné se zvysi o pfislusnou miru inflace
zaokrouhlenou na cela procenta ode dne pisemného oznameni nové ceny najemného
najemcem podnajemci s povinnosti podnajemce doplatit valorizované najemné najemci za
obdobi od 1. ledna pfisluiného roku do dne oznameni valorizace podnajemci tak, jak
uvedeno v &L IX odst. 4 této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné nebude
snizovano v pripadé deflace. Prvni valorizace najemného je mozna s ucinnosti od prvniho
dne kalendafniho roku nasledujiciho po dni nabyti u¢innosti této smlouvy.

IX. SPLATNOST UHRADY ZA PODNAJEM A UHRADY ZA SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI

JE SPOJENO S PODNAJMEM A PLATEBNi PODMINKY

Uhrada za najemné je splatnd na zakladé této smlouvy vzdy kvartalné pfedem, a to
nejpozdéji do 25-tého dne mésice predchazejiciho na nasleduijici kalendarni kvartal, za ktery
se najemné hradi. Na pfijatou uhradu vystavi najemce podnajemci danovy doklad.

. Uhrada za sluzby (vyuctovani), jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem, je splatna vzdy

mésicné zpétné na zakladé danového a ucetniho dokladu vystaveného ndjemcem. Splatnost
faktury se dohodou stanovi na dobu 14 dnu.

. Za den zaplaceni jakékoli castky, ktera ma byt najemci dle této smlouvy podnajemcem

uhrazena, se povazuje den, kdy je tato ¢astka pripsana na ucet najemce.

Podnajemni smlouva - VystavisSté Praha 6|Stranka



X.

Al VYSTAVISTE
4 PRAHA

SLUZBY

Najemce se zavazuje poskytovat podnajemci tyto sluzby:

1.

Xl

dodavku vody (vodné a sto¢né) na zakladé samostatné Smlouvy o dodavce vody a odvadéni
odpadnich vod, v€etné vod srazkovych, uzaviené mezi stranami soucasné s touto smlouvou;

. vytapéni pfedmétu podnajmu v zimni sezéné, a to vzdy na teplotu, kterou instalované

technické zarizeni v optimalni mife umozniuje a rovnéz umoznuje charakter stavby, ktera je
historickym objektem;

odvoz tridéného odpadu zpredmétu podnajmu specifikovaného katalogovymi Cisly
a nazvem dle zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
.zakon”): 150101 - papirové a lepenkové odpady, 150102 - plastové obaly, 150107 -
sklenéné obaly, 200301 — smésny komunalni odpad (dale jen ,odpad”). Plvodcem odpadu je
podnajemce a predani odpadu najemci nezbavuje podnajemce povinnosti dle shora
uvedeného zakona. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude zajistovat jeho odvoz,
neprebira vSak tento odpad do svého vlastnictvi, pouze zprostfedkovava jeho odvoz.
Smluvni strany se dohodly, ze odvoz biologického odpad z provozu podnajemce v predmétu
podnajmu si zajisti podnajemce samostatné a na vlastni naklad na zakladé pfFimé
dodavatelské smlouvy;

dodavku elektrické energie do pfedmétu podnajmu na zakladé samostatné Smlouvy o
sdruzenych sluzbach dodavky elektriny uzaviené mezi stranami soucasné s touto smlouvou.

DALSi POVINNOSTI PODNAJEMCE

Podnajemce se zavazuje, ze v predmétu podnajmu nebude poskytovat sluzby ani
obchodovat se zboZim, které je zpusobilé vzbuzovat verejné pohorseni, zejména s ohledem
na poslani a charakter Vystavisté, ve kterém je pfedmét podnajmu umistén. Podnajemce se
zavazuje neprovozovat a nestrpét v predmétu podnajmu zejména takovou c¢innost, ktera by
podnécovala rasovou, nabozenskou, politickou ¢i socialni nesndsenlivost (napf. provozovani
sexshopl, erotickych nocnich klubu, heren, bazarl, zastavaren apod.). Dusledky
nerespektovani tohoto omezeni podnajemcem jsou uvedeny v dalSich ujednanich této
smlouvy.

Pfi uzivani predmétu podnajmu je podnajemce povinen zdrzet se jakéhokoli nadmérného
hluku. V pripadé, ze podnajemce pouziva v predmétu podnajmu zvukovou kulisu (mluvené
slovo nebo hudbu), je povinen zajistit, aby tato kulisa nerusila ¢innost ostatnich uzivatelu
Vystavisté. Podnajemce je povinen dodrzovat pravnimi predpisy stanovené limity hluku pro
denni a no¢ni dobu.

Zasobovani predmétu podnajmu je podnajemce povinen provadét co nejrychleji a co
nejefektivnéji, pfi omezeni hluku na minimum, jakoz i tak, aby takovouto Ccinnosti
podnajemce nedoslo k poskozeni objektu nalezejicino do arealu Vystavisté a jeho inventare.
Podndjemce je pfi zasobovani povinen dodrzovat veskeré pravni predpisy (zejména ty, které
souviseji s uzivanim verejné komunikace), jakoz i pozadavky na dopravu v arealu Vystavisté
s ohledem na probihajici ¢i planované kulturné spolecenské akce.
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4. Podnajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze najemce je opravnén v pribéhu vypovédni
lhaty umistit na vykladci pronajatého prostoru oznameni, ze prostory jsou nabizeny
k podnajmu, a to o rozmérech max. 40x50 cm. Shodné tak je najemce opravnén tuto
informaci zverejnit na webovych strankach Vystavisté Praha.

5. Podnajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu najemce v predmétu
podnajmu pofizovat obrazové snimky nebo obrazové a zvukové zaznamy, s vyjimkou
zpravodajskych Sotu. Podnajemce je povinen vynalozit veSkeré mozné usili, které na ném lze
spravedlivé pozadovat, aby zabranil pofizovani obrazovych snimku a obrazovych
a zvukovych zaznamu osobami, kterym k tomu nebyl udélen pisemny souhlas najemce.
Podnajemce je v3ak opravnén pro svoji vlastni propagaci a reklamu nekomeréné vyuzit
snimkl predmétu podnajmu (napr. na jidelnich listcich, vizitkach, pozvankach), vzdy vsak
s pfedbéznym souhlasem najemce v kazdém jednotlivém pfipadu.

6. Podnajemce je povinen umoznit najemci v pfedmétu podnajmu umisténi reklamnich
poutacu a znaceni, ne vSak poutacu na stejnou nebo obdobnou ¢innost, kterou podnajemce
v pfedmétu podnajmu provozuje.

7. Podnajemce muze v pfedmétu podnajmu provozovat hraci automaty, hudebni automaty
nebo automaty na vydej zbozi pouze po pfedchozim pisemném souhlasu najemce.

8. Sklady a zazemi pfedmétu podnajmu budou uzivany vyluéné k zajisténi ¢innosti podnajemce
v pfedmétu podnajmu a v souladu s ucelem této smlouvy.

9. Podnijemce je povinen zajistit, aby provozovna podnajemce na Vystavisti v predmétu
podnajmu byla oteviena kazdy kalendarni den v dobé od 1. bfezna do 31. fijna minimalné od
12:00 hod do 17:00 hod. Mimo sezénu podndjemce zajisti provoz dle klimatickych
podminek, s vyjimkou zakonného omezeni oteviraci doby pro pfedmétnou provozovnu.
Nesplnéni této povinnosti podnajemcem zaklada pravo najemce od této smlouvy
jednostranné odstoupit.

XIll. OZNAMOVANI

1. Oznameni nebo jina formalni komunikace mezi najemcem a podnajemcem musi byt
provadéna v pisemné formé. Za pisemnou formu se kromé zprav v listinné podobé povazuje
také fax nebo e-mail. Druhé strané musi byt doru¢ena nebo zaslana osobné, kuryrem,
doporucenou postou, faxem nebo e-mailem na nasledujici adresy:

Najemce:

Vystavisté Praha, a.s.

adresa: Vystavisté 67, Bubene¢, 170 00 Praha 7

ve vécech smluvnich: pfedseda predstavenstva Vystavisté Praha, a.s.
e-mail:  xxx

ve vécech provoznich: vedouci spravy Vystavisté Praha

e-mail:  xxx
ve vécech obchodnich a marketingovych: obchodni manazerka: xxx
e-mail:  xxx

tel. +420 xxx
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Podnajemce:

adresa: Nad Smetankou 225/2, Praha 9
ve vécech smluvnich: xxx

e-mail:  xxx

tel.: +420 xxx

ve vécech ostatnich: xxx

e-mail:  Xxx

tel.: + 420 xxx

Xlll. ODPOVEDNOST ZA SKODY, CISTENi A UDRZBA PREDMETU PODNAJMU

1. Podnajemce odpovida najemci za veskeré skody na predmétu podnajmu, v€éetné mobiliare,
zpusobené podnajemcem, jeho zaméstnanci nebo navstévniky.

2. O vzniku skody a okolnostech jejiho vzniku je podnajemce povinen bezodkladné informovat
povéreného zastupce najemce, jimz je technicky spravce Vystavisté pan (-i) xxx (tel.
+420 xxx). Smluvni strany si poskytnou nezbytnou soucinnost pfri likvidaci pojistnych
udalosti.

3. Podnajemce je rovnéz povinen ustné nebo pisemné informovat povéfeného zastupce
najemce (vedouciho spravy Vystavisté Praha) o vSech okolnostech, o kterych se domniva, ze
by mohly vést ke vzniku $kody (pfedchazeni skodam).

4. Podnajemce je povinen bezodkladné odstranit na svuj naklad veskeré Skody zpusobené na
predmétu podnajmu a jeho mobiliafi.

5. Vyménu stavajicich zafizeni najemce nebo vlastnika muze podnajemce provést poté, co
obdrzi od najemce pisemné vyjadreni k Zadosti podnajemce. Svou zadost podnajemce
dolozi nakresem situace a popisem postupu vymeény s tim, Zze podnajemce nesmi v zadném
ohledu poskodit ¢i znehodnotit predmét podnajmu.

6. Podnajemce je povinen na svuj naklad provadét denni uklid pfedmétu podndjmu, a to jak
odbytovych (provoznich ploch pro verejnost) ploch, tak ploch zazemi. Pokud by
podnajemce nespravnym postupem nebo uzitim nevhodnych Cisticich prostfedku zpusobil
na krytinach nebo mobiliafi $kodu, je povinen uhradit najemci veskeré naklady na odstranéni
zpusobené Skody, které mu najemce prefakturuje.

7. Provozni udrzbu trvalejSiho razu, jako je napfr.

*  hloubkové &isténi a dlouhodoba udrzba,
»  Cisténi zavésu, svitidel, technologickych ¢&asti, opravy maleb, apod.

provede firma, na které se obé& smluvni strany dohodnou, v oboustranné dohodnutém
terminu. Predpokladané naklady najemce predlozi podnajemci k odsouhlaseni. Objednavku
zasle podnajemce, ktery uhradi i fakturu dodavatelské firmy.
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Podnajemce je povinen se Setrné chovat i ve spole¢nych prostorach Vystavisté nebo objektu,
ve kterém se nachazi predmét podnajmu, kde uklid a udrzbu zajistuje najemce. Pokud bude
podnajemci prokazano, Ze zavinil poskozeni nebo znecisténi spole¢nych prostor nad
obvyklou miru, je povinen opravu nebo vycisténi spole¢nych prostor zajistit na vlastni
naklad.

Podnajemce umozni, v pfipadé potieby, odvezeni poSkozené Casti mobiliafe z predmétu
podnajmu k opravé s tim, Zze podnajemce si musi pfedani jakékoliv ¢asti mobiliafe nechat
potvrdit na predavacim protokolu s razitkem a podpisem firmy nebo pracovnika, komu a kdy
poskozeny mobiliaf pfedal. Najemce bude prfedem informovat podnajemce, ktera osoba,
resp. firma, odveze mobiliar z pfedmétu podnajmu.

Podnajemce je povinen zachovavat dostatec¢ny prostor pro prichod (min. 1,5 m) ve vSech
spole¢nych chodbach, které jsou soucasti pozarné unikového prostoru. Pfipadné pokuty
udélené najemci za poruseni tohoto ustanoveni jdou plné k tizi podnajemce.

Podnajemce je povinen uzavfit a udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy v platnosti
pojisténi odpovédnosti za Skody vzniklé na podnajatych prostorach, které ma podnajemce
v podnajmu na zakladé této smlouvy, a na uzivaném mobiliafi, a to v rozsahu a za podminek
obvyklych pro tento druh provozni &innosti, minimalné viak na pojistnou &astku xxx,- K&
(slovy: xxx korun &eskych) s tim, Ze tato pojistna ¢astka musi byt sjednana vyhradné pro
potreby podnikani podnajemce v prostorach Vystavisté Praha a nikoliv pro potreby jinych
provozoven podnajemce anebo jiné <cinnosti podnajemce, ktera nema spojitost
s podnikanim podnajemce v arealu Vystavisté Praha. V pfipadé, kdy o to najemce pozada, je
podnajemce povinen predlozit k nahlédnuti platnou pojistnou smlouvu. Pojistna smlouva
platna ke dni podpisu smlouvy tvori Pfilohu €. 4 této smlouvy.

Najemce nema namitky proti pfimérené hlasité reprodukované ani zivé hudbé v prostorach
predmétu podnajmu. V této souvislosti podnajemce bere na védomi, ze pokud jim bude
v pfedmétu podnajmu provozovana verejnd hudebni produkce ve smyslu § 100 odst. 5 zak.
¢. 121/2000 Sb., autorsky zakon, je podnajemce povinen oznamit prisluSnému kolektivnimu
spravci program této produkce ve smyslu § 100 odst. 6 a samostatné vyporadat veskeré
zavazky s tim souvisejici. Podnajemce odpovida za Skodu, ktera najemci vznikne porusenim
této povinnosti.

V pfipadé povodriového ohrozeni je podnajemce povinen fidit se pokyny povodriove komise
najemce.

Podnajemce je povinen po celou dobu trvani podnajmu provadét na vlastni naklady
pravidelné (kazdorocni) revize zafizeni a pfistroju slouzicich k vykonu podnikatelské ¢innosti
podnajemce v prfedmétu podnajmu, a to i ve vztahu kzafizenim v majetku najemce.
Podnajemce je povinen na vyzvu najemce dolozit najemci provedeni téchto revizi. V pfipadé
nesplnéni této povinnosti podnajemcem je najemce opravnén takovéto revize proveést
samostatné a na naklady podnajemce. Podnajemce je povinen tyto naklady najemci uhradit
na vyzvu najemce.
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XIV. SKONCENi PODNAJMU

1. Najemce je opravnén vypovédét smlouvu z téchto duvodu:

a) ve vztahu k osobé podndjemce bylo zahajeno insolvenéni fizeni nebo bylo rozhodnuto
soudem o upadku nebo podnajemce pfizna svou platebni neschopnost; nebo

b) porusuje-li podnajemce hrubé své povinnosti vuc¢i najemci, zejména tim, Ze prestoze jej
najemce vyzval k naprave, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po
dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s
uzivanim prostoru slouziciho podnikani; nebo

c) dosdlo-li u osoby podndjemce k pfevodu podilu ovladajici osoby (spole¢nika nebo
akcionare) podnajemce oproti stavu platnému kde ni uzavreni této smlouvy; nebo

d) neplni-li podnajemce pozadavky Konceptu, se kterym se prihlasil do Poptavkového fizeni
vyhlaseného najemcem; nebo

e) neplni-li podnajemce povinnosti ulozené mu v ustanoveni &l. XI odst. 9 této smlouvy;
nebo

f) zjinych zdkonnych duvodul nebo divodu vyslovné uvedenych v této smlouvé.

4. Podnajemce muze vypovédét smlouvu vyluéné z téchto duvodu:
a) ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani ur¢en; nebo

b) prestane-li byt podnajaty prostor z objektivnich divodu zpusobily k vykonu ¢innosti, k
némuz byl uréen, a najemce nezajisti podnajemci odpovidajici nahradni prostor
v pfimérené lhaté.
5. Vypovédni lhata je sjednana jako tfimési¢ni. Vypovédni lhata pocina bézet dnem
nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. V pfipadé vypovédi podnajmu
z divodu uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini vypovédni lhuta jeden (1) mésic
a pocina bézet dnem nasledujicim po doruceni vypovédi podnajemci.

6. Pred uplynutim doby podnajmu podnajem skonci také z téchto duvodu:

a) zdanikem predmétu podnajmu,
b) zanikem pravnické osoby, je-li podndjemcem.

7. Ke dni skonceni podnajmu, resp. zaniku této smlouvy zanikaji veSkera prava a povinnosti
stran z této smlouvy s vyjimkou téch zavazku obsazenych v jejich ustanovenich, z jejichz
povahy vyplyva, Ze maiji trvat i nadale (zejména ndrok na uhradu dluzné uhrady za podnajem,
sjednané smluvni pokuty, skody, smluvni uroky z prodleni apod.) nebo u kterych tak stanovi
zakon.

8. Smluvni strany vyslovné vylucuji uziti ustanoveni § 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni pro pfipad skonceni podnajmu vypovédi ze strany najemce.

Podnajemni smlouva - VystavisSté Praha 11|Stranka



Al VYSTAVISTE
4 PRAHA

XV. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN PRI SKONCENi PODNAJMU

1. Podnajemce je povinen vyklidit predmét podnajmu v den skon&eni podnajmu. Pri vyklizeni
podnajemce uvede predmét podnajmu a jejich zafizeni (vybaveni) do stavu, ve kterém mu
byly pfedany s prihlédnutim k jejich obvyklému opotiebeni.

2. V pripadé, ze strany pfedem nedohodnou provedeni Uprav predmétu podnajmu, muze
najemce na podnajemci pozadovat odstranéni téchto uprav nebo ¢asti z nich. Neucini-li tak
podnajemce, muze najemce na naklad podnajemce, kterému je preuctuje, odstranit upravy
predmétu podnajmu sam. O stavu pfedanych a prevzatych prostor bude stranami sepsan
protokol.

3. Veskeré upravy predmétu podnajmu a zafizeni podnajemce, které nebyly odstranény, se
stanou majetkem najemce. Podnajemce souhlasi s tim, Ze nema a nevznese zadny narok na
nahradu za provedeni takovych uprav ¢i za zhodnoceni objektu, ve kterém se nachazi
predmét podnajmu.

4. Pro pfipad, ze podnajemce v terminu skon¢eni podnajmu pfedmét podnajmu nevyklidi, je
najemce opravnén predmét podnajmu vyklidit a veSkeré vyklizené a demontované véci
podnajemce uskladnit na naklady podnajemce ve kterémkoliv nagjemcem uréeném skladu.
Podnajemce je povinen do 15 dnu tyto véci od najemce prevzit. O stavu vyklizenych prostor
sepiSe najemce protokol za ucasti dvou nestrannych svédku.

5. Naklady podnajemce spojené s vyse uvedenym postupem najemce se podnajemce zavazuje
najemci uhradit neprodlené na jeho vyzvu. V pfipadé nevyzvednuti uskladnéného majetku ve
vySe uvedené lhuté je ndajemce opravnén tento prodat ve verejné drazbé, jejiz vytézek bude
zaslan na ucet podnajemce uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to po odeclteni nakladu
vynalozenych na vyklizeni, demontovani a uskladnéni, pfipadné dalSich pohledavek najemce,
které za podnajemcem ma. Najemce vSak neodpovida za zadné Skody, které by podnajemci
vznikly v dusledku nesplnéni jeho povinnosti predmét podnajmu vyklidit.

XVI. SMLUVNI POKUTY

1. Pro pripad, Zze podnajemce porusi své povinnosti z této smlouvy, sjednavaji smluvni strany
nasledujici smluvni pokuty ve vysi:

a) xxx,- K¢ za kazdé poruseni odst. V. 4. a XI. 9. smlouvy;
b) xxx,- K& za kazdé poruseni odst. lIl. 5,;
c) xxx,- K¢ za kazdé poruseni ¢l. IV.a V. 5,;

d) xxx,- K¢ za kazdé poruseni povinnosti podnajemce uvedené v Priloze €. 3 k této smlouvé
— Provozni bezpecnostni rad;

e) 0,05% z dluzné ¢&astky denné pro pripad prodleni podnajemce s uhradou kterékoli
splatné pohledavky (penézitého dluhu), kterou za nim najemce ma;
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f)  ¢astku rovnajici se dvojnasobku denni Uuhrady za ndjemné platné bezprostfedné pred
skon&enim podnajmu, a to za kazdy den prodleni pro pfipad, ze podnajemce nevyklidi
predmét podnajmu v den skonceni podnajmu, a to do dne splnéni této povinnosti
podnajemcem.

2. Vedle smluvnich pokut je najemce opravnén pozadovat po podnajemci nahradu skody,
ktera mu v dusledku poruseni povinnosti podnajemce vznikla, jakoz i ucelné vynalozené
naklady spojené s vymahanim dluzné Castky.

XVII. JISTOTA

1. Smluvni strany se dohodly na povinnosti podnajemce zaplatit najemci jistotu ve vysi
trojnasobku najemného, tj. castku xxx,- K&. Podnajemce se zavazuje uhradit jistotu Najemci
nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni ode dne uzavieni této smlouvy. Nesplnéni této
povinnosti podnajemcem zaklada pravo najemce od této smlouvy jednostranné odstoupit.

2. Jistota bude najemcem vracena podnajemci do tfi (3) mésici po skonceni podnajemniho
vztahu, pficemz najemce je opravnén si do jistoty jednostranné zapocist vie, co mu
podnajemce z titulu tohoto podnajemniho vztahu dluzi.

3. Jistota bude najemci slouzit na uhradu pfipadnych nedoplatkl podnajemce za najemné
a sluzby spojené s podnajmem predmétu podnajmu, jakoz i k uhradé Skod zpusobenych
podnajemcem na predmétu podnajmu a jeho mobiliafi nebo majetku aredlu Vystavisté
Praha nebo najemce.

4. Smluvni strany se dohodly, ze podnajemci nendlezi uroky z jistoty po celou dobu, kdy byla
jistota deponovana u najemce.

XVIIl. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zalozené pfislusSnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obé&ma smluvnimi stranami. U&innosti nabyva
smlouva dnem 15. 11. 2018 za soucasného zverejnéni smlouvy ve smyslu pfislusnych
ustanoveni zdkona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze ujednani této smlouvy uvedené v ¢l VIl odst. 2, tykajici se
smluvni uhrady za podnajem a jeji vyse, jakoz i ustanoveni ¢l. XVII odst. 1 této smlouvy,
tykajici se jistoty a jeji vySe, povazuji smluvni strany za obchodni tajemstvi, které je kterakoliv
smluvni strana opravnéna zverejnit jiné treti osobé pouze s predchozim pisemnym
souhlasem druhé smluvni strany. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze udaje
(dale jen ,metadata”), tvorici predmét obchodniho tajemstvi tak, jak shora uvedeno, budou
vylouc¢ena z uverejnéni prostfednictvim registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb.
v platném znéni. Timto vSak neni dotlena povinnost Najemce uvefejnit tato metadata
v registru smluv, uverejni-li je Najemce jako opravu podle § 5 odst. 7 zakona ¢. 340/2015 Sb.
v platném znéni do 30 dnu ode dne, kdy mu bylo doru¢eno rozhodnuti nadfizeného organu
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nebo soudu, na jehoz zakladé ma byt neuverejnéna cast smlouvy nebo dotéena metadata
poskytnuta podle predpist upravujicich svobodny pfristup k informacim.

. Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vytiscich s platnosti originalu, po jednom (1) vytisku pro
kazdou Smluvni stranu.

Jakékoliv dodatky tuto smlouvu ménici nebo dopliujici nebo rozsifujici jeji ustanoveni musi
byt uzavieny pisemné, cislovany v postupné radé za sebou a podepsany statutarnimi
zastupci smluvnich stran na téze listiné.

.V pfipadé sporu o obsah a plnéni této smlouvy jsou smluvni strany povinny vynalozit veSkeré
usili, aby tyto spory byly feSeny smirnou cestou, zejména, aby byly odstranény okolnosti
vedouci ke vzniku prava od této smlouvy odstoupit nebo zpusobuijici jeji neplatnost.

Smluvni strany prohlasuji, ze si nejsou védomi zadnych prekazek, narokul tretich osob ani
jinych pravnich vad, které by uzavreni této smlouvy branily nebo zplsobovaly jeji neplatnost
a smlouvu podepisuji svymi opravnénymi zastupci.

Pfilohy:

Priloha €. 1: Planek pfedmétu podnajmu
Priloha €. 2: Soupis movitého majetku (mobiliar)

Priloha €. 3: Vypis z obchodniho rejstfiku na podnajemce
Priloha €. 4: Pojistna smlouva podnajemce (platna ke dni podpisu této smlouvy)

V Praze, dne

Najemce:

Vystavisté Praha, a.s.

JdJméno: Ing. Pavel Jaro$
Funkce: pfedseda predstavenstva

Jméno: lvan Partl
Funkce: mistopfedseda predstavenstva

Podnajemni smlouva - Vystavisté Praha

V Praze, dne

Podnajemce:

KOOL FOOD SERVICE, s.r.o.

Jifi Kopacek
Funkce: Jednatel
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Pfiloha €. 1

Planek pfedmétu podnajmu

Podnajemni smlouva - Vystavisté Praha 15|Stranka









RO VYSTAVISTE
4 PRAHA

PFiloha &. 2

Soupis movitého majetku (mobiliar)
Bude doplnén po protokolarnim pfevzeti predmétu podnajmu
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RO VYSTAVISTE
4 PRAHA

Piiloha €. 3

Vypis z obchodniho rejstfiku na podnajemce
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8 Vefejny rejstfik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZzka 99463

Datum vzniku a zapisu:
19. dubna 2004

Spisova znacka:
C 99463 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
KOOL FOOD SERVICE s.r.o.

Sidlo:
Nad Smetankou 225/2, Hrdlofezy, 190 00 Praha 9

Identifikacni ¢islo:
271 42 167

Pravni forma:
Spolecnost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

hostinska ¢innost

prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Statutarni organ:
jednatel:

ROMAN OLEJAR, dat. nar. 8. Gnora 1979
Nad Smetankou 225/2, Hrdlofezy, 190 00 Praha 9
Den vzniku funkce: 9. bfezna 2015

jednatel:

JIRI KOPACEK, dat. nar. 1. Gnora 1980
Holandské 754/21, Vr3ovice, 101 00 Praha 10
Den vzniku funkce: 6. dubna 2017

Pocet ¢lend:
2

Zphsob jednani:
Kazdy jednatel jedna za spoleénost samostatné.

Spolecnici:
Spolecnik:
ROMAN OLEJAR, dat. nar. 8. Gnora 1979
Nad Smetankou 225/2, Hrdlofezy, 190 00 Praha 9

Podil:
Vklad: 100 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: nebyl vydan

Spolecnik:
JIRI KOPACEK, dat. nar. 1. Gnora 1980
Holandska 754/21, VrSovice, 101 00 Praha 10

Podil:
Vklad: 100 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%

https://or.justice.czlias/uilrejstrik-ﬁrma.vysledky?subjektld=288983&typ=PLATNY




14.11. 2018

Druh podilu: zékladni
Kmenovy list: nebyl vydan

Vefejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky

Zakladni kapital:

200 000,- K¢

Tento vypis je neprodejny a byl poFizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 14.11.2018 13:07

Udaje platné ke dni 14.11.2018 03:36
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EOZ4 VYSTAVISTE
4 PRAHA

Piiloha &. 4

Pojistna smlouva podnajemce
Bude doplnéna po protokolarnim pfevzeti pfedmétu podnajmu

18|




