Nize uvedené smluvni strany:

Nazev:

Identifikaéni éislo:

Meéstska East Praha 1
00063410

Se sidlem; Utad méstské &4sti Praha 1,

: Vodigkova 18, Praha 1, PSC 115 68
Zastoupena: Michal Valenta, zdstupce staros
Bankovnf spojeni: uéet é.*

variabilni symbol
vedeny u Ceské spofitelny, a.s., Rytifska 29, Praha 1
déle jen ,,Pronajimater” na stran€ jedné
a
Obchodnf firma:  Dvorak Sec Contemporary s.r.o.
Identifikacni &islo: 28437098
DIC: CZ28437098
Se sidlem: Ktemencova 176/6, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupena:

Bankovni spojeni:

Mgr. Olga Dvotdk a Ing. Petr Sec — jednatelé spoleénosti
vedeny u , 2.8,

dale jen ,,Vijemce™ na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdgjsich ptedpist, a na zédkladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

i1

1.2,

1.3.

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢islo N - 08/107

Definice pojmu pro ulely této smlouvy

Diim - dim &.p. 923 na pozemku &islo parc. 796, na adrese Praha 1, ul. Dleubd &.0. 5.
Obec hlavni mésto Praha jako spoluvlastnik Domu je ve smyslu zakona €. 72/1994 Sb.,
o vlastoictvi bytl, ve znéni pozd&jich pfedpisi, vlastnikem Nebytového prostoru
specifikovanéhio v odst. 1.2. tohoto &lanku a ziroven podilovym spoluvlastnikem
spolednych &istf Domu. Vlastnictvi Domu je zapsino na listu vlastnictvi & 576
vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho ifadu pro hl. m. Prahu pro katastrélni
izemi Staré M&sto a obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédcujici
uvedené skutednosti je plipojena k této smlouve jako p¥iloba é. 1.

Nebytovy prostor — nebytové prostory nachézejici se v 1. nadzemnim podlaZi a v 1.
podzemnim podlazi Domu. Nebytovy prostor je podrobn€ specifikovin a vymczen na
planku, ktery je souddsti této smlouvy jako ptileba ¢. 2. Pokud ma Nebytovy prostor
vykladce, povaZuji se pro potieby této smlouvy za jeho souéést.

Spoletné &asti Domu - &asti Domu uréené pro spoletné uZivani, zejména ziklady,
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1.4.

15

1.6.

1.7.

1.8.

1:9.

235

2.4.

sttecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony,
terasy, pradelny, suddrny, koGarkdrny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoleéné antény, a to i kdyZ jsou umist€ény mimo Dim; dile se za
spole¢né &asti Domu povazuji pfisluSenstvi Domu (napiiklad drobné stavby) a spoleéna
zatizeni Domu (naptiklad vybaveni spole¢né pradelny).

Podlahové plocha Nebytového prostoru — podlahova plocha vaech mistnosti
Nebytového prostoru. Podlahové plocha Nebytového prostoru €ini 475,1 m’,

Zména Nebytového prostoru — zména provedend Ndjemeem na Nebytovém prostoru
po uzavieni této Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor na jebo naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru — &édstka vynaloZend Nijemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota pronajatého
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhednoceni Nebytového prostorn — vydaj vynaloZeny Ndjemcem na
dokondené nastavby, piistavby a stavebnl{ Upravy &i rekonstrukce a modemizace
Nebytového prostoru, prevysujici v uhrau &asticu 40.000,- K& (§ 33 zdkona &. 586/1992
Sb., o danich z pi{jm8, ve znéni pozd&jsich predpist, dale jen ,,ZDP*“). Technickym
zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepiesahujici stanovenou &4stku, které Najemce na
zékladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (néklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb)
ZDP.

Oprava Nebytového prostoru - takova zména Nebytového prostoru provedend
Najemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pfedan, kierd v8ak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy diive byl.

Sprivee — pravnicka &i fyzicka osoba, vykondvajici pro Pronajimatele spravu Domu na
zakladé smluvniho vztahu. Specitikace Spravce, véetné osob, které jsou opravnény za
néj jednat a jeho bankovniho spojeni, je uvedena v pi¥iloze &. 3 této smlouvy.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimate] je na zakladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zékona &. 40/1964 Sb.,
obéansky zdkonik, ve znéni pozdgjich predpisli, a ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&j§ich predpis, pravnickou osobou
s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoZ prenechéani do ndjmu je pfedmétem této smlouvy.

Néjemce je Seskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u
Méstského soudu v Praze v oddile C, viozka 141419. Pfedmétem jeho podnikéni je
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zékona,
provadéni dobrovolnych drazeb movitych véci podle zdkona o vefejnych drazbach.
Kopie vypisu z obchodniho rejsttiku Néjemce je pfipojena k této smlouvé jako pFiloha
&4,

Najemce ziskal pravo na uzavfeni této ndjemni smiouvy na zikladé rozhodnuti Rady
méstské &asti Praha 1, &islo vsneseni u08 0687 ze dne 14.7.2008. Kopie Zadosti o
Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zdmérem Néjemce, stanovujicim zejména
zamyéleny zpisob vyuZiti Nebytového prostoru je pfipojena k této smlouvé jako
priloha €. 5.
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332,
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3.4,

35,

3.6.

S

42,

43.

Piredmét a icel najmu
Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Nijemci do ndjmu Nebytovy prostor.

Nebytovy prostor je stavebné urCen dle kolauda¢nitio rozhodnuti vydaného odborem
vystavby Uradu méstské €dsti Praha 1 ze dne 14.5.2002 &.j. Vyst. 1630/02-Kv-1/923 k
provozovéni prodejny hracek v suterénu a Upravy drogerie v piizemi Domu. Kopie
kolaudaéniho rozhodnuti je ptipojena k této smlouvé jako piiloha &. 6.

Provozovna Najemce, umisténd v pronajatém Nebytovém prostoru, bude slouZit
k predmétu podnikanf: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3
Zivnostenského zikona. Ndjemee je opravnén uzivat Nebytovy prostor pouze v souladu
se svym podnikatelskym zamérem a se sjednanym pfedmétem podnikani Najemce v
provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru, a to vyhradné za delem provozovani
prodejuni galerie s uménim.

Sjednany udel ndjmu a sjednany predmét podnikdni Néjemce v provozovng, umisténé
v Nebytovém prostoru, odpovida podnikatelskému zdméru Néjemce, jim predloZenému
v ramci vybérového fizeni na pronijem Nebytového prostoru a Néjemce se zavazuje
tento uéel najmu.

Najemce bere na védomi, Ze uZivdni Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
iidelem najmu a sjednanym piedmétem podnikdni Nijemce v provozovng, umisténé
v Nebytovém prostoru, dle odst. 3.3. tohoto lanku zaklada privo Pronajimatele tuto
smlouvu vypovédet.

Néjemce prohladuje, Ze se pied podpisem této smlouvy osobné a dikladné seznamil se
stavem Nebytového prostoru a najimé ho od Pronajimatele tak jak stoji a leZi ke dni
podpisu této smlouvy. Nédjemce potvrzuje, Ze nebytovy prostor je zplsobily k uZivani
v souladu s jeho podnikatelskym zdmérem a Géelem ndjmu.

Najemce je povinen pievzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 (Etrnécti) dni ode dne
podepsani této smlouvy. O datu a éasu pievzeti, které urél Pronajimatel, bude Néjemce
informovan pisemné. Pii pfedini Nebytového prostoru je Ndjemce povinen podepsat
piscmny predavaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Soucasti piedavaciho
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav prislunych méfide] energii a
spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, piipadng dal$i
dilezité skutednosti, a to ke dni prevzeti Nebytového prostoru Najemcem. Pokud
Néjemce Nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho prevzet! nezajisti fadné zmocnénou
osobou, mé se za to, ze Nebytovy prostor byl k datu uréenému k prevzeti fadné predan.
Predavaci protokol bude piipojen k této smlouvé jako volna priloha €. 7. O stavu
Nebytového prostoru pii pfevzeti Ndjemcem bude pofizena fotodokumentace, kterd
bude piipojena k této smlouvé jako volnd priloha €. 8.

Najemné a ihrada za sluzby

Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjedndva najemné, jehoZz vySe je
urtena dohodou smluvnich stran a ¢&inf 1,110.000,- K¢ (jedenmilionjednostodesettisic
korun Ceskych) za cely Nebytovy prostor roéné, Néjemné bude hrazeno v mési€nich
splatkdch ve vysi 92.500,- K¢ (devadesatdvatisicepétset korun Eeskych).

Najemce je povinen hradit ndjemné ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami.

Nijemné je splatné pfedem, vidy nejpozdéji do 15. (patndctého) dne mésice
ptedchézejiciho mésici, za kiery se ndjemné plati, a to bankovnim pfevodem na tcet
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4.4.
4.5,

4.6.

4.7.

53.

5.4.

Pronajimatele uvedeny v zédhlavi této smlouvy. Néjemné za pripadnou &ast prvého
mésice najmu, za ktery je Nédjemce povinen platit najemné, uhradi Néjemce s prvym
fadné placenym mési¢nim ndjemnym.

V ndjemném nejsou zahrnuty ceny sluZeb spojenych s uZivanim Nebytového prostoru.
Najemce je dale povinen hradit Spravci domu ceny sluZeb spojenych s uZivanim
Nebytového prostoru (napf. vodné, stoéné, dodavku tepla a teplé vody, osvétlenf a uklid
spoleénych prostor v domé, odvoz odpadu apod.) dle jejich skuteéné vyse, a to na
zdkladé evidenénich listd platebniho vztahu, zasllanych Nijemci Spravcem domu.
Sougasti evidenéniho listu platebnfho vztahu bude vZdy i stanoveni splatnosti a zplisobu
placeni Uhrad. Vyudtovani zéloh na sluzby spojené s uZivanim Nebytového prostoru
provadi Spravece domu 1x roéng, nejpozdgji do 30.&ervna nasledujiciho roku. Souéésti
vyuétovani bude i stanoveni splatnosti a zpiisobu uhrazeni pfipadného nedoplatku,
piipadné stanoveni zplisobu vraceni pripadného pfeplatku Najemece. Spravce domu je
opravnén jednostrannym oznamenim dorudenym Najemeci upravit vySi zaloh na sluzby
spojené s uzivanim Nebytového prostoru v pfipadg, Ze dojde ke zvyseni cen sluZeb a
nebo ke zméné podminek jejich dodévky ze strany dodavateld.

Dod4vku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebylovy
prostor bude Najemce hradit pfimo dodavateldm téchto sluZeb a médii na zakladé
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude Pronajimatelem kazdoro¢n€ k 1. lednu
valorizovéano procentudlni hodnotou indexu cen CSU ,702 — Prondjem vlastni
nemovitosti“, zvefejnéného za piedchozi kalendéfni rok, a to pouze v pripadé, Ze tento
index za piedchozi rok presahne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 1. 1. 2009 ({j. poprvé
indexem za rok 2008).

Kauce

Néajemce v souladu s podminkami vyb&rového fizenf na prondjem Nebytového prostoru
pieved] dne 19.6.2008 na iéet pronajimatele ¢dstku ve vysi 1,000.000,- K¢ (jedenmilién
korun éeskych). Pronajimatel vratil pfed podpisem této smlouvy Néjemci éastku ve vysi
722.500,- X¢ (sedmsetdvacetdvatisicpétset korun ¢eskych) a ponechal si ¢astku ve vysi
277.500,- K¢ (dvéstésedmdesatsedmtisicpétset korun éeskych) odpovidajici trojnasobku
Najemcemn nabidnutého mésiénfho ndjemného, jakoZto zaruku za dodrZeni podminek
této smlouvy a podminek vybérového fizeni.

Néjemce soulilasi stim, Ze Pronajimatel si &astku ve vysi 277500, K¢
(dvéstésedmdesatsedmtisicpétset korun Eeskych) po dobu trvani ndjemniho vztahu
poneché jako jistinu na tihradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Néjemcem na
zékladé této smlouvy, tj. zejména na thradu dluZného ndjemného, thradu sluZeb a zdloh
za sluZby spojenych s uZivanim Nebytového prostoru, tthradu i v budoucnu splatnych
penéZitych sankci dle této smlouvy (véetné smluvnich pokut sjednanych vél 7 v
odstavci 7.5. a 7.8. této smlouvy), ndhradu nakladd hrazenych Pronajimatelem za
Néjemce, ndhradu skody apod. (déle jen ,.kauce®).

V pfipadg, Ze jakdkoli pohledavka Pronajimatele za Nédjemcem bude vice jak 15
(patnact) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat viechny své splatné

pohledavky vii¢i Néjemei z kauce. Najemce je v takovém piipadé povinen doplnit kauct
na vysi dle odst. 5.2. tohoto &lanku, a to do 10 (deseti) dnt po doruéeni pisemné vyzvy

Pronajimatele.
V souvislosti s ukonéeniin najemnibo vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.

Smlouva a najmu nebytovych prosior

Strann 4 (ceikem 12}



6.1.

7.1,

o

7.3,

74.

75

7.6.

jeji dast vydctovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto &lanku, Ndjemci, a to do
2 (dvou) mésicti ode dne, kdy Néjemce po skonéeni ndgjmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fadném stavu protokolarné preda Pronajimateli.

Doba najmu

Najemn vztah dle této smlouvy se sjednavd nadobu neuréitoun.

Ukondeni najmu

Néjemni vztah dle této smlouvy skonéi:

a) pisemnou dohodou smliuvnich stran; Ginnost najemn! smlouvy zanikne v
takovém pfipad€ ke dni ur€enému v pisemné dohodé,

b) pisemnou vypovéd{; uéinnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém pripadé
uplynutim vypovédni thity,

c) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy, smlouva v tomto piipadé pozbyva

tginnosti ode dne, kdy bylo ozndmeni o odstoupeni od smlouvy Néjemeci
doruceno (viz odst. 7.4. a 7.5. tohoto &lanku),

d) zénikem Pronajimatele nebo Najemce,
e) zdnikem Nebytového prostoru,
f) ztrdtou zphsobilosti Ndjemce k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytovy

prostor najal.

Pronajimatel i Néjemce jsou oprdvnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udani
diivodu.

Vypovédn{ lhita ¢ini pro obé strany 3 (tii) mésice. Vypovédni lhita zafind bézet
prvniho dne mé&sice nasledujictho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena
druh€é smluvn{ strané.

Pronajimatel mize od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze Néjemce nezahajl v
Nebylovém prostoru provozovani ¢innosti, ke které se zavazal v souladu s ustanovenim
¢l. 3 odstavce 3.3. této smlouvy, do 30 (tficeti) dnil ode dne podpisu této smlouvy.

Odstoupeni od smlouvy je Gi¢inné dnem doruéent pisemného projevu viile Pronajimatele
odstoupit od Smlouvy Najemci. Smlouva v tomto pripad¢ pozbyva Gcinnosti ode dne,
kdy bylo ozndmeni o odstoupeni od smlouvy Néjemci doruceno. Pokud doSlo k
odstoupen{ Pronajimatele od smlouvy z diivodu dle odst. 7.4. tohoto €lanku, je Najemee
povinen uhradit Pronajimateli smluvnf pokutu ve vysi odpovidajici kauci (dle &l. 5 odst.
5.2. této smlouvy), a to jako pausdlni ndhradu Skody, kterd vznikla Pronajimateli
marnym jednanim o realizaci ndjemniho vztahu s Nijemcem v souladu s vysledky
vybérového fizeni na prondjem Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatnd do 5
(péti) dnit ode dne dorudeni odstoupeni od smlouvy Néjemci, a to na Giet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Néjemce
povinnosti uhradit Pronajimateli pfipadnou dal§i §kodu (napi. Skodu vzniklou na
Nebytovém prostoru), a to i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Ke dni ukonéenf ndjemniho vztahu dle této smlouvy je Najemce povinen predat
vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v fddném stavu s piihlédnutim pouze k
béZnému opotfebeni. O pfeddni Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany
zéstupci obou smluvnich stran. Soucdsti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav
vybaveni a zafizenf Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav
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Strana 5 {celkem 12)



1.7.

7.8.

8.2.

8.3.

ptisluinych méfidel k okamZiku zpétného pievzeti Nebytového prostoru a soupis
pfipadnych §kod zpiisobenych na Nebytovém prostoru Ndjemcem.

Pokud Najemce po ukonéeni najemniho vztahu fadné nepfedd Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 (deseti) dnd po skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po
pisemném upozornéni Najemce vesker¢ kroky nutné k vyklizen{ Nebytového prostoru
svépomoci, a to na niklady Néjemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve
Néjemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v néhradnim terminu
(pficemZ tento ndhradnf termin bude stanoven nejméné 5 (pét) pracovnich dnii po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za Ucelem jejiho dorudeni
Néjemci) a vyvési tuto vyzvu na tfedni desku Utadu méstské &asti Praha 1. Pokud
Néjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy prostor sim nevyklidi a fadné
Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel oprdvnén po rozlomeni zdmku Nebytovy prostor
sdm vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu 30 (tficeti) dni v jiném
uzamylkatelném prostoru, to vée na ndklady Najemce.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fddnym pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli ulradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.050,--K¢
(tiitisfcepadeséat korun Eeskych) za kazdy byt’ i zapodaty den prodleni s vyklizenim a
pfedanim Nebytavého prostoru. Smluvni pokuta je splatnd nasledujici den po jejim
vzniku, a to na Odet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, Timto ujedndnim
neni dotéen nédrok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé skody, a to i ve vysi

pfesahujici smluvni pokutu.

Zmeény Nebytového prostoru Najemecem

Zmény Nebytového prostoru je Nijemce opravnén provadét jen s piedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Ndjemce povinen provadét
pouze na zé&kladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nesta¢i ohlédent).
Veskerou projektovou dokumentaci je Ndjemce povinen vidy piedem pfedloZit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Souéasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt zdrovenn odsouhlaseni konkrétni vyle nezbyiné
vynaloZzenych nakladd na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonéeni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v priibéhu praci na Zméndch Nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiZ odsouhlasenou vysi ndkladi na Zménu Nebytového
prostoru, &i prodlouzit uréeny termin dokonéen{ Zmén Nebytového prostoru, je
Néjemce povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZadat o novy souhlas
s novou vysi nédkiadd a s novym terminem dokonceni. Ndjemce je povinen vynalozené
naklady Pronajimateli ¥adné dolozZit a vyaétovat, a to nejpozdé&ji do 30 (tficeti) dni po
sjednaném terminu pro dokonéen{ Zmé&n Nebytového prostoru.

Provede-li Ndjemce Zmény Nebytového prostoru bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonéen{ ndjmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
ptvodniho stavu. Tim nen{ dotéen narok Pronajimatele na vhradu vznikié Skody a
moznost Pronajimatele dat Ndjemci vypovéd’ z titulu uZivani Nebytového prostoru

v rozporu se smlouvou.

Dal-1i Pronajimatel pfedchozi pisemany souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k ihradg nakladi, miZe N4jemce pozadovat aZ po skonéeni ndjmu pouze
tihradu Zhodnoceni Nebytového prostoru k datu ukonéeni najmu. Pokud mezi
smiuvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vySi Zhodnoceni Nebytoveho
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z pfisluiného oboru. Naklady

Smiouva o nijmu nebytovych prostor
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

spojené s vypracovédnim znaleckého posudku hradf vtomto pfipadé v plné vysi
Néjemce. Najemce je povinen sloZit na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
acet uvedeny v zadhlavi této smlouvy finanéni zalohu na naklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vys$i pfedpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do 5 (péti) dnd po dorufeni vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdé&ji do 5 (péti) dnti od doruéeni vyitovani celkovych ndkladit na
vypracovéni znaleckého posudku je Néjemce povinen uhradit na Ucet Pronajimatele i
zbyvajicl ¢ast vytiétované &astky. V piipadé, ze Najemce poZadovanou zalohu a nebo
doplatck vyuctovanych ndkladd na vypracovini znaleckého posudku fadné a véas
neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i dvojnasoblku
neuhrazené ceny znalcckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén inkasovat cenu
znaleéného a piipadné smluvni pokuty z kauce. Uhrazenim smluvni polcuty neni dotéen
narok Pronajimatele na tthradu piipadné vzniklé Skody v pIné vysi.

Vsouladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
ndjemniho vztahu dle této smlouvy zistane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Néajemcem, ktera ma charakter Technického zhodnocen{, vyhradnim
majetkem Najemce a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas k jeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém piipadé po dobu trvani n4jemntho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni ukonéeni nijemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pievede z majetku Najemce do majetku Pronajimatele jako nepenéZité plnéni, a to
formou piedavaciho protokolu. Toto nepenéZni plnén{ se oceni zistatkovou cenou,
kterou by mél majetek pfi rovhomémém odepisovéini nebo znaleckym posudkem (viz
odst. 8.3. tohoto ¢&lanku). Takto stanovenou éastku uhradi Pronajimatel Najemci
bankovnim prevodem na jeho éet uvedeny v zdhlavi této smlouvy nejpozdgji do 30
(tficeti) pracovnich dni po uskuteénéni prevodu.

Ke dni ukonfeni ndjemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru
provedenych Néjemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni
odst. 8.3. tohoto ¢lanku. Takto stanovenou ¢astku uhradi Pronajimate] Najemci
bankovnim pfevodem na jeho ufet uvedeny v zdhlavi této smlouvy nejpozdgji do 30
(tficeti) pracovnich dni po uskuteénéni prevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy ndjemni vztah dle této smlouvy skon¢i
z diivodt stojicich na strané Néjemce jinym zpliisobem neZ dohodou smluvnich stran,
zvysi se posledni{ mésiéni splatka ndjemného o soucet astek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Najemci dle ustanoveni odstavet 8.5, a 8.6. tohoto &lanku. Céstku
predstavujici navySeni ndjemného uhradi Néjemce Pronajimateli spolu s b&Znym
nijemnym za posledni mésic trvani nijemniho vztahu,

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je oprdvnén provadét max. 4 x ro¢né kontrolu Nebytového prostoru, a to
po pfedchozim oznameni Néjemci a za jeho pfitomnosti. Néjemce je povinen
Pronajimateli kontrolu umozZnit.

Najemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat v fddném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Ndjemce se zavazuje po dobu ndjmu zajistovat na sviyj néklad pravidelny
iklid a veZkeré drobné opravy a béZnou udrzbu Nebytového prostoru (jako napt.

vymalovani apod.).

Smiouvn o najmu ncbylovych prostor
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9.3.

9.4.

95.

9.6.

O}

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

Jakékoliv stavebni fpravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Néjemce opravnén provadét pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nékladi (viz ¢lanek 8. této smlouvy).

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Nédjenice opravnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢dst do podndjmu éi jiného uzivani tieti osobé, a to ani ve
prospéch sdruZzeni, jehoZ bude Najemce ¢lencm.

V obdobi poslednich 3 (ti) mésich trvani ndjemniho vztahu nebo bézi-li vypovédni
doba, je Najemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pripadnym
zdjemcim o novy najemni vztah, a to vZdy za OCasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Najemce si saim odpovida za zajisténi soudasti Nebytového prostoru i za zajisténi
vybaveni, zatizenl a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tficeti)
dni po podpisu této smlouvy se zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem k tomu
iéelu priméfené pojiSténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Ndjemce povinen v téZe Jhiité uzavfit pojiSténi
odpovédnosti za Skody zpiisobené jeho provozni Cinnosti popf. obdobné pojidténi
odpovédnosti. Pronajimatel za $kody na vnitfnim zafizen! a scucdstech Nebytovcho
prostoru, jakoZ i na vybaveni Néjemce v Nebytovém prostoru ncodpovida.

Néjemce odpovida za $kody vzniklé na pronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho ¢innosti, véetné Skod zpisobenych jeho zaméstnanci &i jedndnim
tretich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim Cinnosti
Néjemce nebo s jeho védomim. Zavady a poSkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru
Néjemcem, jeho zaméstnanci ¢i tietimi osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru
v souvislosti s ¢innosti Najemce nebo jeho védomim, se Nédjemce zavazuje odstranit na

své naklady.

Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli nutnost oprav ¢i odstranéni zéavad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Ndjemce ve smyslu odst. 9.2.
tohoto ¢lanku, neprodlené poté, kdy tato potteba vznikla, jinak odpovida za 3kodu
vzniklou nespinénim této povinnosti.

Néjemce je povinen udrZovat v Domé a v jeho okoli poradek a &istotu a neskladovat
zde zadné pfedméty.

Nijemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni ndjemce
¢i vlastniky jednotek v Domé, ani rusit jejich noéni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi
doba od 22.”° hodin do 6.” hodin).

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpednostni, hygienické, protipoZarni predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uZivén{ Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfend vztahuje i na piipadné zaméstnance Néjemce a tieti osoby, kterym ndjemce
umozn{ piistup do Nebytového prostoru,

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se
jeho daji, zejména zmé&nu adresy jeho sidla a osoby, kterd je opravnéna za Néjemce
jednat, a to nejpozdgji do jednoho tydne pote, kdy tato zména nastane.

Najemce je povinen pii provozovani své &innosti v pfedmétu ndjmu dodrzovat mimo jiné
vegkeré povinnosti stanovené puvodcim odpadil platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
Zivomiho prostiedi a naklddani sodpady, zeyména pak zdkonem €. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych dalich zakontl, ve znénf pozdg&jsich pfedpist (dale jen
»zikon o odpadech®), vyhla§kou Ministerstva Zivotniho prostfedi ¢. 381/2001 Sb.,

Smlouva a ndjmu nebytavych prostor
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9.14.

9.15.

9.16

S5

9.18.

9.19.

9.20.

kterou se stanovi Katalog odpadi, Seznam nebezpeénych odpaddt a seznamy odpadi a
stath pro G&ely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadii a postup pfi udélovani souhlasu k
vyvozu, dovozu a tranzitu odpadi (Katalog odpadt), vyhlaskou Ministerstva Zivotniho
prostredi ¢. 383/2001 Sb. o podrobnostech nakladani s odpady a obecné zdvaznymi
vyhlaskami hl. m. Prahy v této ablasti.

Néjemce je povinen zajistit fadné nakladani se viemi druhy odpad®, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadii) a ani piipadné uzavien{ smlouvy s hl.
m. Prahou dle odst. 9.17. nezbavuje Nijemce povinnosti plnit vSechny povinnosti
uloZen¢ pivodcim odpadi v § 16 zékona o odpadech — zejména vést pribéinou
evidenci odpadi a pinit ohlasovaci povinnost, zajistit pfednostni vyuZiti odpadii, odpady
pievadét do vlastnictvi pouze osobam opravnénym k jejich pfevzeti die zékona,
shromazd’'ovat odpady utfidéné dle druhli a kategorif, zabezpecit odpady pfed jejich
nezddoucim tnikem, naklddat s nebezpednymi odpady pouze se souhlasem Odboru
ochrany prostied{ Magistratu hl, m. Prahy pokud jiZ nem4 na tuto ¢innost souhlas dle §
14 z4kona o odpadech.

Néjemce je povinen z vyprodukovaného komunélniho odpadu vyttidit jeho nebezpecné
a vyuZitelné slozky a zbylou smés nevyuZitelnych odpadil zaradit pro tucely evidence
pod katalogové &islo samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunéini odpad.

Najemece je povinen zajistit nakladani a odstranén{ produkovaného odpadu samostatné,
smluvné piimo s osobou opravnénou k pfevzet! tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zdkona o
odpadech, pokud nepostupuje dle odst. 9.17. tohoto €lanku.

Néjemce, jako plvodce odpadi skupiny 20 dle vyhlasky & 381/2001 Sb., kterou se
stanovi Katalog odpadii, charakteru komunalniho odpadu mize zajistit fadné nakladani
a odstranén{ tohoto odpadu zapojenim do systému nakladani s komundln{m odpadem,
ktery organizuje hl. m. Praha a to vyluéné formou pisemné smlouvy s méstem. Smlouva
mus{ obsahovat vy$i sjednané ceny (§17 odst. 6 zédkona o odpadech). Pfi volbé této
varianty je pivodce povinen svilj odpad t¥idit a zafazovat dle Katalogu odpadi
v souladu se systémem stanovenym hl. m. Prahou. Tento systém je stanoven obecné
zavaznou vyhlaskou &. 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, kterou se stanovi systém
shromaZd'ovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuZivani a odstrafiovani komunalinich odpadi
vznikajicich na izem{ hlavniho mésta Prahy a systém nakldddni se stavebnim odpadem
(vyhlaska o odpadech).

Néjemce neni opravnén bez platné pisemné smlouvy uzaviené s hl.m. Prahou v souladu
s pfedchozim odstavcem se zapojit do systému nakladani s komundlnim odpadem, kiery
organizuje hl. m. Praha ani vyuzivat jakékoli nadoby a mista uréené ke shromazd'ovani
komundiniho odpadu k odkladanf odpadit vzniklych pfi jeho €innosti.

Néjemce je povinen kdykoli na vyzvani predloZit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 9.16. nebo 9.17. tohoto ¢lanku a veskeré doklady prokazujici fadné splnéni viech
povinnosti uloZenych piivodci odpadd platnymi pravnimi piedpisy, doklady o fadném
zaplaceni sjednané ceny nevyjimaje. Poruseni této povinnosti ze strany Néjemce je
povazovano za hrubé porueni povinnosti Ndjemce a miiZze byt diivodem k ukonceni
této smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele dle odst. 7.2. smlouvy. Vypovédni lhita
v tomto pfipadé gini 3 (tfi) kalenddini mésice a poéne plynout prvnim dnem mésice
nasledujictho po doruceni vypovédi Ndjemeci.

V piipadé zjisténi porudenf kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18. a 9.19. tohoto
¢lanku je Pronajimatel opravnén uétovat Néjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(péttisic korun deskych) za kazdé jednotlivé zjist€ni. PoruSeni povinnosti stanovené

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor
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110
10.1.

11.
111

12.3.

v odst. 9.18. tohoto €lanku musi byt Pronajimatelem fddné zdokumentovino ufednim
zadznamem a pofizenim fotodokwmentace. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze s ohle-
dem na charakter povinnosti, jejichZ splnéni je zaji§téno touto smluvni pokutou, a dale
s ohledem na vefejny zdjem na plnéni této povinnosti povazuji dohodnutou smluvni
pokutu za pfiméfenou. Dohodnutd smluvni pokuia je spland do 15 (patndcti)
kalendafnich dni od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k jejimu zaplaceni na et
Pronajimatele sdéleny Najemci ve vyzvé kjeji Gihradé. Souédst! vyzvy musi byt
uvedend dokumentace. Tato pokuta nemd vliv na piipadné spravni fizeni vedené
spravnim organem pro porueni povinnosti stanovenych piivodcim odpadi zakonem o
odpadech.

Prodleni ndjemce s penézitym plnénim

V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym pinénim, ke kterému je Ndjemce
zavizdn na zékladé této smlouvy, je Nijemce vedle Ghrady dluzné &astky povinen
zaplatit Pronajimateli podle § 517 odst. 2 zdkona &. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisi, viroky z prodleni. Vyse Grokd z prodleni se #df nafizenim
vlady ¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vysc tirokd z prodlenf a poplatku z prodleni
podle obganského zdkoniku, ve znén{ pozdsjsich predpisti.

Zvlastni ujednani o dorucovini pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovdni veSkerych pisemnych zasilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni
strany si budou doruCovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplsobem neozndm{ zménu sidla. Ndjemci se kromé
toho miize doru€ovat i do jeho provozovny umisténé v pronajatém Nebytovém prostoru
k rukam odpovédného zistupce (§ 1! zakona €& 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, ve znéni pozdgjsich predpisi). Nevyzvedne-li si Nédjemee 2zasilku, nebo
nepodati-li se mu zasilku doruéit na adresu, jak je uvedeno, povaZuje se den vriceni
zésilky odesilateli za den, kdy byla Néjemeci dorucena.

Zavéretna ustanoveni

. Pravn{ vztah mezi Pronajimatelem a Nédjemcem se fid{ platnymi pravnimi piedpisy,

zejména zdkonem &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich predpist, a subsididrné pfislu$nymi ustanovenimi zakona & 40/1964 Sb.,
obtansky zakonik, ve znén{ pozdéjsich predpisd.

. Smluvn{ strany vyslovn€ soulilas{ s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrdlni

evidenci smluv vedené Méstskoun ¢dsti Praha 1, kterd je veiejné pfistupnd, a kterd
obsahuje tidaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaéeni této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smysln § 17 zakona 513/1991 Sb.
obchodni zdkonik, ve znéni pozd&jSich pfedpist, a udéluji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalfch podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi
stranamti.

Smilouva o najmu nchytovyeh prostor
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12.4, Tato smlouva miiZze byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

12.5. V ptipadg, Zze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neidinng, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy U¢innd. Strany této smlouvy se zavazuji nalradit
netéinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, Géinnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, netcéinného,
a imyslu obou smiuvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

12.6. Tato smlouva jc sepsina ve 3 (tiech) stejnopisech, z nichZ 2 (dva) obdrZ{ Pronajimatel a
1 (jeden) Néjemce. i

12.7. Smluvni strany po pieéteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsina na zékladé jejich
svobodné vile, uréité, jasné a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji némitek. Autentiénost této smlouvy potvrzuji
vlastnoruénimi podpisy.

T

V Prazedne................. V Prazedne ... 5........ i B

Dvorak Se¢ Contemporary s.r.o.

Méstska &dst-Praha 1.

Michal Valenta Megr. Olga' Dvofak, Ing. Petr Sec
zastupce starosty jednatelé spolecnosti
Pronajimatel Ndjemce

Prilohy :
1) kopie vypisu z katastru nemovitosti
2) plidnek Nebytového prostoru — specifikace
3) identifikace Spravee Domu
4) kopie vypisu z obchodniho rejstitku Ndjemce
5) kopie formuldfe Z4dosti o pronsjem Nebytového prostoru ze dne 25.6.2008
6) kopie kolaudaéniho rozhodnuti odboru vystavby Uradu méstské ¢asii Praha 1 ze dne
14.5.2002, &.j. Vyst. 1630/02-KKv-1/923
7) predavaci protokol Nebytového prostoru (viz odst. 3.7. této smlouvy) — volné priloha
8) fotodokumentace Nebytového prostoru (viz odst. €. 3.7. této smlouvy) ~ volna piiloha

1x CD s fotodokumentaci pievzal dne .
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Osvédéujici dolozka

Ni%e podepsani ¢lenové Zastupitelstva méstské Gasti Praha 1, povéfeni Zastupitelstverm ve
smyslu ust. § 43 zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mést€ Praze, ve znéni pozdgjsich
piedpist, timto osvEdéuji, Ze z4mér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &lanku 1.
odst. 1.2. této smlouvy byl zvefejnén na utedni desce Méstské Easti Praha 1 od 12.6.2007 do
26.6.2007.

RovnéZz osvédduji, Ze navrh na uzavieni této n&jemni smlouvy byl projednan a schvilen
Radou méstské Gasti Praha 1 dne 14.7.2008.

- -1 70
VPrazedne ......covvvennns
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/ MISYS Strinka é. 121
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MISYS~Katastr.Uréeno pouze pro vnitini potfebu!

OKRES: CZ0100 Hlavni mésto Praha,b 3100 Data ke dni: 1.08.2008

OBEC: 554782 Praha s
INFORMACE O BUDOVE

KAT.UZEMT: 727024 Stardé Mdsto

file://CAMISYS\IS\Misys.htmNSIKIN\100001 itml 8.10.2008









Ptiloha 3

Spravee: Ladislav Ledvinka

Misto podnikani: Dlouha 923/5,110 00 Praha 1
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7 ADOST - NEBYTOVE PROSTORY

Fyzicka osoba

1. stupen vybérového Fizeni




MESTSKA CAST PRAHA 1
URAD MESTSKE CASTI
ODBOR VYSTAVBY

Vodickova 18, 115 68 Praha |
astredna: 210 97 111, fax/zazn.: 222 32 469







