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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

£O [7E)78 31

C. 10580/18/1/1227

Smluvni stranv:

Pronajimatel:
Statutarni mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské arméady 408, 502 00 Hradec Kralové
IC: 00268810; DIC: CZ00268810; platce DPH
zastoupené Spravou nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkovou organizaci,
se sidlem Kydlinovska 1521,500 02 Hradec Kralové, zastoupenou
Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
(dale jen ,pronajimatel!’)

Spravce:

Sprava nemovitosti Hradec Kréalove, prispévkova organizace

se sidlem Kydlinovska 1521,500 02 Hradec Kralové

zastoupena Ing. Jaroslavou Bernhardovou, Feditelkou organizace

IC: 64811069; DIC: CZ64811069; platce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Kralové v oddile Pr.,

latove schranky: rkyk8m9
E-mail: info@snhk.cz
{déale jen ,spravce")

(déle jen ,najemce")

Preambule

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. z.€. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani:

1.

Zamér Statutarniho mésta Hradec Krélové pronajmout prostory, jez jsou pfedmétem
najmu, byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu mésta od 25.7.2018 do 21.8.2018.
Pronajem predmétnych prostor za podminek stanovenych v této smlouvé byl schvalen
Radou mésta Hradec Kralové, usnesenim ¢. RM/2018/1096 dne 18.9.2018.2

Jako dalsi ucastnik smlouvy je uveden spravce nemovitosti, ktery je dle platné Pfikazni
smlouvy uzaviené se Statutarnim meéstem Hradec Kralové opravnén k nasledujicim
jednanim a cinnostem vlastnim jménem a na vlastni ucet:

k uzavirdni smluv na dodavky plnéni spojenych s najmem prostoru
s dodavateli energii, vody, kompletni vytahovy servis apod. (dale jen ,sluzby")
k ndkupu sluzeb a k jejich naslednému vyactovani kone€nému spottebiteli.


mailto:info@snhk.cz

l.
Pfedmeét a ucel ndjmu
Pronajimatel prohlaSuje, Ze je oprdvnén pronajmout niZze uvedeny prostor slouZzici
k podnikani ¢. 501 o celkové ploSe 188,66 m2 nachazejici se na Gocaroveé tridé
Cp. 1227 v Hradci Kralové (dale jen ,prostor" nebo ,pfedmét namu"). Prostor je
specifikovan v situanim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Pronajimatel
touto smlouvou pfenechdva uvedeny prostor najemci k uzivdni za podminek nize
uvedenych a za timto U€elem; pro prodejnu potravin - smiSené zbozi.

Najemce neni opravnén predmét nidjmu uZzivat pro jiny, nez v této smlouvé vyslovné
sjednany UGcel. Zménit vy3e ujednany ucel ndjmu mlze najemce pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele vyjadienym formou dodatku ke smlouvé.

Najemce prohlaSuje, Ze si pronajimany prostor prohlédl, podrobné se seznamil s jeho
technickym a stavebnim stavem a na zékladé téchto skute€nosti jej shledal jako plné
vyhovujici podnikatelské ¢innosti, pro kterou mu je pronajiman.

li.

Najemné
Najemné za uZzivani prostoru v 1. NP o ploSe 124,32 m2 se stanovi dohodou ve vysi
1 300,- K&/m2/rok bez DPH, tj. 161 616,- K¢, slovy, stoSedesatjednatisicSestsetSestnact
korun Ceskych.
Statutarni mésto Hradec Kralové je platcem DPH. K ¢astce za pronajem prostoru bude
pripo€teno DPH v zakladni sazbé dle platné legislativy.
Mésicni najemné vCetné DPH ¢&ini 16 296,- KC.
Najemné se zaokrouhluje na celé koruny smérem dold.

Najemné za uZzivani prostoru v1. PP o ploSe 64,34 m2 se stanovi dohodou ve vySi
100,- K&/m2/rok bez DPH, tj. 6 432,- K¢, slovy: SesttisicCtyfistatficetdva korun Ceskych.
Statutéarni mésto Hradec Krélové je platcem DPH. K Castce za pronajem prostoru bude
pfipoCteno DPH v zakladni sazbé dle platné legislativy.

Mésicni ndjemné v€etné DPH Cini 648 KC.

Najemné se zaokrouhluje na celé koruny smérem dol(.

Celkové mésicni ndjemné vc€etné DPH ¢Cini 16 944,- K&

Pro UcCely uplatnéni DPH se za datum uskutecnéni zdaniteIného pInéni povaZzuje den
skute€né platby, pokud nastane dfiv, nebo posledni den Ucetniho obdobi.

Pronajimatel ma pravo najemné kazdoro¢né zvysit o miru inflace vyjadienou prirlistkem
prdmérného rocniho indexu spotiebitelskych cen. Pronajimatel je dale opravnén
jednostranné zvysit najemné, pokud tak stanovi zakon nebo jiny obecné zavazny pravni
predpis.

Ucastnici této smlouvy se dale vzajemné dohodli na tom, Ze v obdobi prvnich dvou
kalendarnich mésicli od data U¢innosti této smlouvy ma nidjemce narok na slevu
ze sjednaného najemného ve vysi 100 %. Vtomto obdobi mdlZe najemce provadét
stavebni Upravy pronajatych prostor nevyZadujici zménu uzivani ani jiné opatfeni
stavebniho dradu.

lil.
Sluzby
Najemce se zavazuje hradit ceny sluzeb zalohové dle rozpisu zaloh za sluzby, ktery je
uveden v pfiloze €.1- Splatkovy kalendar danovy doklad.2 * *

Vyucétovani skuteénych nakladd na sluzby bude najemci predloZzeno vzdy po skondéeni
kalendafniho roku, nejpozdéji s vyuctovanim topné sezény. Zalohy na sluzby spravce
vyuctuje dle zakona €. 67/2013 Sb. pokud neni vtéto smlouvé dohodnuto jinak. V
pribéhu roku je spravce opravnén zménit vysi zaloh, je-li pro to ddvod vyplyvajici ze
zmény vyse nakladl na zajisténi téchto sluZzeb. Pfi zméné sazby DPH nebo zmény
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zaloh za sluzby bude vzdy rozeslan novy Splatkovy kalendar danovy doklad, najemni
smlouva ve znéni dalSich dodatkd zlstava v platnosti.

Najemce pfi kone€ném vyuctovani uhradi naklady na:

dodavku tepla dle platné legislativy
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod dle fakturacniho méfice pro NP
srazkovou vodu dle pronajaté plochy

Smiluvni strany jsou povinny provést ve stanovené ihité vyrovnani pripadnych
nedoplatkll nebo preplatkll. Ustanoveni tohoto odstavce se uplatni i v pfipadé, Zze najem
skonéi v priib&hu kalendarniho roku.

V.
Platebni podminky a smluvni pokuta
Ndjemné a uUhrada zaloh za sluzby jsou splatné meésicné, a to vzdy do 15. dne
pfislusného meésice n~uce~Spravv nemovitosti HradecKrélov/prispévkova
organizace, vedeného Hradec Kralové,
nebo v hotovosti v pracovni dobé spravce na adrese jeho sidla - ul. Kydlinovska 1521,
500 02 Hradec Kralové. P¥ijakékoliv platbé najemce uvede variabilni symbol

V prfipadé prodleni ndjemce s Uhradou plateb najemného a sluZzeb je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné
castky.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu v rozsahu a vsouladu s ucelem této
smlouvy a za podminek uvedenych v § 2302 a nasl. z.¢. 89/2012 Sh., obfansky zakonik,
v platném znéni, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemné za podnajem nesmi
pfevySovat najemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smlouvou.

Néjemce je povinen po dobu najmu na své naklady provadét a hradit béZznou adrzbu.
Déle je povinen na své naklady provadét a hradit vyménu zafizovacich predmétd a
drobné opravy pfedmétu najmu, jestlize naklad na jednu z téchto €innosti nepresahne
¢astku 10 000 K& v€. DPH. Dale je nijemce povinen hradit veSkeré naklady spojené
s provozem pronajatého prostoru.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za
Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly.5 6

N4jemce se zavazuje hradit veSkeré naklady na opravy tykajici se vstupnich dvefi do
pronajatého prostoru v€etné zaskleni, a to bez ohledu na to, zda k poSkozeni doSlo
zavinénim najemce, neznamou osobou nebo povétrnostnimi vlivy.

N4jemce je opravnén provadét veSkeré stavebni Gpravy, zmény, opravy a Udrzbu
pfedmétu najmu nad ramec bézného udrzovani pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Souhlas bude vydan ve formé& dodatku ktéto najemni smlouvé
s uvedenim konkrétnich Uprav, oprav ¢i zmén pfedmétu ngmu. Smluvni strany se
dohodly, Ze tyto Upravy, opravy €i zmény bude najemce provadét vyhradné na vlastni
naklady, nebude pozadovat po pronajimateli thradu téchto nakladl, ani nahradu toho, o
co se pfipadné zvysi hodnota pfedmétu ngjmu, ani jinou nahradu za pfipadné
zhodnoceni nemovitosti - takové platby a nahrady neni ndjemce opravnén pozadovat ani
za dobu trvani najmu, ani po skonéeni najmu.



10.

11.

12.

13.

14.

Najemce je dale povinen oznamit pronajimateli skutecnosti rozhodné pro pfipadnou
zmeénu vySe sjednaného ngjemného a Uhrad za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
najmu nejpozdéji do 30 dnd po jejich vzniku.

Najemce je povinen umoznit pfistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce do
pronajatého prostoru za Uc€elem kontroly jeho fadného uzivani, oprav i adrzby vcetné

kontroly technického stavu zafizeni, dale za Gu¢elem montaze, vymény a odectu méficich
zafizeni.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu takovym zplsobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni najemce, vlastniky a pronajimatele v objektu, v némz je umistén.

Najemce odpovida za Skody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu v ddsledku jeho &innosti nebo jednani jeho zaméstnancd ¢i tretich
osob.

Soucasti pfedmétu najmu je nakladni vytah, ktery je odpojen z provozu. N4jemci se
vyslovné zakazuje vytah zprovoznit a provozovat.

Likvidaci odpadu ze své podnikatelské cinnosti a komunalniho odpadu si zajiStuje
najemce sdm v souladu se zakonem o odpadech a souvisejicimi pfedpisy. Najemce je
rovnéz povinen zajistit nezavadnost odpadnich vod a nese veSkerou odpovédnost za
porusSeni ustanoveni zakona o vodach, vodohospodarskych predpisti a zakonl o
Zivotnim prostfedi. V pfipadé potfeby v danych terminech vlastnim nakladem zajiStuje
rozbory odpadnich vod, jejichz vysledky predklada provozovateli kanalizaCni sité a
prostfednictvim spravce i pronajimateli. V pfipadé, Ze bude provozovatelem kanaliza¢ni
sité udélena pokuta za prekroceni nejvySe pripustnych hodnot ukazatell znecisténi
vypousténych odpadnich vod z domu, v némz se nachazi pfedmét najmu, najemce se
zavazuje tuto pokutu zaplatit.

Najemce vlastnim nakladem zajisti pozarni ochranu pfedmétu nijmu vCetné pfipadné
revize hasicich pristroji. Najemce v predepsanych terminech dle pfislusnych norem a
predpisli zajistuje na vlastni naklady provadéni pravidelnych revizi, zkousek a kontrol
provozovaného technického zafizeni v pfedmétu ndjmu i do namu vneseného. Na
zafizenich v pfedmétu namu odstranuje a hradi zjisténé zavady. Pronajimateli
prostfednictvim spravce predklada kopie téchto revizi, zkouSek a kontrol, a to nejpozdéji
do 14 dn( po jejich obdrZeni.

Najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu neni pojistén.

VI.
Doba najmu
Najem se sjednava nadobu neur€itou, ato od 1.11.2018.

Smlouvu Ize ukonit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani
ddvodl v Sestimési¢ni vypovédni dobé. Vypovédni doba pocdind b&Zet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Vypoveéd musi byt doruena druhé strané.
V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd odesland s vyuZitim provozovatele
postovnich sluzeb byla doru€ena tfeti pracovni den po odeslani.

V pfipadé neplnéni povinnosti najemce ujednanych v této smlouvé (zejména v pfipadé
prodleni s placenim najemného a sluzeb po dobu delSi nez jeden mésic), ma
pronajimatel pravo ukongit najem vypovédi vjednomésicni vypovédni dobé.4

Pronajimatel je opravnén ukoncit najem vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, ze i
pfes pisemnou vyzvu pronajimatele ndjemce uziva véc takovym zplsobem, Ze se
opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni véci. V pfipadé,
Ze hrozi vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.
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PoruSuje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem, ¢imz zplsobuje
pronajimateli zna¢nou Ujmu, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ust. § 2312 z.¢. 89/2012 Sbh., obCansky z&konik,
v platném znéni, se nepouzije, tzn, délka vypovédni doby je sjednana vyslovné v této
smlouvé.

VII.
Ostatni ujednani
Néjemce je povinen po ukonceni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. Upravam provedenym
s pisemnym souhlasem pronajimatele b&hem nému. Pronajimatel je povinen
poskytnout najemci pfi pfedani pfedmétu najmu potfebnou soucinnost.

V pfipadé, Ze najemce nepiedd prostor vyklizeny a uvedeny do ptvodniho stavu
nejpozdeji do 12. hodin prvniho pracovniho dne nasledujiciho po skonceni najmu, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi trojnasobku najemného
pfipadajiciho na jeden den najmu, a to za kazdy zapocaty den prodleni.

O predani a prevzeti predmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smluvnimi stranami (pfip. jejich z&stupci), v némZ bude zejména zachycen stav
predmétu najmu.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze v pfipadé skonceni najmu vypovédi ze
strany pronajimatele nebude ndjemce po pronajimateli poZzadovat nahradu za prevzeti
zakaznické zakladny ve smyslu ust. § 2315, z.C. 89/2012 Sb., obfansky zakonik,
v platném znéni.

VIil.
Splatkovy kalendar
Nedilnou soucasti této smlouvy je priloha Splatkovy kalendaf - danovy doklad.

Na dal3i nové dariové obdobi nebo pfi zméné sazby DPH bude vZdy rozeslan novy
Splatkovy kalendar, najemni smlouva ve znéni dalSich dodatk( zlstava v platnosti.

IX.
Zavérecna ujednani
Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i nedcinné, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zUstavaji platna a G¢inna. Smluvni strany se
vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/nedcinné novym
ustanovenim platnym/uéinnym, které nejlépe odpovidd plvodné zamyslenému
ekonomickému Gcelu ustanoveni neplatného/nedcinného. Uvedené plati obdobné |
v pfipadé zruSeni smlouvy dle § 7 zakona o registru smiuv. Do té doby plati
odpovidajici Gprava obecné& zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze na tuto smlouvu se mj. vztahuje zakon ¢. 340/2015 Sb., o
zvlaStnich podminkéch Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), a pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem,
jehoz smlouvy se povinné uvefejiuji prostfednictvim registru smiuv.

Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu vSech smluvnich stran a (cinnosti nabyva
dnem uvefejnéni v registru smluv.4

Néjemce prohlasuje, Ze souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v plném znéni (vCetné
v8ech pfiloh).



5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze smlouva neobsahuje Zadna obchodni tajemstvi a ndjemce
souhlasi s uvefejnénim smlouvy (v€. metadat) bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

6. Dle 8 5 odst. 5 zakona €. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, je k fAdnému uvefejnéni
smlouvy tfeba, aby byla uverejnéna zplisobem tam stanovenym, a to véetné& vyplnéni
metadat. Smluvni strany se dohodly, Ze uverejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohlaSuji, Ze uvedeny rozsah metadat:

identifikace smluvnich stran: Statutarni mésto Hradec Kralové, se sidlem

Ceskoslovenské arméady 408, 502 00 Hradec Kralové, IC: 00268810, ID:bebb2in;

Sprava nemovitosti Hradec Krélové, prispévkova organizace, se sidlem Kydlinovska

1521, 500 02 Hradec Kralové, IC: 64811069, ID: rkyk8m9;

Chinh Nguyen Van, se sidlem kpt. Bartoe 412, 530 09 Pardubice, IC: 64258238;

vymezeni pfedmétu smlouvy: Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani na

Gocéaroveé tfide ¢.p. 1227, Hradec Kralové;

cena 1 018 522,- K€ bez DPH,

datum uzavieni smlouvy: datum podpisu smlouvy posledni smluvni stranou povaZzuji
za spravny, Uplny a vtomto znéni plné odpovidajici a vyhovujici pozadavkim zakona o
registru smiuv.

7. Tato smlouva je vypracovana ve Ctyfech stejnopisech o sile originalu, vlastnoru¢né
podepsanych zastupci smluvnich stran, z nichz najemce a spravce obdrzi po jednom
stejnopise a pronajimatel obdrzi dva stejnopisy.

8. Tuto smlouvu je mozno zménit jediné pisemnymi, pofadové cislovanymi dodatky,
podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami. Zadny z Géastnikl smlouvy se nemdlzZe
dovolavat pouhych Ustnich ujednani a dohod.

9.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim znénim souhlasi a na dilkaz
své pravé a svobodné vile uzavfit smlouvu tohoto obsahu ji podepisuji

Pfilohy: pfiloha €. 1 - splatkovy kalendar - darnovy doklad
priloha €. 2 - pasport
pfiloha €. 3 - situacni planek

V Hradci Kralové 24.10.2018 V Hradci Kralové dne 31 ig 2018

MRV

Najemce:

Ing. Jaroslava Bernhardova
feditelka

Ing. Jaroslava Bernhardova
feditelka

Vyhotovila; referentka pravniho Useku



padH - va. tel

Splatkovy kalendar - dafovy doklad ¢. 902967

Sprava nemovitosti Hradec Kralové

prispévkova organizace
Kydlinovska 1521

500 02 Hradec Kralove
ICO: 64811069

DIC: CZ64811069

r~Prostor: Hradec Kralové, Gocarova 1227 /501

» Cislo smlouvy: 10580/18/1/1227

Zalohy

Studena voda

Srazkova voda

Teplo

f DUZP DPH 15% DPH 21 %
15.11.2018 593,70 0,00
15.12.2018 593,70 0,00

ZakJ. 0%

0,00
0,00

Odbératel

53009 Pardubice

PN ICO: 64258238

Platby provadéjte dle ndjemni smlouvy na Gcet Cislo: 27-315020217/0100.

Vystavil
Den vystaveni dafového dokladu; 24.10.2018

Zaklad Sazba
1 304,30 15
43,40 15
2 608,60 15
3 956,30
Zakl.15% Zaklad 21 % Celkem
3 956,30 0,00 4 550,00
3 956,30 0,00 4 550,00
Razitl
Podpis:.

DIC: CZ6712032426

DPH

195,70

6,60
391,40
593,70

Splatnost * Typ

15.11.2018
15.12.2018

meésicni

mésicni

Celkem

1 500,00

50,00
3 000,00
4 550,00

Var.symb.”
J
902967

902967



PASPORT

nebytového prostoru

ulice: Gocarova tfida

Ucel najmu : prodejna potravin

&p.: 1227

prodej obc&erstveni a farmarskych vyrobkd

mistnost vyloha

g nazev

I prodejna ne
2 vylohy ano
3 kancelar ne
4 chodba ne
5 wytah ne
6 soc.zarizeni ne
7 schodisté ne
8 chodba ne
9 sklepy ne

Soucet

1) pocet téles 2)podet vytok
3) zdroj ekenergie 1x 230 V nebo 3x400 V

Poznamka :

plocha v m2

ano-ne dle NS

88,06
9,09
8,13

19,04
2,66
1,92
2,42
7,26

50,08

188,66

zména

0,00

C.budovy :

adresa

plocha v m?2
uT
114,48
11182
9,76
19,04
2,00
1,44
0,85
0,73
5,01

165,13

zpracovano-pfeméreno dne:

vybavenost

6
0

1

CTF TUV2 SV4

2

Cislo NP:

501

Priloha ¢.2

530 09 Pardubice

vybavenost

NP
vytapéni
TeV
vodné,stocné
plyn
el.energied

predmét
WC(misa+SN)
umyvadlo
baterie umyv.

drez
pritokovy
ohfivag 101

EO 2001

15.10.2018 zpracoval:

dodavka zdroj merFic

ano ne dodavky ano ne

X dalkové X
X EO X
X centralni
X
X 3x400V X

zafizovaci predméty:

ks MM najemce
[ X
2 X
3 X
l X
1 X
l X

fakturacni

podruzny

>



Gocérova tfida €p. 1227

NP 501

i.HP

101 Prodejna
102 Vyloha
103 Chodba
104 Vytah

105 Schodisté
106 wWC

107 Kanceléar

Celkem

1.PP

108 Chodba
109 Skied C.1
110 Sklad C.2
111 Sklad &.3
112 Sklad 6.4

Celkem

CELKEM 1.NP + 1. PP 188,66 m2

88,06 m2
9.09 m2
19,04 m2
2,66 m2
2,42 m2
1192 m2
8,13 m2

131,32 m2

7,26 m2
32,74 m2
7,34 m2
5,73 m2
4,27 m2

1.NP

Pfiloha €.3

1.PP

{CAjOVE
IERp.



