SMLOUVA O DIiLO

¢. objednatele:
¢. zhotovitele

wPriprava objektu Bubenecska 59, Praha 6 na predani novému

najemci"

Objednatel:

Sidlo:

Zastoupeny:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:

Cislo tiétu:

Osoby opravnéné k jednani:
ve vécech smluvnich:

ve vécech technickych:

(dale jen objednatel)
a

Zhotovitel:
Sidlo:
Zastoupeny:

DIC:

Zapsany v obchodnim rejsttiku
Bankovni spojeni:

Cislo tiétu:

Osoby opravnéné k jednani:

ve vécech smluvnich:

ve vécech technickych:

(dale jen zhotovitel)

uzavreli v souladu s § 2586 a nasled. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném

1. Smluvni strany
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I1. Predmét dila




1.

Predmétem smlouvy je priprava objektu Bubenec¢ska 59, Praha 6 k predani novému
najemci. Vramci pripravy budou provedeny zakladni opravy a adrzba. Predmétem
plnéni jsou nasledujici stavebni prace:

- Natéry dveri, oken a okenic

-Rekonstrukce koupelen a WC

-Renovace parket

-Natér mrizi a zabradli

-Oprava dlazby na terase objektu nad garazi

-Oprava Soklu na objektu — vyspraveni a natér

-Odstranéni vlhkosti v objektu

-Dodavka a montaz kuchyni

-Dodavka a montaz klimatizace do podkrovi objektu

Rozsah praci je stanoven cenovou nabidkou v rozsahu polozkového rozpocétu ze dne
25.10.2018 , ktery je ptilohou ¢. 1 této smlouvy.

Mistem provadéni dila je objekt na adrese:
Bubenecska 731/59, Praha 6

II1. Cena dila

V souladu se zdkonem ¢. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni a na zakladé cenové
nabidky zhotovitele ze dne 25.10.2018 se smluvni strany dohodly na cené€ ve vysi:

bez DPH 3.161.198,29 K¢
(slovy tfimilonystosedesatjednatisicstodevadesatosmkorundvacetdevéthal éia)

Uvedena cena je nejvyse pripustnou pro dany rozsah praci a je zavazna po celou dobu
provadeéni dila.
DPH bude ac¢tovana zvlast dle pravnich predpisi platnych v dobé fakturace.

Vyskytne-li se v priibéhu praci diivodna potreba zmény zplisobu provedeni dila, tj.
ménéprace nebo viceprace, v jejimz disledku bude rozsah skute¢né provedenych praci
odchylny od rozsahu praci dle cenové nabidky — polozkového rozpoctu, je zhotovitel
povinen zpracovat zménové listy a dodatek ktéto smlouve. Viceprace mohou byt
realizovany az po odsouhlaseni a schvaleni zménovych listii a podepsani prislusného
dodatku k této smlouveé odpovédnymi zastupci smluvnich stran.

Zmeéna ceny dila je mozna pouze pti vzniku nasledujicich okolnosti:

a) vicepraci — zhotovitel provede prace, dodavky nebo sluzby, které nejsou zahrnuté
v predmétu dila dle smlouvy ani jejich cena ve sjednané cené a zhotovitel se
s objednatelem dohodl na jejich provedenti,

b) ménépraci — zhotovitel neprovede prace, dodavky nebo sluzby, které jsou zahrnuté
v predmétu dila a jejich cena ve sjednané cen€ a objednatel jejich vyjmuti z predmétu
dila pozaduje, aniz by byl ohrozen vysledek sjednanych zkous$ek a kompletnost dila.

Zménu ceny dila z divod vicepraci provede zhotovitel ocenénim soupisu stavebnich
praci, dodavek a sluzeb, odsouhlaseného obéma smluvnimi stranami, jez maji byt
provedeny navic, jednotkovymi cenami z polozkového rozpoctu, ktery tvori prilohu
této smlouvy. Pokud prace a dodavky tvorici viceprace nebudou v polozkovém
rozpoCtu obsazeny, pak zhotovitel navrhne jednotkové ceny ve vysi odpovidajici cenam
v obecné znamych sbornicich doporuéenych cen (URS Praha, a.s).



Zmeénu ceny dila z divodd ménépraci provede zhotovitel ocenénim soupisu stavebnich
praci, dodavek a sluzeb, odsouhlaseného obéma smluvnimi stranami, jezZ nebudou
realizovany, jednotkovymi cenami z polozkového rozpoctu, ktery tvori prilohu této
smlouvy.

IV. Placeni a platebni podminky

Objednatel prohlasuje, ze ma zajisténo kompletni financovani predmétu dila dle nize
uvedenych ujednani.

Na provedeni dila nebude poskytnuta zaloha.

Uhrada ceny dila bude provedena na zakladé faktury (datiového dokladu), ktera bude
vystavena po predani dila bez vad a nedodélki. Prilohou faktury bude soupis
provedenych praci vcetné jejich ocenéni, prokazatelné odsouhlaseného opravnénou
osobou objednatele ve vécech technickych, nebude-li uveden pfimo v danovém
dokladu. Objednatel je opravnén z faktury za provedeni dila Zhotovitele pozastavit
platbu ve vysi 15 % z fakturované castky. Takto pozastavena ¢astka bude slouzit jako
zadrzné, prostiedek k zajisténi naroki objednatele z této smlouvy, zejména radného
provedeni dila a odstranéni pripadnych vad ¢i nedodélkt dila. 5 % zadrzného bude
Objednatelem uvolnéno a uhrazeno na zakladé pisemné vyzvy Zhotovitele do 30 dnii
od protokolarniho prevzeti dila ¢i odstranéni pripadnych vad a nedodélki. Zbylé
zadrzné z této faktury bude Objednatelem uvolnéno a uhrazeno na zakladé pisemné
vyzvy Zhotovitele, zaslané Objednateli do 14 dni od uplynuti zaruéni doby za jakost
dila. Nebyla-li k poslednimu dni zaru¢ni doby odstranéna néktera vada ¢i nedodélek
uplatnéna (reklamovana) Objednatelem, je Objednatel povinen zadrzné uhradit az po
odstranéni veskerych takovych vad ¢i nedodélka.

Pred vystavenim faktur predlozi zhotovitel objednateli k odsouhlaseni ocenény soupis
provedenych praci. Objednatel se k tomuto soupisu vyjadii do péti dnii ode dne jeho
obdrzeni (mize byt i prostrednictvim elektronické posty = e-mailu). V pripadé
nesdéleni namitek v této lhité je soupis provedenych praci a castka k fakturaci
povazovana za odsouhlasenou.

Zhotovitel je povinen vystavit a dorudit fakturu v pisemné podobé€ na adresu sidla
objednatele nejpozdéji do 10 dnti po dni uskute¢néni zdanitelného plnéni. Pri
nesplnéni tohoto terminu se zhotovitel zavazuje uhradit vplné vysi pripadné
penaliza¢ni sankce vymeérené objednateli finanénim tradem.

Splatnost faktur byla dohodnuta na 21 dnii ode dne fadného doruceni faktury.

Vyuctovani odsouhlasenych praci musi vzdy obsahovat nalezitosti dariového dokladu
vsouladu s § 28 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
§ 435 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik a dale:

- poradové cislo dokladu;

- ¢islo smlouvy, nazev stavby, obdobi, kdy byly prace provadény;

- podpis opravnéného zastupce zhotovitele;

- rozepsani zadrzného

Objednatel je opravnén vratit bez zaplaceni fakturu, kterd neobsahuje nékterou
nalezitost bodu 7 tohoto ¢lanku, do péti dnt od jejiho doruceni. Ve vracené faktuie
musi vyznacit divod vraceni. Nova lhiita splatnosti za¢ina béZzet znovu po doruceni



radné vystavené faktury objednateli. V pochybnostech se ma za to, ze faktura byla
dorucena 3. den ode dne prokazatelného odeslani.

V. Doba plnéni

Predani mista plnéni: do 5 pracovnich dnii od podpisu smlouvy
Zahajeni dila: do 5 pracovnich dnii od predani mista plnéni nebo dohody

s ngjemcem objektu
Dokonceni dila: nejpozdéji do 15.1.2019 (dle klimatickych podminek)
Nesplnéni terminu predani mista plnéni opraviiuje zhotovitele k odstoupeni od
smlouvy o dilo. Nesplnéni terminu zahéjeni opravnuje objednatele k odstoupeni od
smlouvy o dilo.
Lhiita pro provedeni dila se primétfené prodluzuje:

a) Vzniknou-li v pribéhu provadéni dila prekazky z viny objednatele.

b) V pripad€ nepriznivych klimatickych podminek, které neodpovidaji podminkam
uvedenym v technologickych postupech.

c) Jestlize preruseni praci bude zptisobeno jinymi okolnostmi nezavinénymi
zhotovitelem, napr. archeologické nalezy, ekologicka biremena, ¢i bude zptisobeno
vys$s$i moci.

d) Pridodatecnych pozadavcich na stavebni tpravy.
e) V pripadé nedodrzeni splatnosti faktur.

Jakékoliv prodlouzeni lhity pro provedeni dila je povaZzovano za zménu smlouvy.
Zmeéna smlouvy se sjednavéa jako dodatek ke smlouve.

Ve vsech ustanovenich této smlouvy, kde je lhiita plnéni stanovena poctem dni,
predpokladaji se pracovni dny.

VI. Ujednani o provadéni dila

Zhotovitel bere na védomi, Ze prace budou probihat za provozu a zavazuje se, Ze svoji
¢innost bude koordinovat tak, aby vyuzivani objektu nebylo nepfimérené omezovano.
Zhotovitel je povinen v tomto sméru dbat pokynti zadavatele.

Zhotoviteli bude zajistén za thradu odbér medii (voda, elektfina) pro potreby stavby.
Uhrada bude provedena na zékladé odeétu stavii podruznych méfidel spotfeb medii.
Stavy méridel (pocatecni a konecny) budou zapsany do stavebniho deniku a obéma
smluvnimi stranami odsouhlaseny.

Termin konec¢ného vyklizeni stavenisté bude stranami dohodnut z4pisem ve stavebnim
deniku.



10.

Zhotovitel se zavazuje udrzovat na prevzatém misté plnéni Cistotu a je povinen
odstranovat odpady a necistoty vzniklé jeho pracemi. Zhotovitel se zavazuje uhradit
veskeré pokuty vzniklé v souvislosti s porusenim tohoto ustanoveni.

Zhotovitel je povinen pfi plnéni predmétu smlouvy dodrzovat:

a) Veskeré platné ceské pravni predpisy a technické normy, zejména vsSechny

bezpecnostni predpisy a postupovat v souladu se zavaznymi stanovisky MHMP
OPP.
Zhotovitel rovnéz odpovida za to, Ze prace podle této smlouvy budou provadény
pouze radné proskolenymi a poucenymi pracovniky, a to at uz jde o pracovniky
vlastni nebo pracovniky jinych subjekti, ktefi se na zhotoveni budou podilet.
Zejména se zavazuje provadét prace pouze pracovniky s platnym pracovnim
povolenim.

b) Odpovédnost za veskeré skody (vécné, na zdravi apod.), k nimz dojde v dtisledku
toho, Ze zhotovitel porusi jakymkoliv zptisobem toto ustanoveni, nese zhotovitel v
plném rozsahu.

¢) Zhotovitel je povinen uhradit veskeré Skody na zdravi a majetku vzniklé
porusenim predpisti uvedenych vyse. Zhotovitel dale odpovida za pripadny postih
ze strany statnich organii a organizaci za nedodrzeni obecné zavaznych pravnich
predpist v souvislosti s provedenim dila, nezavisle na tom, ktera osoba podilejici
se na provedeni dila zavdala k postihu pficinu.

Zjisti-li objednatel, Ze zhotovitel provadi dilo vrozporu spredmétem plnéni, je
opravnén dozadovat se toho, aby zhotovitel tyto zavady odstranil a dilo provedl
radnym zptsobem. Jestlize zhotovitel neodstrani tyto zavady ani v prfimétrené lhtté
a postup zhotovitele by jednozna¢né vedl k podstatnému poruseni smlouvy, ma
objednatel pravo od smlouvy odstoupit.

Zhotovitel zodpovida za Skody na nemovitosti, které zptisobi svou c¢innosti nebo
nec¢innosti sim nebo s nim spolupracujici subjekt, s nimz provadi prace podle této
smlouvy, a je povinen tyto skody objednateli nahradit, a to predev§im uvedenim
v prredesly stav, pri¢emz tyto prace nebudou povazovany za viceprace.

Zhotovitel prohlasuje, Ze je na celou dobu provadéni dila pojistén proti pripadnym
Skodam, které by mohl zptisobit svou c¢innosti do vySe plnéni 5 mil. K¢. Doklad
o pojisténi je zhotovitel povinen predlozit objednateli nejpozd€ji pri podpisu smlouvy.
Nesplnéni této povinnosti se povazuje za neposkytnuti soucinnosti k uzavieni smlouvy
a opravnuje objednatele k odstoupeni od této smlouvy o dilo.

Stavebni denik je povinen vést zhotovitel dle podminek a v rozsahu ust. § 157
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni a platnych provadécich predpisi.
Pokud tato smlouva nestanovi jinak, nepovazuji se zapisy ve stavebnim deniku za

zménu smlouvy, ale slouzi jako podklad pro vypracovani ptipadného smluvniho
dodatku.

Prace, které objednatel zkontroluje diive, nez budou zakryty nebo ucinény
nepristupnymi, budou specifikovany ve stavebnim deniku. Ke kontrole vyzve
zhotovitel objednatele zapisem ve stavebnim deniku 4 dny predem. Pokud se
objednatel ke kontrole nedostavi, ma se za to, Ze objednatel nema vyhrady proti
provedeni prace a zhotovitel miiZe tyto prace zakryt.



11.

12.

13.

14.

Konani kontrolnich dnli oznami objednatel ve stavebnim deniku. Technicky dozor
zajistuje objednatel, vykonavat jej bude osoba povérena.

Nejpozd€ji 7 dnii pred terminem predani dila vyzve zhotovitel objednatele k prejimce
hotového dila.

Vlastnikem zhotovované véci je zhotovitel, na objednatele vlastnictvi prechazi
postupné zaplacenim dilc¢ich faktur, konecné faktury, dnem predani a prevzeti dila
a uhradou celé ceny dila. Nebezpe¢i Skody na zhotovované véci prechazi na
objednatele predanim a prevzetim dila.

Zhotovitel preda objednateli pti podpisu smlouvy jmenny seznam pracovniki, véetné
data narozeni, mista narozeni, narodnosti, ¢isla obcanského priitkazu (pripadné cisla
pracovniho povoleni), ktefi se budou na stavbé pohybovat a seznam vozidel, vcetné
statnich poznavacich znacek k povoleni vstupu/vjezdu do arealu, v némz bude
zhotovitel provadét ¢innosti dle SoD.

VII. Jakost dila, zaruka

Zhotovitel ru¢i za uplné a_ kvalitni provedeni a funkci predmétu dila v rozsahu
a parametrech stanovenych CSN, EN.

Smluvni strany se dohodly na zaru¢ni dobé v délce 24 mésict.

Zarucéni doba zac¢ina bézet ode dne protokolarniho predani predmeétu dila. Zarucéni
doba nebézi po dobu, po kterou objednatel nemohl predmét dila uzivat pro vady dila,
za které zhotovitel odpovida. Pro ty casti dila, které byly v disledku opravnéné
reklamace objednatele zhotovitelem opraveny, bézi zaruc¢ni lhiita opétovné od pocatku
ode dne provedeni reklamacni opravy.

Uvedené zaruky se netykaji predméti bézného pouziti, jejichz opravy a vimény jsou
zalezitosti fadné udrzby. Podminkou pro dodrzeni zaruky je kvalifikovana obsluha
a udrzba predmétu dila vyplyvajici z ndvodu na pouziti. Neodborna nebo chybna
obsluha, jakoz i zasahy provedené objednatelem nebo tteti osobou, zbavuji zhotovitele
zaruéni povinnosti.

Vady zjevné budou objednatelem uplatnény nejpozd€ji v zapise o predani a prevzeti
dila. Vady skryté objednatel pisemné uplatni u zhotovitele nejpozdéji do 10 dnti od
jejich zjisténi v prabéhu zarucni doby. Vady budou odstranény v terminech
dohodnutych s ohledem na jejich charakter.

Nenastoupi-li zhotovitel k odstranéni reklamované vady v dohodnutém terminu, je

objednatel opravnén povérit odstranénim vady jinou odbornou pravnickou ¢i fyzickou
osobu. Veskeré takto vzniklé naklady uhradi objednateli zhotovitel.

VIII. Smluvni pokuty

Obé smluvni strany se dohodly na nasledujicich smluvnich pokutach:

1.

V pripadé prodleni sthradou pené€zitého plnéni je objednatel povinen zaplatit
zhotoviteli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.



Bude-li zhotovitel v prodleni s plnénim termint provadéni dila sjednaného ve
smlouvé, je povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z ceny dila za
kazdy i zapocaty den prodleni.

Pokud zhotovitel neodstrani reklamovanou vadu ve sjednaném terminu, je povinen
zaplatit objednateli smluvni pokutu 1.000,- K¢ za kazdou reklamovanou vadu, u niz je
v prodleni a za kazdy den prodleni.

Za poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. VI. této smlouvy uhradi zhotovitel objednateli

smluvni pokutu ve vysi 0,1% z ceny dila za kazdé takovéto poruseni.

IX. Odstoupeni od smlouvy

Od smlouvy lze odstoupit pouze v pripadech, které stanovi smlouva nebo obcansky
zakonik.

Objednatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud zhotovitel porusi povinnosti
uvedené v ¢l. VI. této smlouvy.

Zjisti-li objednatel, ze zhotovitel provadi dilo v rozporu s predmétem dila, je opravnén
dozadovat se toho, aby zhotovitel tyto zavady odstranil a dilo provedl radnym
zptsobem. Jestlize zhotovitel neodstrani tyto zavady ani v primérené lhtuté, kterou
stanovi objednatel a postup zhotovitele by vedl k podstatnému poruseni smlouvy, méa
objednatel pravo od smlouvy odstoupit.

X. Zavérecéna ustanoveni

Tuto smlouvu lze ménit pouze formou pisemnych dodatkti odsouhlasenych obéma
smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech shodnych vytiscich. Po podpisu smlouvy si
zhotovitel ponecha jedno vyhotoveni a objednatel si ponecha tti vyhotoveni.

Neni-li touto smlouvou vyslovné upraveno jinak, ridi se vztahy mezi smluvnimi
stranami ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, a dalsimi obecné
platnymi pravnimi predpisy a technickymi normami, v platném znéni.

Smluvni strany se zavazuji chovat se tak, aby neposkodily dobré jméno a opravnéné
obchodni zajmy druhé strany.

Smluvni strany nepovazuji skute¢nosti uvedené v této smlouvé za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, a informace ve smlouvé neoznacuji za diivérné. Zavazuji se vsak, zZe je nebudou
zneuzivat ani je nepouziji v rozporu s jejich téelem pro své potieby bez predchoziho
pisemného souhlasu druhé smluvni strany. Poruseni tohoto zavazku je pod smluvni
pokutou ve vysi 1% z ceny dila za kazdy takovy pripad, splatnou do 30 dnti ode dne
doruceni jejiho vyucétovani. Narok na nahradu skody neni ustanovenim o smluvni
pokuté dotcen.

Bez jakékoliv Gjmy ujednani predchoziho odstavce smluvni strany ud€luji svoleni ke
zpristupnéni skute¢nosti a informaci vtéto smlouve, zejména ve smyslu zakona
¢. 106/1999 sb., o svobodném pristupu k informacim, v platném znéni, a jejich



pripadnému zvefejnéni bez ustanoveni jakychkoli dalsich podminek, jakoz
i pozadavkid zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vetejnych zakazek, v platném znéni,
a na zverejnéni informaci o zadanych verejnych zakazkach podle zakona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv.

7. Obé strany prohlasuji, Ze znéni této smlouvy o dilo je skute¢nym projevem jejich pravé
a svobodné vile a Ze smlouva nebyla sjedndna vtisni, ani za jednostranné
nevyhodnych podminek. Na diitkaz souhlasu ptipojuji obé smluvni strany vlastnoruc¢ni
podpisy svych odpovédnych zastupci.

8. Tato smlouva nabyvd platnosti podpisem obou smluvnich stran a tcinnosti
zverejnénim v registru smluv podle zadkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv.

V Praze, dne 13.11.2018 V Praze, dne 14.11.2018
za objednatele Jaroslav Farar
Ing. Martin Pohl jednatel

reditel



