DODATEK ¢& N-95/262/D7

uzavieny mezi pronajimatclem M&stskou &4sti Praha 1 se sidlem Voditkova 18, 115 68, IC
00063410, zastoupenou na zaklad® usneseni Rady mé&stské €asti Praha 1 &. u06_0939 ze dne
11.12.2006 zastupcem starosty Michalem Valentou

a

nijemcem: HAVELSKA KORUNA s.r.o.

zast.: Frantidek Soukup - jednatel
sidlo: Havelska 23/501, 110 00 Prahal
IC: 61675083

dle vypisu z obchodniho rejst¥iku, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddile C., viofce 38067
cis.tor:

Vyse uvedené strany si ujednaly, Ze nijemni smlouva N — 95/262 ze dne 17.11.1995 ve znéni
pozdgj¥ich dodatki, jejimZ obsahem je pronajem nebytovych prostorui €. S07/1 nachazejici se v
pfizemi domu &p. 507, v k.. Staré Mésto, Havelskd 23, Praha 1, se méni nasledujicim
zptisobem:

L

Clinek I, smlouvy se méni a zni takto:

(1) Pronajimateli bylo Statutem hlavniho mé&sta Prahy sv&feno hospodateni s domem ¢&.p. 507
v k.0 Staré Mésto, Havelskd 11, Praha 1 jehoZ vlastnikem se ze zakona & 172/1991 Sb. stala
obec hlm. Praha. Nasledn® na zéklad¢ vkladu prohldSeni vlastnika budovy do katastru
nemovitosti (v souladu s § 4, § S odst. 1, § 6 a § 7 zékona &. 72/1994 Sb., ve znéni pozdé&jsich
ptedpist) dolo ke zméné vlastnictvi budovy na vlastnictvi jednotek v Dome a spoluvlastnictvi
spole¢nych ¢asti Domu, a tim se obec hl. m. Praha stala vlastnikem nebytového prostoru &.
507/101 a spoluvlastnikem podilu id. 2429/11713 na spolednych ¢astech Domu.

(2) Pronajimatel pronajimé néjemci Cast nebytového prostoru & 507/101 o celkové vyméie
140,6 m’ v piizem.

(3) Njjemce bude tyto prostory uzivat jako prodejnu bytovych dopliiki se sluZbou
ramovéani, paspartovani a sklad.

(4) Pronéjem se sjednava na dobu urditou do 17.11.2010.

II.
V &ldnku 11, smlouvy se méni odst. (1), (2) a (8), které znéji takio:

(1) Smluvni strany se dohodly na roénim ndjemném ve vysi 365.673, K¢ (tfistasedesét-
péttisicSestsetsedmdesattfi koruny Ceské). V ndjemném neni zahrnuta thrada za sluZby napf.
uklid spolednych prostor a jejich osvétleni, vodné, sto&né, otop, apod. Vy&et poskytovanych
sluzeb v&. vyde zdloh na thrady za sluZzby je uveden v evidenénim list€ platebniho vztahu
vystaveném pronajimatelem, ktery tvofi p¥ilohu & 1 tohoto dodatku. Zpisob vypoltu thrady za
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poskytované plnéni (sluzby) je uveden v pkiloze & 2, ktera tvofi nedilnou sou€ast tohoto
dodatku.

(2) Celkova ¢astka ro¢niho ndjemného je splatnd v mési¢nich splatkach ve vysi 30.473,- K&
(tHcettisicityFistasedmdesattfi koruny ¢eské). Splatky najemného a zalohy na sluzby jsou splainé
do 15. dne pfisluiného mesice na Get pronajimatele &islo

I vcdeny u Ceské spofitelny a.s., Praha 1, Rytifskd 29, a to s G&innosti od
01.01.2007, kdy byl nijemce o této zm&n& pisemné vyrozumén dopisem ze dne 09.03.2007 , Za
den zaplaceni se povazuje den pfipsani splatky ndjemného a tGhrady za sluZby na uget
pronajimatele.

(8) Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit zpGsob vypoftn ohrady za sluZzby
poskytované spolu s ndjmem a vysi zaloh, jestliZe dojde:

- ke zmé&n& zplsobu vypolwm Ghrady za sluZby rozhodnutim spoledenstvi
vlastniki jednotek v domé, ve kterém se nachézi pfedmét ndjmu,

- ke zm&ne ceny poskytovanych sluZeb jejich poskytovateli,
- ke zmeén& rozsahu nebo kvality poskytovanych plnéni (sluZeb),

s ¢imZz nijemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné thrady a zalohy podinaje
mésicem, ve kterém mu bude pronajimatelem pisemné oznamena jejich nova vyse.
III.

Zivérené ustanoveni

(1) Tento dodatek se vyhotovuje na dvou strandch ve tfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel
obdrzi dva stejnopisy a ndjemce jeden stejnopis.

(2) V ostatnich ujednénich zistdva pfedmétna ndjemni smlouva nedotena.

(3) Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek byl sepsdn podle jejich pravé a svobodné viile
a jako takovy jej prosty omylu a bez natlaku podepisuji.

(4) Tento dodatek nabyva plamosti ode dne jeho podpisu smluvnimi stranami.

V Praze dne: 25 -06- 2008

Pronajimatel: Ndjemce:

Méstska ¢ast Pranpast
Michal Valenta Havelska 23, Praha 1
zastupce starosty Frantidek Soukup - jednatel

AVELSKA KORUNA s.r.o



EVIDENCN{ LIST PLATEBNiHO VZTAHU
pro vypodet mésiéniho nijemného pro nebytové prostory




PFiloha & 2. k ndjemni smlouvE

Hlavni mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéfeny do spravy méstské &asti Prahy 1,se zfetelem na
niZe uvedené pravni pfedpisy v platném znéni, tj. zékon &. 40/1964 Sb. “Oblansky zikonfk”, zejm. § 696, dale
na zékon ¢.406/2000 Sb. “Zakon o hospodafenf s energii” a jeho provadéct vyhlasky, pfedevim ¢&. 152/2001 Sb.
ze dne 12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytipEni a dodavku teplé uZitkové vody (TUV), m&rné
ukazatele spotfeby tepla pro vytapéni a pro pfipravu TUV a poZadavky na vybaveni vnitfnich tepelnych zafizeni
budov piistroji regulujicimi dodavku tepelné energic koneénym spotiebitelim a & 291/2061 Sb., kterou se
stanovi podrobnosti innosti uZiti energie pki spotfeb® tepla v budovach, dale na zdkon & 458/2000 Sb.
“Energeticky zékon™ a jeho provadéci vyhla¥ky, pfedeviim & 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozd&leni nakladd na dodavku tepelné energie na jednotlivd odb&ma mista a vyhlasku &. 372/2001
Sb. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro roziiétovani ndkladii na tepelnou energii na vytip&nf a
nékladit na poskytovéni TUV mezi kone&né spotiebitele a provadéci vyhlasku & 428/2001 Sh. o vefejnych
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a vyhlasku hl.m.Prahy & 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou
se stanovi poplatek za komunaini odpad,

pravidla

o poskytovani a rozu¢tovani plnénf (sluZeb) nezbytnych p¥i uZivani bytovych (bytl) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (déle jen jedmnotek)

I.
Obecn4g &ast

1. N4jemce jednotky a osoby s nim jednotku uzivajici maji vedle préva uZivat jednotku i pravo uZivat spoledné
prostory a zatizeni domu, jakoZ i poZivat pInéni (sluZby), jejichZ poskytovani je s uZivanim jednotky pfipadng
domu spojeno.

2. Néjemce je povinen uZfvat jednotku, spole¢né prostory a zafizeni domu radné a Fadné poZivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uZivénim jednotky pFipadné domu,

3. Najemci jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v dome bylo vytvofeno prostiedi zajistujic
ostatnim najemctim vykon jejich prév.

4. Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoZnit
jejich provedeni (tykd se rovnéZ méfici a regulatni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neudini
odpov{da za §kodu, kter nesplnénim této povinnosti vznikia.

5. Néjemce je povinen drobné opravy a b&#nou udrZbu jednotky provadét sam. Pokud tak &init nebude, mé
pravo pronajimatel po pfedchozim upozornéni provést tuto ¢innost na néklady najemce.

6. Najemce je povinen odstranit zdvady a po¥kozen, které v domé zpfisobil sam nebo ti, co s nim jednotku
uZfvaji. Nestane-li se tak m4 prdvo pronajimatel po pedchozim upozorn&ni ndjemce zdvady a po¥kozent
odstranit a poZzadovat od ndjemce nahradu.

7. Nédjemce nesmi provadét stavebni tipravy ani jinou podstatnou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a {0 ani na sviij naklad.

8. Najemce jednotky je povinen po predchozi vyzvé umoZnit pronajimateli, aby provedl| instalaci a idrZbu
zaFizen{ pro méfen{ a regulaci tepla, tepl¢ a studené vody, jakoZto i odpoet namétenych hodnot. Stejné je
povinen umoZnit p¥istup k dal3im technickym zatizenim, pokud jsou soucast{ jednotky a patfi pronajimateli.

9, V pripad¢, Ze ndjemce jednotky poskodi méfici a regulatni techniku umist®nou v jednotce, pronajimatel
provede opravu ¢ vymenu na nédklady ndjemce jednotky.

10, Nezaplatf-li ndjemce ndjemné nebo dhradu za plnni poskytované s uZivanim jednotky do péti dndl po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladu s platnymi predpisy, kterymi se
stanovi vySe arokil z prodleni a poplatkt z prodleni podle ob¥anského zdkoniku plpadn# ustanoveni ndjemni
stnlouvy.

Témito odstavci nejsou dotéena ustanoveni pfislu$nych pravnich norem.

II,
Plnéni spojené s uZivanim jednotky v zadtovaci jednotce

Zuttovaci jednotka je dim &i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy néklad za jednotliva plnénf
spojené s uZivanim jednotek.



A, Vytapéni
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.z4fi do 31. kvéma s tim, Ze doddvka tepla se zah4ji v topném obdobi, kdyz
primé&ra dennj teplota ve dvou po sobd nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze oZekdvat zvy3eni této
teploty. PreruSeni nebo ukonéeni topného obdobi nastane tehdy, pokud primé&ma teplota ve dvou po sobd
ndsledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a neptedpoklada se pokles této teploty.
2. V priibéhu topného obdobf je zaruteno vytapsn{ na 18 °C aZ 23 °C die charakteru a polohy mistnosti v dom&
(m&feno uprostfed mistnosti ve vy8i I m nad podlahow), a to v dob& od 6.00 aZ 22.00 hod. V no¢ni dob& od
22.00 do 6.00 hod. je provadén no&nf iitlum na 18 °C.
3. Z divodu tepelné stability domu nen{ pFipustné vytapét v prﬁbéhu topného obdobi jednotky na teplotu niZf
neZ 17 °C. Pln&n{ do vyse této tepioty je najemce jednotky povmen strpét a ndklady s tim spojené uhradit:

a) NejniZ§i vyattovany celkovy naklad na vytapEni na 1 m® u jednotky miiZe byt ve vy§i primémeého
celkového nékladu na 1 m’ zapoCitatelné podlahové plochy zttovaci jednotky vynésobeny
koeficientem 0,8.

b) Nejvyssf vylictovany celkovy naklad na vytépénf na [ m’ na jednotku by mél byt ve vysi 1,3 ndsobku
prim&mého nékladu na | m® zapotitatelné podlahové plochy zadtovac! jednotky. Pokud je celkovy
naklad vy3$i, md pravo ndjemce jednotky poZadovat od pronajimatele analyzou prokézanou
opravan&nost vyaitovanych nakladd na vytapéni.

4. Celkové néklady na teplo pro vytapEni za z0&tovaci jednotku jsou rozdéleny na dv& slozky a to 50 % na

zékladni slozku a 50% na sloZku spotfebn.

a) Néklady na vytip&ni obsaZené ve sloZce zdkladnf jsou rozuftovany v poméru velikosti zapoditateinych
ploch jednotlivych jednotek.

b) Naklady na vytap&ni obsaZené ve sloZce spotfebni jsou roziitovany

1) v piipadé ,Ze jsou instalovany indikatory topnych ndkladd,v pomeru velikosti korigovanych
adaji na indikétoru rozd€lovéal topnych nékladit (IRTN), ktery je umistén na otopném
télese v jednotce. Udaj na indikatoru je korigovan pislu$nymi koeficienty, mimo jiné
predev¥im na velikost t&lesa, na polohu mismosti (pokud jiz svou konstrukc! tyto atributy
nezohlediuje) a na vypottovou metodu a to z divodu, aby spotfebni slozka nékladi byla
rozitovana se zohledn&nim rozdflné néronosti vytdp&nych mistnosti a dodévku tepelné
energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupatek a vnitfnf konstrukce domu a vyi&tovani
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkéch dle uZitf ndjemcem. Pravidelné
odetty jsou provadény jednou rotné. Zpisob provadén{ odettd je v kompetenci povéfenych

firem.

2) V pfipad®, Ze jsou instalovdny kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v poméru
korigovanych namérll téchio kalorimetri.

3) V ptipad®, e nejsou instalovany indikdtory topnych nakladd nebo kalorimetry, tak

v pomé&ru velikosti zapotitatelnych ploch jednotlivych jednotek.
5. Pfi zmén& najemce jednotky v prilbdhu roku budou naklady na vytapéni mezi dfiv&jsiho a nového najemce
jednotky rozuctovany néasledovné:
a) Zakladnf sloXka vytapéni, v pfipadg€, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni slozka, se rozdé&lf
v procentudlnim podilu dle po¢tu mésich uZivajici jednotku v zittovacim obdobi s ohledem na klimatickou
narodnost v jednotlivych m&sicich nasledovne:

Mésic % |mésfc |% |m&sic mésic %
Leden -] Duben Cervenec Rijen

Unor Kvéten Srpen Listopad
Bfezen Cerven Z4k Prosinec

b) Spotiebni sloZka dle korigovanych namérd prislusnych mekich, pripadajicich na jednotlivé uZivatele.
Za timto Géelem se pH zmé&n& ndjemce provadf mimotddny odetet m&tidel. Pokud to nenf technicky moZné (u
odpafovacich IRTN) se ro¢nf ndm&r rozdéli die potru mésicd uZivajici jednotku s ohledem na klimatickou
naro¢nost v jednotlivych mé&sicich dle tabulky v bod€ a).
6. Po dobu neobsazené Jednotky hradi néklady spojené s jeho vytdpénim vlastnik Jednotky Nejni2i ptipustné
néklady na vytapénf na 1 m?® jsou ve vysi prim&mého celkového nékladu na 1 m? zapogitatelné podlahové
plochy ziftovaci jednotky vynasobeny koeficientem 1 a% 0,6 dle charakteru a moZnosti regulace.O vy3i
koeficientu rozhoduje spravce objektu.
7. V pfipad® odpojené jednotky od otopné soustavy v domé¢ hradf jeho ndjemce zékladnf sloZku nakladi na
vytapéni.



8. VpFpadé, %e nijjemce jednotky neumoZni instalaci indikatord nebo odeZet Gdaji na indikitoru, nebo
indik4tor nakladi po¥kodi, bude mu vyhG&tovany naklad ve vysi prim&mého nékladu spot¥ebni sloZky v ostatnich
mé&fenych jednotkach zvyseny koeficientem 1,6 jako navySeni nakladd pro jednotku . Vypotet bude proveden
dle vzorce vmetodickém pokynu MMR k pfiloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sb. V Gftu spotfebitele bude
poznamka “neméfeny odbér”.

9. V ptipad€ neumoZnéného odeltu u odpafovacich indikatorii bude postupovano dle bodu 8.

10, V piipad€ neumoZnéného odettu u digitalnich indikétoru a kalorimetrd bude bréna primérna spotieba a z ni
vyplyvajici nédklad spotfebni sloZky (bez navySen{ ) jako zalohové vyictovani pro ndslednd zuctovact obdobi.
Navy$eni ziltovatelné neni. V pFipadé, Ze v nasledujicim roce bude cdecet niZif, bude zanesen do vyutovani
nulovy nédklad spotiebn{ sloZky a (1j. nebudou vraceny nevylerpané — predplacené — ndklady a ty budou
pfevedeny do dal3tho vyaétovacino obdobf jako zaloha).

11. V pripad® poruchy mé&fie IRTN ¢&i kalorimetru bude spotiebni slozka tepla za dobu poruchy stanovena podie
udaji dvou z klimatického hlediska srovnatelaych z(¥tovacich obdobf. Neni-li srovnatelné obdobi, bude pro
stanoveni spotfebni slo¥ky tepla pou¥ita prim&m4 hodnota spotfebni sloZky nékladd pfipadajicf na 1 m?
v zaétovaci jednotee.

B. Tepla uZitkova voda

1.Tepl4 uZitkova voda (TUV) je dodavand celorotn& v dob& od 6.00 do 22.00 hod., tak aby méla na vystupu u
spotfebitele teplotu 45 az 60 °C s moZnou vyjimkou b&hem odb&mnych 3pitek v objektu.
2.Néklady na TUV jsou rozdéleny na:

- néklady na teplo pro ohfev TUV,

- vodné a sto¢né za TUV.
3.Celkové naklady na teplo pro ohfev TUV za zGttovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to 30 %
zékladni slozku nakladd a 70 % spotfebnf sloZzku nakladi:

a) zakladni sloZka nékladl je rozitovana v poméru podlahovych ploch bytl. U nebytové jednotky je
podlahova plocha pFepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu
odb&ru a zplsobu uZiti TUV, kterd je stanovena v najemnf smlouveé (nebo v evidenénim listé na
jednotku)

b) spotfebni slozka ndkladd je rozi¥tovéna vpoméru nimérovych dilkd (m®) na pomérovém
vodomeéru pro TUV v jednotce.

4. Celkové ndklady za vodné a sto€né z TUV za zuttovaci jednotku isou rozd€leny v poméru ndmerovych dilkd
(m®) na pomérovém vodomeru pro TUV v jednotce. Pravidelné odetty jsou provadiny jednou ro&n&. Zpiisob
provadsni odecti je v kompetenci povéfenych firem.
5. V piipadé , 2 pomé&rové vodoméry v jednotkach na TUV nejsou instalovany, je spotfebni sloZka na teplo pro
ohfev TUV a celkovy ndklad za vodné a stotné v TUV roziittovany v pomérn poltu osob hldSenych u
pronajimatele a sm&rnych &isel spotfeby vody die pEilohy &.12 vyhlasky &.428/2001 Sb, s ohledem na délku
uZivan{ jednotky v zd&tovacim obdobi.
6. Pii zmén& ngjemce jednotky v pribehu roku budou néklady na TUV mezi difv&jsfho a nového njemee
jednotky rozatovéany nésledovné:

a) zékladni slozka nakladd tepla pro pFipravue TUV dle dnd trvani ndjmu v roce,

b) spottebni slozka nakladd tepla pro pHprava TUV v pom&ru ndmérovych dilki (m®) na pomérovém
vodoméru TUV,
¢) néklady za vodné a stocné pro TUV v poméru ndmerovych dilkd (m®) na pomérovém vodoméru TUV.
Za timto u&elem se p¥i zméné ndjemce provadi mimoradny odetet mefFidel v dotéend jednotce.
d) pokud nejsou vodomé&ry na TUV instaloviany b) a c) bude rozictovdna dle poltu osob
s ohledem na délku trvani nijmu v zi¢tovacim obdobf.
7. Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele TUV na zittovaci jednotku bude o 20 % a vice vy$i, neili je
soudet nam&rd bytovych vodomérd, spravce pred rozidtovanim nakladl v zttovac jednotce musi nalézt
pfiginu, pfipadng provede reklamaci mé&feni a fakturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude netinna
nebo nebude pfi¢ina nalezena, bude nakiad nad 20 % rozdilu vytetovan v poméru podlahovych ploch jednotek
a to jak spotfebnf sloZky tepla pro ohfev TUV, tak celkovych nékladi vodného a stoéného za TUV.
8. V piipad¥, Ze ndjemce jednotky zjisti nefunk&nost pomérového méfi¢e TUV, je povinen toto zjiSténi
bezprostfedng ohlésit pronajimateli, ktery zjednd ndpravu. Za obdobf nefunk&nosti méfi€e budou ndjemci
jednotky vya&tovany spotfebni sloZky za TUV v alikvotn{ &astce odpovidajici primémym nakladém vztaZenych
na I m? u mé&fenych jednotek vztaZenych na potet dnii nefunk&nosti mefide.
9. V ptipadg, Ze ndjemce jednotky ma pochybnosti o spravné funk&nosti pom&rového mefidla na TUV, miZe
pisemng& pozédat pronajimatele o jeho pfezkouden{ na zkusebn&, Pokud zku¥ebna prokéZe nesprédvnou funk&nost
métidla, néklady s pfezkouSenfm hradi pronajimatel a roziltovani spotfebnich sloZek nédkladd za TUV bude
provedeno die primé&rné spotieby TUV v zi&tovaci jednotce na osobu a podet osob wZivajfcf jednotku. Pokud



viak zku¥ebna prokaZe spravnou funk&nost pomérového méfidla, naklady spojené s pfezkoudenim hradi najemce

jednotky a vyu&tovani spotfebnich sloZek za TUV je provedeno dle udaji pomérového méfice v jednotce.

10. V p¥ipadé odpojené jednotky od centralni dodavky TUV v domé hradi ndjemce zékladni slozku nakladh
na chiev TUV, a to u bytd dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy
pfepodtené koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle plivodniho rozsahu odbéru a zpisobu
uziti TUV pfed odpojenim.

11. V plipad, Ze nijemce jednotky neumon({ instalaci nebo odedet vidajii na pom&rovém méfi€i TUV, nebo mu

bude prokézéna neoprdvnéna manipulace s pomérovym mé&fitem (napiiklad poruen{ plomby apod.), bude mu

vyuctovan naklad ve vysi trojnasobku praimé&rného nékladu spotiebni slo?ky tepla pro oh¥ev TUV a trojnésobku
celkovych néklad na vodné a stoéné za TUV v ostatnich mé¥enych jednotkdch vziaZeny na podlahovou plochu
bytu & pfepodtené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navy3enf nakladli . Vypotet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k piiloze 2, vyhlasky &.372/2001 Sb.V Gétu spotiebitele bude poznimka

“nemé&feny odber”.

12.V ptipadé neumoZn&ného odeftu, bude bran prim&rny ndklad spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a

primémy néklad vodného a sto¢ného pro TUV (bez navydenf) jako zélohové vyttovani pro nasledné ziétovaci

obdobf. Navyleni ziCtovatelné meni. (vyadtovani zalohov& placené spotfebni slozky ovlivni vyultovani
nésledného roku — pti zm&né ndjemcil se podilf jiny).

13.UFedni ovéfeni pomérovych vodoméri na TUV v jednotkich je zékonnou normou stanoveno po 4 letech.

Néklady spojené s timto ovéfenim pipadné vyménou vodoméru budou nijemcim jednotek vyiltovany

v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovacthe pfedmsitu. Instalované vodomery mus{ byt v celé zatovaci

Jjednotce shodnych technickych parametri a instalace musf byt provedena v souladu s notmou.

C. Studend voda — vodné a stodné
1. Néklady za vodné a stoiné za studenou vodu (SV) za zGdtovaci jednotku, kde jsou instalovany pomé&rové
vodoméry v jednotkéch, budou roziétovany v poméru ndmérovych dilkd (m*) na pomérovém vodomeéru pro SV,
Pravidelné odecty jsou provadény jednou roéné. Zplisob provadéni odedtl je v kompetenci povéfenych firem.
2. Pfi zmé&n€ nijemce jednotky v prib&hu roku budou naklady na SV mezi difv&jdtho a nového nijemce
jednotky rozattovany v poméru ndmérovych dilkd (m*) na pomérovém vodomeru SV v jednotce. Za timto
uelem se pfi zm&né ndjemce provéd( mimofadny odedet m&Fidel v dottené jednotee.
3. Vptipad¢, Ze ndjemce jednotky zjist nefunk&nost pomérového méfite SV, je povinen toto zjisténi
bezprosttedng ohlédsit pronajimateli, ktery zjedné népravu. Za obdobi nefunk&nosti pomé&rového méti¢e bude
néjemci jednotky vyudtovan nakiad za SV v alikvotni ¢4stce odpovidajici primérmym nékladém u méfenych
jednotek vztaZenych na po&et osob a dnti nefunkénosti mefice.
4. V plipadg, ¥e nijemce jednotky mé pochybnosti o sprévné funktnosti pom&rového méfidla na SV mize
pisemné poZédat pronajimatele o jeho pfezkouSen{ na zkudebné. Pokud zkuSebna prokéZe nespravnou funké&nost
méfidla, néklady s prezkouSenim hradi pronajimatel a rozatovani nakladd za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pokud v§ak zku$ebna prokaZe spravnou funk&nost pomérového méfidla, naklady spojené s pfezkoufenfm hradi
n4jemce jednotky a vyuftovéani ndkladd za SV je provedeno dle tidaji pomérového méfice.
5. V pfipad€, Ze ndjemce jednotky neumoZni odelet idajli na pomérovém méfiti SV, bude mu zilohove
zi¢tovana spotfeba ve vys$i primérného nakladu meéfenych jednotek vztaZend na osobu v zuétovaci jednotce,
podle po&tu osob evidovanych v jednotce u pronajimatele. V U¢tu nijemce jednotky bude poznadmka “primér”.
Vyugtovani bude provedeno v nésledném zittovacim obdobi. Pokud vEak i tehdy neumoZni odetet, bude mu
vyadtovany trojndsobek nikladu ve vy primérného nakladu na osobu v zudtovaci jednotce v méfenych
jednotkadch . V i¢tu najemce jednotky bude pozndmka “neméfeny odbér”. Navyden! v dal$im zdétovacim
obdobf ziiétovatelné nent,
6. Pokud bude prok4zéna neopravnéna manipulace s pomé&rovym méfitem (napfiklad poruseni plomby apod.),
bude néjemeci vydaltovén trojnasobek nakladu ve vySi primé&mého nékladu na osobu v zudtovaci jednotce v
méfenych jednotkach. V 0¢tu spotfebitele bude pozndmka “neméfeny odbé&”. NavySeni v daliim ztiftovacim
obdobi zittovatelné neni.7. Pokud fakturovang spotieba od dodavatele vody na ziittovaci jednotku bude o 20 %
a vice vy88i, nezli je soutet ndmérd bytovych vodoméri, spravce pied rozi&tovanim nékladii v zudtovaci
jednotce musi nalézt pficinu, pfipadn€ provede reklamaci mé¥eni a fakturace u dodavatele vody. Pokud
reklamace bude neudinna nebo nebude pficina nalezena, néklad pfevy$ujici 20 % rozdil bude vyattovan podle
poctu osob.
8. Urednf ovéfeni (cejchovani) vodomért na SV je zakonnou normou stanoveno po 6 letech. Néklady spojené
s cejchovanim pipadng vym&nou pomérového vodoméru v jednotce budou ndjemcim jednotek vyadtovény
v njemném ve formé odpisové hodnoty zafizovactho pfedmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v
zittovac jednotce shodnych technickych parametrd a instalované v souladu s normou.
9. V zi¢tovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomerové vodomery na SV v jednotkéach, bude rozictovano podle
pottu osob evidovanych v pronajimatele s uZitim sm&rnych &isel dle ptilohy &.12, vyhlasky &. 428/2001 Sb.



D. Ostatni sluzby
1. Néklady na svoz domovniho odpadu (je-li souddsti vyQltovani stuZeb) se rozictuji ve vy3i ndkladd
udtovanych pronajimateli, a to podle pottu osob a délky odbydleného obdobi evidovanych u pronajimatele. Do
néklad se zapotitava svoz jak komunélniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pfistavéni kontejnerd pro damy).
U nebytovych prostor budou naklady fe$eny individuain® nidjemni smlouvou.
2. Naklady na osvétleni spolenych prostor a zaFizenl domu se roziftuji ve vysi nakladd uétovanych
pronajfmateli, a to poadle pottu evidovanych osob u pronajimatele a délky ndjmu jednotky v zi¢tovacim obdobf.
Do nékladfi se zahrnuji naklady na elektrickou energii, , vymény Zarovek, opravy schodi¥tovych automati a
osvétlovacich téles a pod.. Rovn&Z jsou zahrnuty opravy venkovnfch zvonki a ovlddanf domovnich dvefi.
3. Néklady za provez vytahu se rozultujl ve vy$i nakladl uctovanych pronajimateli, a to podle podtu asob
evidovanych u pronajimatele a to uZivajicf jednotky od tfetfho nadzemniho podlaZi vyse. V pripadg, ze jsou
spole¢né prostory v podzemnich podlaZich dosaZitelné vytahem, jsou ndklady roziitovany viem najemcim a
uZivatelim. Do nakladit se zahrnujf niklady na elektrickou energii, naklady za servis (pausal), povinné revize a
prohlidky a b¥#né opravy audrZba vytahu a naklady na vypro3téni z vytahu.
4. Néklady na aklid spolednych prostor domu se rozuttuji ve vysi nakladid U&tovanych pronajimateli; a to
podle pottu osob evidovanych u pronajimatele a délky n4jmu v ziltovacim obdobi . Do nékladd je zahmut
bé&Zny dklid i mimotadny Gklid po mmedidténi ndjemci &i vyklizeni spoleénych prostor od velkoobjemového
odpadu nijemci jednotek.
IIL.
Spoletn4 ustanovenf

1.Vyii¢tovani zaloh na pinénf spojend s uZivanim jednotky je provdd&no jednou za rok a bude vzdy za zi¢tovaci
obdobi leden aZ prosinec, tj. pfedchozi kalendafni rok.Ve vyuétovéni musf byt uvedeno

a) za zudtovac{ jednotku odd&len& spotfeba tcpelné energie na vytapénf, spotfeba tepelné energie na ohiev
uzitkové vody v GJ a mnoZstvf vody v m’ spottebované na poskytovéni teplé uzitkové vody,

b) za z(i¥tovaci jednotku odd&leng jednotkové ceny tepelné energie na vytipéni a tepelné energie
spoti‘ebované na ohfev uZitkové vody v Ké/GJ a vody spotfebované na poskytovani teplé uZitkové vody
v K&/m?® a poskytovani studené vody v K& m’

¢) za zattovaci jednotku celkové néklady v K& oddélené na tepelnou energii na vytdpEni a na tepelnou
energii spotfebovanou na ohfev uZitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovan{ teplé uZitkové
vody, podily zékladnich a spotiebnich sloZek nédkladd na tepelnou energii na vytipénf a ndkiadld na
tepelnou energii spotfebovanou na ohfev uZitkové vody v % a K¢,

d) podlahova plocha a zapoéltatciné podlahova plocha ztétovaci jednotky a bytu ¢i nebytového prostoru
konetného spotiebitele v m’ v ptipadé poskytovani teplé uZitkové vody prim&my podet osob
uZivajicich byt &i nebytovy prostor konedného spotiebitele a za celou za¢tovaci jednotku v ziittovacim
obdobi, soudet skutetnych a prepodtenych namérd instalovanych indikatorti vytap&ni ¢i kalorimetrti
zikwovaci jednotky a bytu ¢i nebytového prostoru kone&ného spotfebitele, soudet namérd instalovanych
pomérovych vodomérd za zitovaci jednotku a namér instalovaného bytového vodoméru (vodomérl)
teplé uZitkové vody v byt€ &i nebytovém prostoru koneiného spottebitele a ve spolednych prostorach
z(létsovacf jednotky rezidtovavanych pfimo mezi jednotlivé kone€né spotfebitele podle evidence spotieb
vm,

e) spotteba tepelné energie na vytdp¥ni za.ziltovacl jednotku vyjadfenou v GJ na m’® zapolitatelné
podlahové plochy,

f) podily ndkladd pfipadajici na konetné spotfebitele s uvedenim zdkladnich sloZek, spotfebnich sloZek a
celkovych nakladii v K&, a to zvla$t na tepelnou energii na vytipéni, na tepelnou energii na ohfev
uZitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkové vody,

g) koeficienty a soulinitele pouZité pro pfepolty podlahové plochy nebo zapotitatelné podlahové plochy
konkrétniho bytu ¢i nebytového prostoru a pro pfepotty odedtd indikétord vytdp¥nf u koneéného
spotiebitele,

h) néklad na dodévku studené vody za fakturalni misto a podily nadkladii pfipadajici na kone&né
spottebitele, soutet ndmé&rd instalovanych pomérovych vodomér studené vody za zittovaci jednotku a
namér instalovaného bytového vodoméru (vodomérd) studené vedy v byté & nebytovém prostoru
kone&ného spotfebitele a ve spolednych prostordch zﬁétovacl jednotky rozudtovavanych p¥imo mezi
jednotlivé kone&né spottebitele podle evidence spotfeb v m®, potet osob evidovanych u spravee domu
za faktura¢ni misto a u konetného spotiebitele.

i) vy¥e a soudty zaplacenych ziloh konefnym spotfebitelem a vy¢islenf rozdilu mezi zaplacenymi
zélobhami a néklady ptipadajicimi na konetného spottebitele,

j) Ihta a zplsob uplatnéni reklamaci proti vyattovani koneCnym spotfebitelem; tato ihita je 21 dnd,

k) zpisob finanénfho vypotddéani nedoplatku nebo pteplatku vypo&teného podle pismene h).

2. Terminy k roza&tovani nakladi a sluzby spojené s uZivanim obecnich byt MC Prahy 1:



Zidtovaci a fakturadni obdobi

Zuttovacim obdobim je obdobi kalendaintho roku, tj. od 1.1.-31.12., b&hem kterého jsou poskytovany dodévky
a sluzby kuZivani bytu pfipadng& nebytového prostoru. Toto obdobi je ptedmétem rozd&tovani. Do nakladd
zittovactho obdobi jsou zahrnuty veSkeré dodavatelské faktury, kieré jsou fyzicky zaudtovany na vrub
ptisluiného kalendarniho roku do doby zahé4jeni praci na vya&tovani sluZeb za dany kalendaini rok (zatovaci
obdobi).

Predénf vyiltovani nij fkd
N4jemnik resp. spottebitel bude s vyittovanim pisemné sezndmen vzdy do 15. 6. (tj. termin osobniho doruen{
najemnikovi, pfipadng termin doporudeného odeslan{ na kontaktni adresu ndjemnika).

Reklama&nf obdgbi{
a) 21-ti denni obdobi pro uplatné&ni reklamace roziitovani — ndjemnikem/spotiebitelem-- nejpozdsji viak
vidy do 10. 7. (4. termin pisemného dorudeni pronajimateli).
Reklamace podan4 po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéného vyidtovani a bude Fedena
individuding v ndsledném z¢tovacim obdobi.

Splatnost vyG&tovani

V pifpadg, 2e vytiigtovani bude vyhotoveno spravn® (bez uplatnéni reklamaci) - je splatnost preplatkd a
nedoplatkl do 31.7, nasledujiciho kalendainfho roku.

V ptipad® uznanych opravnénych reklamaci a zpracovani nového vyi&tovani sluZeb je splatnost pfeplatkd a
nedoplatkd - nejpozdgji do 31.8.

U pteplatkd se za dodrZeni termfnu povaZuje termin predanf pronajimatelem na Ceskou po3tu k distribuci..
Nedoplatky — dodrzenim terminu je termin pouké4zani (zaplacenf) sloZenky na Ceské po§t& nebo podani
platebniho pfikazu v bance, tj. bez uplatn&ni penalizatni sankce.

3. Odetty IRTN, kalorimetrii 2 pomé&rovych vodom&ri v bytech a nebytovych prostorach za ziuttovaci obdobi se
provadgji tak, aby byly ukondeny k 31. lednu dle nasledného postupu:
Néjemce je informovan min, 5 dnd pfedem o terminu a Casovém rozmez{ provedeni
odedti vdomé a to vylependim na informaéni misto vdomé a individuélng vhozenim
informagniho listku do oznatené po3tovni schranky,
- pli navitéve se pracovnik provad&jici odedty (odefitatel) na poZ4dani prokaZe firemnim
prikazem a povéfenim spravce objektu k provedeni odettd,
- odettené udaje jsou zapsény do odeltového listu a ndjemnik je stvrdf svym podpisem.
Pokud najemnik odmitne podepsat poznamend tuto skute¢nost odetitatel do odetového
listu,
- pokud pti odedtu je zjist€na porucha méfeni, odeCitatel o zjidt&né skutednosti vystavi
“protokol o zadvad¥”. Spravnost udajii v protokolu stvrdi nijemnik podpisem. Pokud
odmite odetitatel tuto skutednost do protokolu poznamena,
- pokud najemnik neumozni odecet pti prvnf navitéveé odetitatele, je informacnim listkem
vhozenym do schranky informovén o této skutednosti a o terminu druhé navitvy,
- pokud ani pti druhé nédvitdv€ neni odefitatelovi umoZnén odelet, je pfi roziltovéni
nakladi postupovano v ramei t€chto pravidel s uZitim navySen{ nékladi.
4. U n4jemct, kteFi nesplnili v€as oznamovaci povinnost pfi zmé&ng podtu osob uZivajici jednotku, budou sluzby
na tomto udaji zdvislé zaltoviny za celé zidtovacl obdobi s podtem osob evidovanych u pronajimatele pro
zadtovaci obdobi. Na dodate&n& uplattiované zmény podtu osob nebude bran z¥etel, tj. reklamace z tohoto titulu
nebudou uznény.
§. Pravidla se vztahujf na ve¥keré néjemnf prostory.
6. Zviadtni zplisob rozadtovani nakladd na sluzby — neni-li moZné v zuttovaci jednotce na nékterou ze sluZeb
provést rozitovani dle téchto pravidel, a to pfedeviim z divodu mimofadnych technickych pedminek, provede
spravni firma vy&tovani dottené sluZby podle individudinich podminek s maximalnf snahou dodrZet platnou
legislativu. PouZit{ zvla$tniho zpiisobu vyaétovani bude uvedeno v dokumentaci roziltovani pro jednotlivé
najemee.
1. V ptipad, Ze u tepla pro vytapéni &i doddvky TUV je jedno fakturatnf métidlo pro vice objektl, spravee
objektd zajistl, aby roztltovan{ nakladi na tyto sluZby bylo provedeno v souladu s platnou vyhlddkou
¢.224/2001 Sb., a to nasledné:
a) teplo pro vyt4p&ni - zékladnf slozka nékladil ve vygi 50 % celkovych ndklady, v poméru soudtu
zapotitate[nych ploch byth a nebytovych prostor pro vytapéni jednotlivych objektd,



- spotiebnf sloZka nakladl ve vy§i 50 % celkovych nakladh, v pom&tu soultu
korigovanych namérdl IRTN, pokud jsou indikatory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych
objektech indikatory IRTN rozdilného typu nebo nejsou instalovény, pak i spotfebnf sloZka nakladi
bude rozdélena mezi objekty v poméru soudtu zapocitatelnych ploch bytd a nebytovych prosior pro
vytapéni jednotlivych objektd.

b) teplo pro ohfev TUV - zékladni slozka nakladi ve vy3i 30 % celkovych néklads, v poméru souttu
podiahovych ploch byth a nebytovych prostor jednotlivych objekti,

- spottebn{ sloZka nékladi ve vysi 70 % celkovych nakladd, v poméru soudtu
ndmérd pomérovych vodoméril. Pokud bude soutet ndmé&ri za viechny objekty rozdilny 20 % a vice
oproti fakturaénfmu vodom#ru, bude néklad nad 20 % rozdilu spottebni sloky rozdélen mezi objekty
v poméru soudtu podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objektd,

c) vodné a stoné za TUV - celkové naklady budou mezi objekty rozd&leny v poméru soudtu namérd
pomérovych vodoméri. Pokud bude soudet ndmérd za viechny objekty rozdflny 20 % a vice oproti
fakturaénimu vodomé&ru, bude néklad na vodné a sto¢né za TUV nad 20 % rozdil, rozd&len mezi
objekty v poméru souttu podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objektil.

8. V pfipadé, Ze vyrobené teplo nenf méfeno (u domovnich kotelen), je vypotitdvano ze spotieby paliva s uZitim
u¢innosti die pfilohy &. 2 ,vyhlasky 150/2001 Sb. a s vyhfevnosti uvedené na fakwte od dodavatele paliva. Pak
rozdélen{ vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nésledné:

a) teplo pro TUV -~ QTUV
Na vstupu do ohffvate TUV je instalovan fakturaéni vodomér pro TUV, naméfend spotfeba vody pro TUV
je STUV v m’. K vypo¥tu bude uZit m&my ukazatel spotfeby tepla pro ohfev TUV ve v¥i 0,3 G/ m®. Pak
spotfeba tepla pro ohfev TUV bude nasledni
QTUV = STUV x 03Glm’ (GJ)

b) teplo pro UT — QUT:
QUT =Qc—-QTUV (GD)

¢) V pripadg, Ze fakturani vodomer na vstupu do ohfivate TUV je nefunkéni a spotieba vody pro TUV je pro
2a¢tovaci jednotku stanovena jinym zpidsobem, pak rozdéleni tepla bude néasledné

Qc = 0,65 QUT + 0,35 QTUV

9. Definice ploch pro u&el t&chto pravidel:
a) zapotitatelna plocha bytu &i nebytového prostoru pro ucely vytdp&ni
- pro byty - plocha bytu bez balkond, lodZif (i zasklenych) a sklepi, v ptipadé rozdilnych
vySek mistnostf, pfepottena na priimérnou vySku v dom# v sou¢innosti dle ptilohy 1 bodu
A., odst.2, pism. c), vyhladky &. 372/2001 Sb. (nebo pFilohy ! bodu A., odst.2, pism. a).b),
vhidsky ¢&. 372/2001 Sb.)
- pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkond, lodZii (i zasklenych) a
sklep, v pfipadé rozd{lnych vySek mistnosti, pfepoétena na primé&rnou vysku v domé a
pfepoctena na uéel vyuZivanf nebytového prostoru dle piflohy 1 bodu A., odst.l, pism.a),
b), a odst.2, pism. a),b), vyhiasky & 372/2001 Sb.
b) podlahova plocha bytu &i nebytového prostoru pro htely TUV:
- pro byty — podlahové plocha byt bez balkond, lodZif (i zasklenych) a sklept,
- pro nebytové prostory - podlahové plocha nebytovych prostor bez balkond, lodZii (i
zasklenych) a sklepll pfepottena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim
dle rozsahu odb&ru a zplisobu uZitf TUV a uveden v ndjemnf smlouvé.

10. Tato pravidla budou uplatiiovana pro rozictovani roku 2005 a léta néslednd, pokud nebude zménén pravni
ramec nebo metodika rozactovani.



