Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi
a v souladu s ustanovenim § 27 zikona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,,smlouva')

Ceska republika — Probaé¢ni a mediaéni sluzba

Se sidlem: Senovazna 995/2, Senovazné namesti 995/1
Zastoupena: PhDr. Andrea Matouskova, teditelka

IC: 70888060

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,pronajimatel")

a

Unie statnich zastupci Ceské republiky
Se sidlem: Hybernskéa 1006/18, Praha 1
Zastoupena: JUDr. Jan Lata Ph.D., prezident
IC: 63833239

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,najemce')

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

L
Piedmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem a Proba¢ni a mediaéni sluzba prohlasuje, Ze je na zakladé
zapisu o pfevodu pfislusnosti hospodafit s majetkem statu, pfislusnd hospodafit s
objektem €. p. 995, na pozemku parc. ¢is. 506, katastralni uzemi Nové Mésto, obec Praha,
to vSe zapsano na LV 6199.

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci nasledujici nebytové prostory v objektu
Senovazna 995/2, Praha, které¢ doCasné nepotiebuje ke své Cinnosti, a to kancelar ¢. 204,
ve 2. NP. Celkovéa vyméra pronajimanych prostor ¢ini 12,81 m?.

3. Movity majetek instalovany pronajimatelem v pronajatych prostorach zistdva jeho
vlastnictvim.

4. Vybaveni dalSimi potfebnymi provoznimi pfedméty, jakoz i materidlem a zdsobami si
zajiStuje najemce na svij naklad.



Najemce prohlasuje, Zze je mu znam stav predmétnych nebytovych prostor, které
odpovidaji ucelu sjednaného ndjmu a Ze tento prostor v tomto stavu za podminek
sjednanych smlouvou do najmu piijima.

IL.
Uéel najmu

Najemce je opravnén a povinen uzivat pronajaté nebytové prostory pouze ke
kancelarskym cinnostem, které pfimo souvisi s ucelem, za kterym byla Unie statnich
zastupct Ceské republiky ziizena.

I11.
Doba trvani najmu

N4jem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 8. 2018 do 31. 7. 2026.
Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi uplynutim doby, na kterou je sjedndn,
nejde-li o pfipady stanovené v ustanoveni ¢lanku IX. smlouvy.

IV.
Najemné a platebni podminky

Za uzivani ptedmétu ndjmu, uvedeného v ¢lanku 1. smlouvy, se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni najemné, ve vySi 270 K¢/m?*/mésicné, respektive 3.459,- K¢
mésicné. V cené najemného jsou zahrnuty pouze néklady za tklid ptedmétnych prostor a
ostraha objektu. V souladu s platnym zdkonem o DPH nebude k n4jemnému pfipocitadvana
pfislusna sazba této dang, vzhledem k tomu, Ze pronajimatel neni platcem DPH.

Spolecné s ndjemnym se ndjemce zavazuje hradit 1 naklady za dodavky elektrické energie,
zemniho plynu, vodné a stocné a odvoz béZzného komunalniho odpadu. Konkrétni vySe
nakladii za dodavku téchto energii a sluZzeb bude vZzdy vypoctena podle aktudlni spotieby,
a to vyndsobenim pronajimatelem obdrZzenych dodavatelskych faktur koeficientem ,k*.
Koeficient ,k" vychéazi z poméru podlahové plochy pronajimanych prostor (12,81 m?) k
celkové k celkové podlahové plose vSech mistnosti v budoveé (2.382,52 m?). Koeficient
,»K*“=0,00537.

Internetové ptipojeni, telefonni hlasové sluzby a postovni sluzby si zajiStuje ndjemce sam
na vlastni néklady.

Najemné podle odstavce 1. je splatné, mésicné, vzdy do 21. dne kazdého mésice na
zéklad¢ faktury vystavené pronajimatelem. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy bylo
najemné piipsano na Ucet pronajimatele.

Néklady za dodavku energii a sluzeb podle odstavce 2. jsou splatné za kazdé kalendaini
ctvrtleti zpétn€, vzdy do 21. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla



predmétnd zuctovaci faktura vystavena. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla
fakturovana ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele.

Dohodnutou vysi ndjemného je pronajimatel opravnén zvysit podle meziro¢niho indexu
cen trznich sluzeb Ceského statistického tfadu za pronajem vlastni nemovitosti - kod 702
statistickych informaci. Uprava bude pronajimatelem provedena vzdy k 1. 4. kalendainiho
roku a pisemné oznamena k tomuto dni ngjemci.

V piipad¢ prodleni platby najemného a jinych plateb stanovenych touto smlouvou, je
pronajimatel opravnén uctovat ndjemci za kazdy den prodleni urok z prodleni ve vysi
stanoven¢ nafizenim vlady, kterym se stanovi vySe urokt z prodleni a poplatku z prodleni
podle obc¢anského zékoniku. Narok na nédhradu ptipadné vzniklé Skody pronajimateli timto
neni dotcen.

V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje dodrzovat piislusna opatfeni pronajimatele na tseku bezpecnosti a
ochrany objektu, protipozarni, hygienické a dalSi obecné zavazné predpisy. Souc€asné je
najemce povinen své zaméstnance a navstévy s témito zasadami a piedpisy seznamit.
Néjemce bere na védomi skute¢nost, Ze pronajimateli ziistane k dispozici kli¢ od
pronajatych prostor. Tento kli¢ je pronajimatel opravnén pouzit v piipadé nenadalé
udalosti nebo havarie, ptfi¢emz tuto skutecnost neprodlené¢ oznami najemci.

Najemce odpovida za Skody, které jeho Cinnosti nebo ¢innosti jim poveienych osob, nebo
osob, které vpusti do pronajatych prostor, vzniknou pfi uzivani pronajatych prostor, a to i
tretim osobam.

Najemce je povinen sjednat pojisténi svého majetku, vneseného do pronajatych prostor
anebo v nich instalovaného, jakoZ i1 pojiSténi odpoveédnosti za Skody zplisobené jeho
¢innosti na predmétu ndjmu.

Ngjemci, jeho zaméstnancim a navStévam najemce neni povolen vstup do ostatnich
prostor budovy, které jsou obecné nepiistupné vetejnosti.

Najemce dale bere na védomi skutecnost, Ze je povinen vSechny osoby, které jej v budoveé
nav$tivi, pfevzit od justini straZe, nebo civilni bezpecnostni sluzby na vratnici a i1 po
skonceni navstévy je opét na vratnici doprovodit.

Najemce je opravnén uZzivat pronajaté prostory v rozsahu uvedeném ve smlouve, pficemz
je povinen uzivat tyto prostory, jakoz i jim uZivany movity majetek v pfedmétnych
prostorach s péci fadného hospodare a hradit nédklady spojené s jejich drobnymi opravami
a béznou udrzbou. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pro vécnou napln téchto pojmi
jsou urcujici pfislusnd ustanoveni natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi
béZna tidrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdé;sich predpist.
Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v nemovitosti, v némz se predmeét najmu nachazi.
Najemce je povinen vzdy pied svym odchodem uzivané prostory zkontrolovat z hlediska
bezpecnosti (ohen, elektfina, voda, vniknuti neopravnénych osob, apod.) a fadné
uzamknout.



10.

1.

12.

13.

14.

Najemce bere na védomi a zavazuje se respektovat skute¢nost, ze pronajaté prostory muze
bez dalSiho uzivat pouze ve stanovené pracovni dobé pronajimatele. V ptipadée, ze
vyvstane ndjemci potieba uzivat pfedmétné prostory i mimo tuto dobu, zavazuje se
najemce tuto skutecnost pisemné oznamit jesté v prubéhu pracovni doby na sluzebné
justicni straze.

Jakékoliv stavebni Gipravy nebo zmény uzivani pronajatych nebytovych prostor mohou byt
provadény vyhradné na zakladé ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na
naklad ndjemce. V pfipad€, ze dojde na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele k
technickému zhodnoceni majetku, dava timto pronajimatel souhlas s tim, aby odpisy
tohoto technického zhodnoceni provadél najemce.

N4jemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu zavady, které brani
fadnému uzivani pronajatych prostor a umoznit pronajimateli vstup za ti¢elem kontroly a
provedeni oprav. Jinak najemce odpovida za piipadnou skodu, kterd by nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Néjemce neni opravnén pienechat zcela nebo zCasti pronajaté nebytové prostory do
podnajmu jinému uZivateli, nebo je uzivat k jinym uceliim nez ve smlouvé uvedenym.

Pti ztraté kli€h a vstupnich karet uhradi ndjemce vSechny naklady spojené s vyménou
zamk a zajiSténim bezpecnosti, které v této souvislosti vzniknou.

VI
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje odevzdat najemci pronajimané nebytové prostory ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani.

Pronajimatel ma pravo na tthradu ndjemného a uhradu nakladi za dodané energie a sluzby
vypoctené podle ¢l. IV.

Pronajimatel se zarovenl zavazuje zajistit ndjemci neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor.

Pronajimatel se zavazuje zajistit a uhradit obnovu uZivaného movitého majetku pouze
v pfipadé, Ze k jejich poSkozeni, zni€eni, ztratg, ptip. ztraté funk¢énosti nedoslo zavinénym
jednanim néajemce nebo jeho zameéstnanci ¢i osob, které se svolenim najemce v
uvedenych prostorach zdrzuji. V opacném ptipadé odpovidd za Skody najemce podle
ptisluSnych ustanoveni ob&anského zdkoniku.

Pronajimatel nebo jim povéfend osoba ma pravo vstoupit do pfedmétu ndjmu spolu
s ndjemcem v béznych provoznich hodindch najemce, a to zejména za Gcelem kontroly
technického stavu pfedmétu ndjmu a dodrzovani podminek smlouvy. Ve sporném piipadé
se ma za to, Ze provozni dobou najemce je doba, po kterou je ndjemce v predmétu najmu
pfitomen.

Pronajimatel nebo jim povéiend osoba ma pravo vstoupit do pfedmétu ndymu smlouvy ve
vyjimecnych a neodkladnych ptipadech i1 bez doprovodu najemce, jestlize to vyzaduje
nahle vznikly havarijni stav. O tomto musi pronajimatel najjemce neprodlen¢ uvédomit
ihned po takovémto vstupu do predmétu ndjmu, jestlize nebylo mozno ndjemce
informovat predem.



Pronajimatel nenese objektivni odpovédnost za véci a majetek, ktery ndjemce a osoby
kterym to umozni, vnesou, nebo odlozi v pronajatych nebytovych prostorach.

VII.
Vyporadani pri skonéeni najmu

Po ukonceni najmu je najemce povinen vratit nebytovy prostor fadné vyklizeny a
vycCistény, vcetné kli¢, vstupnich karet, atd., kter¢é mu byly ptfeddny. Pokud néjemce
nepiedd nebytovy prostor do 5 pracovnich dnd, nebo v pfedem dohodnutém terminu, ma
pronajimatel pravo nechat tento nebytovy prostor vyklidit a vyménit vSechny zamky, od
kterych nebudou odevzdany klice a vstupni karty, a provést dal$i nezbytna bezpecnostni
opatfeni, a to na naklady najemce.

Pronajaté nebytové prostory se musi nachédzet ve stavu, ve kterém byly ndjemci predany
s ptihlédnutim k odpovidajicimu béZznému opotiebeni a k opravadm ¢i upravam, které byly
provedeny pronajimatelem nebo jeho prostiednictvim ¢i s jeho souhlasem ndjemcem. O
pfedani nebytovych prostor pii ukonfeni ndjemniho vztahu vyhotovi pronajimatel
protokolarni zapis.

VIII.
Smluvni pokuta

Pro ptipad nesplnéni povinnosti ndjemcem dle ¢lanku V. a VII. smlouvy se smluvni strany
dohodly na smluvni pokut€ ve vysi 3 000 K¢ (slovy: tfitisicekorunceskych), a to za kazdé
jednotlivé poruSeni, rovnéz tak pii kazdém opakovaném porusSeni. Naroky na ndhradu
ujmy a Skody timto nejsou nijak dotéeny.

IX.
Ukonceni najmu

Pted uplynutim doby, na kterou je tato smlouva sjedndna, mize byt smlouva ukoncena
dohodou nebo vypovedi.

Vypoveéd muize dat kterdkoliv strana, a to 1 bez udani diivodu, zdsadné v pisemné formé,
vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a pocina bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé stran€.



X.
Odstoupeni od smlouvy

Smluvni strany sjednavaji pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy v piipade, ze
najemce bude i pies pisemné upozornéni déle nez 30 dni v prodleni splacenim najemného,
nebo thradou za dodavku energii a sluzeb. Najemce je povinen ve lhité 15 dnl od
odstoupeni pronajaty prostor vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli. V piipadé poruseni
této povinnosti je pronajimatel opravnén vyklidit prostory, a to na naklady najemce.
V takovém piipadé je pronajimatel opravnén véci najemce, nachéazejici se v nebytovych
prostorach zadrzet a zfidit k nim zadrzovaci pravo.

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je ze zdkona povinen odstoupit od smlouvy
v ptipadé, kdy nebudou splnény podminky stanovené v § 27 zékona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, tj. v piipads, kdy bude
potfebovat pfedmét ndjmu k plnéni funkei statu nebo jinych tkold v ramci své plisobnosti
nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti. N4jemce neni opravnén v piipadé vyuZziti tohoto
ustanoveni ze strany pronajimatele uplatnovat nahradu Skody ¢i jiné naroky vuci
pronajimateli.

Odstoupenim od smlouvy v pifipadé¢ uvedeném v odstavci 1 neni dotéeno ustanoveni o
smluvni pokut¢.

XI.
Kontaktni osoby

Pro ucely realizace této smlouvy a feSeni vztahl z ni vyplyvajicich si strany sjednaly tyto
kontaktni osoby:

a) Na stran¢ pronajimatele: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
b) Na stran€ ndjemce: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Néjemce se soucasn¢ zavazuje dodrzovat vSech pokyni kontaktni osoby pronajimatele piti
mimotadnych udalostech.

XII.
Ochrana osobnich udaji

Pro vylouceni pochybnosti Strany prohlasuji, Ze ob¢ jsou ve vztahu k osobnim udajim
vzniklych v souvislosti s uzaviranim a plnénim smluv samostatnymi spravci osobnich
udajt. Strany prohlasuji, Ze jsou si védomy povinnosti spravce osobnich tdaji jak podle
2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochran¢ fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udajii a o volném pohybu téchto tdaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (Obecné
nafizeni o ochrané osobnich udajt), (dale jen ,,GDPR®), a zavazuji se je dodrzovat.



Strany berou na védomi, Ze mohou jako spravci osobnich udajii v pritbéhu plnéni smluv,
za ucelem plnéni smluv a/nebo za Gcelem splnéni povinnosti vyplyvajicich z pravnich
predpist zpracovavat osobni udaje zastupct druhé Strany a jejich Spolupracovnikd, které
jsou uvedeny ve smlouvach a jejich dodatcich, nebo které souvisi s plnénim smluv,
zejména pak osobni udaje zastupcti druhé Strany v rozsahu: jméno, pfijmeni, telefon, e-
mail a tdaje, které druha Strana nebo jeji Spolupracovnici dobrovolné poskytli/poskytnou
Stran¢ prvni.

Strany budou uchovévat a zpracovavat osobni udaje podle bodu 1 automatizované i
manualné v ramci vlastni smluvni dokumentace ¢i v internich IT systémech, a to samy ¢i
prostiednictvim povéfenych zpracovateli. Provozovatelem IT systému, ve kterém jsou
uchovavany osobni udaje, miize byt rovnéz treti osoba vystupujici ve vztahu ke Strané
jako zpracovatel. Seznam povéfenych zpracovateli si Strany poskytnou na vyzadani.

Nestanovi-li smlouvy jinak, osobni udaje budou zpfistupnény pouze opravnénym
zaméstnancim druhé Strany ¢i zaméstnancim ji povéteného zpracovatele, a to pouze v
mife nezbytné pro Gcely zpracovani.

Osobni udaje podle bodu 1 budou zpracovavany Stranami po dobu trvani smluv, a dale
po dobu 10 let po jejim zaniku, a to za tcelem ochrany legitimnich zajma Stran ¢i za
ucelem jejich obrany v pripadé¢ potencialniho sporu.

Strany potvrzuji, Ze byly pouceny o pravech subjektli osobnich udaji (i) na pristup k
osobnim udajim, (ii) na opravu osobnich udaji, (iii) pozadovat od druhé Strany
vysvétleni v pripadé podezieni, ze ke zpracovani osobnich udaji dochazi v rozporu s
ochranou jejich soukromého a osobniho Zzivota nebo v rozporu se zdkonem, (iv)
pozadovat odstranéni protipravniho stavu, zejména blokovanim, provedenim opravy,
doplnénim nebo likvidaci osobnich udajti a (v) obratit se v ptipad¢ uvedeného podezieni
¢i odmitnuti odstranéni uvedeného protipravniho stavu na Utad pro ochranu osobnich
udaju.

Strany se zavazuji bez zbytecného odkladu s témito skuteCnostmi seznamit ty své
Spolupracovniky, ktefi se stali ¢i se stanou subjekty zpracovani osobnich udaja podle
tohoto ¢lanku.

Strany se zavazuji nepfedavat druhé Strané zadné osobni idaje bez jejiho souhlasu, neni-
li v této Smlouvé a smlouvéach uvedeno jinak.

XI11.
Zavéreéna ustanoveni



Veskeré zmény a dopliikky této smlouvy jsou mozné jen ve form¢ pisemného dodatku ke
smlouvé, podepsané¢ho opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Tato smlouva se fidi pfisluSnymi ustanovenimi, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zéakonik, ve znéni pozdgjich predpisi a zdkonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Préava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy nepiechazeji na pravniho nastupce najemce.
Nedilnou soucasti smlouvy je piiloha - pidorys 2. NP s oznacenim pronajimanych
prostor.

Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom z nich.

Ob¢ smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly a
sepsaly dle jejich pravé a svobodné viile a neuzaviely v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, cozZ stvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
ve znéni pozd¢jSich predpisti. Strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy zajisti
pronajimatel.

V Prazedne.................... 2018
Za pronajimatele: Za najemce:
PhDr. Andrea Matouskova JUDr. Jan Lata, Ph.D.



