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kontaktni adresa pro postu: Ostrovni 1, 112 30 Praha 1
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a
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se sidlem: Baarova 1540/26, Michle, 140 00 Praha 4
Jjednajici: jednatelem Paviem Paviem

ICO: 27235254

DIC: CZ27235254

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C. viozka 106557.
dale jen ,ndjemce*

Najemnl smlouvu o najmu éasti nemovitosti

Clanek I.
Pfedmét smiouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén disponovat s nemovitosti v majetku Ceské republiky, jejiz
soucastl je pfedmét najmu specifikovany v &lanku |. odst. 2 této smilouvy, nebot mu piisius
k tomuto majetku statu prislugnost hospodareni.

2. Predmétem najmu je vychodni $titova sténa (§ 7m x v 13m) budovy Ateliérli a dilen Narodniho
divadla , &.p 1535/117, nachazejici se na pozemku parc. &. 2622, v k.4. Vinohrady, zapsaného na
listu viastnictvi LV &.186, obec hl.m. Praha. Tuto sténu dle pfilohy &.2 smlouvy davéa pronajimatel
najemci touto smlouvou do najmu (dale jen ,pfedmét najmu*), a to na dobu a za podminek dale
uvedenych v této smlouvé. Nedilnou souéasti této smlouvy je wvypis z katastru nemovitosti na

vySe uvedenou nemovitost (pfiloha &.1) a fotografie predmétného &titu (pfiloha &. 2) se zakresem
plochy.

3. Dojde-li ke zm&n& dispozi&niho prava k pfedmétu najmu, zavazuje se pronajimatel informovat o
této uzavfené smiouvé nového nabyvatele, jemuz tim vznika povinnost dodrZovat veskera
ustanovent, plynouci pro pronajimatele z této smiouvy.

4. Pronajimatel timto pfenechava najemci pfedmét najmu specifikovany v &lanku I. odst. 2 do n&jmu
a najemce se zavazuje fadné a véas platit najemné a daléi poplatky s najmem spojené.
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Clanek II.
Ugel najmu
Pfedmét najmu specifikovany v &lanku |. odst. 2 této smilouvy bude najemcem uZivan v ramci

predmétu jeho &innosti, t. k reklamnim Géelim, konkrétné pak k instalaci a provozovani
osvétlené reklamni plachty.

Najemce neni opravn&n dat predmét najmu do podnajmu, je opravnén zajistovat na pfedmeétu
najmu umisténi reklamy pro tfeti osoby. Da-li najemce pfedmét najmu do podnajmu v rozporu se
smlouvou, pronajimatel mé pravo vypovédét tuto smiouvu s tim, Ze vypovéd nabude ucinnosti
dnem jejiho doruceni.

Pronajimatel a najemce se dohodli na omezeni pfedmétu reklamy a toto omezeni_ se tyka
erotickych klubti & obdobnych zafizenl a poskytovani erotickych sluZeb, reklamy neetického &i
hanlivého charakteru a jiné reklamy, ktera by mohla poskodit dobré jméno pronajimatele.
Pronajimatel je opravnén v pipadé instalace reklamy takovéhoto charakteru ( nebo v pfipadé, Ze
reklama neni v souladu s dobrymi mravy) vyzvat najemce k okamzitému odstranéni takovéto
reklamy, pokud najemce na tuto vyzvu nebude reagovat & reklamu neodstrani do 5 dnl od
dorugeni vyzvy pronajimatele, je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smiouvu s tim, Ze
vypovéd nabude uginnosti dnem jejiho dorucent.

Clanek Ill.
4 Doba najmu a trvani‘’smlouvy

. Najemni smlouva se uzavira na dobu od 1.2.2014 do 31.12.2015. Smiuvni strany sjednavaji, ze do

60 dnt pfed predpokladanym ukongenim této smiouvy projednaji jeji pfipadné prodiouzen.

. Tato najemni smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a G&innosti

dnem 1.2.2014.

. Najemni smlouva pozbyva platnosti v pfipadé, kdy by provozovani reklamni sit¢ pfekazelo pfi

rekonstrukci nebo dostavb& objektu pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak. Pronajimatel
takovou skutenost najemci oznami pisemné nejméng tfi mésice pred tim, nez tato skutegnost
nastane. V tomto pisemném oznameni bude stanoveno datum, ke kterému kongl platnost najemni
smiouvy z dlivodil v tomto odstavci uvedenych.

. Kazda ze smiuvnich stran ma pravo pisemné& vypovédét tuto smiouvu s mésiéni vypovédnl Ihitou

v pfipadé, Ze nastanou ob&ma stranami neovlivnitelné okolnosti, které znemozni jeji pinéni.
Neovlivnitelnymi okolnostmi se pro ugely této smiouvy rozumi valky, ob&anské nepokoje, stavky,
havarie, zniteni, poskozeni nebo zbaveni pfedmétu najmu, opatfenl statnich organd, jez majl viiv
na schopnost pingni povinnosti podle této smlouvy a jeZ se vymykajl kontrole smiuvnich stran nebo
které brani z jinych objektivnich divodil provozovani reklamy. Pronajimatel ma pravo odstoupit od
této smlouvy z diivodu, Ze potfebuje pfedmét najmu pro pinéni svych dkold (pokud je pinéni téchto
ukolll neslugitelné s najmem dle této smiouvy) ; odstoupeni musi byt pisemne s uvedenim Gkold,

pro néZ se odstupuje, a je aginné uplynutim reklamni kampané klienta najemce vyuzivajici pfedmét
najmu.

. Pokud kterakoliv smiuvni strana porusl podstatnym zplisobem nékteré z ustanoveni této smiouvy,

ma podkozena strana pravo vypovédét smlouvu s mésicni vypovédni thitou po marném uplynuti
Ihiity &trnacti dnii po dorugeni pisemné bezusp&sné zadosti druhé strané o napravu.

. Najemce ma pravo smlouvu vypovédét die odstavce 5 zejména z téchto divodu:

¢ plocha se stane nezplsobilou pro umisténi reklamy

V piipad&, #e nebudou najemcem ziskana veskera povoleni, potfebna k umisténi reklamy na

pronajaté plode, méa najemce prévo smiouvu vypovédet, pokud tuto skuteénost najemce doloZl
pisemné pronajimateli.

Pronajimatel ma pravo smiouvu vypovédét dle odstavce 5 zejména z téchto divodi:

Najemce je v prodleni s thradou faktury (najemného) delsi nez 30 dntl, pfestoZe byl najemce na

prodleni s Uhradou faktury pronajimatelem pisemn& upozomén a vyzvan k neprodlené uhradé
najemného.




7. Vypovédni lhita pro vypovéd smiouvy podle odstavce 4. a 5. &ini jeden mésic. Vypovédni lhita

zatina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po mésici, ve kterém byla dorugena druhé strané
pisemna vypoveéd.

 Ob& smiuvni strany jsou opravn&ny vypovedeét tuto smiouvu z diivodt zviast hrubého poruseni
smiuvnich povinnosti druhou smiuvni stranou & z divodd v teto smiouvé vyslovné uvec_ienych.
Vypovéd musi byt pisemna a je aginné dnem jejiho doruceni druhé smiuvni stran&. Touto vypovéd_i
neni dotéeno pravo vypovidajici strany na nahradu vznikié skody zplisobené porugenim zavazki
druhou smiuvni stranou.

Clanek IV.
Néjemné a platebni podminky

. N&jemné se dohodou smiuvnich stran sjednava takto:

a) za vyuzity (i pouze z&asti) predmét n&jmu se vyse najmu sjednava ve vysi 25.000,- Ké (slovy:
dvacet pét tisic korun &eskych) za obdabi jednoho kalendafniho mésice. Jestlize bude pfedmét
najmu vyuZity jen po urtitou Cast kalendainiho mésice, vznika pronajimateli narok na uhradu
sjednaného najemneho v pomé&rné vysi odpovidajici pottu dnt v kalendatnim masici, po které je
pfedmét najmu vyuzity. Vyuzitim pfedmétu najmu se rozumi umisténi reklamy tfetiho subjektu na
predmétu najmu. K takto dohodnutému ndjemnému bude pfipoétena DPH ve vy3i zékladnl sazby
DPH v sazbé stanovené zakonem o DPH v dobé zdanitelneho pinénf.

b) pfi nevyuziti pfedmétu ndjmu najemcem (tj. pokud nedojde k instalaci #adné reklamy za obdobi
celého kalendafniho mésice) se najemné nehradi a v pfipadé plsemné Zadosti pronajimatele zajist!
najemce umisténi reklamy pronajimatele na pfedmétu najmu.

. Néjemce se zavazuje zajistit pronajimateli na svij naklad v kazdém kalendafnim roce jedno
vyhotoveni reklamni plachty o velikosti 7m x 13m, ktera bude instalovana na predmét najmu
v souladu s &lankem IV. odst. 1, pism. b) této smiouvy, a to na dobu, nez najemce zajisti vyuZiti
pfedmétu najmu umisténim reklamy viastni nebo tretl osoby. Jestlize dojde k poskozeni, znienl &i
jinému znemozné&ni umisténi najemcem zhotovené reklamni plachty pronajimatele, nema najemce
povinnost zajistit jeji opravu &i jeji nove vyhotoveni. TotéZ plati v pfipad&, Ze pronajimatel bude
#adat zmé&nu motivu své reklamni plachty.

. Jestlize pronajimatel pisemné najemce nepozada o umist&ni reklamni plachty v souladu s &lankem
IV. odst. 1, pism. b) této smlouvy, m& najemce pravo umistit na pfedmétu najmu viastni reklamu,
ktera bude propagovat najemce a jeho sluzby (nabidku plochy k pronajmu).

. Bude-li ndjemce v prodleni s Ghradou faktur, bude pronajimatel Ugtovat Urok z prodieni ve vySi
stanovené piislugnym nafizenim viady, platném a Gginnem ke dni vzniku prodieni s uhradou.

. Najemné bude placeno vidy mésiéné do posledniho dne nasledujictho mésice bezhotovostnim
pfevodem na U&et pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smiouvy, na zékladé faktury (dafového
dokladu) zaslané najemci nejmén& &trnact dnii pfed dnem splatnosti. V pfipadé pozdniho zaslani
faktury pronajimatelem najemci se podita splatnost faktury 14 dni ode dne doruceni faktury
néjemci. Datum uskutegn&ni zdanitelného pin&ni bude datum vystaveni faktury.

_ Elekttinu bude pronajimatel poskytovat najemci v souladu se zakonem &. 458/2000 Sb. § 3 odst. 3

v platném znéni prostfednictvim vlastniho odb&meho zafizeni. Poskytnuté mnoZstvi elekifiny bude
méfeno samostatnym podruznym elektromérem &. 516303 a uttovano vidy k poslednimu dni
kazdého kalendafniho &tvrtlet! v priméré cené elektfiny, za kterou ji pronajimatel v daném obdobi
nakoupil. K této cen& bude pfipottena DPH v sazbé platné k datu zdanitelného pinéni. Splatnost

faktury je 15 dnl od jejiho data vystaveni. Datum uskute&néni zdanitelného pinéni bude posledni
den kazdého kalendainiho &tvrtlet!.




. Najemce nema povinnost platit najemné po dobu, kdy v disledku jednéani nebo opomenuti
pronajimatele &i objektivnich diivodl nema moznost predmét najmu &i jeho &ast pro Ucel uvedeny
v této smiouvé uZivat bud vibec, nebo jen za ztizenych podminek - pfipad zniteni pebo
poskozeni plochy nebo snizeni viditelnosti reklamy, zplisobené zakrytim leenim nebo my’tm
objektem, postavenym pfed Stitem (predmétem najmu). O tomto stavu je néjemce povinen
pronajimatele neprodien& informovat doporuéenym dopisem.

Clanek V.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel zajisti najemci pFistup k predmé&tu najmu a jeho nerudené uzivani v souladu s
ptedmétem najmu (Clanek . této smiouvy).

Pronajimatel bude neprodiené, pokud to bude mozné, pfedem informovat najemce o majetkovych
zménach, pfipadné nafizenich statnich organd, tykajicich se pfedmetu najmu.

Pronajimatel se zavazuje, Ze nezahradi, nepo$kodi a neodstrani v dob& trvani platnosti a
adinnosti této smiouvy reklamni zafizeni, umisténé na uréené plose a umozni udrzovat okoli
plochy s cilem zachovani dobre viditelnosti prezentované reklamy.

Pronajimatel poskytne najemci misto vhodné k instalaci podruzného elektroméru a umozni
instalaci elektrickych rozvodd, potfebnych k osvétleni reklamy. Venkovni reflektory (Pi 0,5 kW)
budou zapojeny za podruznym elektromérem 2 pronajimatel bude spotfebovanou energii néjemci
fakturovat. Elektroinstalace véetn& podruzného méfeni musi byt provedena dle platnych
predpist @ norem a na naklady najemce. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele
navysit instalovany vykon svych elektrickych zatizeni oproti hodnoté uvedené v této smiouve.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci nezbytnou souginnost ve véci ziskanl pfisiusnych
povoleni dotSenych organti statni spravy (dokumentaci viastnika nemovitosti apod.).

Pronajimatel se zavazuje neumistit na pfedmétu najmu dal$i venkovni reklamni média. Je si
védom, Ze tim by plocha dle této smiouvy zménila kvalitu vyjadfenou gastkou najmu.

Clanek VI.
Povinnosti najemce

Najemce je zejména povinen uzivat predmet najmu v souladu s tgelem najmu dle &lanku |1 teto
smiouvy a fadné a véas platit najemné dle Elanku IV. této smiouvy a spotfebu elektrické energie
spotfebovanou v souvislosti s osvétienim reklamy umisténé na pfedmétu najmu.

Najemce na vlastni naklady instaluje reklamu, bude zajistovat jeji provoz a udrZovat pfedmét
najmu a jeho nejbliz3 okoli v fadném stavu tak, aby veskera jeho &innost neomezovala prava
majitele &i uZivatell sousednich bytovych i nebytovych prostor. Néjemce predem pfeda
pronajimateli pisemny seznam pracovnik(, ktefi budou instalovat reklamu a zajistovat (drzbu a
uklid pfedmétu najmu (seznam bude umistén ve vratnici objektu, jehoz ¢ast se pronajima).

Néjemce je povinen zajistit veskera povoleni, nutna k instalaci a provozovani reklamy (v pfipadé
udéleni sankel ze strany statnich organi se tyto Sastky zavazuje pronajimateli uhradit, jestlize lze
udélen! takovych sankci pfi¢itat jednani &i opomenuti najemce). Najemce ping odpovida za
pravni disledky instalace reklamy, zajistuje ji tak, aby byla v souladu s bezpetnostnimi a
provoznimi pfedpisy a odpovidala stanovenym normam. Hrozi-li v dusledku provadénych zmén
na pfedmétu najmu pronajimateli znatna &koda, je pronajimatel opravnén od této smiouvy
pisemné odstoupit s tim, Ze odstoupenti je a&inné dnem jeho doruéeni najemci.

Najemce nebude na pfedmétu najmu provadét zadné jiné stavebni prace, nez které vyZzaduje
instalace reklamy véetn& osvétleni, a nebude vyvijet Zadnou jinou &innost nez tu, ktera je v
souladu s pfedmétem této najemni smiouvy.

Najemce se zavazuje a je povinen seznamit osoby, které jsou jim povéfeny k ginnostem dle teto
smiouvy a které se budou pohybovat v dob& Géinnosti této smlouvy v objektech ND, se vstupni
instruktd2l o poZarni ochrané a bezpetnosti préce, ktera je dostupnd na webové strance:
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6. Najemce obsadi pfedmé&t najmu reklamou svych klientd a soutasné se zavazuje, ze namét
reklamy bude v souladu se v&emi pfedpisy platnymi pro provozovéni velkoplogné reklamy v
Ceské republice, etickym kodexem asociace komunika&nich agentur a v souladu s bodem 3
Elanku Il této smlouvy, za coz nese pinou odpovédnost.

7. Uvede pronajatou plochu s pfihlédnutim k b&2nému opotfebeni do plvodniho stavu na své
néklady do 10 dnii od ukondeni G&innosti této smiouvy. Sankce — v pfipadé, Ze ndjemce neuvede
pfedmét najmu do stavu dle pfedchozl véty, smiuvni strany sjednavajl smiuvni pokutu ve vysi
500,- K¢ za kazdy den prodleni.

8. Najemce je povinen vZdy pisemné potvrdit svym podpisem obsazenost plochy a tuto skutenost
nahlasit pisemnou formou pronajimateli a to vZdy na po¢atku a na konci instalace reklamy na
pronajimané plo3e k rukam

|‘ i ron ajimatel bere na védomli, Ze tyto informace mohou byt ze

strany najemce ménény.

Clanek VIl
Sankéni ujednani

1. Porugi-li pronajimatel jakoukoli povinnost stanovenou v &lanku V. této smlouvy, ma povinnost
neprodleng oznamit tuto skutegnost najemci a vyvinout veskeré usill k odstranéni zavadného
stavu. Tim neni doteno pravo najemce na nahradu skody.

2. Porusi-i najemce jakoukoli povinnost stanovenou v ¢&lanku VI. této smlouvy ma povinnost
neprodlené oznamit tuto skute€nost pronajimateli a vyvinout veskeré usili k odstranéni
zavadného stavu. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Clanek VIl
Spoleéna ustanoveni

Najemce nese veskerou odpovédnost za obsah reklamy a jeji bezpeéné technické feSeni.

2. Néjemce odpovida za $kody, které vzniknou pfi instalaci a provozu reklamy na pfedmétu najmu
nebo na majetku a zdravi zaméstnancl Narodniho divadla i tfetich oscb. Za timto Géelem je
fadné pojistén ztitulu odpovédnosti vidi tfetim osobam za $kodu wvzniklou v dusledku
podnikatelské &innosti najemce. Viz. ptiloha &.3, kopie smiouvy s pojistovnou.

3. Ob& smiluvni strany se zavazuji dodrZovat migenlivost v(é&i tfetim osobam o smluvnich
podminkach obsaZenych v této smiouvé, vyjma statnich organii a vyjma poskytovani informaci
dle zakona o svobodném pfistupu k informacim &.106/1999 Sb.

4. Smiuvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této smiouvy se
neuplatni nasledujicl ustanoveni ob&anského zakoniku: § 1765 a § 1766 o zméné okolnost, §
2230 o uzivani pfedmétu néjmu ndjemcem i po uplynuti najemni doby. Déle smiuvnl strany timto

vyluéuji pro Géely této smiouvy pouZiti § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku, ktery stanovi, Ze
smilouva je uzaviena i tehdy, kdy nedojde k Upiné shodé projevii ville smluvnich stran.

Clanek IX.
Zavereéna ustanoveni

1. Pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy a rezim vztahl pfipadn& neuvedenych v této smiouvé

podiéhaji se fidi ustanovenim § 2201 a nasl. obdanského zakoniku neni-li vtéto smlouvé
uvedeno jinak.

2. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smiouvy pfechazeji i na pravni nastupce obou smiuvnich
stran.

3. Jakékoliv zmény nebo dodatky této smiouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou
opravnénymi zastupci cbou stran.

4. Pokud kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane zcela nebo z&asti neplatnym nebo
nevymahatelnym, zUstavaji ostatni ustanoveni této smiouvy v platnosti a pfislusné neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni se nahradi platnym ustanovenim, které v mife, v niZ to bude z
pravniho hlediska provediteiné, spini hospodaisky Ggel neplatného nebo nevymahateiného
ustanoveni. Pokud nékteré zaleZitosti nebyly touto smlouvou fe$eny a smlouva se tim stane
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zcela nebo z&asti neplatnou &i netdinnou, dohodnou se strany v souladu s podminkami této
smiouvy na takovém jednom nebo vice ustanovenich, na nichZ by se s ohledem na povahu a
hospodaisky (&el této smlouvy byvaly dohodly, pokud by byvaly pfislusnou zaleZitost vzaly v
uvahu v dobé& uzavienl této smiouvy.

5. Smiuvni strany si zasilaji pisemna oznameni na adresy uvedené v zahlavi této smiouvy.
Pisemnost je doru¢ena, jakmile ji druha strana pfevezme. Pravni G&inky dorugeni pisemnosti
ma i odmitnuti zasilky. Doporugené zdsilky a zasilky uréené do viastnich rukou adreséta, pokud
nebyly adresatu dorueny, se povaZuji za doruené desatym dnem po jejich podani k pfepravé
prostiednictvim drzitele postovni licence.

6.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfedetly, Ze byla uzavfena po
vzéjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréitd, vazné a srozumitelng, nikoliv
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

7. Tato smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smiuvni
strana cbdrzi po jednom exemplafi.

V Praze dne; R . . ... .........

Néjemce:

Pronajimatel:

Narodni divadio
Burian

Pavel Pavel
jednatel




