DOHODA O ZUCTOVANI PLNENI (SLUZEB) A O UHRADE
NAKLADU UDRZBY A OBNOVY

2018/0812/0SM.DOBCH

UZivatel: Méstska Cast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 48 Praha 8 - Liben
ICO: 00063797

DIC: CZ00063797

bankovni spojeni:
Cislo Gctu:
zastoupeny: Radomirem Nepilem, mislostarostou

(déle jen ,,uZivatell)

a

Majitel: Bytove druzstvo Pobrezni 380/2

se sidlem: Pobfezni 380/2, 186 00 Praha 8 - Karlin

ICO: 03024512

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

zastoupeny: Ing. Jifim Karvankem, LL.M, predsedou

predstavenstva,
Ing. Magdalenou Hanakovou, mistopredsedkyni
predstavenstva,
druzstvo zapsano dne 21. kvétna 2014 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod spisovou znaCkou: Dr 8182

(déle jen ,,majitelll)

uzaviraji s platnosti ode dne podpisu obéma smluvnimi stranami nasledujici dohodu o zuctovani
pInéni (sluzeb) a o Uhradé nakladl Gdrzby a obnovy (dale jen ,,dohodall):



Clanek 1.
Predmét dohody

Majitel prohladuje, Ze je vlastnikem budovy €. p. 380, kterd je soucasti pozemku pare.
€. 222, zapsano na LV ¢. 3067, pro k. 0. Karlin, naadrese Pobfezni ¢. or. 2,
186 00 Praha 8 (dale jen souhrnné ,nemovitost4 €i budova dale jen ,budova#).
V souvislosti s uzivanim teto nemovitosti jsou uZzivateli poskytovana nize uvedena
plnéni (sluzby) a souCasné se uZivatel ma podilet na Uhradé obvyklych udrzovacich
nakladll na nemovitost véetné jeji obnovy v rozsahu stanoveném touto dohodou.
Uzivanim nemovitosti uzivatelem se rozumi pozivani nebytového prostoru ¢. 101 (dfive
oznacen €. 502) (dale jen ,,nebytovy prostor#), vCetné spolecnych ¢asti nemovitosti, a to
ze strany uzivatele €i jim uréenych osob (najemcu).

Majitel prohlaSuje, Ze uzavienim této dohody dava uzivateli ,,souhlas majitele k uzivani
nize uvedenych plnéni (sluzeb).

Clanek I1.
Doba trvani dohody

Tato dohoda se uzavird na dobu neurcitou s vypovédni dobou pét (5) mésicd, ktera
pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.

Clanek I11.
Platby z.a poskytované plnéni (sluzby), pojisténi

Platby, resp. zalohové platby za poskytovana plnéni (sluzby), se stanovuji dohodou
smluvnich stran nasledovné:

prostor é. 101 (dFive oznacen é. 502), o vymére 173,80 m2 (d¥ive 161,65 m:
SWIT s.r.0.)

A/ Roc¢ni zUc¢tovatelné zalohv za sluzbv:
- vodné a sto€né 1 080,00 KG&,

Roc¢ni zuctovatelné zalohy celkem: 1 080,00 KG&.

B/ Rozpocet uhrad za sluzbv:

roéni Uhrada celkem 1 080,00 KE,
Ctvrtletni Uhrada celkem 270,00 K¢,
meésicni Uhrada celkem 90,00 K¢.

Roc¢né uhrazené zuctovatelné zalohy za plnéni (sluzby) budou majitelem pravidelng,
nejpozdéji do 30. Cervna nasledujiciho kalendarniho roku, zuctovany v souladu
s platnymi zvlaStnimi pravnimi predpisy, pfiCemZ energie (v€. vody) budou
rozuctovany podle naméfené spotfeby. Pripadné preplatky ¢i nedoplatky budou mezi
smluvnimi stranami vyrovnany do tficeti (30) dnd od pfedloZeni vyUctovani majitelem
uzivateli.



V pripadé zmény cen plnéni (sluzeb), poskytovanych s uzivanim nebytového prostoru,
si majitel  vyhrazuje pravo na Upravu stanovenych Castek v  souladu
se zvlastnimi pravnimi a cenovymi predpisy.

Zélohy za plInéni (sluzby) plati uZivatel mésicné a jsou splatné do kazdého 15. dne
prislusného kalendarniho mésice. zZalohy za plnéni (sluzby) se plati jednou Castkou.
Zalohy za plnéni (sluzby) DPH nepodléhaji.

Dnem zdanitelného pInéni je kazdy 15. den pfislusného kalendarniho mésice.

Zalohy za plnéni (sluzby) budou uZivatelem hrazeny na Uc¢et majitele vedeny u
Cislo Uétu:| variabilni symbol:

Uhrada za plnéni (sluzby) stanovené v odst. 1. tohoto ¢lanku nalezi maﬂteli v roce, kdy
se tato dohoda uzavira v pIné rocni vysi. S ohledem na uzivani plnéni specifikovanych
v odst. 1. tohoto Clanku uZivatelem naleZzi majiteli dale dluzny nedoplatek za rok 2017
(zahrnuje i ahradu pomérnych nakladd na ostatni sluzby (komin) ve vysi 1.894,- K¢),
splatny do deseti (10) dnli od uzavieni dohody.

UZivatel se dale zavazuje pfispivat majiteli na pojisténi nemovitosti, a to ve vysi
13,43 % z celkovych roénich naklad vynaloZenych majitelem na pojisténi, které jsou
splatné do deseti (10) dnd od vyzvy majitele k Ghradé s dolozenim vySe nakladl
vynaloZenych na pojisténi.

Clanek 1V.
Platby provoznich nakladd

UZivatel se zavazuje pfrispivat majiteli na naklady bé&zného provozu a spravy
nemovitosti (déle jen ,,provozni naklady*).

UZivatel se zavazuje hradit majiteli pausalni pfispévek na provozni naklady ve vysi
3 000,- K¢ / kalendarni mésic. Prispévek se hradi i za zapocCaty kalendarni mésic v plné
vysSi. Smluvni strany pro vylouceni veSkerych pochybnosti uvadéji, ze pauSalnim
pFispévkem se rozumi nczucétovatciné plnéni, majitel neni povinen prokazat zptsob ani
vysi jeho pouziti a naloZeni s nim, prispévek se nevyuctovava a zadné ze stran nemize
vzniknout narok na Uhradu preplatku ¢i nedoplatku v souvislosti se skute€né
vynaloZenymi naklady.

V pripadé zmény cen plateb provoznich nakladd si majitel vyhrazuje pravo na Upravu
stanovenych ¢astek v souladu se zvlaStnimi pravnimi a cenovymi predpisy.

Prispévek na provozni naklady budovy plati uZivatel mési¢né a je splatny do kazdého
15. dne pfislusného kalendarniho mésice.

Dnem zdanitelného plInéni je kazdy 15. den pfislusného kalendarniho mésice.

Platby pFispévkiUaudoiuiZivatelem hrazeny na Gcet majitele vedeny i
a.s., Cislo uctu:! variabilni symbol:

Pfispévek na provozni naklady budovy stanoveny v odst. 2. tohoto Clanku nélezi
majiteli v roce, kdy se tato dohoda uzavira v pIné rocni vysi (tj. dvanact (12) mésicnich
plateb daného pfispévku).



Clanek V.
Platby nakladd na GdrZbu a obnovu nemovitosti

1. UZivatel se zavazuje prispivat majiteli na Ghradu obvyklych udrzovacich naklad( na
nemovitost véetné jeji obnovy (dale jen ,,nadklady na Gdrzbu a obnovu*). Platby naklad(
na Udrzbu a obnovu se stanovuji dohodou smluvnich stran a vychazi z pomérného
podilu plochy nebytovych prostor uzivanych uzivatelem k celkové vymére bytovych a
nebytovych prostor v budové. Pomérny podil plochy nebytovych prostor pfipadajici na
uzivatele ¢ini 13,43 %.

2. UZivatel se zavazuje hradil majiteli veSkeré naklady na tdrzbu a obnovu s pfihlédnutim
k omezenim danym touto dohodou, které budou Ucelné vynaloZzené majitelem na Gdrzbu
a obnovu budovy, vCetné béznych oprav a bézné udrzby, kdy z celkové vyse
vynaloZenych naklad(l na udrzbu a obnovu je uzivatel uhradi v pomérném podilu dle
odst. | tohoto ¢lanku na zakladé vyuctovani nakladd predlozeného majitelem.

3. Smluvni strany se dohodly, ze pomérny podil uzivatele v nasledujicich deseti letech
nepresahne pomérnou vysi, jak je uvedena v dlouhodobém planu investic pfilozeném
k této dohodé (dale jen ,plan investicll), svyjimkami dle této dohody. Vyse
predpokladanych konkrétnich investic na udrzbu a obnovu nemovitosti uvedena v planu
investic je hrubym odhadem vySe téchto investic dle dneSnich cen ve stavebnictvi a
souvisejicich oborech a zadané dfivéjSi poptavky nacencni. Proto sc vySe
predpokladanych konkrétnich investic na udrzbu a obnovu nemovitosti uvedena v planu
investic mdze lisit (zvysil) v budoucnu ke dni jejich vynaloZeni pfi zohlednéni
(pFipocteni) a) sjednané toleranéni odchylky 20 % a b) % miry meziro€niho narlstu
inflace dle jednotlivych let a c) % meziroéniho nardstu cen ve stavebnictvi a
souvisejicich oborech (dale jen souhrnné ,toleran¢ni odchylka#), a to s ohledem na
konkrétni nacenéni zakazky zhotovitelem. Pokud majitel vynalozi naklady na
predpokladané konkrétni investice na Udrzbu a obnovu nemovitosti dle planu investic
zvysené max. o tolerancni odchylku, bude pomérny podil uzZivatele dle odst. ! vypocten
z majitelem reélné vynalozenych naklad(. Bude-li toleranéni odchylka ve skute¢nosti
vySSi nez sjednand v této dohodg, pouZije se max. toleran¢ni odchylka dle této dohody.

4. Smluvni strany jsou ve shodg, Ze pfedpokladané konkrétni investice uvedené v planu
investic je potfeba Gc¢elné vynalozit v nasledujicich deseti letech v ramci obvyklé
udrzby nemovitosti v€etné jeji obnovy. Smluvni sterny jsou srozumeény s tim, Ze se
v budoucnu mohou vyskytnout i jiné investice v ramci obvyklé UdrZzby nemovitosti
véetné jeji obnovy nepfedpokladané planem investic (zejména v pfipadé
neotekavanych havérii, jinych $kodnych udalosti ¢i v dlisledku opotiebeni i stari
nemovitosti ¢i materiald atd.), na néZ se uzivatel zavazuje majiteli prispét pomérnym
podilem dle odst. | tohoto ¢lanku. Pokud by se vSak nejednalo o feSeni neoCekavané
havarie, je povinnost uZivatele k plnéni na jiné investice nepfedpokladané planem
investic dle predchozi véty podminéna jeho predchozim pisemnym souhlasem
s provedenim pfedmétnych praci.

5. Néaklady na udrzbu a obnovu budovy, vcetné béznych oprav a bézné udrzby, budou
v pomérném podilu uZivateli vyactovavany pravidelné rocné, vzdy k poslednimu
kalendafnimu dni daného roku a uzivatel je povinen uhradit do 30 dnl od dorucéeni
vyzvy majitele ¢i obdobného dokladu (faktury) k jejich uhradé.



Clanek VI.
Ostatni povinnosti uZivatele

UZivatel a majitel jsou povinni si vzajemné oznamit:

a) zménu adresy (v¢. PSC) sidla pravnické osoby,

b) zménu bankovniho spojeni.

Clanek VII.
Podstatna poruseni dohody o zuctovani plnéni (sluzeb)

Za podstatné poruseni této dohody nebo zvlastnich pravnich predpisl se povaZuje
zejména:

- nezaplaceni Uhrad za poskytované plnéni (sluzby) ¢i jinych plateb dle této dohody do
30 dnd od jejich splatnosti,

- opakované opoZzdéné placeni Uhrad za pInéni (sluzby) &i jinych plateb dle této dohody.

Pokud uZivatel porusi, pfip. nedodrzi, vySe uvedené povinnosti, je majitel opravnén
odstoupit od této dohody dnem doru€eni pisemného prohlddeni o odstoupeni druhé
smluvni strané, uplatnit u uzivatele narok na nahradu Skod, vzniklych mu jednanim
uzZivatele a na néklady uZivatele zajistit odpojeni odbé&rného mista. Odstoupenim
nezanika ¢l. X. odst. 6 této dohody.

Clanek VIII.
Ukonceni dohody
Tato dohoda kon¢i v pripadé:
- vypovédi, uplynutim vypovédni doby,
- odstoupeni od dohody, dnem doruceni pisemného prohlaSeni o odstoupeni druhé
smluvni strang,
- dohody o ukonceni, dnem sjednanym v dohod§.

Tuto dohodu uzavienou na dobu neurcitou je mozno kdykoliv vypovédét oboustranné,
a to i bez udani ddivodu.

Smiluvni strany se dohodly, Ze veSkerou vzdjemnou korespondenci budou povaZzoval za
dorucenou i zaslanim na posledné znamou adresu sidla pravnické osoby, a to tfetim
dnem uloZeni postovni zasilky u drzZitele postovni licence (provozovatele poStovnich
sluzeb) ,,pro nedoruditelnost* z dlivodu neprevzeti zasilky, odmitnuti jejiho prevzeti,
pFip. z divodu v&as neoznamené zmény adresy dle Cl. VI. pism. a) dohody.

Clanek IX.
Prohlaseni

UZivatel a majitel berou na védomi, Ze uzivatel i majitel je opravnén ustanovit na
zakladé smlouvy spravce, ktery bude jeho jménem vykonavat néktera jeho prava



spojena s poskytovanim plnéni (sluzeb). Spravce vSak nebude opravnén uzavirat
dohody o zménéch této dohody, aniji vypovédét bez pisemného souhlasu uZivatele
resp. majitele.

Clanek X.
Narovnani

Mezi smluvnimi stranami existuji sporna prava, kdyZz majitel pozaduje po uZivateli
Ghradu nakladd souvisejicich s idrzbou, obnovou, opravami a pozivanim nebytového
prostoru véetné spolecnych Casti budovy, a to ze strany uzivatele ¢i jim urCenych osob
(najemct) (dale jen ,,Sporna prava“).

Mezi smluvnimi stranami jsou ohledné Spornych prav vedeny soudni spory u
Obvodniho soudu pro Prahu 8 pod nésledujicimi sp. zn.:

- 30 C 286/2017 - o zaplaceni Castky ve vysi 67.704,31 K¢ a pfisl.;

- 30 C 142/2017 - o zaplaceni Castky ve vysi 6.922,38 K¢ a pfisl.;

- 30 C 152/2017 - o zaplaceni Castky ve vysi 6.026,99 K¢ a prisl.;

- EPR 80243/2018 - o zaplaceni Castky ve vysi 9.199,15 K¢ a pfisl.

- 26 C 283/2017 - o zaplaceni Castky ve vysi 7.324,54 K¢ a pfisl.;

- 28 C 281/2017 - o zaplaceni Castky ve vysi 9.709,50 K¢ a pfisl.;

- 28 C 144/2017 - o zaplaceni Castky ve vysi 4.461,65 K¢ a pfisl.;

(dale jen ,,Soudni sporyd).

Majitel prohlaSuje, ze neinicioval zadny dalSi soudni spor, ktery by nebyl uveden ve

shora uvedeném vyctu, pfipadné, v némz by nebylo v nalézacim Fizeni alespon
nepravomocn¢ rozhodnuto.

Smluvni strany se dohodly, Ze uZivatel uhradi do péti (5) pracovnich dnll od uzavieni
této dohody za ucelem narovnani Spornych prav majiteli ¢astku ve vysi 111.348,52 K¢
na bankovni UCet majitele uvedeny v zahlavi této dohody a Castku ve vysi 15.000,- K¢

coby pausalni nahradu néaklad( pravniho zastoupeni také na bankovni GCet majitele
uvedeny v zahlavi této dohody, vie pod™MANYM

Majitel se zavazuje, Ze do péti (5) pracovnich dnd od Uhrady (pfipsani Castek) dle
predchoziho odstavec vezme zpét Zaloby, jimiZ byly iniciovany Soudni spory a pFipadné
téZ soudni spory spadajici pod odst. 3 této dohody. Zadnému z Gcastnikd nenaleZi
nahrada naklad( soudniho Fizeni.

V pripadé, Ze tato dohoda zanikne vypovédi uzZivatele nebo odstoupenim majitele pro
poruseni dohody uzivatelem, kdy vypovéd ¢i odstoupeni bude u¢inéno do dvou (2) let
od uzavreni této dohody, pak se uzivatel zavazuje uhradit majiteli zbylou ¢astku nahrady
nakladd Fizeni nad ¢astku 15.000,- K¢ dle odst. 4 tohoto ¢lanku, na niz by majiteli
v uvedenych Soudnich sporech v pfipadé Uspéchu ve véci vznikl narok ke dni
predchazejicimu dni zpétvzeti Zalob (Ukony pravni sluzby, rezijni pausal, vSe vCetné



DPH, vyjma soudniho poplatku), a dale se zavazuje uhradit k ttmuz dni vypoctené
prislusenstvi jistin Soudnich sporll uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Obsah této dohody miZe byt zménén nebo doplnén se souhlasem obou smluvnich stran,
a to pouze formou pisemnych &islovanych dodatk( k této dohodé.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této dohody prechazeji na pravni néstupce obou
smluvnich stran.

Tato dohoda se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichz | vyhotoveni obdrzi majitel a 3
vyhotoveni uZivatel.

Tato dohoda nabyvéa platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G€innosti
dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ac€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdgjsich predpisd (dale jen ,,zakon o registru
smluv®).

Smluvni strany prohlaSuji, Ze skuteCnosti uvedené v této dohody nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 ob¢anského zakoniku a udéluji svoleni
k jejich uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek



Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této dohody v jejim plném znéni dle zdkona o

registru smluv. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uverejnéni této dohody v registru
smluv dle zakona o registru smluv zajisti uZivatel.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto dohodu Ffadné precetly, Ze jeji ustanoveni jsou jim
jasna a srozumitelna a Ze ji uzaviraji na zakladé své pravé a svobodné vile, bez nétlaku
a nikoli v omylu nebo tisni, za ndpadné ¢i jednostranné nevyhodnych podminek. Na
diikaz toho pfipojuji zastupci obou smluvnich stran své pravoplatné podpisy.

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjsich
predpist, potvrzujici spInéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské éasti Praha 8

Rozhodnuto organem méstské ¢asti: Rada méstské ¢asti Praha 8

Datum jednani a ¢islo usneseni: 17. 10. 2018, ¢. Usn RMC 0493/2018

Thg. Magdaléna Hanakova

mistopfedsedkyné predstavenstva



m vvnis z vefejnych rejrstl’l’kﬁ elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 24.10.2018 v 09:10:17.
id:04hkxFCI3EbK3DW; TjKOKw

Datum vzniku a zapisu:
Spisova znacka:
Obchodni firma:

Sidlo:

Identifikacni Cislo:
Pravni forma:

Prfedmét Cinnosti:

Statutarni organ:
Mistopredseda

predstavenstva:

Predseda

predstavenstva:

Clen predstavenstva:

ZpUsob jednani:

Zakladni €lensky vklad:

Udaje platné ke dni: 24. fijna

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil Dr, vloZzka 8182

21. kvétna 2014

Dr 8182 vedena u Méstského soudu v Praze
Bytové druzstvo Pobrezni 380/2

Pobfezni 380/2, Karlin, 186 00 Praha 8

030 24 512

Druzstvo

Sprava bytovych domd, pronajem bytl a nebytovych prostor véetné zabezpedeni
zakladnich sluzeb s tim spojenych.

Ing. MAGDALENA HANAKOVA, dat. nar. 6. kvétna 1986
Pobrezni 380/2, Karlin, 186 00 Praha 8

Den vzniku funkce: 1. zari 2017
Den vzniku ¢&lenstvi: 1. zari 2017

Ing. JIRI KARVANEK, LL.M., dat. nar. 16. dubna 1981
Lysolajské udoli 56/48, Lysolaje, 165 00 Praha 6

Den vzniku funkce: 1. zari 2017
Den vzniku ¢&lenstvi: 1. zari 2017

Bc. LIBUSE LUNGOVA, dat. nar. 8. listopadu 1985

Pobrezni 380/2, Karlin, 186 00 Praha 8

Den vzniku Clenstvi: 1. zari 2017

Za predstavenstvo jedna navenek predseda nebo mistopredseda. Je-li vSak pro
pravni tkon, ktery Cini predstavenstvo, pfedepsana pisemna forma, je tfeba
podpisu alespoin dvou &lent predstavenstva.

Zakladni ¢lensky vklad: 3 000,- K&

2018 03:36 11



DLOUHODOBY PLAN INVESTIC

2019 - 2029
Bytové /lajfttvo Poblttni 350/2

Naéjev investiéni akce

Oprava strechy

Ctuiem

Vybudovani vytahu

Celkem

Uprava interiéru chodby - schodistova st

Ctikrm

Oprava préijezdu chodby - tuky, odvihteni, podiaha
Celkem

Vymena oken, uliint a dvornf &ast- MC

Celkem

Sanace sklepnich prostor

Celkem

Restaurovani, pfip. vyména vehodovych dvefi1 ulicc/dvir

cnt
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.Usjmil<r

Vi SMirfroay/(:rr)

Celkem
Oprava fasady i obnovou hist.prvki (ulito i dvir|
Celkem

Revitalizace dvorniho traktu

Celkem
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