Smlouva o ndjmu €. 3018/2018

(kolej Svehlova)

Smiuvni strany:

Univerzita Karlova, se sidlem Praha 1, Ovocny trh 560/5

1&o: 00216208

DIC:  €Z00216208

zastoupena:

ve vécech smiuvnich: ing. Miroslavou Oliveriusovou, kvestorkou

ve vécech provozné technickych a ekonomickych: Ing. Bc. Jifim Macounem, feditelem Koleji a menz
bankovni spojeni: €S a.s., €. U. 3093939319/0800

(dale jen ,,pronajimatel”)

Asistence, 0.p.s., s€ sidlem V Pevnosti 13/4, 128 00 Praha 2
1€o: 63830540

DIC:  neni platce DPH

zastoupend: Mgr. Erikem Ciperou, feditelem

vedena u Méstského soudu v Praze, spis. zn. 0 1290
bankovni spojeni: ¢soB a.s., €. U. 476803693/0300

adresa: V Pevnosti 13/4, Praha 2,128 00

kontakt: 739 006 382, email — erik.cipera@asistence.org
(dale jen najemce)

uzaviraji mezi sebou, podle ust. § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky 25konik, ve znéni pozdéjdich

A

predpish (dale jen ,ob&ansky zakonik"), tuto smlouvu 0 najmu prostoru slouziciho podnikani:

a.i
Predmét a uéel najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem objektu & p. 1499 (vysokoskolské kolej Svehlova), na

.

zvafivrese Slavikova 22, Praha 3, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 1299, to vie zapsané na LV £ 37 pro k. a.
7izkov, obec Praha (ddle také jen ,objekt”).

2. Pr:edmet’em najmu podle této smlouvy je prondjem prostor byvalé menzy (bez varny) o celkové vymére 430,4
m?, ktery bude najemce uzivat jako ,Centrum sluieb Asistence, 0.p.s.”.

3. Najemce se zavazuje, 7e pronajaté prostory bude uzivat vyluéné k vefejné prospé3nym uceldm a nebude bez

vyslovneh? souhlasu pronajimatele, daného pisemnym dodatkem k této smlouvé, uzivat k jinému Gcelu nei
dohodnutému v odst. 2.

¢
Doba trvani najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, v trvani od 1. 9. 2018 do 31. 5. 2028.
2. O prodlouZeni doby ndjmu muze najemce pozadat nejpozdéji Sest mésich pred jejim uplynutim.



Cl.m

Cena a platebni podminky

Ndjemné

1. Néjemné za pronajaté prostory, uvedené v Cl. |, &ini 73 168.- K& mésicné.

2. Néjemné se najemce zavazuje hradit vidy zpétné nejpozdéji do 20. dne kaidého nasleduijiciho kalendafniho
mésice.

3. Vsouvislosti se zdmérem ndjemce provést stavebni zmény predmétu najmu nakladem 6 893 242.- K¢ (véetné
vybudovédni vytahu pro bezbariérovy pfistup) se sjednavéd snizeni nadjemného o 57 443.- K¢ oproti wysi
sjednané v odst. 1. a 11. tohoto &lanku smlouvy jako kompenzace nijemcem vlosenych nakladd. V pfipadé, 7e
najemce z jakychkoliv diivodii stavebni zmény neprovede ve sjednaném rozsahu, popf. je neprovede viibec,
bude ¢astka sniZeni ndjemného pomérné zkracena, popf. na vyhodu snizeni najemného nadjemce ztrati ndrok
s ucinnosti od podatku ndjemniho vztahu.

4. Néjemce souhlasi s tim, Ze pokud se stane platcem DPH, bude mu k ndjmu pfipoétena DPH v zdkonné vyii.

Zménu ndjemce na pldtce DPH se zavazuje oznamit pronajimateli bezprostfedné po vzniku této skute€nosti a
dolozit ji pfislusnym potvrzenim.

Uhrady za sluiby poskytované s ndjmem

5.

Nad rdmec dohodnuté ceny za najem se ndjemce zavazuje hradit Ghradu za slufby poskytované s najmem,
uvedeneé v této smlouvé, ke kterym bude pFipoditdna aktudini sazba DPH, stanovena platnym pravnim
pfedpisem.

Jedna se o tyto sluzby:

e Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli Ghrady za sluiby poskytované s najmem, a to thrady za
vytapeéni a odvoz odpadu (+ DPH). Tyto platby budou hrazeny dle Prilohy €. 1 — Vypoétového listu,
jako nedilné soucésti této smlouvy, kterou vypracuje pronajimatel.

e Uhrada za spotiebu elektrické energie (+ DPH) bude hrazena dle skute¢né spotfeby, na zakladé
podruiného méreni.

e Uhrada za spotiebu vodného, stoéného (+ DPH) bude hrazena dle skuteéné spotfeby, na zakladé
podruiného méfeni.

Zpusob uhrady ndjemného a ceny sluzeb

6.

Podkladem pro platbu bude faktura — dafiovy doklad (ddle jen ,faktura“), vystavend pronajimatelem
k poslednimu dni pfisluSného mésice. Faktura musi obsahovat néle#itosti G¢etniho a dafiového dokladu podle
platného znéni zdkona o Ucetnictvi a o dani z pfidané hodnoty, jako? i povinné Udaje podle obtanského
zékoniku. Faktura bude mit splatnost 20 dnd ode dne jejtho vystaveni. V p¥ipadé, e faktura nebude
obsahovat potfebné néleZitosti, je najemce opravnén vrétit ji pronajimateli k dopInéni. V takovém pfipadé se
rudi Ihita splatnosti a nova thita splatnosti zaéne plynout doruéenim opravené faktury Zpét ndjemci. Fakturu
bude pronajimatel zasilat ndjemci elektronicky na adresu: erik.cipera@asistence.org.

Zména vyse uhrad za sluzby poskytované s ndjmem

7.

Pokud vySe Ghrad za sluiby poskytované s ndjmem nebude odpovidat rozsahu téchto sluieb, bude tato
skute¢nost feSena novym vypoctovym listem, ktery vyhotovi pronajimatel a bez zbyteéného odkladu preda
najemci.

Pokud dojde ke zméné cen vstup( jednotlivych energii nebo médif ze strany jejich dodavatel(), je pronajimatel
opravnén upravit vysi dhrad za sluzby poskytované s ndjmem s G&innosti ode dne pfisluiné cenové tpravy.
Tuto Upravu je pronajimatel opravnén provést zpétné, a to na zakladé faktury pii mésiénim vyuétovani,
popfipadé ke konci smluvniho vztahu.

Zdanitelné plnéni

9.

V souladu s platnym zdkonem o DPH se zdanitelné pinéni u ndjmu a sluzeb poskytovanych s ndjmem povaiuje
za uskutecnéné k poslednimu dni p¥islusného kalendafniho mésice.

Sankéni ujednéni




10.

Dostane-li se ndjemce do prodieni s platbou ndjemného a Ghrad za sluZby poskytované s najmem, md
pronajimatel pravo Uctovat ndjemci zakonny Grok z prodleni z dluiné ¢astky ve vydi stanovené pfisluinym
pravnim piedpisem. V takovém pfipadé bude trok z prodleni fakturovan vidy k poslednimu dni kalendafniho
mésice se thdtou splatnosti 14 dna.

Inflaéni doloika

11.

Vy3i ndjemného je pronajimatel opravnén kazdoro&né jednostranné upravit podie ro&ni miry inflace za
pfedchdzejici rok, méfené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického GFadu. V pFipadé uplatnéni
inflace bude tato zména realizovdna o plnou wii inflace, a to automaticky po vyhlaseni indexu €SU a to
zpétné vidy k 1. 1. daného roku, v ném? byl index vyhladen. Uprava bude provedena pfi mésicnim vylicétovani
na zakladé faktury, vystavené pronajimatelem, ktery je opravnén tuto zménu dorovnat i ve faktufe pfi
nasledujici platbé najemného.

ClL v
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto blizéim vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel

1.

Pronajimatel je povinen pfenechat predmét najmu ndjemci tak, aby ho mohl pouZivat ke sjednanému ucelu
a udrZovat ho v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uZivani, pro které byl pronajat.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerudené ugivani pfedmétu ndjmu po dobu najmu.

Pronajimatel je povinen provédét ostatni tdribu pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy, provadét revize
vyhrazenych technickych zafizeni.

Pronajimatel neodpovidd za vady, o kterych strany v dobé& uzav¥eni této smlouvy védély a které nebrani
uzfvani véci.

Néjemce

5.

6.

10.

11.

12.

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu ke sjednanému Ucelu, s péci Fadného hospodare, a platit
ndjemné podie této smlouvy.
Ndjemce se zavazuje provést stavebni zmény pfedmétu najmu v souladu se zamérem deklarovanym pfi
uzavirdni smlouvy v rozsahu nejméné 6 893 242.- K¢ a to nejpozdéji do 31. 5. 2020, pficemZ nesplnénim
tohoto zavazku ztrati ndrok na sniZeni ndjemného podle Cl. Ill odst. 3: této smlouvy.
Najemce se zavazuje umoinit uzivani wtahu, ktery vybuduje v rémci zamyslenych stavebnich zmén, také
handicapovanym osobam pro jejich bezbariérovy pfistup do vyssich podlaZi objektu.
Najemce je povinen provddét na své néaklady dklid a bé¥nou udribu a opravy pfedmétu najmu.
Za béZnou Udribu a opravy se pro Gely této smlouvy povaiuji i opravy Ci Gpravy pronajatého prostoru v
cené do 5.000,- K¢ za jednu opravu (s vyjimkou malovani pronajatych prostor, které vidy hradi najemce ze
svého). Opravy vlastniho vybaveni a technologickych zafizeni, které zOstdvaji i pfi ukonceni ndjmu ve
vlastnictvi ndjemce, hradi ndjemce bez omezeni.
Nédjemce je povinen ozndmit pronajimateli, 3¢ pfedmét najmu ma vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjistil.
UkaZe-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou nelze odloZit na dobu
po skoneni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdy? mu provedeni opravy zpusobi obtiZe nebo omezi u?fvani
pfedmétu najmu.
Ndjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele podnajmout, ani jinak prenechat k uZivéni, pronajaty prostor
tfeti osob&. Souhlas pronajimatele s podndjmem musi byt pisemny a musi byt udélen najemci pred
uzavfenim podnajemni smlouvy. Lhiita podnajmu v takovém pfipadé nesmi pfesahovat dobu ndjmu podle
této smlouvy. Déle bylo mezi smluvnimi stranami dohodnuto, Ze cena za podndjem nesmi pfevysit cenu
ndjmu, sjednanou v této smlouve.
Ndjemce je povinen pfi provozu své ¢&innosti dodriovat veikeré poZdrni, bezpecnostni, ekologické,
hygienické a dal3i ptedpisy, tykajici se provozovani pfedmétu ndjmu hradit pfipadné sankce udélené
pfisluSnymi stdtnimi a spravnimi organy. Najemce je rovnéi povinen pronajimateli umoZnit provadéni
potiebnych kontrol a revizi. Najemce podpisem této smlouvy prohladuje, Ze byl sezndmen s provoznim
radem, poZarnim a evakua¢nim planem objektu koleje Svehlova a zavazuje se je dodrZovat.

3




13

. Najemce odpovidd pFi provozu své &innosti za revize viech elektrickych spotfebicl pouzivanych
v pronajatém prostoru. Revize si najemce zajiStuje a hradi séam podle platnych termingd CSN
a ndvodu vyrobcl a na poZadani pFedlo#i pronajimateli zapis o platné revizi.

14. Najemce odpovidd za 3kody zpisobené provozem jeho Cinnosti nebo v souvislosti s nim, jako? i za $kody

15.

16.

17.

18.
19.

20.

vzniklé pfi pfipadnych stavebnich dpravéch provadénych na jeho naklady.
Pro pfipad nezbytného zdsahu k odvraceni hrozici skody pfedd ndjemce od pronajatého prostoru spravé
objektu v zapeceténé obdlce nahradni kli¢. Sprava objektu zajisti bezpeéné uloZeni nadhradniho klice na
vratnici a v pfipadé nezbytného poutiti kli¢e pfeda najemci o jeho pouiziti zapis.
Najemce se déle zavazuje:

svojf Cinnosti neomezovat a nenaru$ovat provoz daldich uzivateli koleje Svehlova,

neomezovat svoji €innosti provoz aredlu, zejména vozidly; pfedevéim se zavazuje dodriovat zékazy viezdu

a stani automobild v prostoru koleje Svehlova.
Najemce ma prévo, podle viastniho uvaseni, sjednat pojisténi svého zafizeni a ostatnich aktivit proti ¢kodé a
pojisténi odpovédnosti za $kodu vzniklou z titulu provozovatele vySe zminéného zafizeni s tim, Ze pojistné
hradi najemce.
Najemce se zavazuje umoZnit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to opravnéné pozada.
Néjemce je povinen odevzdat pronajaty prostor pronajimateli v fadném stavu, tj. vyklizeny, pfip. upraveny
nejvySe v rozsahu této smlouvy nebo jejich dodatkd, s pfihlédnutim k obvyklému opotFebeni, a to nejpozdéji
v den ukonéeni najmu, pokud se s pronajimatelem pisemné nedohodne na terminu pozdéj$im. Neu&ini-li
tak, ma pronajimatel pravo na nihradu ve wysi sjednaného mésicniho ndjemného a2 do dne, kdy nijemce
pronajimateli prostor skuteéné odevzda. Zistane-li v pronajatém prostoru véc, o které Ize mit za to, Je pat¥i
najemci, postard se pronajimatel o véc ve prospéch ndjemce a na néklady ndjemce. NepFevezme-li najemce
tuto véc bez zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni najemce na
jeho ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodate¢nou pfiméfenou lhiitu k pfevzeti. To
neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.
Pronajimatel ma pravo, v souladu s ust. § 2234 obcanského zakoniku, na Ghradu pohledavky vi¢i ndjemci
zadrZet movité véci, které mé najemce v pfedmétném prostoru.

Cl.v
Udrzba a stavebni Gpravy

Budou-li v pronajatém prostoru ze strany najemce provadény jakékoli stavebni nebo jiné Gpravy trvalého &
dlouhodobého charakteru, je ndjemce vidy povinen predlosit pronajimateli stavebni zdmér spolu s finanénim
rozpoCtem. Bez pisemného schvdleni tohoto zaméru neni ndjemce oprdvnén pfedmétné stavebni Gpravy
provadeét.

Pokud mezi pronajimatelem a najemcem nebude dohodnuto jinak, bude najemce provadét vekeré stavebni
Upravy na svlij ndklad a pfi ukongeni ndjmu neni povinen odstranit Upravy provedené se souhlasem
pronajimatele.

Vdisledku kompenzace ndjemcem vynalofenych nakladt do Uprav pfedmétu ndjmu formou sniZeni
najemného nevznika ndjemci pti skonéeni najmu #adny narok na nahradu za zhodnoceni pfedmétu njmu.

c.vi
Skonéeni najmu

Najem podle této smlouvy skonéi zejména uplynutim sjednané doby najmu.

Pronajimatel je opravnén ndjem podle této smlouvy vypovédét v pfipadé, Ze ndjemce bude pronajaty prostor
uZivat zplisobem, ktery je na Gjmu cti a dobrého jména Univerzity Karlovy nebo v rozporu s dobrymi mravy.
Vedle divodu uvedeného v pfedchozim odstavci miize pronajimatel vypovédét ndjem na dobu urtitou pouze
z dlvodd uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) ob¢anského zakoniku, je pfitom povinen ve vypovédi uvést
vypovédni davod.

Najemce muZe vypovédét najem na dobu urcitou pouze z diivod( uvedenych v ust. § 2308 pism. a) aZ c)
obcanskeého zékoniky, je pfitom povinen ve vypovédi uvést vypovédni davod.




5. Vypovéd ndjmu musi mit pisemnou formu a musi byt doruCena druhé smluvni strané. THimési¢ni vypovédni
doba bé&Zi od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd dorutena druhé smluvni strané.
6. Najem podle této smlouvy Ize skon&it i pisemnou dohodou smliuvnich stran.

CLvi
Registrace

Smluvni strany berou na védomi, 7e tato smlouva ke své U&innosti vyZaduje uveFejnéni v registru smiuv podle
zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, a s timto uvefejnénim souhlasi. Zaslani smiouvy do registru smiuv zajisti
pronajimatel neprodiené po podpisu smliouvy. Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat nijemce o
provedeni registrace tak, Ze za3le najemci kopii potvrzeni spravce registru smiuv o uvefejnéni smlouvy bez
zbytecného odkladu poté, kdy sam potvrzeni obdrZi, popf. jiz v privodnim formulafi vyplni p¥islugnou kolonku s ID
datové schranky ndjemce (v takovém piipadé potvrzeni od spréavce registru smluv o provedeni registrace smiouvy
obdrii obé smluvni strany zérovefs).

Cl. vin
Zavéredna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany a G&innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv podle zakona o registru smiuv.

2. Pokud ve smlouvé neni stanoveno jinak, plati pfislu$na ustanoveni ob¢anského zakoniku.

3. Tato smiouva se pofizuje ve &tyfech stejnopisech, s platnosti originalu, z nich? ka?da smiuvni strana obdri{ po
dvou.

4. VeSkeré zmény nebo dopliiky této smlouvy musi byt uginény formou pisemného &islovaného dodatku,
potvrzeného obéma smluvnimi stranami.

5. Obé& smluvni strany prohlauji, 7e si tuto smlouvu pred jejim podpisem pFecetly, 7e s jejim obsahem v celém
rozsahu souhlasi, coZ potvrzuji svymi nize uvedenymi podpisy. |

Za ndjemce: Za pronajimatele:

V Praze dne .. V Prazedne .......

\.%/./}y.“/ ...................................................
Mgr. Erik Cipera 5 Ing. Miroslava Oliveriusova

feditel kvestorka



