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Pfiloha €. 1 - Situaéni planek
1. Popis objektu

Administrativni budova se nachazi v Ostravé-Moravské Ostravé, na HavliCkové nabfezi €. popisné 2728, €. orientaéni 38,
na parcele 964/2, katastrélni uzemi Moravska Ostrava, obec Ostrava. Budova je celkové orientovana ve sméru z
jihovychodu na severozapad, $titem k ulici Ceskobratrské. Pievazna &ast objektu slouzi jako kancelafské prostory.
Prostory jsou pronajimany se zakladnim standardnim vybavenim koberci a Zaluziemi (bez nébytku). K budové patfi
parkovisté s vjezdem z ulice Mati¢ni.

Maijitel budovy zajistuje prondjem kancelafskych prostor a spravu budovy prostfednictvim spole¢nosti TPO Real s.r.0.,
ktera ma kancelafe v pfizemi budovy. Aktuélni informace o pracovnicich zajidtujicich provoz budovy i jejich jednotlivych
usekd, jejich telefonni Cisla a E-mailové adresy jsou k dispozici na recepci.

Postovni adresa je: HavliCkovo nabrezi 2728/38, 702 00 Ostrava

2. Vstup do budovy, pfistupovy systém

Pro najemce, zaméstnance i navstévniky slouzi jako vstup do budovy hlavni vchod z HavliCkova nébfezi vedouci do haly
s recepci, ktery je vybaven automatickymi dvefmi. Pro z&sobovani, dodavatele, poskytovatele sluzeb, nakladku a
vykladku zbozi, stéhovani ap. je ur€en technicky (zadni) vchod z parkovité, ktery je pro volny priichod osob uzavien.

Z divodu zvySeni bezpecnosti majetku a omezeni volného nekontrolovatelného pohybu cizich osob je v budové
nainstalovan pfistupovy systém, ktery umoZiuje otevirani dvefi bezkontakini magnetickou kartou. Snimaci karet je
vybaven vstup z recepce na hlavni schodisté budovy, vstup z pfizemi na zadni schodisté a technicky vchod z parkovisté.



Obousmérny prlchod technickym vchodem pomoci karty mohou vyuzit najemci parkovacich mist na velkém parkovisti.
Priichod je mozny v pracovni dny v dobé od 06,00-18,00 hodin. Mimo tuto dobu a ve volné dny nelze dvefe kartou
otevfit. MoZnost prichodu je omezena z diivod(i bezpec¢nostnich.

Kartu na zakladé zadosti najemce a po uhradé poplatku vyda pracovnik spravy budovy.

Pristup do technologickych a provoznich mistnosti, do pldnich a sklepnich prostor je povolen pouze opravnénym
osobam. To jsou uréeni pracovnici spravy budovy, pracovnici servisnich a obsluznych firem atp. nebo najemci, ktefi tam
maji pronajaté prostory.

3. Recepce

Ve vstupni hale je umisténa recepce s nepretrZitou sluzbou. Hlavnim ukolem pracovniki obsluhy recepce je zajistit
pfistup do budovy najemcim, jejich zaméstnancim a navstévam, a poskytovat pfiméfené informace navstévnikim o
rozmisténi firem v objektu. V recepci je navstévam k dispozici telefonni pfistroj, z néhoz Ize bezplatné telefonovat v ramci
objektu.

Najemclm jsou pronajaté prostory pfistupné nepfetrzité 24 hodin denné véetné volnych dnl a svatk(. Navstévnikim
tehdy, jestiize je najemce pfitomen. Obsluha recepce umozni vstup do budovy cizim osobam (navstévnikim) az po
provedeni zapisu do ,KNIHY NAVSTEV".

Ve dnech pracovniho volna a v noci zajistuje obsluha recepce z bezpecnostnich divodd evidenci vSech osob pfitomnych
v budové. V dobé uzamceni objektu jsou provadény obchizky za Ulelem zajisténi bezpeénosti objektu a ochrany
majetku.
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Kontakt na recepéni sluzbu:igisai T

4. Informaéni systém

Tabule informac¢niho systému jsou umistény v recepci u vstupnich dvefi, na jednotlivych patrech proti vstupim ze
schodist do chodby a vedle dvefi jednotlivych firem nebo kancelafi. Vyuziti plochy pro umisténi nazvu firmy je zdarma,
polep tabulek si najemce zajiStuje na své naklady. Najemce ma moznost pronajmout si vyhrazeny prostor na budové k
umisténi své reklamni tabule.

Bez pisemného souhlasu spravy budovy nelze umistovat jakékoliv reklamni tabule, stojany a néapisy na budové ani v
budové.

5. Kli¢ové hospodarstvi
Najemce miZe ponechat na recepci nahradni kli¢e od svych prostor. Tyto kli¢e sam ulozi do zapeCeténé obalky (tim se
rozumi vhodnym zpUsobem zabezpeCend obalka), kterd bude oznagena firmou, datem pfedani a pokyny pro vydani
klicu, tzn. komu a za jakych podminek Ize kliCe vydat. Obalky s nahradnimi kli¢i budou uloZeny v recepci budovy. O
pfipadném vydani kli¢i provede recepéni zaznam a najemce si obalku opét zabezpeti.

Klice od technologickych a provoznich prostor vydavaji pracovnici obsluhy recepce nebo prostory zpfistupni povéfeni
pracovnici spravy budovy. Vydavani klicd je evidovano.

6. Dorucovani zasilek, postovni schranky

V pfizemi v mistnosti €. 14 jsou umistény poStovni schranky, kde ma kazdy najemce vyhrazenu svoji postovni schranku,
ktera slouzi pro vhazovani bézné listovni poSty.



Pro zasilky doporucené, do vlastnich rukou, balikovou postu apod. maji jednotlivé doruCovatelské firmy své vlastni
pfedpisy, podle kterych pfi doru¢ovani postupuii.

Pracovnici obsluhy recepce zaji$tuji pro najemce pouze prevzeti a pfedani novin, ¢asopisu apod. tiskovin.
7. Prodejna obéerstveni

V pfizemi budovy je umisténa prodejna obcerstveni s prodejem teplych jidel. B&Zny provoz je zajistén v pracovni dny od
7,00 od 15,00 hodin.

8. Parkovisté

Placené nehlidané parkovisté s obsluhou je ur€eno pro osobni vozidla najemct, pracovniki a navstévnikd budovy a pro
vjezd a parkovani voz( firem zajistujicich zasobovani, obsluhu a provoz budovy. Najemci maji moznost si parkovaci
mista dlouhodobé pronajmout. Zbyvaijici volné kapacita slouzi pro kratkodobé parkovani navstév. Vjezd na parkovisté je
vybaven zavorou. Najemci parkovacich mist si oteviraji sami zavoru pomoci dalkového ovladace.

Parkovisté neni pojisténo z odpovédnosti za Skodu vzniklou kradeZi, odcizenim apod. Néjemce je povinen si zabezpeit
pfiméfenym zpusobem vlastni majetek na parkovisti proti odcizeni, zejména uzamknout automobil, neponechavat v
automobilu véci, které by mohly byt divodem k vloupani, neponechavat na parkovaci ploSe bez dozoru zbozi, zavazadla
Ci jiné véci, které by mohly byt pfedmétem odcizeni.

9. Koufeni v objektu
V budové je zakdzano koufit. V 5. patfe je zfizena v m. €. 529. kurarna.

10. Komunalni odpad
Najemci maji k dispozici kontejnery na komunalni odpad umisténé venku u technického vchodu do budovy. Na stanovisti
jsou kontejnery s oznaCenim ,SEPAROVANY SBER - papir, plasty, dfevo®, které jsou ur€eny pro nezneCisténé vytfidéné
odpady z téchto materialGi a neoznacené kontejnery, které slouzi pro bézny smésny komunaini odpad. Najemcim je tak
umoznéno plnit zakonnou povinnost a ffidit odpad. Pokud jsou kontejnery uzamceny, je kli¢ k dispozici na recepci.
Najemce nesmi odkladat odpadky jinde nez vyluéné do nadob k tomuto Ucelu vyhrazenych.
Na zakladé pozadavku muze sprava budovy zajistit pro najemce ob&asnou - nepravidelnou likvidaci napf. vétSiho
odpadu (krabice od vypocetni techniky, nabytku ap.).

11. Opravy a udrzba pronajatych prostor
Opravy a udrzba pronajatych prostor jsou provadény jak pronajimatelem, tak najemcem.
K nahlageni pozadavk( na opravy a Gdrzbu, které provadi pronajimatel slouzi ,KNIHA ZAVAD*, ktera je umisténa na
recepci. Poruchy, zévady & poSkozeni majetku ve spoleCnych prostorach budovy Ize nahlasit na recepci nebo

odpovédnému pracovnikovi spravy budov.

Podle zavaznosti a v ramci moznosti technické skupiny pracovnikd spravy budovy budou tyto poruchy, zavady a
poskozeni co nejdfive odstranény.

V pfipadé opravy a udrzby provadénych pronajimatelem se jedna zejména o:
- opravy elektrické instalace, osvétlovacich téles, vyména zarovek Ci zafivkovych trubic
- opravy vodovodnich a odpadnich fadu



- opravy topného systému

- opravy telefonnich rozvod(

- opravy oken, v€. zaluzii, které jsou souéasti standardniho vybaveni prostor
- opravy dvefi a zamk

- opravy zafizovacich pfedmétu a vybaveni WC

V pfipadé béznych oprav a udrzby provadénych najemcem se jedna zejména o:
- malovani prostor v pribéhu pronajmu
- instalace o opravy jinych druhd Zaluzii, nez které patfi k standardnimu vybaveni
- instalace PC siti a kabelovych rozvodl internetu
- vyména uzamykaciho systému dvefi - vioZzek zamkd
- pokladka podlahovych krytin jinych nez patfi k standardnimu vybaveni
- instalace zafizeni a vybaveni pronajatych prostor (nabytek, tabule, obrazy, vé$aky atd.)
- Cisténi koberct a myti oken

Pronajimatel zajistuje provadéni revizi elektroinstalace v objektu. Revize el. zafizeni a spotfebicu, které ma najemce
umistény v pronajatych prostorach je povinen si najemce zajistit sam.

Pronajimatel zajistuje revize pozarnich hydranti a hasicich pfistroj0 v objektu. Revize hasicich pfistroju, které ma
najemce umistény v pronajatych prostorach si zajistuje najemce sam.

Pronajimatel zodpovida za fadné provozovani technologickych zafizeni, které jsou sou€asti budovy (vytahy, vyménikova
stanice) v€. provadéni pfislusnych revizi.

Pfi ukon€eni najemniho vztahu je najemce ve smyslu uzaviené smlouvy o pronajmu povinen uvést prostory do ptvodniho
stavu, coZ znamena zejména:

- opravu poSkozenych povrchi stén po demontaZi zafizeni a vybaveni

- opravu poSkozeného povrchu dvefi (jedna se o poskozeni vznikla lepenim a pfipeviiovanim na plochu dvefi)

- odstranéni vlastniho vedeni siti a kabelovych rozvodu, instalacnich list

- vymalovani pronajatych prostor na bilo

Najemcim je zakazano provadét bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele stavebni Upravy Ci rekonstrukce (technické
zhodnoceni) pronajatych prostor, jez by zahrnovaly zejména:

- bourani ¢i stavbu pficek

- instalaci novych elektrickych rozvodu

- zménu povrchu stavajicich omitek

- instalaci mobilnich klimatizaénich - ochlazovacich jednotek, které vyZaduji zasah do zdi nebo napf. zhotoveni

otvoru do skel v oknech

- instalaci rozvodl PC siti, kabelovych rozhodl do instalacnich list

- instalaci pfidavnych otopnych téles

- lepeni a pfipeviiovani ¢ehokoliv na vstupni dvefe

Pro realizaci pfipadnych stavebnich Uprav a rekonstrukci ze strany nadjemce je nutné pfedlozeni dokumentace a
individuaini projednéni s pronajimatelem.

12. Telefonni sluzby - zfizeni pfipojky internetu

Najemce mlZe pouZit sluZzeb kteréhokoliv opravnéného operatora i poskytovatele hlasovych a internetovych sluzeb. Ke
zfizeni koncového bodu, pfipojky nebo jinych telekomunikaénich technologii vydava potfebny souhlas vlastnika budovy a
vyjadiuje se k vedeni novych &i vyuZiti stavajicich kabelovych tras povéFeny pracovnik spravy budovy. Zadost o souhlas i
souhlas musi byt proveden pisemné.



13. Uklid spoleénych prostor, uklidova sluzba

Uklid spole&nych prostor v budové je zajistovan prostiednictvim UKlidové sluzby. Pracovnici dklidové sluzby  zajistuii
dopliiovani toaletnich potfeb do vSech volné pfistupnych WC v budové.

14. Stéhovani, dodavky objemnych zasilek

V/ pfipadé stéhovani nebo dodavky nabytku, vybaveni kancelafe, objemnych zafizeni, vétSiho mnozstvi materiélu je
najemce povinen pouzit technicky vchod do budovy a zajistit si dodani aZ do pronajatych prostor. Pfitom je povinen
respektovat pokyny obsluhy parkovisté a recepéni sluzby a co mozna nejdfive uvolnit prostor u technického vchodu.

15. Pozarni poplachové smérnice a pozarni evakuacni plan, ohlaSovna pozar

Najemce je pfi uzavirani smlouvy o prondjmu seznamen s pozarnim evakuacnim planem budovy a zavazuje se seznamit
s timto planem své pracovniky. PoZarni poplachové smérnice a evakuacni plany pro budovu jsou vyvéSeny ve vSech
podlaZich na viditelném misté.

Najemci a jejich zaméstnanci jsou povinni si v budové pocinat tak, aby nezavdali pficinu ke vzniku pozaru, dbali zakazu
koufeni a manipulace s otevienym ohném na mistech, kde je to zakazano, dodrzovali ostatni pfedpisy, zékazy a pokyny k
zajisténi pozarni bezpec€nosti.

Zjisti-li najemci i jejich pracovnici pozarni zavady, nahlasi to pracovnikim spravy budovy nebo obsluhy recepce.
Zpozorovany pozar, je-li to v rozsahu jejich moZnosti, se snazi sami uhasit dosazitelnymi prostfedky PO - hasicimi
pfistroji. Pfitom je nutno dodrzet pfedpisy pro manipulaci s témito pfistroji a respektovat jejich vhodnost pouZiti dle druhu
pfistroje a lokality pozaru. Pokud neni G¢inny zadsah na misté mozny, oznami to na ohlasovné pozaru.

OhlaSovnou pozaru je pracovisté recepce. Pracovnik recepce pfevezme hlaseni o pozaru, kde a co hofi a déle se
zachova dle vnitfnich predpist.

16. Informace pro piipad poruchy, havarie a mimoradné udalosti

Nastane-li na zafizeni budovy havérie a hrozi nebezpecCi z prodleni jsou néjemci i jejich zaméstnanci povinni u€init nutna
opatfeni podle svych mozZnosti a zkuSenosti tak, jak to vyZzaduje obecna bezpec€nost, vlastni sluZzebni a obCanska
povinnost. O téchto opatfenich poda spoleéné s hlasenim nastalého stavu informaci pracovnikovi recepce nebo osobé
odpovédné za provoz budovy.

o \/ypadek elektrického proudu

Elektricka ¢ast vnitfiniho vybaveni a rozvod( v budové je provozovana dle zévaznych norem, provoznich pfedpisi
vyrobcl a dodavatell techniky. El. instalace v budové je dimenzovéna pro vybaveni kancelafi standardnimi
elektrospotiebici. V pfipadé poZadavku néjemce na vybaveni nad bézny rdmec je tfeba pfedchoziho projednani s
pronajimatelem. Napéti v budové je 220 V. Ochrana pfed nebezpeénym dotykovym napétim je provedena dle platnych
pfedpisu. Budova nema nahradni zdroj elektrické energie.

Opravy a udrzbu elektrickych zafizeni a jejich soucasti zajistuje sprava budovy osobou s potfebnou kvalifikaci. Najemci a
jejich pracovnici maji pfisny zakaz zasahovat do rozvadécu a el. rozvodl v budoveé!



Zavady na elektrickych zafizenich a pferuSeni dodavky el. energie v prostorach najemce je nutno nahlasit na recepci
nebo pracovnikim spravy budovy, aby mohla byt porucha co nejrychleji odstranéna nebo aby bylo zajisténo jeji
odstranéni.

o  Uviznuti osob ve vytahu

Dojde-li k uviznuti osob ve vytahu je tfeba to bez prodleni oznamit pracovniku obsluhy recepce nebo spravy budovy, ktefi
zajisti vyprosténi uvizlé osoby z vytahu.

e Porucha v systému vytapéni

Vytapéni budovy a dodavka TUV je zajiStovana prostfednictvim vyménikové stanice umisténé v suterénu budovy. Dojde-
li k Uniku kapaliny z otopné soustavy, poruse v dodavce tepla Ci jiné zavadé je nutno informovat pracovnika obsluhy
recepce nebo spravy budovy.

o Uraz

Stane-li se kdekoliv na pracovisti Uraz, je kazdy pracovnik povinen poskytnout prvni pomoc a dle druhu a zavaznosti
Urazu rychle a rozhodné jednat a v pfipadé potfeby vyZzadat pomoc zdravotni zachranné sluzby a okamzité zajistit uCinéni
takovych opatfeni, aby nemohlo dojit bezprostfedné k Urazu &i ohroZeni dalSich osob. Pfi Urazu elektrickym proudem je
pfed zapoCetim vlastnich zachrannych praci nutno zajistit vypnuti elektrického proudu.

Stane-li se Uraz ve vefejné pfistupnych prostorach budovy, osoba zodpovédna za provoz budovy ucini pfislusné kroky
dle obecnych predpist a zajisti ucinéni vSech opateni k zabranéni pfipadneho opakovani Urazu. V pfipadé vazného
Urazu je nutno informovat prostfednictvim recepce nebo spravy budovy majitele a Policii CR.

e Zivelni pohroma a mimofadné udalost

Pfi jakékoliv Zivelni pohromé ¢i mimofadné udalosti jsou vSichni povinni postupovat tak, aby pfi vyuZziti svych schopnosti,
zkuSenosti a znalosti mistnich pomérQ zabranili v mife co nejvétsi vzniku Skod na zdravi ¢i majetku. V pribéhu zivelni
pohromy ¢i mimofadné udalosti a pfi odstraiovani pfipadnych nasledk je tfeba dbat obecnych predpisu a fidit se pokyny
organu k tomu zékonem urcenych.

vedouci divize
spravnich a obsluznych &innosti

TPO Real, s.r.o.

Ostrava, leden 2017 Zpracovala:

Za maijitele budovy: M@?‘%ﬁ%



