NS/OMM-1097/2018

Najemni smlouva
NS/OMM-1097/2018

Pronajimatel: Mésto Jaroméf
Sidlo: nam. Ceskoslovenské armady 16, 551 01 Jaromé#
IC: 00272728
DIC: €Z00272728
Bankovni spojeni: KB a.s., pobocka Jaromé&r
Cislo G¢tu: 9005-820551/0100
Zastoupené Josefem Horackem, starostou

(déle jen ,pronajimatel”)

a

Ndjemce: MUDr. Martin Zak
Sidlo
IC: 07603886
DIC: neplatce

(dale jen ,ndjemce”)

spoletneé dale jen ,smluvni strany”

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nésledujicich zakona
¢. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0bé& zdk.”) tuto najemni smlouvu
(dale jen ,smlouva”):

Cl. 1.

Prohlaseni stran

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nésledujicich nemovitosti:
- pozemku p. &. 1400/1 o vyméFe 961 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova &. p. 191.
Pozemek vCetné budovy je zapsany v katastru nemovitosti u Katastrdlntho Uradu
Kralovéhradeckého kraje, Katastralni pracovisté Nachod, pro obec Jaromé&F, katastralni
Uzemi Jaromeér.

2. Prongjimatel docasné prenechéva najemci k uzivani:
- nebytovy prostor o vyméie 67,60 m? v 1. NP budovy ¢. p. 191, ktera je soucasti
pozemku p. €. 1400/1, k. U. Jaromér.
(déle jen souhrnné jako ,pfedmét ngjmu”)
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Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zplsobily k uzivdni obvyklym zptisobem.

Ndjemce prohladuje, Ze se s pravnim i skute¢nym stavem pfedmétu najmu seznamil a ten
v uvedeném stavu do najmu ptijima.

CL 1.

Pfedmét smlouvy

Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat ndjemci pfedmét najmu k doéasnému
uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ve stanovenych terminech

najemné.

Ugelem nédjmu je poskytovani zdravotnich sluzeb ambulantni péé&e (ordinace praktického
lékarstvi pro dospélé).

Néjemni smlouva se uzavira na dobu neur¢itou, a to od 1. 2. 2019. Po skonleni ndjmu je
ndjemce povinen pfedmét najmu opustit bez naroku na jakoukoli ndhradu.

Pronajimatel odevzda najemci pfedmét ndjmu dne 31. 1. 2019. O predéani pfedmétu ndjmu
bude sepsan preddvaci protokol, jehoZ spravnost stvrdi svymi podpisy zastupce
pronajimatele a ndjemce.

1. .

Prava a povinnosti

Najemce je povinen pisemné informovat pronajimatele na jeho Zddost o aktudlnim stavu
pfedmétu najmu. Pronajimatel smi takovouto informaci poZadovat nejéastéji 1 x za
kalendafni mésic. Na poZadani pronajimatele je ndjemce povinen se zU€astnit obhlidky
pfedmétu najmu. O této obhlidce jsou smluvni strany povinny sepsat zépis o zji$t&ném
stavu, pokud o to pronajimatel pozada.

Ndjemce je povinen uZivat pfedmét najmu obvyklym zplsobem jako fadny hospodaf k
ujednanému tcelu.

Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby byl zpUsobily
k radnému uzivani.
Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce v pfedmétu ndjmu provadét z4dné stavebni

nebo jiné trvalé zmény.

Technické zhodnoceni smi ndjemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.
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Strany se dohodly, Ze ndjemce je nad rdmec najemného povinen platit ndklady spojené
s béZnou udrzbou a drobnymi opravami pfedmétu nadjmu ve smyslu § 2, 3 a 4 nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm( béind Udriba a drobné opravy souvisejici s uzivdnim
bytu v platném znéni.

Po dobu ndjmu provadi najemce Gklid pfedmétu najmu i uklid plochy bezprostfedné pred
pfedmétem ndjmu, a to vlastnim ndkladem, bez naroku na jakékoliv finanéni nebo jiné
vyrovnani ze strany pronajimatele.

Najemce je povinen dodrzovat bezpecCnostni, protipozdrni, hygienické a jiné souvisejici
obecné platné zavazné predpisy a zajistovat pravidelné revize.

Ndjemce si zajisti dokumentaci poZzarni ochrany, popf. pravidelné revize hasicich pfistrojd
a na vyzadani pronajimateli tuto dokumentaci poZarni ochrany doloZi. Ktomu mu
pronajimatel poskytne nezbytnou soucinnost.

Najemce je povinen na Useku pozarni ochrany provozovat €innosti v predmétu najmu v
souladu s prohlasenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle poZarniho nebezpedi a
zédkona €. 133/1985 Sh. o pozérni ochrang, ve znéni pozdéjsich piedpisl.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce zfidit tfeti osobé k predmétu najmu uZivaci
pravo, tedy zejména uzavfit podndjemni smlouvu.

Najemce je povinen zajistit, aby chované zvife nezplsobovalo pronajimateli nebo ostatnim
uzivatelim pfedmétu ndjmu obtiZe nepfimérené mistnim pomérim. Vyvola-li chov zvifete
potfebu zvySenych nakladd na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi najemce tyto
naklady pronajimateli.

Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v pfedmétu ndjmu, kterd ma byt delsi neZ dva
meésice, i o tom, Ze mu pfedmét ndjmu bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to
v€as pronajimateli. Sou€asné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do pfedmétu ndjmu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nemé-
li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

Pronajimatel neodpovida za zaddné Skody na vécech umisténych na / v pfedmétu ndjmu a
za Skody vzniklé jednanim tretich osob.

ClLIv.
Ndjemné a platby
Ndjemné je ndjemce povinen platit mésicné. Vyse ndjemného ¢ini 2 300 K¢ (slovy dva tisice

tfi sta korun €eskych) mésicné, osvobozené pinéni v souladu se zdkonem ¢&. 235/2004 Sb.,
o DPH, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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2. Ndjemné bude ze strany ndjemce hrazeno pronajimateli bezhotovostnim pfevodem na
Gcet pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s., pobocka Jaroméf & G.: 9005-
820551/0100, variabilni symbol 7285109718, pfipadné variabilni symbol uvedeny ve
spldtkovém kalendafi (zavisi na zplsobu UGhrady), specificky symbol 3613285,
prostfednictvim SIPO, poStovni poukazkou nebo v hotovosti do pokladny pronajimatele
v mésicni splatce v pIné vysi s DUZP a dnem splatnosti k 15. dni pfislu§ného kalendéafniho
mésice podle splatkového kalendare — dafiového dokladu (dale jen ,splatkovy kalendar”).

3. Splatkovy kalendar €. 1912132373, platny pro obdobi od 1. 2. 2019 do 31. 12. 2019, bude
najemci pfedan pfi podpisu této smlouvy, s ¢imZ ndjemce vyslovné souhlasi a podpisem
této smlouvy potvrzuje, Ze splatkovy kalendar prevzal. Splatkovy kalenddf na kazdy
nasledujici kalendafni rok trvani najmu, bude dorucen najemci nejpozdé&ji v prosinci
stavajictho roku. Ddle bude splatkovy kalenddf ménén i v pripadé zmény pFedpisu a
nasledné bude najemci dorucen, s¢imZ najemce vyslovné souhlasi a podpisem této
smlouvy vyslovné potvrzuje.

4. Néjemce se zavazuje hradit vylUctovatelné pausdly (zalohy) za sluzby nasledovné:

- studendvoda 1 452,00 K¢ / rocné plus pfislusna sazba DPH, mési¢né pak 121,00 K& plus
pfislusna sazba DPH,

- elektricka energie 6 696,00 K¢ / ro¢né plus pfislusnd sazba DPH, mési¢né pak 558,00
K¢ plus ptislusnd sazba DPH,

- prondjem kontejneru 1 536 K¢ / rocné plus pfislusna sazba DPH, mési¢né pak 128,00
K¢ plus pfislusna sazba DPH,

- teplo a tepld voda 23 820 K& / ro¢né plus prislusna sazba DPH, mésiéné pak 1 985,00
K¢ plus pfislusna sazba DPH,

- Uklid spoleénych prostor 9 216 K¢/ ro¢né plus pfislusna sazba DPH, mési¢né pak 768,00
K¢ plus prislusna sazba DPH.

5. Mé&si¢ni thradu vylctovatelnych pausdali v celkové Eastce 3 560,00 K¢ plus pFisluiné sazby
DPH bude najemce provadét na zdkladé pronajimatelem vystaveného platebniho
kalendafe — dafiového dokladu (dale jen platebni kalendar) s DUZP a s terminy splatnosti
v ném uvedenych. Platebni kalendaf — danovy doklad ¢. 1912132373 na obdobi od 1. 2.
2019 do 31. 12. 2019 v celkové Castce 4 181,00 K¢ (véetné DPH) bude nédjemci pfedan pfi
podpisu najemni smlouvy, coz najemce podpisem této smlouvy vyslovné potvrzuje.
Platebni kalendafe budou vystaveny vidy na obdobi od 1. 1. do 31.12. pfislu§ného
kalendarniho roku, pfiéemz to neni ddvod kuzavieni dodatku ktéto smlouvé.
Pronajimatel se zavazuje dorucit ndjemci platebni kalendar na nésledujici kalendafni rok
do 20. prosince stdvajiciho kalendarniho roku. Déle bude platebni kalenddf ménén i
v pfipadé zmény predpisu v souladu s ¢l. IV smlouvy a nésledné bude ndjemci doruéen,
s ¢imZ ndjemce vyslovné souhlasi a podpisem této smlouvy vyslovné potvrzuje.

6. Na zakladé zjisténi skutecné spotreby sluzeb dle odst. 4 toho ¢lanku bude provedeno roéni
vyuctovani, kde DUZP bude datum zjisténi skutec¢nych nakladd, k tomuto datu bude
vystaven danovy doklad se splatnosti 14 dni od jeho vystaveni.
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Pronajimatel md prdvo zménit v pribé&hu roku pfislusny mési¢ni vyuctovatelny pausal
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo dalSich opravnénych dlvodd, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluzby. Najemce je povinen zménény mésicni vyuctovatelny pausal
platit od prvniho dne pfislusného kalendafniho mésice nasledujictho po doruéeni
pisemného odivodnéného oznameni nové vyse prislusného vyuctovatelného pausalu.

v s

Pokud dojde ke zméné vy3e ndjmu v priibéhu kalendarniho mésice, najemce plati ndgjemné
v pomérné vysi, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, podle poc¢tu dnd trvani doby ndjmu
v daném kalendarnim mésici.

Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet pronajimatele.

Pro ptipad prodleni s placenim ndjmu za predmét prondjmu ma pronajimatel narok na
urok z prodleni ve vysi platnych pravnich predpist.

ZvySovani najemného se fidi platnymi pravnimi pfedpisy v dobé jeho zvySovani.

ClLv.
Skonceni ndjmu

Najem lze vypovédét kteroukoliv smluvni stranou s Sestimésicni vypovédni dobou.

Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalenddfniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd
byla doruéena pisemnou formou druhé strané.

Ve vypovédi dle predchoziho odstavce smlouvy nemusi byt uveden jeji dlivod; smluvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2310 odst. 1 ob¢. zak. se nepoufije.

V pfipadé vypovézeni ndjmu pro hrubé poruseni povinnosti ze strany pronajimatele nebo
najemce, smi opravnéna smluvni strana od smlouvy pisemné odstoupit ke dni doruéeni,
tedy bez vypovédni doby. Hrubym porudenim povinnosti mlZe byt, zejména vcasné
neuhrazeni pIné vySe najemného, plateb za energie a sluzby, vyuzivani pfedmétu najmu k
jinému Ucelu, nez ktery byl sjedndn v této smlouvé, prfenechani pfedmétu ndjmu k uzivani
jinému nebo zménéni zpUsobu uzivani pfedmétu najmu bez pronajimatelova pfedchoziho
souhlasu.

Najemce je povinen po ukonéeni ndjemniho vztahu vratit pronajimateli predmét najmu v
ptvodnim stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni. Predmét najmu
bude predan vyklizeny a v pripadé budov nové vybileny.

O vraceni pfedmétu najmu bude sepsén predavaci protokol, v némz ucastnici zhodnoti
stav pfedavaného predmeétu ndjmu a posoudi splnéni povinnosti dle pfedchoziho odstavce
smlouvy. Pfeddvaci protokol stvrdi svymi podpisy zastupce pronajimatele a najemce.

UZiva-li ndjemce i po skonceni pfedmét najmu dale,
- je povinen platit ndjemné i naddle, dokud pfedmét najmu pronajimateli nevyds,
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- pronajimatel se mGze doméhat vyklizeni pfedmétu najmu, popf. i ndhrady skody.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 ob¢. zak. se nepouZije.

CL. vi.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva mUZe byt ménéna ¢&i doplfiovdana pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

2. V pfipadé dorucovani je dorucujici smluvni strana povinna dorucit zasilku druhé strané
pisemné, a to prokazatelné osobnég, popf. doporuéené, na adresu uvedenou v zdhlavi této
smlouvy, prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb. Nebude-li mozné z&silku
dorucit, je zasilka povaZovana za dorucenou téZ uplynutim uloini doby u poskytovatele
postovnich sluZzeb, pfipadné marnym pokusem poskytovatele poStovnich sluzeb o jeji
dorudeni, bude-li adresat na uvedené adrese neznamy.

3. Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi pravnim rfadem
Ceské republiky, pfedeviim pak ob&anskym zékonikem.

4, Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami a G&innosti
1. 2. 20169.

5. Tato smlouva se uzavira ve tfech shodnych vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.

6. S ohledem na nezbytnost jeho spravné identifikace ndjemce souhlasi s pouZitim jeho
osobnich Gdajd pronajimatelem pro Ucely najmu.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsdnim precetly a s jejim
obsahem souhlasi.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu k fddnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uverejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladné informuje najemce, nebyl-li kontaktni tdaj
této smluvni strany uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o
uverejnéni.

9. Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani 3 mésice od jejiho
uzavieni, je nasledujicim dnem zrudena od pocatku.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadna ¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi
(§ 504 zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik).
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11. Smluvn( strany se dohodly, e smlouva bude uvetejnéna bez osobnich Gdaji a daldich
chrénénych informaci (véetn& podpisl a razitek), které nepodléhajl uvefejnéni v registru
smluv.

12. Ndjemce souhlasi se zvefejn&nim této smlouvy prostfednictvim registru smiuv ve smyslu
§ 2 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zverejnéni smlouvy
v registru provede vyhradné pronajimatel.

13. Uzavfeni této ndjemni smlouvy schvalila Rada mésta Jaroméf na své schiizi dne 7. 11. 2018
usnesenim ¢. 1379-41-2018-OMM-RM nadpolovicni vétsinou viech clend rady mésta.

14. Zdmér mésta pronajmout nemovitou véc byl zvefejnén po dobu nejméné 15 dnl pred
rozhodnutim v radé mésta vyvésenim na Uredni desce. Zamér byl zvefejnén od 14. 9. 2018
do 1. 10. 2018.

MUDr. Martin 74k Jos
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