Intamet pro katdého

Q@ Starnet

Najemni smlouva na venkovni ¢asti staveb
kterou podle §2201 a §1746/2 OZ (zdkon & 89/2012 Sb. ob¢ansky zdkonik) uzavieli:

Pronajimatel:

Mésto Nepomuk, IC 00256986, ndmésti A. Némejce 63, PSC 335 01, zastoupené
starostou mésta Ing. Jitim Svecem, e-mail: jiri.svec@urad-nepomuk.cz, I datové
schranky: fombchf

a
Ndjemce:
STARNET, s.r.o., IC 26041561 se sidlem Zizkova ti. 226/3, 370 05 Ceské Buddgjovice,
zapsand v obchodnim rejstifku Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich, v oddile C,
vloZce 10801, za kterou jedna jednatel Martin AmbroZ

I. Ovod

(1)  Touto najemni smlouvou pronajimatel, jako vlastnik, piencchdvad ndjemci k
doCasnému uzivani niZe uvedené venkovni ¢ast stavby a ndjemce tuto ¢ast stavby do
svého uzivani za podminek niZe sjednanych piijima a se zavazuje platit za to
pronajimateli sjednané ndjemné.

(2)  Najemni pravo podle této smlouvy se nezapisuje do vefejného seznamu (katastru
nemovitosti).

(3) S odkazem na smluvni volnost dle §1, odst. (2) 0Z smluvni strany vyslovné
ujednavaji, Ze veSkerd ustanoveni této smlouvy maji piednost pied ustanovenimi
zakonnymi. Obsah a smysl zakonnych ustanoveni je obéma smluvnim strandm dobie
Znam.

I1. Pifedmét najmu
(1)  Pronajimatel prenechdva najemci do uZivani:

e Cdst stfechy domu v Nepomuku, U Trati 201 stojici na parcele parc.é. 218/1 v k..
Dvorec, o velikosti 484 m2.

U
(2)  Pronajimana ¢ast stavby je zobrazena na planku v piiloze této smlouvy. Ujednava
se, Zze pripadné rozdily v uvedenych vymdérach, popisech, ¢ grafickém znazornénf
pfedmétu ndjmu od skuteéného stavu, nemajf vliv na platnost a Géinnost této ndjemni
smlouvy, ani na vy$i sjednaného ndjemného, pokud nebude pisemnym dodatkem
sjednéno jinak.




I, Prava a povinnosli stran

Uiel ndjmu
(1)Najemce je oprdavnén uzivat predmét najmu pouze k tomute udelu: umisténi
anténniho stoZaruw.Pri umisténi anténniho stoZzaru musi byt pouzity tagky s prosiupy.
Nesm{ byt poruden plast stdvajici stfechy.

Odevzdani predmétu nijmu,
(2) Pronajimatel soucasné s uzavienim téte smlouvy odevzdal ndjemci prodmd

najmu v kempleinim a fddném stavu, bez poSkozeni, véetné vicho, co je teba k
radnému uzivani pfedmeétu ndjmu a najemee takto predmet ndgjmu prrevzal,

Prava a povinnosti pronajimatele.

(3) Pronajimate! je povinen udrzovat predmét najmu v takovém stavy, aby mohl
slouZzit tomu uzivani, pro kter¢ by! pronajat a zajistit ndajemci po dobu ndijmu jeho
uzivani pfedmdétu najmu.

{4}  Béhem najmu ma pranajimarel pravo predmct najmuo ménit v pripadé, ukaze-h se
potfeba provést nezbytnou opravu predméiu najmu, kterow nelze odlozit na dobu po
skonceni ndjmu. Takovou zmdénu musi ndjemee strpét, | kdyz mu proveden! opravy
zpiusobl obtize nebo omeri uzivani predmdét najmu. Trva-li oprava déle nez tiicet dind a
ztéZuje-li podstatné uZivani predmétu ndjimuy, ind najemce pravo na prinérenou slevu z
najemného; naklady spojenc s uZivanim predmdétu ndpmu hradi najemce i po lute dobu
bere zmién.

Prava a povinnosti ndjemce,

(5} Najemce je povinen platit prongjimateli sjednané ndjemnd a naklady spojenc s
uZivanim predmétu najmu.

(6)  Ndajemce je povinen uzivat predmét najmu jako tadny hospodai a vyluéné i
ujednanému Géelu, ktery nesmi hez predchorziho pisemného souhlasu pronajimatele
menit,

(7)  Ohroui-li tfet! osoba ndjemce v jeho ndjemnim pravu nebo zpiscbi-li najenc
porudenim najemniho prava Gjmu, je ndjemce povinen demihat se ochrany sam.

(8)  Prenechat predmét ndjmu do uzivani jiné osobd ncbo ziidit jiné osobd k
pfedmdétu najmu uzivact pravo smi ndjemce jen s predchozim piscmnym souilasem
pronajimatele. Na udéleni takového souhlasu neni ndarok, JUmoZni-li prongjimatel
ndjemci prenechat predmét nijmu do uZivani jiné osché, odpovidd ndjemce
pronajimateli za jedndni t¢to osoby slejné, jako kdyby predmdér ndjmu uZival sdin
Uzivaci vztah jiné oscby k predmétu ndjmu konéi vzdy nejpozdéli se skoncenim
ndjemniho vztahu ndjemce; takové ujednani je ndjemcee povinen s jinou osobou ufinit.
(9)  Prevést ndjem na jinou osobu v souvislosti s prevodem své podnikatelské éinnost:
smi najemce jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Na vddleni takového
souhlasu neni ndrok. Umozni-it pronajimatel najemel prevést ndjem na jinou osobu,
mlZe na ndjemci vyZadoval pfevzet! ruleni za zivazky jiné osoby 2 pievedeného
najemniho vztahu.




(10)  Najemce mbze provést zménu predmét ndimu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatefe. Na udéleni takového souhlasu neni narok. Zménu predmdétu
ndjmu provadi ndjemce na svlj naklad, odpovédnost a nebezpedi. Dojde-li vménou
predmeétu najmu k jeho zhodnoceni, vyrovna joj pronajimatel najemei ke dnr skoncend
najmu ¢astkou mezi stranami pisemné dehodnutou. Nedojde-li k dohodé ¢ vysi takoveho
vyrovnéni, bez ohledu na to z jakého divodu, uvede najemce pri skoncen! najmu
pFedmét ndjmu na sviij naklad do pivodniho stavy, jinak md pronajimatel pravo provést
tyto Cinnosti sdm a ndjemce je povinen uhradit mu vedkerd ndklady taklo vynalozoend,
(11} Po dobu ndjmu provadi ndjemee na sviij naklad aklid a bézneu ddribu predmétu
najmu bez narolu na protiplnéni od pronajimatcle. “a obvyklou iidrzbu se povaiuji
veskeréd opravy a jiné ukony nepfesahujici svou hodnotou vijednotlivim pripadd
investici 10.000,-K¢ Mimo to je ndjemce povinen na svdj naklad zajistoval veskerc
opravy poskozeni a nadimérného opotiebeni, které na predméiu ndjou venikly jeho
¢innosti ndjemce, i ¢innosti osob na zakladé jeho priva, a to bez ohledu na vysi investice.
Neprovede-ii tyto Cinnosti najemcee sim, mda pronajimatel prave provést jo sam a
najemece je povinen vhradit mu veskere ndklady takto vynalozené.

(12) Najemce oznami pranajimateli, 7Ze pfedmét najmu ma vadu, kterou md odstranit
pranajimatel, ithned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pii peclivém uzivani prodmdt najmu
zjistit mohl.

(t3) Najemce odpovidd pronaiimateli za veskert Skody, vznillé na predmétu ndjmu v
disledku ¢innosti najemce, i v dlisledku tinnosti osob na zdkladé jeho prava. Skodou se
pritom rozumi i opotrebeni ideucl nad miru obvyklou. Tato $koda je Skodou zptisobenou
provozni ¢innosti ndjemce (§2924 0%). Ndjemce je povinen uzaviit a po celow dobu
najemniho  vztahu udrZovat pojisténi pledmémn ndgjmu, jakoZ i pojiSténi
odpovédnosti za $kodu zplsobenou svou provozni Einnosti.

Swe

IV. Najeminé, naklady a kauce

Najemné

(1)  Najemce je povinen za uzivani pfedmétu ndjmu platit pronajimateli ndjemnd ve
vysic 3 000,- K&/roénd, Takto stanovené ngjemnd je ndjemnym bex DPH a v piipad?é
spinéni zdkonnych podminek se kk ndjemnému DPH pFipodte.

(2)  Najemné je splatné vidy do 28 Gnora piislusncho kalendairniho roku predem, na
pankovni Gcet pronajimatele ¢islo: 19-0725628399/0800. Obdrzi-li najemce piscmnoun
instrukci pronajimatele o jiném bankovnim spojeni, zavazuje sé ji respektovat,

(3)  Nijemné sc hradi vyluéné na Dbankovni Géet pronajimateic &islo 19-
0725628399/0800 pod variabilnim symbolem 201.

(4) Pro kazdy nasledujici kalendamni rok trvani najemniho vztahu se sjednava
opravnén{ pronajimatele jednostranné zvySit ndjemné o procentudlni ¢ast, odpovidajici
procentu inflace ¢eské koruny, ozndmendé Ceskym statistickym (fadem (eventudlng
jinym orgdanem pinicim tuto funkei), za predchazejicl kalendaini rok. Zvysent ndjemndho
provede pronajimatel v piisluiném kalenddinim roce ozndmenim, dorucenym ndjemci
poté, kdy bude mira intlace vyhlaSena, s tim, ze¢ najemné se zvySuje pro tento rok jiz od
prvniho ledna. Rozdil mezi ndgjemnym zaplacenym od zacdtku kalendainiho roku do
oznadmeni o zvySeni, a skuteénou vysi ndjemncho, pripadajictho na toto obdobi po
provedencm zvysenf, uhradi ndjemce spolu s nejbliZze ndasiedujici mdésiénl splatkou




najemného, Ndjemné, zvySené pronajimatelem v souladu s thnto odslaveen, se ndjemce
zavazuje respektovat bev toho, Ze by hylo zapotiFebi zmény ndjemnt smlouvy.

Naklady

(5)  Vedle ndgjemncho hradi ndjemece také veskeré niklady (dodavky a sluzby) spoiené
s uzivanfm predmétu najmu, a to na zaklad¢ samostatného smluvnihe vztahu primo
dodavateli. Zhotoveni viastniho neméiencho odbéru od CliZa. S umisténim anténniho
systému souvisi i nutnost osazeni technologické skiing, na pudé domuy, pobliz stozaru. {
Jedna se o skrinku cca 60x60 cm.)

Kauce

(6)  Pri podpisu této najemni smlouvy uhradil ndjemce pronajiimateli, na bankovni
acet uréeny pro hrazeni ndjemndho, ¢astku 1 000,-K¢, kterd bude slouzZit jako penézita
zaruka (kauce). Tato kauce bude po celou dobu trvdani ndjemniho valahu wloZena na
bankovnim ucétu pronajimatele, kterému patii po tute debu pipadné piivistky k
ni.{6015-0725628399/0800)

{7}  Kauce neni tvhradou néjemného, ani Ghradou nakladd spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu, ale pronajimatel je oprdvnén kauci kdykoli pouzit k Ghradé
ndjemcovych splatnych zavazkd z této ndjemni smlouvy. Pronajimatel tak udini
pisemnym oznamenim najemci, s uvedenim zavazku, ktery z kauce kryie.

(8) Po pouziti kauce je ndjemce povinen okamZité dopinit kavci na jeji pavodod vysi, o
to platbou na bankovni Gfel pronajimatele. Po skoncen! ndjemniho vztahu a radném
odevzdani pfedmétu najmu pronajimateli, vritd pronajimate! ndjemct dosud dirzenou
kauci, resp. tu jeji ¢ast, kierou nepouzije ik Ghradé najemcovych wivazki

Ména, Grol a poplatek z prodleni

{9)  Stane-li se po dobu platnosti této smlouvy jedingm oficialnim platidiem v Ceské
republice EURO, prevadi se viechny platby v této nové meéncé v prepolte podie
oficidlniho konvergendnfho kurzu. Ujedndni o zvySovani ndjemného v disledku intlace
teske koruny se obdobné uZije i pro inflaci euro.

(10} Pri prodieni ndjemce shrazenim nadjemného je ndjemce povinen zaplanit
pronajimateli navic drok =z prodieni (§1970 (7)) ve vyst stanovend nafizeniin viddy &
351/2013 Sb. pripadné predpiserm, ktery jej v budoucnu nahradi.

Zvlastni ustanoveni

(11) Najemcovy plathby se zapoditavaji vidy na nejstardl dleh, neurdi-li pronajimatel
jinak, Kvitance pronajimatele na ndjemcovo pinéni nepotvreauje ahradu starsich diuhi;
§1949,§1950 a §1951 OZ se neuplatni.

V. Doba najmu, skonceni ndjmu, vraceni predmdétu najmu a vyrovnani
Doba najmu

(1) Tato smiouva se uzavird a najemni pomdér se tak sjednava na dobu neurcitou od
1.11.2018.




Skonceni najmu dohodou,
(2) Najem lze kdykoli ukondit pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Skonéeni najinu vypovédi najemce
{3)  Najem sjednany na dobu neurditou miaze najemce vypovédeét kdykoeli i bez
uvedeni divodu.

Skonceni ndjmu vypovédi pronajimatele
(4)  Najem sjednany na dobu neurditow miize pronajimate!l vypovedet kdykoli i hey
uvedeni divedu.

Spoleéna ustanoveni o vypovédi
(5)  Vypovédni doba je Sestimésiéni a poéind bézet prvého dne, katendarntho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smiuvnf strané. Dava-li viaie vypoved
pronajimate!l z divoduw:
a)} prodieni najemce s hrazenim ndjemincho neboe ndkladld spojenych s uzZivanim
pfedmétu najimu, nebo
b) proto, Ze pres vyzvu pronajimatele ndjemce opakovant porusil ustanoveni télo
smlouvy nebo zdkona,

anebo
c) proto, Ze najemce, nebo jiné osoby na zaklade jeho prava podkozuji predmét ndjmu
nebo

nemovitou véc, na niz se nachaxzi, ¢ pres vyzvu pronajimatele k naprave uzivajl
pledmét najmu

takovym zplscbem, Ze se opotfebovava nad miru primérenou okolnosten,
je vypovéd (¢innd ke dni dorugeni ndjemci.

Odevzdani predmétu najmu

(6) Nasledujicl pracovni den po skonceni ndjmu odevzdd ndjemce pronajimateli
predmét ndjmu v takovém stavy, v jakém byl v dob¢, kdy jej piebiral, s prihlédnutim &
ohvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. P odevzdani pfedmdétu ndjmu si najemece
oddéli a vezme vie, co do predmdétu najmu vnesl €i zabudoval a co sc nestalo soucasti
plredmétu ndjmu podle zakona.

(7)  “Zabudované véci, které se staly soucasti predmdélu ndjmu, pFipadaji do viastnictvl
pronajimatele, pokud sc smluvni strany pisemné dohodnou na vyrovndni za Loto
zhodnocen!. Nedojde-li k takové dohodé, bez ohledu na to 7 jukého divedu, odstrani
ndjemce tyto véct a uvede pledmdét ndjmu na svij ndklad do pdvodniho stavu, jinie ma
pronajimatel pravo provést tyto ¢innosti sdm a najemce je povinen uhradit mu veskeré
ndklady takto vynalezend.

(8) Pri prodleni najemce s vyklizenim a odevzdanim predmétu ndjmu po skondent
ndjmu, vznika ndjemci povinnost platit pronajimatell smiuvni pokutu ve vysi 1.0060, K¢
za kazdy den prodleni, a to vedle zplsobeneé Skody a bez ohledu na zavinénl. Najemce
hradi pahradu ve vysi ujednaného nigjemného a niklady spojené s uzivanim predmdétu
ndjmu az do dne skuteéného odevzdani predmétu najmu v Fadném stavu pronajimateli.



(9)  Pri prodlenf ndjemcee s vylklizenim a odevzdanim predincétu mé prongjimatel
pravo i proti villi najemce pfedmét ndjmu vykiidit, ¢ znemo?nit jeho uzivani ndjeinceny,
Svyklizenymi vécmi bude naloZeno jako svéc nalezenou ve smyslu obdanského
rdkoniku. Za Skodu zplisobenou ndjemci pfl vykonu toholo prava pronajimatel
neodpovida.

VI. Obecnd a zavéredna ustanoveni

Dorucovani

(1)  Pro pisemnou formu plati pisemnost za dorudenou okamzikem, kdy adresdt
pisemnost prevzal, nebo kdy ji odmitl prevzit, nebo kdy byla vracena odesilatelt jako
nedoruéiteind, nebo dnem, kdy byla ve formé doporuCencho dopise ¢ dopisu na
dorucenku pro adresata uloZena na po8teé, coz plali i v pFipadé, Ze se adresat o jejin
doruceni nedozvédél, Dorucovaci adresou ndjemce je stejnou mérouw: adresa uvedend
v této smlouve, nebo adresa sidla ndjemce zapsana v obehodaiim rejstifhu, nebo misto
podnikani i misto bydlisté najemce zapsandé v Zivnostenském rejstifian, nebo adresa
bydlisté ndjemce.

(2)  Pro elektronickou formu plati pisemnost za dorufenou okamzikem doruleni
elektronické zpravy na c-mailovou adresu uvedenou v této smlouve ¢ do datové
schranky smluvni strany; bez ohledu na to, zda adresat clektronickou nebo datoveu
zpravu vyvolal, gencroval ¢i precetl.

{3)  Pri dodrzeni podminek dorucovani podle tohoto ¢lanku nesmi 7adnd smluvnd
strana namitat nedostatek dorucent.

Pravni klauzule podle zikona o obceich

(4)  Pronajimatel prohladuje, Ze o uzavieni této ndjemni smlouvy podle §102, odst.
(2), pism. m) zdkona ¢ 128/2000 Sh. 0 obcich” rozhodla rada mdésta Nepomuk na své
schlizi konané dne 29.8.2018.

(5) Pronajimatel prehladuje, 7o zdmdér uzaviit tuto najemni smiouve byl podle §39,
odst. (1) zdkona & 128/2000 Sb. .o obcich” zverejnén vyvégenim na diedni desce
Mestského dradu v Nepomuku ve dnech 17.7.2018 az 2.8.2018.

Ochrana osobnich adaji

(6}  Najemce souhlasi se zpracovinim osobnich ddajl, které pro Gcely uzavieni
ndjemni smlouvy a vypoecel ndjemncho pronajimateli poskytl. Najemee potvrzuje, %e byl
ve smyslu §11, §12 a §21 zikona ¢ 101/26G00 Sh. Lo ochrané osobnich Gdaji” radné
informovan o zpracovani svych osobnich ddajt, Ze tyto Gdaje nebudou zpfistupnény i
sdéloviny nepovolanym osobam, nebudou pouZity kjinym nez kvyse uvedenym
acelim, a Ze budou naleZité chranény dle §13 tohoto zakona.

Salvatorni ustanoveni

(7} Tato smlouva byla uzavicena v dobré vire, podie prave a svobodné vile smluvnich
stran. Zddnd strana se nebude doveldvat neznalesti nebo snd pii uzavirdni této
smlouvy. Zddna zc smluvnich stran neni v postaveni spotiebitele. Zadnd ze smluvaich
stran nemd postaveni slabd{ strany.




Priloha
(8)  Prilohou této najemn{ smlouvy je planek zobrazujici pfedmét najmu.

V Nepomuku dne 74 -10- 2018
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