Nize uvedené smluvni strany:

Meéstska ¢ast Praha 1

Nazev:

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Urad méstské &asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schréanka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel* na strané jedné)

a

lezev:
IC:
Sidlo:

Zastoupena:

HAVELSKA KORUNA, s.r.o.
61675083

Havelska 23/501, Praha 1, PSC 110 00
FrantiSskem Soukupem, jednatelem

(dale jen ,,Ndjemce* na strané druhé)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpist, a na zakladé

vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2014/1689

I. POSTAVENi A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel timto prohlauje, Ze:

(i) na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozdé&jsich pfedpisti, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahi vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli byl vyhlagkou & 55/2000 Sb. hlavniho meésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve zné&ni pozdgj$ich predpisti, svéfen do spravy dim é&.p. 501,
k. 0. Staré Mé&sto, Havelsk4 23, Praha [(dale jen ,, Diimi*);

(iii) v Domé se v 1. podzemnim podlazi, v 1. a 2. nadzemnim podlazi nachazi prostor (v 1.
podzemnim podlaZi, 1. a 2. nadzemnim podlaZi nebytova jednotka &. 501/101 o vyméfe
548,6 m?, v 1. nadzemnim podlaZi nebytové jednotka &. 501/102 o vyméie 17,4 m® av 1.
nadzemnim jednotka &. 501/1 o vyméie 41,9 m?) o celkové vyméie 607,9 m’, ktery je na
zakladé kolauda¢niho rozhodnuti odboru vystavby Obvodniho Gfadu Mé&stské &4sti Praha 1
¢j. Vyst. 674/99-Hs-1/501,502 ze dne 17.03.1999, &.j. Vyst. 4806/01-Hs-1/501 ze dne
14.12.2001 a &,j. Vyst. 2078/03-B-1/501 ze dne 27.06.2003 urCen k uZivani jako stravovaci
automat HAVELSKA KORUNA véetné kanceldii a zazemi (dale jen ,,Nebytovy prostor®).
Nebytovy prostor je vyznaden v plidorysném planu Domu, ktery je prilohou é. 1 této
smlouvy.

(iv) je opravnén uzavrit tuto smlouvu a v uzavreni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek vidi
Jjiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho GFadu nebo jiné instituce;

2, Néjemce timto prohladuje, Zze je zpusobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu &innost dle Géelu sjednaného v této smlouveé. Pfedmétem jeho podnikéni v této
provozovné bude: hostinska &innost, nakup zboZi za uéelem jeho daldiho prodeje a prodej a
poskytovani skladovacich sluZeb, opravnéni k vykonu této podnikatelské &innosti Néjemce
Pronajimateli doloZil pred podpisem smlouvy.
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IIL

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za u¢elem: skladové
prostory pro Havelské trZisté v 1. podzemnim podlazi (€ast nebytové jednotky & 501/101),
stravovaci automat svlastni vyrobou a pripraveu jidel bez provozu hracich pfFistroji
(automatii), socidlni a administrativni zidzemi provozovny Havelskd koruna, prodejna
nepotravinarského charakteru a sklad v 1. nadzemnim podlazi (¢ast nebytové jednotky ¢&.
501/101, nebytova jednotka & 501/102 a jednotka €. 501/1) a socidlni a administrativni zizemi
stravovaciho automatu ve 2. nadzemnim podlazi (¢4st nebytové jednotky &. 501/101 ) a poskytovat
nebo zajist'ovat Najemci plnéni spojena s nijmem v rozsahu a zpiisobem uvedenym v priloze ¢ 2
této smlouvy (dale jen ,,sluzby).

Nijemce nemé prdvo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢&innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z i&elu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru ndjemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vyS$i a zplisobem stanovenym v &lanku III. této smlouvy.

Néjemce prohlasuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znidm, nebot’ jej v soudasné dobé& uZiva na
zéklad€ Smlouvy o nijmu nebytovych prostor &. N-97/179 ze dne 01.07.1997, ve znéni pozdéjSich
dodatki, Smlouvy o najmu nebytovych prostor &. N-02/008 ze dne 04.02.2002, ve znéni pozdéjsich
dodatki a Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ¢ N-03/096 ze dne 20.08.2003, ve zné&ni
pozdéjsich dodatkd.

PLATEBNI PODMIiNKY

Nijemné

Najemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 1.142.213,- K& (slovy: jeden milion jedno sto étyFicet
dva tisice dvé sté€ (findct korun ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,,ndjemné*).
Néijemné bude hrazeno v mési¢nich splatkach ve vy$i 95.184,- K¢ (slovy: devadesdt pét tisic jedno
sto osmdesdt ctyFi koruny ceské). Ndjemce je povinen ke konci kalendédiniho roku provést haléfové
vyrovnani nijemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je oprdvnén kaZdoro&né zvySovat nijemné o
prokazanou miru inflace vyjadienou pfiristkem primérného roéniho indexu cen trznich sluZeb - kod
682 ,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za piedchédzejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, mize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického ifadu, ktery bude vyjadiovat zm&nu
cenové hladiny v oblasti n4jmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doruéit Nijemci pisemné ozndmeni o zvy$eni nijemného spolu
s novym vymérem ndjemného a vy$i mési&nich plateb vzdy nejpozdéji do 30. ¢ervna pfisluiného
kalendafniho roku, v opaéném piipadé¢ se ma za to, Ze Pronajimate]l svého priva na zvyfeni
nijemného nevyuZzil. Pronajimatel je opravnén takto zvy$it nijemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla adinnosti tato smlouva. Ndjemné se zvy$uje
vZdy k 1. lednu roku, v némz se nijemné zvy$uje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i ndjemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendainim roce hradil p¥edtim, nez mu Pronajimatel ozndmil skuteSnou vysi
najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dnli od doruéeni oznameni dle &1. III, East A,
odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zalohu na Uhradu ceny sluzeb, pfi€emZ vycet téchto sluZeb, zplsob
vypoltu ceny za poskytovdni sluzeb a vy$i ziloh za né& stanovi pfiloha & 2 této smlouvy.
V odiivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznimenim
doru¢enym Ndjemci upravit vysi zdloh, zejména v pripad€, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebé sluZeb ze strany Nijemce.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor &. 2014/1689 Strana 2 (celkem 8)
Zpracovatel: Jana Kietkovd



2. Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Ndjemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zptsob
jejich rozaétovani, zpiisob stanoveni vySe zéloh a provedeni vyuétovani.

3. Jednou ro¢n& dorudi Pronajimatel Najemci pisemné vyi&tovani uhrazenych zdloh podle skuteéné
spotieby pfisluinych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésici od
doru¢eni vyadétovani; piipadny preplatek bude do 4 mésici od doru€eni vyuctovani zapocten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Néjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ucet
Néjemce, z néhoZz poukazuje platby najemného, pokud Nédjemce v&as pisemné nestanovi jiny zplisob
vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je pfisludnd smluvni
strana povinna ubradit druhé smluvni stran€ na zékladé zavéreéného vytctovani uhrazenych zaloh
podle skuteéné spotieby siuzeb, které bude Nédjemci Pronajimatelem doruceno podle zasad tohoto
¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pieddvacim protokole zachycujicim vraceni Nebytového
prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpisob plnéni

1. Néjemné a zalohy na Ghradu naklada za sluzby hradi Ndjemce ode dne tiinnosti této smlouvy.

2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice, ktery
piedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdy
budou odpovidajici pen&zni prostfedky pfipsiny na bankovni uéet Pronajimatele &islo [N

3. Zalohy na Ghradu nakladi na sluZby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne kalendainiho
mé&sice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny dodavatel sluZeb
nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdy
budou odpovidajici pen&zni prostfedky pfipsany na bankovni udet Spolecenstvi vlastnikid jednotek

domu Havelskd 23 &p. 501 Praha 1, IC: 28901151, &islo || |

4. 'V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Nijemce zavizan na
zikladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluZné &astky povinen zaplatit Pronajimateli tiroky
z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 35172013 Sb. Pokud vy$e troku z prodleni neni uréena
obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici roén& vysi repo sazby
stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz do$lo k prodlenti,
zvyZené o osm procentnich bodd.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pené&Zni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni uéty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢asti smlouvy budou piednostné pouZity na umofteni téch pohledavek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovani zdsady, Ze tihrada jistiny md vzdy prednost
pied thradou droku z prodleni.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1. Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Ndjemce opravnén provadét jen na zdklad€ predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niZ bude zamy$lena stavebni zmé&na podrobné€ vymezena
a zaroveil v ni bude uveden i zplsob vyporadani pfipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

2. Néajemce bere na védomi, Ze pokud bude Zadat Pronajimatele o souhlas se zm&nou Nebytového
prostoru a takova zména se bude tykat spole¢nych ¢asti Domu, bude souéasti takového souhlasu i
vyjadieni viech vlastnikl jednotek v Domé.

3. Provede-li Ndjemce zmény Nebytového prostoru bez pfedchozi pisemné dohody s Pronajimatelem,
je Néajemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdé&ji v8ak do skondeni ndjmu, uvést Nebytovy
prostor na své naklady do ptivodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na uhradu vzniklé
§kody nebo narok Pronajimatele dit Najemci vypovéd z titulu uZivani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

4, V pfipadé souhlasu se zménami Nebytového prostoru miiZze Najemce pozadovat thradu nakladi jen
v pripadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodé¢.
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10.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiICH STRAN

QOdevzdani Nebytového prostoru do uzivini

Smluvni strany konstatuji, Ze Nebytovy prostor nebude piedan, nebot’ jej Najemce v sou¢asné dobg
uZiva na zakladé Smiouvy o nidjmu nebytovych prostor &. N-97/179 ze dne 01.07.1997, ve znéni
pozdé&jsich dodatki, Smlouvy o nijmu nebytovych prostor & N-02/008 ze dne 04.02.2002, ve znéni
pozdéjsich dodatkti a Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor &. N-03/096 ze dne 20.08.2003, ve znéni
pozdéjgich dodatka.

UZivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V piipadé potifeb oprav Nebytového prostoru, jeho
ptisludenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které uréuje priloha ¢. 3 této smlouvy. V pfipadg, Ze bude tfeba oprav, které obstarava Pronajimatel,
musi jej Nijemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoZnit mu takové
opravy provést. V opaéném pripadé, je Najemce odpovédny za Zkody zptlisobené tim, Ze takova
oprava nemohia byt provedena.

Najemce je opravnén pienechat ¢ast pronajatych prostor v 1. podzemnim podlazi o vyméfe cca
176,0 m® do podnajmu obchodnikiim, ktefi provozuji svou obchodni &innost na Havelském trzisti, a
to bez toho, Ze by doslo k navySeni ndjemného, vzhledem k tomu, Ze v této smlouvé je Gicel vyuZiti
v 1. podzemnim podlazi uveden jako skladové prostory pro potfeby Havelského trZisté. Ndjemce je
povinen vzdy k31.12. kazdého roku doloZit Pronajimateli seznam prodejct, ktefi tyto sklady
vyuzivali.

V obdobi poslednich 3 mésicl trvani najjemniho vztahu, pfip. b&Zi-li vypovédni lhita, je Ndjemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemcim o novy najemni vztah, a to
vzdy za Gc&asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zajemci v3ak témito
prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Ndjemce v Nebytovém prostoru, a musi
zachovavat pokyny Najemce tykajici se pfislu¥nych bezpe¢nostnich a hygienickych pfedpist
vztahujicich se na ¢innost Najemce v Nebytovém prostoru.

Néjemce odpovida za S8kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné 8kod zplsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tretich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Nijemce nebo s jeho védomim.
Zavady a potkozeni zpisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &éi tfetimi
osobami ptitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své ndklady.

Nijemce je povinen neznediStovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zadné pfedmaéty.

Néjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu, ani
rusit jejich no¢ni klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce je povinen dodrZovat provozni dobu v maximalnim rozmezi 6:00 hod. do 22:00 hod. a
zaroveit mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uZivat Nebytovy prostor k pofadani
soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dob& obchazely.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpeénostni, hygienické, protipoZarni pfedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozZni pfistup do Nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se jeho osobnich
idaji, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, ktera je oprdvnéna za Najemce jednat, a to
nejpozdé&ji do 7 kalendafnich dnui poté, kdy tato zména nastane.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi, pouze
na zéklad& pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas 1ze udélit pouze Najemci,
a to na dobu trvani nijemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Néjemce je povinen
zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
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1.

Zivnostenského rejstiiku do 30 dnii ode dne skonéeni ndjmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pfipadé porudeni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku na
zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy:
pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapo€aty tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den
splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla
Néijemce zobchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku. Timto ujedndnim neni dotéen narok
Pronajimatele na ndhradu pfipadné& vzniklé $kody ve vy$i pfesahujici smluvni pokutu.

Nijemce je povinen pfi provozovani své d&innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
ve§keré povinnosti stanovené ptivodciim odpadi platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany Zivotniho
prostiedi a nakladani s odpady.

12. Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipad& skonéeni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce

pravo na nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012

Sb., ob&ansky zakonik.

C. Kontrola a sankce
1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pifedchozim ozndmeni

Najemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Néjemci za kaZdé

jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku smluvni pokutu ve vysi 5.000,-

K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

VI. DOBA TRVANi A MOZNOSTI UKONCENi SMLOUVY
A. Doba nijmu
1. Néjem Nebytového prostoru se sjedndvd na dobu uréitou do 30.06.2017. Pokud Néijemce

nejpozdéji 3 (tfi) mésice pfed ukon€enim U&innosti této smlouvy pisemné pozada Pronajimatele o

prodlouzeni této smlouvy, a pokud budou podminky této smlouvy ze strany Nijemce fadné& plnény,

prodluzuje se doba najmu o daldich 5 (pét) let, tedy do 30.06.2022 s tim, Ze ostatni podminky této
smlouvy zlstivaji beze zmén.
2. Tato smlouva miZe byt predéasné ukonéena pouze:

(i) na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii) vypovédi n&které smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro n&ktery z duvodi uvedenych vyhradné
v této smlouve,

B. Vypovéd
1. Pronajimatel miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i) Ndjemce uZiva Nebytovy prostor v rozporu se smiouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
1hiaté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(i) Najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim nédjemného, zilohy na sluzby,
nedoplatku z vya&tovani ziloh nebo smluvni pokuty udélené na zaklad€ této smlouvy a
dluZnou ¢astku Pronajimateli neuhradi ani ve lhité uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele k
zaplaceni;

(iii) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozorn&ni
Pronajimatele hrub&€ porusuji klid nebo poruuji svou povinnost nezneéi$t'ovat dim a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdrZi ani ve lhlité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednaji pfimérenou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez dlouhodobé
bréani uzivani Nebytového prostoru;
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(v) Najemce pienecha Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uZivani treti osobé
bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruSeni smlouvy neodstrani
ani ve thité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni

(vi) Najemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejichZz Géelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhiit¢ stanovené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k jeho odstranéni;

(vii) Nijemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru piedmét podnikani bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZiva v rozporu se
sjednanym ucelem ndjmu;

(viii) Néjemce prodal &ast zavodu tieti osobé a tato &ast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mésict od okamZiku, kdy se o takové skute&nosti Pronajimatel dozv&dél.

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou viéi Najemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnti ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

2. Nijemce mize pisemné& vypovEdét tuto smlouvu, jestlize
(i)  ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;
(ii) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Nijemce objektivné nezptisobily ke smluvenému
uzivani
(iii) Pronajimatel i pfes pisemné upozorn&ni Ndjemce hrub& porusuje své povinnosti dohodnuté
v této smlouve.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji davod.

4, 'V ptipad® vypovédi né&které smluvni strany skon&i nidjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pfiCemZz vypovédni lhita &ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zaCina béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.

C. Odstoupeni
1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, Ze

(i) Néjemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény vrozporu s élankem IV, této
smlouvy.
(ii) Niéjemce odvola zmocnéni dle &l. V1. ¢ast D odst. 2 této smlouvy.

2 Uéinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastdvaji dnem dorudeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Néjemci.

D. Vyklizeni a preddni Nebytového prostoru

1. Ke dni skonéeni ngjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

2. Pokud Nijemce po skonéeni nijemniho vztahu fadné€ nepfedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skondeni najmu, je Pronajimatel oprdvnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pripad¢ tedy Pronajimatel nejprve Ndjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (ptfi¢emZ tento nahradni termin bude stanoven
nejméné 5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za ugelem jejiho
doruéeni Ndjemci). Pokud Néjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy prostor sim nevyklidi
a fadné Pronajimateli nepiedd, je Pronajimatel Ndjemcem zmocnén Nebytovy prostor sam vyklidit a
movité véci Ndjemce umistit po dobu minimainé 30 dnii v jiném uzamykatelném prostoru, to vie na
ndklady N4djemce. S timto vySe uvedenym postupem Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za
téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd’ tohoto
zmocnéni je divodem pro okamZité odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je
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povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich
vyzvednuti.

V piipadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené 1hité, je Pronajimatel bez dal3iho
opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.

V pripadé prodleni Nijemce s vyklizenim a fadnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun eskych) za
kazdy byt i zapodaty den prodleni s vyklizenim a pfeddnim Nebytového prostoru Pronajimateli.
Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé kody nebo vydani
nahrady bezdivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI

Dnem podpisu této smlouvy pozbyvaji u¢innosti Smlouva o najmu nebytovych prostor €. N-97/179
ze dne 01.07.1997, ve znéni pozdéjsich dodatki, Smlouva o nijmu nebytovych prostor &. N-02/008
ze dne 04.02.2002, ve zn&ni pozdéjSich dodatki a Smlouva o nidjmu nebytovych prostor &. N-
03/096 ze dne 20.08.2003, ve znéni pozdé&jSich dodatkl, uzaviené mezi Pronajimatelem a
Najemcem.

VIII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENi

I

Osobou povérenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské &asti Praha 1, tel.
221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovani vekerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorugovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zékona &. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zihlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplsobem neozndmi zménu adresy sidla. Ndjemci se kromé toho miZe dorudovat i
do jeho provozovny, umisténé v predmétu ndjmu, k rukdm odpovédného zéstupce (§ 11 zikona &.
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich predpisi). Nevyzvedne-li si Najemce
zasilku, nebo nepodafri-li se mu zasilku dorugit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den
vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci doruéena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze n&€ktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje pisemnou
formu, je takova forma dodrZena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude moZné jeji
dorudéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smiuv
vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd miZe byt vefejné pfistupna, a kterd obsahuje udaje o
smluvnich stranich, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohla3uji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjSich predpisi,
a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené Mé&stskou ¢asti Praha 1 bez
stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nedéinné anebo
nevymahatelné, ziistdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, u¢innd a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, netéinné anebo nevymahatelné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, nedéinného anebo nevymahatelného ustanoveni,
a umyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soudasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha ¢. 1: Pridorysny plan pFedmétu najmu
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Priloha ¢. 2: Plnéni spojend s najmem a zpiisob jejich thrady
Priloha é. 3: Udriba a opravy Nebytového prostoru
7. Tato smlouva nabyva platnosti a uéinnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrZi Najemce a jeden Pronajimatel.

9. Smluvni strany po preéteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné viile,
urdité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni nemaji
namitek, coZ stvrzuji niZze svymi vlastnoruénimi podpisy.

V Praze dne: -9 -04- 2015 V Praze dne: //C ‘/ L0715

Méstska éast Praha 1

HAVELSKA KORUNA, s.r.o.

Ing. Oldrich Lomecky, starosta Franti§ek Soukup, jednatel
Pronajimatel Nijemce
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Ptiloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

Pinéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru
I Vyéet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B Cl. lll ndjemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za tGhradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésicni zaloha sjednana pii podpisu smlouvy
Vodné a stocné

Vytapéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 500,- K¢
Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spolecnych

prostorach domu 400,- K¢
Kantrola a &isténi komind

Spoleéna TV a rozhlasovd anténa

Celkem zéloha za sluiby: 900,- K¢

Il.  Pravidla pro rozuétovani sluieb

1. Pronajimatel pro roziétovani pouiZije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a Case pInéni zjisténou podle jiného pravniho
pfedpisu.

2. Ceny sluzeb se rozuctuji na jednotlivé najemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouiZivanou Spoleenstvim vlastnikld jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zpusob rozdétovani takto stanoven, se rozuétuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutietinovou vétSinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuétuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch byta.

3. Vy3e zilohy na dhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, Gtuje pronajimatel nijemci mésiéni zélohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z predpoklidané ro&ni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené 2 piedpokliadanych cen
béiného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

4. Pronajimatel je oprdvnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vy$i zdloh,
zejména v pripadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvy¥ené &i
sniZené spotiebé ze strany Najemce.

5. Mésicni zalohu ve vysSi zménéné podle odstavce 5 muze pronajimatel poadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zdlohy ndjemci. Zména
vySe mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné odGvodnéna, jinak ke zvyeni nedojde.

6. Na zakladé pisemné Zidosti ndjemce je pronajimatel povinen dolofit cenu jednotlivych
sluzeb, zplsob jejich roziétovani, zplisob stanoveni vy3e zaloh a provedeni vytétovani podle
této polozky.



Piiloha &. 3 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu najmu.

e BéZnou udrzbou bytu se rozumi zejména malovani bytu véetn& oprav omitek, tapetovani,
¢isténi podlah a obkladid stén, udrzba a &iSténi zafizovacich predmétu, &isténi zanesenych
odpadi az ke stoupalce a obnova vnitinich natéra.

e Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymé&ny praht a lit;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich souéasti, vymény zamkii, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinaci, zasuvek, jisti¢l, zvonk, osvétlovacich téles a domacich telefond véetné
elektrickych zdmku;

- vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaéi tuki,

- opravy méFiéu tepla a teplé vody.

e Za drobné opravy se dédle povaZuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek,
odsavadil par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachova&,
kuchyiiskych sporakd, vari€t, kuchyrskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regula&nich armatur.

e Za drobné opravy se povazuji rovnéZz vymény drobnych souddsti vyse uvedenych stavebnich
dild, zafizovacich pfedmé&ti a technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e Opravy a udrzba nebytovych prostor musi byt provedena tak, aby nezasdhla rudivé tvarem,
barvou €i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu domu a byl tak zachovan jednotny pohled do
fasady domd.



