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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena ve smyslu zdakona ¢. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor
a obcanského zakona

Clanek 1.
Smluvni strany

Meésto Luhacovice, nam. 28. fijna 543, 763 26 Luhacovice
zastoupené PhDr. FrantiSkem Hubackem, starostou mésta

IC: 00284165

DIC: CZ00284165

dale jen ,, pronajimatel ,,

a

Technické sluzby Luhacovice, piispévkova organizace

Uherskobrodska 188, 763 26 Luhacovice,

zastoupena Ing. Josefem Pucalikem, feditelem

I1CO: 49156764

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, expozitura Luhacovice, €. actu: 28235661/0100
jako vedlejsi astnik smlouvy, dale jen spravce objektu

a

Mediekos Labor, s. r. 0., Antoninova 4464, 760 01 Zlin

Zastoupena XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, jednatelem

IC: 60754524

DIC: neni platce DPH

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné€, odd. C vlozka 19564
dale jen ,,ndjemce*

Clanek II.
Piedmét najmu
1. Pronajimatel jako vlastnik objektu €. p. 315 na Masarykové ul. v Luhacovicich, zapsaném
na LV ¢ 10001 pro obec a k. 0. Luhacovice u Katastrdlniho Gfadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté ValaSské Klobouky, pronajimd nédjemci v tomto objektu nebytové
prostory ve II. nadzemnim podlazi o celkové vyméte 37,88 m?.

Jedna se o prostory specifikované v projektové dokumentaci: ,,Rekonstrukce zdravotniho
stiediska* takto:

¢. 241 - zézemi, laboratof  vyméra: 7,89 m?
¢. 242 - laboratof ’ 12,51 m?
¢. 219 - cekarna » 7,98 m?
&.220 - odbéry » 9,50 m?

2. Pfidéleni nebytovych prostor bylo schvaleno Radou mésta Luhacovice dne 16.11.2010
usnesenim €. 274/R19/2010.
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Clanek IIL.
Ucel najmu

. Najemce bude nebytové prostory uzivat za acelem provozovani laboratorni mediciny.

Podpisem smlouvy najemce potvrzuje, ze se fakticky seznamil se stavem pronajimanych
prostor a ze je povazuje za vyhovujici pro sjednany ucel.

Clanek 1V.
Doba najmu

. Najem se sjednava na dobu neurcitou od 1. 1. 2011.

Vypovédni lhiita je 3 mésice a pocind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi druhé strané.

. Ngjemni smlouva mize byt zrusena nebo zménéna dohodou ucastnika.

Clének V.

Nijemné

. Ngjemné se sjednava dohodouve vysi.......... ... ... ... ... ... 45.456,- K¢ ro¢né,
slovy: CtyFicetpéttisicétyfistapadesatSest korun Eeskych  (1.200,- K&/m?). K najemnému
nebude v souladu s ustanovenim § 56 odst. 4 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, uc¢tovana DPH.

. Najemné bude hrazeno ¢étvrtletné do 15. dne prvniho mésice ¢tvrtleti na Gicet spravce objektu
Technickych sluzeb Luhacovice, piispévkové organizace u KB, a. s., expozitura Luhacovice
Cislo 28235661/0100 ve vysi . . . 11.364,- K&  Pronajimatel spravce objektu k inkasu
najemného podpisem pod touto smlouvou vyslovné zmocnuje s tim, Ze najemné dle této
smlouvy se povazuje za uhrazené okamzikem pfipsani na vySe uvedeny ucet spravce objektu.

Clének VL.
Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru

Pronajimatel se zavazuje poskytovat tyto sluzby - dodavku tepla a TUV, vodné-stoéné
a dodavku el. energie.

Zalohy za poskytované sluzby budou celkem 21.000,- K¢ ro¢né (14.000,- K¢ dodavka tepla
a TUV, 2.000, - K& za el. energii a 5.000,- K¢ za vodné a stocné). Zaloha za sluzby bude
hrazena Ctvrtletné ve vysi 5.250,- K¢, vzdy do 15. dne prvniho mésice étvrtleti na ucet
spravce objektu Technickych sluzeb Luhacovice, pfispévkové organizace Komeréni
banka, expozitura Luhacovice, ¢. uctu: 28235661/0100. Pronajimatel spravce objektu
k inkasu zaloh na sluzby podpisem pod touto smlouvou vyslovné zmoctiuje s tim, Ze zalohy
na sluzby dle této smlouvy se povazuji za uhrazené okamzikem pfipsani piislusné castky
na vyse uvedeny ucet spravce objektu.

Najemce se bude podilet 3 % z celkové spotieby tepla a TUV a 4 % za vodné - stocné
v objektu. El.energie bude vyuctovana pausalné za 280 kWh za rok (primérna spotieba
u predchoziho najemce za minula obdobi). Vyuétovani sluzeb bude pronajimatelem
provadéno jedenkrat ro¢né€, nejpozdéji do 30.6. kazdého kalendainiho roku. Faktura nebo
dobropis budou mit nalezitosti ucetniho dokladu a jsou splatné do 14-ti dni ode dne
doruceni.

Vyse zalohy za sluzby miiZze byt zménéna na zaklad¢ pisemného dodatku smlouvy.

Poplatky za odvoz komundlniho odpadu i dalsi poplatky souvisejici s pfedmétem ndjmu
a jeho provozovanim, hradi ndjemce pfimo uctovateltim téchto poplatka.
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Clanek VIL
Kauce

1. Do 31. 1. 2011 slozi najemce na ucet spravce objektu Technickych sluzeb Luhacovice,
ptispévkové organizace u Komercéni banky, a. s., expozitura Luhacovice, ¢islo uctu:
28235661/0100 kauci ve vysi 15.152,- K¢, pficemZ pronajimatel spravce objektu k piijeti
této kauce podpisem pod touto smlouvou zmocnuje. Kauce se povazuje za uhrazenou
okamzikem jejiho pfipsani na vySe uvedeny U€et spravce objektu.

2. Tato kauce muze byt pouzita pronajimatelem po celou dobu trvani najemni smlouvy
I po jejim skonceni k uhrazeni pohledavek pronajimatele vici najemci. Kazdé vyuziti kauce
k zapoéteni pohledavky je povinen pronajimatel najemci pisemné ozndmit do 10-ti dnua
od provedeni zapocteni. Pokud dojde k ¢erpani kauce, je pronajimatel opravnén najemce
pisemné pozadat o doplnéni kauce do stejné vyse, jak je uvedeno v odst. 1 tohoto ¢lanku.
V piipadé, ze tak ndjemce neucini a neslozi novou kauci v terminu nejbliz§i platby
najemného, zanikne najem ke dni splatnosti nejbliz$i splatky najemného, nebude-li
dohodnuto jinak.

3. Pronajimatel vrati kauci, pfipadné snizenou o zapoétené pohledavky, po skon¢eni najemniho
vztahu a fddném ptedani pronajatych prostor. Kauce nebude trocena.

Clanek VIL.
Naklady na opravy a udrzbu

1. Ngjemce si hradi na sviij naklad veskeré¢ naklady na béznou udrzbu a opravy pronajatého
nebytového prostoru souvisejici se zabezpeCenim své cinnosti, s vyjimkou oprav casti
objektu, které jsou nedilnou soucasti stavby.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze za obvyklé udrzovani a drobné opravy budou analogicky
povazovat takové drobné opravy a udrzbu, které vymezuje natfizeni vlady €. 258/1995 Sb.,
pficemz pro jednotlivé ptipady oprav, které jsou v nafizeni finan¢né limitovany, sjednavaji
zvySeni finan¢niho limitu na 2.000,- K¢. Ostatni opravy zajiStuje a hradi pronajimatel.

3. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu vétsich oprav,
které méa pronajimatel provést a umoZznit mu jejich provedeni a poskytnout potfebnou
soucinnost. N4djemce odpovida za ptipadné zvySeni nékladl na opravy v pfipad¢€, ze nesplni
vcas svoji oznamovaci povinnost.

Clanek VIII.
Stavebni upravy

1. Jakékoliv stavebni Gpravy provadéné v uzivaném prostoru vyzaduji ptedchoziho souhlasu
pronajimatele. Podkladem pro vyzadani pisemného souhlasu je predloZeni projektu téchto
stavebnich Uprav. Na zdkladé ud€leni souhlasu k provedeni stavebnich tUprav, sjednaji
smluvni strany zaroven dohodu o vypotadani nakladl na provedeni stavebnich uprav
znamenajicich technické zhodnoceni.

2. V pripad¢€ povoleni stavebnich tiprav pro konstrukce k umisténi reklamnich tabuli, ¢i jinych
forem reklamy na fasad¢ objektu je ndjemce povinen nejpozdéji ke dni ukonceni ndjmu
konstrukce odstranit a fasadu uvést do ptiivodniho stavu, tzn. Ze nebudou znatelné jakékoliv
stopy po téchto stavebnich tpravach.
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Cléanek IX.
Sankce, zastavni a zadrZovaci pravo

1. Neuhradi-li najemce v€as najemné nebo thradu za sluzby, nalezi pronajimateli poplatek
z prodleni dle vladniho nafizeni ¢. 142/1994 Sb.

2. Neuvolni-li ndjemce nebytovy prostor v den stanoveny dohodou nebo v den skon¢eni najmu,
je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku denniho ndjemného
za kazdy den prodleni. Dennim ndjemnym se rozumi Castka vypoctena jako podil ro¢niho
najemného délen¢ho poctem dni v roce (365).

3. K zajisténi najemného ma provozovatel v souladu s ustanovenim § 672 obcanského zakoniku
zastavni a zadrzovaci pravo k movitym vécem ndjemce nachdzejicim se v pronajatém
nebytovém prostoru.

Clének X.
Vyklizeni nebytového prostoru

1. Ngjemce povazuje za spravedlivé a dava pronajimateli timto souhlas, aby v ptipadé€, pokud
najemce po skonceni ndjmu nevyklidi pronajaty prostor, a to ani po piedchozi vyzve, provedl
vyklizeni pronajatého nebytového prostoru v souladu s timto ¢lankem. Najemce dava timto
souhlas, aby pronajimatel za ufelem vyklizeni pfedmétného prostoru do tohoto vstoupil.
Pokud bude pfedmétny prostor zamcen a ndjemce neposkytne pronajimateli klice,
je pronajimatel opravnén nechat zamky na naklady najemce oteviit.

2. Vyklizeni véci bude provedeno za pfitomnosti zastupce pronajimatele, tfeti osoby a najemce,
pokud tcast neodmitne a provedenou soupis vyklizenych véci. Kopie soupisu bude pfedana
¢1 zaslana najemci.

3. Pokud to bude z hlediska ekonomié¢nosti vhodné, budou vyklizené véci na naklady najemce
odvezeny do jeho sidla ¢i1 bydlisté a zde volné sloZzeny na vhodném misté. Jinak budou
vyklizené véci umistény na vhodném misté. Pro tento piipad bude uloZenim véci sjednana
smlouva o skladovani dle ust. § 527 a nésl. obchodniho zakoniku a strany maji postaveni
skladovatele a ukladatele, pficemZ opatrovanou véci se rozumi vyklizené véci a skladnymi
naklady pronajimatele spojené s uloZenim a opatrovanim véci.

Clanek XI.
Pojisténi
1. Nijemce sjednd pojisténi odpoveédnosti za Skody zplsobené provozovanim jeho
podnikatelské ¢innosti, z néhoz by bylo mozné hradit piipadné Skody zplisobené najemcem
na majetku pronajimatele. Najemce se zavazuje toto pojiSténi nezruSit ani nezménit
(v neprospéch pronajimatele) po celou dobu trvani ndjmu. Kopii pojistné smlouvy pieda
najemce pronajimateli nejpozdéji do 14-ti dnii ode dne podpisu smlouvy.
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Clének XII.
Jina ujednani
N4jemce si zajisti uklid svého nebytového prostoru sam.
V ptipadé¢ ukonceni najmu predd nijemce pronajimateli pronajaty nebytovy prostor,
jez uzival ve stavu, v némz jej prevzal s piihlédnutim k béZznému opotiebeni, pokud nebude
dohodnuto jinak.

Najemce neni opravnén uzaviit podnajemni smlouvu bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen dodrzovat bezpecnostni piedpisy v oblasti ochrany objektu a pozarni
predpisy.

rrrrr

hospodare tak, aby tento majetek byl chranén pied poskozenim nad miru obvyklému
hospodateni.

Néjemce mé pravo uzivat nebytovy prostor a spole¢né prostory objektu 24 hodin denné.

Clanek XIII.
Zavéreéna ustanoveni

Neni-li v konkrétnich ustanovenich smlouvy stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich
stran ptislusné ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Sb. a obcanského zédkona v platném znéni.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a ¢innosti dnem 1. 1. 2011.
Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, pro kazdou stranu po dvou vytiscich.

Smluvni strany po fadném piecteni této smlouvy shodné prohlasuji, ze byla sepsana
a uzaviend podle jejich pravé a svobodné viile a na ditkaz toho ptipojuji své podpisy.

V Luhadovicichdne ............

Za pronajimatele: Za najemce:
PhDr. FrantiSek Hubacek XXXXXXXXXHXXXXKXXXXX
starosta jednatel

Za spravce objektu:

Ing. Josef Pucalik

feditel
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Dolozka

Prohlasuji, ze zamér mésta Luhacovice pronajmout nemovitost uvedenou Vv této
najemni smlouve, byl v souladu s § 39 odst. 1 zakona o obcich ¢. 128/2000 Sb. zvefejnén
na ufedni desce od 26. 10. 2010 do 10. 11. 2010.

Pronajem nebytovych prostor byl schvalen Radou mésta LuhacCovice dne
16. 11. 2010 usnesenim ¢. 274/R19/2010.

Luhacovice............. PhDr. Frantisek Hubacek
starosta mésta



