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Smlouva o ndjmu ¢. 14060/2016

(kolej Vitava)
Smiuvni strany:

Univerzita Karlova

se sidlem Praha 1, Ovocny trh 560/5, PSC 116 36

1€0: 00216208

DIC:  €Z00216208

jednajici svou povéienou soudast! - Koleje a menzy, Vordilskd 144/1, 116 43 Praha 1,
které zastupuje Ing. Jifi Macoun, feditel

(déle jen ,pronajimatel”)

a

POHYS trade s.r.o.
se sidlem Praha 4 — Kunratice, Chemickd 953
1€0: 02792460

kterou zastupuje pan Frantisek Havlicek, bytem Na Vysluni 343, 251 65 Ondfejov, _
Zépis v OR vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spis. zn. C 223890

(ddle jen ,ndjemce”)

uzaviraji mezi sebou, podle ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpist {dale jen ,obcansky zakonik”), tuto smlouvu o najmu prostoru slouictho k podnikéni:

€L

Pfedmét a Géel ndjmu

1. Pronajimatel prohlaiuje, Ze je, spolu s Vysokou $kolou ekonomickou v Praze, spoluvlastnikem (v podilu id.
%) budovy &.p. 953 (vysokoskolskd kolej Vitava), kterd je soudasti pozemku parc.t. 958/2, na adrese
Chemicka 953, 148 00 Praha 4 — Kunratice, to vSe 2apsané na LV 2009 v k.u. Kunratice, obec Praha, u
Katastrdlniho ufadu hl. m. Prahy, Katastralni pracovisté Praha.

2. Pfedmétem najmu je mistnost £. 12, 0 vym&Fe 45,5 m’, situovana v suterénu wie uvedené budowy, kterou
bude najemce uiivat jako sklad pro uloieni nafadi, Gklidovych stroji a zafizeni, vsouladu se svym
pfedmétem podnikani.

€L
Doba trvani ndjmu

1. Touto smlouvou se ndjem sjedndva na dobu uréitou, v trvani od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2019.

2. O prodlouieni doby ndjmu muZe ndjemce poZadat nejpozdéji tfi mésice pfed jejim uplynutim.

c.m
Cena a platebni podminky

Najemné

1. Vyse najemného byla sjedndna v &astce 33 590,- KE rocné.

Najemné podle odst. 1. bude ndjemce hradit Etvrtletné zpétné ve vysi 8 397,50 KE.

3. Najemce souhlasf s tim, fe pokud se stane platcem DPH, bude mu k ndjemnému pFipoctena sazba DPH
v zékonné vy3i. Zménu najemce na platce DPH se zavazuje oznamit pronajimateli bezprostfedné po vzniku
této skutecnosti a doloiit ji pFisludnym potvrzenim.

~




10.

11.

12.

Uhrady za sluiby poskytované s ndimem
Najemce se zavazuje hradit pronajimateli Uhrady za sluiby poskytované s najmem v tomto rozsahu:
- Uhrada za vytapéni, elektrickou energii, odvoz odpadu bude hrazena podle

PFilohy &. 1 - Vypoétového listu, nedilné souéasti této smlouvy, ktery vyhotovi pronajimatel.

Zplsob uhrady ndjemného a ceny sluieb

Podkladem pro platbu bude faktura — danovy doklad (dale jen ,faktura”), vystavend pronajimatelem
k poslednimu dni pFisiusného étvrtleti. Faktura musi obsahovat nalefitosti uéetnfho a dafiového dokladu
podle platného znéni zdkona o Uletnictvi a o dani z pfidané hodnoty, jakoZz i povinné Udaje podle
ob&anského zakoniku.

V pfipadg, e faktura nebude obsahovat potfebné nileiitosti, je ndjemce opravnén vratit ji pronajimateli
k doplnéni. V takovém pFlpadé se rudi Ihita splatnosti a novad lhata splatnosti zaéne plynout dorugenim
opravené faktury zpét ndjemci.

Fakturu bude pronajimatel zasilat elektronicky na e-mail_

Zména vy3e thrad za sluiby poskytované s ndjmem

Pokud vy3e Uhrad za slufby poskytované s ndjmem nebude odpovidat rozsahu téchto sluieb, bude tato
skutecnost FeSena novym Vypottovym listem, ktery vyhotovi pronajimatel a bez zbyteéného odkladu pfeda
ndjemci.

Pokud dojde ke z2méné cen vstupl jednotlivych energii nebo médii ze strany jejich dodavatell, je
pronajimatel opravnén upravit vysi Ohrad za sluiby poskytované s ndjmem s u&innosti ode dne pfisluiné
cenové uUpravy. Tuto dpravu je pronajimatel oprdvnén provést zpétné, a to na zdkladé faktury pfi
Ctvrtletnim vyt étovani, popFipadé ke konci smiuvniho v2tahu.

Zdanitelné plnéni
Vsouladu s platnym zdkonem o DPH se zdanitelné pinéni u nijmu a sluieb poskytovanych s ndjmem
povaZuje za uskutecnéné k postednimu dni pfisluiného ¢tvrtleti.

Sankénf ujednani

Dostane-li se najemce do prodleni s platbou ndjemného a Ghrad za sluiby poskytované s najmem, ma
pronajimatel pravo Gétovat ndjemci zdkonny drok z prodleni z diuiné &astky ve vysi stanovené pfisluinym
pravnim pfedpisem. V takovém pfipadé bude urok zprodleni fakturovadn vidy k poslednimu dni
kalendarniho mésice se Ihitou splatnosti 14 dn.

Inflatni doloZka

Vysi ndjemného je pronajimatel opravnén kaidoroéné jednostranné upravit podle roéni miry inflace za
pfedchazejici rok, méfené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického ufadu. V piipadé
uplatnéni inflace bude tato zména realizovéna o plnou vysi inflace, automaticky po vyhldseni indexu CSU,

a to zpétné vidy k 1.1. daného roku, vnémi byl index vyhidden. Tato Uprava bude provedena
pronajlmatelem a nijemci pisemné ozndmena.

¢l v
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvnf strany se dohodly na tomto blizdim vymezeni jejich smluvnich prav a povinnostf:

Pronajimatei

Pronajimatel je povinen pfenechat pfedmét ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl pouiivat ke sjednanému
Gcelu a udriovat ho v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivani, pro které byl pronajat.
Pronajimate! je povinen zajistit ndjemci neruené uiivani pfedmétu ndjmu po dobu najmu.

Pronajimatel je povinen provadét ostatni ddribu pfedmétu ndjmu a jeho nezbytné opravy, provadét
revize vyhrazenych technickych zafizeni.

Pronajimatel neodpovidé za vady, o kterych strany v dobé uzavieni této smlouvy védély a které nebréni
uzivani véci.
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Najemce
N&jemce je povinen uZlvat pfedmét ndjmu ke sjednanému Gcelu, s pétf F3dného hospodafe, a platit
najemné podle této smicuvy.
Najemce je povinen provadét na své naklady uklid a béZnou Udribu a opravy predmétu najmu. Za béinou
Gdribu a opravy se pro Uéely této smlouvy povaiuji i opravy &i Upravy pronajatého prostoru v cené do
5.000,- K¢ za jednu opravu (s vyjimkou malovani pronajatych prostor, které vidy hradi ndjemce ze svého).
Opravy vlastniho vybaveni a technologickych zafizeni, které zGstavajf i pfi ukongeni ndjmu ve vlastnictvi
najemce, hradi ndjemce bez omezenl.
Najemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu ma vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjistil.
UkaZe-li se b8hem najmu potfeba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou neize odlolit na
dobu po skon&eni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zpisobi obtize nebo omezi
uzivani pfedmétu najmu.
Néjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele podnajmout, ani jinak pfenechat k uZivani, pronajaty prostor
tfeti osob&. Pronajimatel se zavazuje neodepfit tento souhlas, pokud najemce nebude pronajaty prostor
pfechodné potfebovat pro své ucely a pokud provoz podndjemce bude sluiteiny scharakterem
pronajatého prostoru a celého objektu. Souhlas pronajimatele s podnajmem musi byt plsemny a mus{ byt
udélen najemci pfed uzavfenim podnadjemni smiouvy. Lhita podndjmu vtakovém piipadé nesm(
pfesahovat dobu najmu podle této smlouvy. Ddle bylo mezi smluvnimi stranami dohodnuto, Ze cena za
podndjem nesmi pfevysit cenu najmu, sjednanou v této smlouveé.
Najemce je povinen pfi provozu své ¢innosti dodriovat veskeré poiarni, bezpelnostni, ekologické,
hygienické a dalsi pfedpisy, tykajici se provozovani pfedmétu najmu hradit pfipadné sankce udélené
prisluSnymi statnimi a spravnimi organy. Najemce je rovnéZ povinen pronajimateli umoZnit provadéni
potfebnych kontrol a revizi. Ndjemce podpisem této smiouvy prohtasuje, Ze byl seznamen s provoznim
fddem, pozarnim a evakuaénim ptanem aredlu koleje Vitava a zavazuje se je dodriovat.
Najemce odpovidéd pfi provozu své {innosti za revize viech elektrickych spotiebi¢l pouzivanych
v pronajatém prostoru. Revize si najemce zajiSfuje a hradi sam podle platnych termind CSN
a navodl vyrobci a na poiadani pfedioii pronajimateli zdpis o platné revizi.
Najemce odpovida za $kody zplsobené provozem jeho innosti nebo v souvislosti s nim, jakoi i za $kody
veniklé pfi pfipadnych stavebnich dpravach provédénych na jeho naklady.
Pro pfipad nezbytného zésahu k odvraceni hrozici $kody pfeda najemce od pronajatého prostoru spravé
objektu v zapeceténé obélce ndhradni kii¢. Sprava objektu zajistl bezpe&né uloZeni nshradniho kli¢e na
vratnici a v pfipadé nezbytného poutiti klie pfeda najemci o jeho pouiiti 24pis.
Najemce se déle zavazuje:
uzamykat po Ufednich hodinach pfislusné vchody do budovy, ve které se nachazi pronajaty prostor
svojf tinnosti neomezovat a nenarudovat provoz daldich ufivateld objektu
neomezovat svoji ¢innosti provoz aredlu, zejména vozidly; pfedeviim se zavazuje dodriovat zdkazy
vjezdu a stani automobild v prostoru aredlu.
Nédjemce ma pravo, podle viastniho uvafenl, sjednat pojisténi svého zafizeni a ostatnich aktivit proti
$kodé a pojisténi odpovédnosti za $kodu vzniklou 2 titulu provozovatele vy$e zminéného zafizeni s tim, ze
pojistné hradi najemce.
Najemce se zavazuje umoZnit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to oprivnéné
poiada.
Najemce je povinen odevzdat pronajaty prostor pronajimateli v Fadném stavu, tj. vyklizeny, pfip.
upraveny nejvy3e v rozsahu této smlouvy nebo jejich dodatkd, s pfihtédnutim k obvyklému opotfebeni, a
to nejpozdéji v den ukonéeni ndjmu, pokud se s pronajimatelem pisemné nedohodne na terminu
pozdéjsim. Neucini-li tak, ma pronajimatel pravo na nadhradu ve wysii sjednaného mési¢niho najemného ai
do dne, kdy najemce pronajimateli prostor skuteén& odevzda. Zlstane-li v pronajatém prostoru véc, o
které Ize mit za to, e patfi ndjemci, postard se pronajimatel o véc ve prospéch ndjemce a na naklady
nadjemce. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez zbyteéného odkladu, vznikd pronajimateli prévo véc po
pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho u¢et vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodate¢nou
pfiméfenou Ihiitu k pfevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.
Pronajimatel ma pravo, v souladu s ust. § 2234 obtanského zakoniku, na thradu pohledavky vaéi ndjemci
zadriet movité véci, které ma najemce v pfedmétném prostoru.
Nijemce se zavazuje, Ze pronajaty prostor nebude bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, daného
pisemnym dodatkem k této smlouvé, uZivat k jinému, nei k vy$e dohodnutému ucelu.




20. Pro pfipad, ie ma najemce na adrese pronajatého prostoru zfizeno své sidlo, zavazuje se k tomu, ie po
ukonceni ndjmu pfemisti bez zbyteéného odkladu sidlo na jinou adresu, jinak odpovida pronajimateli za
vedkeré Skody, které by mu v této souvislosti mohly vzniknout. Za nedodrieni zavazku zménit sidlo po
ukonenl ndjmu, tj. podat Zidost o zménu sidla v obchodnim rejstfiku nejpozdéji do 1 mésice po
ukonceni ndjmu, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve w3i 20.000, - K¢, kterd se
nezapotitava na pFipadné s tim souvisejici skody.

21. V ptipadé ukonceni najmu je najemce povinen vratit nebytovy prostor a jeho vybaveni v fadném stavuy, tj.
upraveny nejvy3e v rozsahu této smiouvy nebo jejich dodatkd, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Neucinl-li tak, je pronajimatel opravnén tento prostor vyklidit na ndklady ndjemce s tim, Ze véci zde se
nalézajicl miie zadriet ai do uhrazeni viech svych dévek vi&i najemci, véetné pfipadnych thrad 2a
skladovani vyklizovanych véci. Ohledné 2adriovanych véci bude postupovano podle pfislusnych
ustanoveni obcanského zakoniku. V pfipadé prodleni najemce s vyklizenim pronajatého prostoru se
najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K¢ za kaidy den prodleni.

cLv
Udrzba a stavebni upravy

1. Budou-li v pronajatém prostoru ze strany ndjemce provadény jakékoli stavebni nebo jiné tpravy trvalého &i
dlouhodobého charakteru, je najemce vidy povinen pfedloiit pronajimateli stavebni zdmér spolu s
financnim rozpoétem. Bez pisemného schvdleni tohoto zédméru neni ndjemce opravnén pfedmétné
stavebni Upravy provadeét.

2. Pokud mezi pronajimatelem a najemcem nebude dohodnuto jinak, bude ndjemce provadét velkeré
stavebni Upravy na svhj naklad a pfi ukonfenl ndjmu uvede pronajaté prostory
do pGvodniho stavu bez narcku na financni vyrovnani.

(o Y]]
Skonéeni ndjmu

1. Najem podle této smlouvy skonéi zejména uplynutim sjednané doby najmu.

2. Pronajimatel je opravnén nijem podle této smlouvy vypovédét v pfipadé, ie najemce bude pronajaty
prostor uZlvat zplUsobem, ktery je na uUjmu cti a dobrého jména Univerzity Karlovy nebo vrozporu
s dobrymi mravy.

3. Vedle divodu uvedeného v pfedchozim odstavci miie pronajimatel vypovédét najem na dobu urcitou
pouze z divodil uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b} obéanského zakoniku, je pFitom povinen ve vypovédi
uvést vypovédni divod.

4. Najemce miZe vypovédét najem na dobu uréitou pouze z diivodd uvedenych v ust. § 2308 pism. a) az c)
obcanského zakoniku, je pfitom povinen ve vypovédi uvést vypovédni dovod.

5. Vypovéd ndjmu musi mit pisemnou formu a musi byt doruéena druhé smluvni strané. Tfimésicni vypovédni
doba béii od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd dorutena druhé smluvn( strang.

6. Najem podle této smlouvy lze skonéit i pisemnou dohodou smluvnich stran.

Cl.vn
Registrace

Smluvni strany berou na védomi, ie tato smiouva ke své Gfinnosti vyiaduje uvefejnéni v registru smiuv podle
z2akona &. 340/2015 Sb. a s timto uvefejnénim souhlasi. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti pronajimatel
neprodlené po podpisu smlouvy. Pronajimatel se soutasné zavazuje informovat ndjemce o provedeni registrace
tak, Ze zadle ndjemci kopii potvrzeni spravce registru smiuv o uvefejnéni smlouvy bez zbyteéného odkladu poté,
kdy sdm potvrzeni obdrii, popf. jiz v privodnim formulafi vypini pfisluinou kolonku siD datové schrinky
ndjemce (v takovém pFipadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrii obé
smluvni strany 2aroven).




€1 vin
Zavéreénd ustanovenl

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany a u€innosti dnem uvefejnéni

v registru smluv podle zdkona o registru smiuv.

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, plati pfisluina ustanoveni ob&anského zékoniku.

Tato smlouva se pofizuje ve dvou stejnopisech, s platnosti originalu, z nichi kaidd smluvni strana
obdrii po jednom.

Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy museji byt uinény formou pisemného ¢Eislovaného
dodatku, potvrzeného obéma smluvnimi stranami.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze s jejim obsahem
v celém rozsahu souhlasi, coZ potvrzuji svymi niZe uvedenymi podpisy.

Ptiloha €. 1 — Vypottovy list, platny od 1. 1. 2017

2a najemce: /Y( fl . ﬂﬂ

Ing. Jifi Macoun
feditel
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Dodatek ¢. 1 k/ e 36J7V‘Y720/f

Ke smlouvé &. 14060/2015 — kolej Vitava, uzaviené dne 15. 12. 2016

Smluvni strany:
Vysoka Skola ekonomicka v Praze,

se sidlem nam. Churchilla 1938/4, 130 67 Praha — Zizkov

1C0:61384399,

zastoupenad ing. Tomdsem Zouharem, kvestorem VSE
pracovisté povéfrené plnénim z této smlouvy:
Sprava ucelovych zafizeni VSE, Jeseniova 2769/208
fizend Ing. Otou Zimou, CSc., MBA

/dale jen VSE nebo pronajimatel/

v piné moci Univerzity Karlovy v Praze ze dne 27.4.2018

a
Pohys trade s.r.o,

se sidlem: Chemicka 953, Praha 4, Kunratice

1CO: 027924,

zastoupend: panem FrantiSkem Havli¢kem,

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, 6dd. C, vlozka 223890

Vysoka 3kola ekonomicka v Praze a Univerzita Karlova, se sidlem Praha 1, Ovocny trh 560/1, ic:
00216208 (dale jen UK) jsou spoluvlastniky kazdy ¥ nemovitosti — budovy ¢.p. 953, koleje Vlitava, ktera
je soucasti pozemku parc. €. 957/1, zapsané na LV ¢. 2009 pro k.0. Kunratice, obec Praha, na adrese
Chemicka 953, 148 00 Praha 4 — Kunratice.

Na zakladé ,Dohody spoluvlastnik( o uzivani nemovitosti koleje Vitava“ ze dne 11.02.2002 provadéla
spravu spole¢nych prostor koleje UK, tedy i jménem VSE uzavirala ndjemni smlouvy k nebytovym
prostorim. Dohodou spoluvlastnik( o provozu, spravé a udribé vysokoskolské koleje Vltava, ¢.p. 953
v k.U. Kunratice ¢. 194/VSE/2018 ze dne 27.04.2018 pfesla sprava spoleénych prostor (tedy i opravnéni
uzavirat najemni smlouvy na VSE), k éemus ji byla tého? dne od UK udélena pIna moc.

Na zakladé vy3e uvedeného se pronajimatel a najemce dohodli na uzavieni nasledujiciho dodatku ke
smlouvé ¢. 14060/2017 ze dne 12.12.2016:



V plvodni smlouvé se méni ustanoveni cl. lll. - Cena a platebni podminky takto:
hi.

Cena a platebni podminky

1. Vy3e ndjemného se stanovuje na 63 336,- K¢ ro¢né / 116,-K¢/m2 /. ) 7

Najemné podle odst. 1 bude najemce hradit Ctvrtletné dopfedu ve vysi 15 834,- K a sazba
DPH v zakonné vysi.

3. Podkladem pro platbu bude danovy doklad — faktura, vystavena nejpozdé&ji k poslednimu dni
mésice pfedesiého pred za¢atkem dalsiho Ctvrtleti se splatnosti 14 dn( od jejiho vystaveni.

4. Najemce se zavazuje hradit Ghrady za sluzby spojené s ndgjmem dle Pfilohy €. 1 -Vypoctovy list,
kterou vyhotovi pronajimatel.

Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni.

1. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichz kaida smluvni strana obdrzi po
jednom stejnopisu.

2. Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti od data
jeho vioZeni do registru smiuv.

Y. 10. 7o 18

V Praze dne:

Za pronajimatele:

Ptiloha €. 1 — Vypoctovy list




Priloha ¢. 1 0 e

VVpOEtOV? list- ke smiouvé o ngjmu & 14060/2016 Tt
POHYS trade s.r.o.

N&djemce bude hradit astky za sluzby poskytované s najemem takto:

Sluiba mnozstvi vmnoistvi ' jednotkoyé celkem Ké | DPH %
rok Ctvrtletné cena K¢
el.energie / kWh 42,00 10,50 3,87 40,64 21
vytapéni / GJ 14,56 3,64 499,95 1819,82 15
uklid spole¢nych prostor 600,00 150,00 150,00 21
odvoz odpadu / K¢ 600,00 150,00 150,00 21
Celkem K¢ bez DPH / étvrtleti 2 160,45

Platba za ctvrtleti celkem: 2 160,45 K¢ bez DPH

Jednotkové ceny za elektrickou energii, vodu a vytapéni se mohou ménit die aktualniho ceniku.

K vy$e uvedenym ¢astkdm bude pfipoctena sazba DPH v aktudini zakonné vysi.

V Praze dne Zq /ﬂ ' Z/ﬂ{‘?

pronajimatel:




[
PLNA MOC

zmocnitel:

Univerzita Karlova, se sidlem Praha 1, Ovocny trh 560/1
1€0: 00216208, DIC: C200216208
jednajici svou povérenou soulasti - Koleje a menzy, Vorsilska 144/1, 116 43 Praha 1,

kterou zastupuje Ing. Jiff Macoun, Feditel Kolejf a menz
udéluje timto plnou moc zmocnénci, kterym je:

Vysoka skola ekonomicka v Praze
se sidlem ndm. W. Churchilla 1938/4, 130 67 Praha 3
1€0: 61384399, DIC: CZ61384399

kterou zastupuje Ing. Toma$ Zouhar, kvestor,
aby jeho jménem,
tedy jménem spoluvlastnika id. % budovy &.p. 953 vysoko$kolské koleje Vltava, kter4 je souéasti

pozemku parc. €. 957/1, jak je zaps4dno na LV & 2009 pro k.. Kunratice, obec Praha, na adrese
Chemicka 953, 148 00 Praha 4 - Kunratice (dle ,kolej Vitava“)

jednal se zajemci a uzaviral s nimi smlouvy o pronajmu spoleénych nebytovych prostor

v koleji Vitava, maximéIné vSak do vyméry 300m2 na jednoho nidjemce a maximalné

na dobu t¥f let trvan{ ndjemnfho vztahu. Omezena délka ndjemniho vztahu neni pfekaikou
jeho pfipadného prodlouZeni.

Tato plna moc plati ode dne jejtho podpisu a do odvolan

V Praze dne

Ing. Jifi Macoun
feditel Koleji a Menz
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