DODATEK C. 11
K NAJEMNI SMLOUVE

RUBIN OFFICE CENTER

mezi

RUBIN REAL S.R.O.

jako pronajimatel

OTE, A.S.

jako najemce
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DODATEK C. 11 K NAJEMNi SMLOUVE ZE DNE 3. SRPNA 2006
("Dodatek")

uzavieny mezi nize uvedenymi stranami:

(1) RUBIN REAL s.r.0., s sidlem Praha 8 — Karlin, Sokolovské 192/79, PSC 186 00, ICO 281 74
232, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 130604
("Pronajimatel");

a

(2) OTE, a.s. (dive Operétor trhu s elektfinou, a.s.), se sidlem Praha 8 - Karlin, Sokolovska 192/79,
PSC 186 00, ICO 264 63 318, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod sp. zn. B 7260 ("Najemce")

(Pronajimatel a Ndjemce spole¢né dale jen "Smluvni strany" nebo samostatné "Smluvni strana");
PREAMBULE

(A) Pronajimatel a Ndjemce uzavieli dne 3. srpna 2006 smlouvu o najmu prostor slouzicich k
podnikani ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 13. dubna 2007, dodatku &. 2 ze dne 31. prosince 2008,
dodatku ¢. 3 ze dne 31. srpna 2009, dodatku &. 4 ze dne 20. fijna 2010, dodatku ¢. 5 ze dne 6.
zaii 2011, dodatku ¢. 6 ze dne 1. &ervence 2013, dodatku &. 7 ze dne 29. prosince 2014 a dodatku
C. 8 ze dne 12. Cervna 2015, dodatku €. 9 ze dne 27. dubna 2017 a dodatku &. 10 ze dne 28.
Cervna 2018 (déle spole¢né jen "N4jemni smlouva").

(B) Vzhledem k tomu, ze Ndjemce uplatnil své pravo dle bodu 3 (Predmét ndjmu) v Casti 1 —
Prehled Najemni smlouvy rozsifit stavajici Piedmét najmu o Nové kancelafské prostory a
Pronajimatel ma zajem pronajmout Nové kancelarské prostory Najemci a Strany se déle
dohodly na zméné Skladovacich prostor a pravé dal$ich podminek Néjemni smlouvy, uzaviraji
Strany tento Dodatek.

(©) Veskeré pojmy s velkym pocate¢nim pismenem, které jsou definovany kdekoli v textu Dodatku,
maji pro ucely celého Dodatku vyznam, ktery jim je pfidélen v takovém ujednani; dalsi pojmy
s velkym pocateénim pismenem, jejichZ vyznam neni textu Dodatku definovan, maji vyznam,
ktery jim byl pfifazen v Ndjemni smlouvé.

1 ZMENA SKLADOVACICH PROSTOR A DALST UPRAVY NAJEMNI SMLOUVY

1.1 Smluvni strany si dfive Gstné ujednaly, Ze nize uvedené Castky Najemného za Kancelaiské
prostory I, najemného za Parkovaci stani a ndjemného za Skladovaci prostory se aplikuji
s u€innosti od 1. ¢ervence 2018 a podpisem tohoto Dodatku toto Gstni ujednéni stvrzuji, a proto
se soucasné znéni odstavce a) v bodu 4 (Uhrady) v Casti 1 - Prehled Najemni smlouvy zrusuje

a nahrazuje znénim nasledujicim:

"a) Ndajemné:

faneetnie e _
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I < cirosii ode dne
bezprostredné ndsledujictho  po Dni  dokonceni
rekonstrukce s tim, Ze Pronajimatel informuje Ndjemce

pred tim, neZ nastane ("Ndjemné za Kanceldrské
prostory II", Najemné za Kancelarské prostory I a
Ndjemné za Kancelarské prostory 1l také spolecné jako
"Ndajemné za Kanceldrské prostory”)

Parkovaci stani

suiadovaciprosory |

Soucasné znéni odstavee b) v bodu 4 (Uhrady) v Casti | - Piehled Najemni smlouvy se zrusuje
a nahrazuje znénim nasledujicim:

"b) Zalohové platby na podil na provoznich ndkladech Budovy podle § 3 odst. 4) Smluvnich
podminek této ndjemni smlouvy ve vysi Predmétu ndjmu mésicné +
DPH. Celkova plocha Budovy je 10.857,55 m”."

S G¢innosti ode dne 1. fijna 2018 se soucasné znéni definice Predmétu najmu v bodu 3 Predmét
ndjmu v Césti 1 - Pfehled Najemni smlouvy zrusuje a nahrazuje znénim nasledujicim:

" Prostory slouzici k podnikdni situované v budové Rubin Office Center, é.p. 192 nachdzejici se
na pozemku parc. ¢. 291 v katastrdlnim vizemi Karlin, obec Praha (ddle jen "Budova”).
Prostory slouzici podnikani (nebytové prostory), ddle jen "Predmét ndjmu”, jsou
specifikovany nize:

- Kanceldiské prostory o celkové vymére 1.060,97 m’ na 7. patie (8. NP, tj. osmém
nadzemnim podlaZzi) Budovy ("KanceldFské prostory");

- patnact (15) parkovacich stani ¢. 67-69, 75-76, 87-88, 94-97 a 56-57 situovanych v 2.
podzemnim podlazi a ¢. 132-133 situovanych v 3. podzemnim podlaZi Budovy
("Parkovaci stani");

- skladovaci prostory o plosné vimé¥e 32.00 m’ situované v 1. podzemnim podlazi Budovy
("Skladovaci prostory"), pFi¢ems pro ticely vipoctu ndjemného a zdlohovych plateb na
podil na provoznich ndkladech Budovy se plosnd vyméra Skladovacich prostor
navySuje o 2.36 m’ odpovidajici Ndjemcovu podilu na spole¢né chodbé, pFicem?
ndjemné a zdlohové platby na podil na provoznich ndkladech Budovy tak budou
pocitiny z celkové pronajimatelné plochy 34.36 nt’.

Presné umisténi Predmétu ndjmu je specifikovdano v Priloze 1 této ndjemni smlouvy."
S 0Cinnosti od 1. fijna 2018 se v Pfiloze 1 Najemni smlouvy zruSuji dosavadni plany
skladovacich prostor a nahrazujici se plany novych Skladovacich prostor, které tvoii P¥ilohu
¢. 1 tohoto Dodatku.
Soucasné znéni patého odstavee v bodu 2) § 4 (Stav Pfedmétu najmu a adrzba) v Casti 2 Smluvni

podminky Najemni smlouvy, ktery zni: "Nenastane-li Den dokonceni rekonstrukce ani do
31.3.2019, zaplati Pronajimatel Ndjemci smluvni pokutu ve vysi - Ndjemného za
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3.1

Kanceldrské prostory Il navyseného o DPH za kazdy den prodleni." se timto zruluje, a to bez
nahrady.

PREDANI NOVYCH KANCELARSKYCH PROSTOR

Nédjemce prevezme od Pronajimatele Nové kancelarské prostory v den a dobu stanovenou
Pronajimatelem ("Den p¥evzeti") s tim, Ze tento den musi byt pracovnim dnem v dobé od 8:00
do 16:00 hod.; Den prevzeti nastane nejpozdéji 1. Gnora 2019, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak. Pronajimatel vyvine maximalni asili predat Nové kancelaiské prostory k
rekonstrukci do 15. ledna 2019.

Pronajimatel miize posunout Den pievzeti v pripadg, Ze treti osoba, ktera ke dni uzavieni této
Najemni smlouvy uZivd Nové kancelaiské prostory, je nevrati Pronajimateli.

Pronajimatel provede v dob& ode Dne pievzeti do 31. biezna 2019 vnitini Gpravy dle pokyni
Najemce ("Vnitini dpravy I1").

Jakykoli vstup a pobyt Najemce (anebo tietich osob pfizvanych Najemcem) v Novych
kancelafskych prostorech v dobé ode Dne prevzeti do 31. brezna 2019, Jje Najemci umoznén
vyluéné za Gcelem provadéni Vnitinich Gprav II v souladu s timto Dodatkem a Néjemni
smlouvou, st¢hovani se do Novych kancelatskych prostor a pfiprav k jejich uzivani.

VNITRNi UPRAVY V NOVYCH KANCELARSKYCH PROSTORECH

Za podminek stanovenych timto Dodatkem provede Pronajimatel Vnitini apravy II v Novych
kancelafskych prostorech, které budou v souladu s pfipadnymi podminkami stanovenymi v
piislusnych souhlasech, stanoviscich ¢i povoleni organi veiejné spravy &i v Néjemni smlouvé,
pricemz:

3.1.1  ndklady na Vnitini Gpravy II, véetn& pfipadného project management fee spole¢nosti
urCené Pronajimatelem az do maximalni vyse m? Novych kancelafskych
prostor (bez DPH), tj. celkem #bezm’}{) ("Prispévek II") nese

Pronajimatel s tim, Ze vy3e project management fee bude ujednana separatné dle

rozsahu a zévaznosti praci; pokud se Smluvni strany na vy3i project managment fee

nedohodnou, bude vy$e management fee odpovidat ()il z celkovych stavebnich

ndkladi za omezeny rozsah praci — tender projektanta, tender stavebni spole¢nosti a

dohled investora, nebo (ii)-z celkovych stavebnich nakladii za omezeny rozsah praci

— pouze dohled investora;

3.1.2 pokud naklady na Vnitini tpravy II véetné project management fee piesdhnou vysi
Prispévku 11, je Najemce povinen uhradit takovyto rozdil jako mimofadné najemné
splatné do ¢trnécti (14) dnii od dorugeni piislusné faktury ze strany Pronajimatele;

3.1.3  ve vztahu k rozsahu, organizaci a provadéni Vnitinich Gprav Il bude Najemce
vystupovat jako Pronajimateliv zastupce;

3.1.4  Vnitini Gpravy II budou odepisovany vyhradné Pronajimatelem;

3.1.5  Strany jsou povinny si poskytnout plnou sou¢innost a spolupracovat spolu vzajemné,
zejména pfi obstaravani stavebniho povoleni a dalsich souhlasti organii vefejné spravy
(bude-li toto vyzadovéno z rozsahu ¢i charakteru Vnitinich tpray II)

3.1.6  Pronajimatel souhlasi se zamezenim vstupu na schodi$té mezi 6. patrem a 7. patrem

Budovy jinym osobdm odli$nym od Néjemce &i Pronajimatele a s omezenim pouziti
vytahu (programovani, pfistup magnet kartami, ¢ipem nebo podobné) do 7. patra (vytah
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do Pobiezni ul.) za predpokladu, Ze to nebude odporovat dodrzeni zasad pozéarni
ochrany a stavebnim piedpisim pozadovanych dotéenymi organy statni spravy.

ZMENY NAJEMNi SMLOUVY

S aeinnosti od 1. dubna 2019 se do bodu 3 (Predmét ndjmu) v Casti 1 — Prehled Najemni

smlouvy dopliiuje novy odstavec nasledujiciho znéni:

- Kanceldrské prostory o celkové vymére 326, 99 m’ na 6. patie (7. NP, tj. sedmém
nadzemnim podlazi) Budovy ("Nové kanceldrské prostory")"

S G¢innosti od 1. dubna 2019 se do Pfilohy 1 Ndjemni smlouvy dopliiuji plany Novych
kancelatskych prostor, které tvofi Pilohu ¢. 2 tohoto Dodatku.

S {innosti od 1. dubna 2019 se do bodu 4 (Uhrady) pism. a) v Casti 1 — Prehled N4jemni
smlouvy dopliiuje novy odstavec nasledujiciho znéni:

"Nové kanceldrské prostory _"7'10’5[6' + DPH ("Ndjemné za
Nové kanceldrské prostory")"

S a¢innosti od 1. dubna 2019 se méni vyse Garance, a proto se soutasné znéni pism. d) v bodu
4 (Uhrady) v Casti 1 — Prehled Najemni smlouvy zrusuje a nahrazuje se znénim nésledujicim:

d) Garance podle § 10 Smluvnich podminek této Ndjemni smlouvy: _"
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ZAVERECNA UJEDNANi

Tento Dodatek je uzavien a nabyva platnosti v den jeho podpisu posledni Smluvni stranou. V
souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach a¢innosti
nekterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluy (zakon o registru smluv) tento
Dodatek nabyva t&innosti dnem uvefejnéni v registru smluv. Smluyni strany jsou si védomy
toho, Ze v pfipadé, e nebude tento Dodatek uvefejnén do i mésicii od uzavieni, bude na
zakladé § 7 odst. 1 Zakona o registru zrusen od pocatku. Néjemce se zavazuje nechat Dodatek
zvefejnit v registru smluy neprodlené po jeho uzavieni. nejpozdéji do ti (3) dnii od jeho
podpisu.

Tento Dodatek miize byt zménén, dopliiovan, ukon&ovan & Jakkoli jinak upravovan pouze na
zakladé pisemného dodatku podepsaného kazdou ze Smluvnich stran po jejich vzajemné
dohodé.

Tento Dodatek byl sepsan ve dvou (2) vyhotovenich v Geském a ve dvou (2) vyhotovenich v
anglickém jazyce. Kazda ze Smluvnich stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni z kazdé jazykové
verze. V piipadé rozporu mezi jednotlivymi verzemi je &esk4 verze rozhodujici.

Seznam pfiloh:

Pfiloha €. 1 — Plan novych Skladovacich prostor

Pfiloha ¢. 2 — Plan Novych kancelaiskych prostor
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V Praze dne [[ 1. Ao &
RUBIN REAL s.r.o.

Podpis:

Jméno:
Funkce:

V Praze dne

OTE, a.s.

Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:

Funkce: Funkce:
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Priloha ¢.1 Pobrezni







Priloha &. 2 Pobrezni







