SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A POSKYTOVANI SLUZEB

Cislo smlouvy: SM 9120012 (t“.islu—

1 - Smluvni strany

Vyzkumny a zkuSebni letecky ustav, a.s.

se sidlem: Praha, Letnany, Beranovych 130, PSC 199 05

identifika¢ni ¢islo: 00010669

darové identifikaéni ¢islo: CZ00010669 — platce DPH

zapsana v obchodnim rejsttiku: vedeném Mestskym soudem v Praze, odd. B.,
viozka 446

jednajici: Ing. Josef Kagpar, pfedseda pfedstavenstva

Ing. Viktor Kucera, mistopiedseda piedstavenstva
bankovn spojen: I

(dale jen ,,pronajimatel*)

a
Vladimir Sveboda

se sidlem: Kfivoklatska 527, 19900 Praha - Letriany
identifika¢ni ¢islo: 71050761

dariové identifikac¢ni ¢islo: CZ7707292076 - platce DPH

evidujici ufad: 310016 - Ufad meéstské ¢asti Praha 18

Fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zdkona nezapsana v obchodnim rejstfiku
bankovni spojeni:
(dale jen ..mdajemce")

uzaviraji v souladu se zdk.¢. 116/1990, Sb., o najmu a podnijmu nebytovych prostor,
v platném znéni a zak. ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni tuto

Smlouvu 0 ndjmu nebytovych prostor a poskytovani sluzeb

(dale jen ,,smiouva™)

Clanek 2 - Pfedmét najmu

2.1 Ptedmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) a upraveni tohoto vzajemného vztahu
v souladu s vili stran a obecné zavaznymj pravnimi pfedpisy.

2.2 Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti v primyslovém areélu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha 9 - Letiany, vnichz se nachazi
pronajimané nebytové prostory.

_J

2.3 Pronajimatel pfenechava na zdkladé této smlouvy ndjemci k uzivani nebyto

ve imsl{)r\'
g budmlém“
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Clinek 3 - Ugel najmu
3.1 Utelem najmu je ucel uZivani pfedmétu najmu v souladu s ustanovenimi této najemni
smlouvy.

3.2 Pfedmét ngjmu bude uZivdan vylugné jako skladové prostory k nasledujicim &innostem
souvisejicim s ptedmétem podnikani najemce:

. zprostiedkovani obchodu a sluzeb
. velkoobchod a maloobchod
. prondjem a plij¢ovani véci movitych

3.3 Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebné technického urceni
vhodny pro u¢el ndjmu této smlouvy atoto uZivani odpovida charakteru pfedmétu najmu
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Clinek 4 - Doba ndjmu

Clinek 5 - Cena najmu a zpisob placeni

5.1 Nijemné nebytovych prostor dle této smlouvy se sestava zdil¢ich pinéni,
ktera se povazuji za uskute¢néna k poslednimu dni kazdého kalendatniho mésice,
kdy bylo z této smlouvy pinéno.

52  Celkova cena najmu [} BB bude ndjemcem placena na ucet pronajimatele
uvedeny v¢l. 1 bod 1.1 této smlouvy v pravidelnych stejnych mési¢nich platbach
na zakladé faktury vystavené pronajimatelem do . dne mésice. Faktura je splatna
na zakladé dohody obou smluvnich stran ve lhit¢ uvedené na faktufe s minimalni
splatnosti.dnﬁ a to tak, aby nijemné za dany mésic bylo zaplaceno v daném mésici.
Doru¢ovani faktur je provadéno dle bodu 13.2 této smlouvy.

5.3  Pokud je soucasti ceny najmu nebytovych prostor (ndjem neni od ni osvobozen) dan
z pfidané hodnoty, je utovdna ve vysi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu
piedpisu. Najem movitych véci, pokud je atovan, je vzdy uctovan s dani z ptidané
hodnoty ve vysi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu pfedpisu

5.4
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Clinek 6 — Sluzby poskytované pronajimatelem

6.1 Spolu s najmem nebytovych prostor poskytuje pronajimatel najemci samostatné
zpoplatnéné sluzby, -- Pokud neni
uvedeno jinak, jedna se o pauddlni poplatky  Plnéni poskytovana dle tohoto ¢lanku
smlouvy se povazuji za opakovana pInéni uskutecnéna k poslednimu dni kalendainiho
meésice a jejich cena je splatna spoleé¢né s ngjemnym v pravidelnych mésiénich platbach
na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem.

Clanek 7 — Dalsi plnéni zprostiedkovana pronajimatelem

7.1 Pronajimatel zprostiedkovava Najemci plnéni uskuteéiiovana dodavatelsky jinymi
subjekty — dodavky elektrické energie a odvod srazkovych vod tyto jsou ndjemci
prefakturovany dle cen dodavatele a ve lhitdich odpovidajicich platnym pravnim
piedpistim a lhiitam fakturace dodavatele. —-

I 1néni poskytovana dle tohoto €ldnku smlouvy se povazuji za uskutecnéna dnem
skute¢ného zji5téni pomérné Casti spotieby pfipadajici na najemce nebo dnem odectu
zindikatoru spotieby.

72 Uhrada elektrické energie bude uigtovana na zakladé indikatoru spotieby.

g Cena sraZzkovych vod je stanovena pomémé propoc¢tem dle uzivané plochy a koeficientu
propustnosti.

7.4  Vyucétovani je pak provadéno nasledujicim zpisobem:

7.5 K cenam jednotlivych sluzeb a plnéni bude pfipo€itdna sazba dané z pfidané hodnoty,
ktera odpovida sazbam platnym dle pravniho pfedpisu.

7.6  V piipadé zmény cen u plnéni poskytovanych dodavatelem budou zmény cen najemci

oznameny nejpozdeji spole¢né s prvnim vyuétovanim.
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Clanek 8 - Priva a povinnosti pronajimatele

8.1

8.2

8.3

8.4

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci fadné uzivani nebytovych prostor,
véetné poskytovanych sluzeb souvisejicich suzivanim téchto nebytovych prostor
a hradit opravy ptesahujici rAmec bézné udrzby a oprav.

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon najemnich prav najemce
po celou dobu ngjmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajiSténi dodavek sjednanych sluzeb a plnéni
uvedenych v této smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze,
Ze nesplnéni n€kterého z uvedenych zavazkli bylo zpisobeno pfi¢inou jinou
neZ na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezptlisobil a ani na ni nemohl mit
zadny vliv.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s osobou opravnénou a to za uc¢elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
jakoz 1 provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je to zapotfebi. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit.

.(vflének 9 - Prava a povinnosti nidjemce

9.1.

92,

9.3.

94.

0.5x

9.6.

7.

9.8.

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory pouze v souladu s jejich stavebné
technickym uréenim a provozovat je v souvislosti s pitedmétem svého podnikéni avSak
pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Nijemce je povinen hradit ndjemné sjednané v této smlouvé a jejich ptilohach
a je povinen hradit nédklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem, jakoz i veskeré
naklady a cenu dodavek uskuteénénych pro nijemce dle ustanoveni uvedenych v této
smlouve a jejich ptilohéach.

Néjemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
nebytovy prostor dale pronajimat.

N4jemce je povinen zachazet s nebytovymi prostory a vybavenim, které ma v uzivani
fadné€ a hospodarné, vcas zajisStovat béZznou udrzbu a drobné opravy pronajatych prostor
vlastnim nakladem. Pojem drobnych oprav a ndkladii spojenych s bé€znou udrzbou
u nebytovych prostor je stejny jako v § 5 a § 6 Natizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.

Néjemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby nezavdal svym jednanim
pti¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jiné upravy prostor ptekracujici rdmec bézné udrzby a oprav, je nijemce
opravnén provést jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

N4jemce se zavazuje, Ze bude dodrZovat predepsané organiza¢ni normy pronajimatele -
Pokyny pro najemniky, Pohyb osob a vozidel v arealu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
predat ndjemci tyto normy piipadné¢ veskeré jejich pozde€jsi aktualizace. Pokud by
njjemce s aktualizaci nesouhlasil z podstatnych divodi je povinen upozornit
pronajimatele na diivody, pro¢ nesouhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné
jednano.

N4jemce je povinen dodrZovat piedpisy tykajici se bezpecnosti prace, nakladani s odpady,
ochrany Zivotniho prosttedi a zabezpeceni rychlého piistupu do vSech prostor.
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9.9.

9.10.

9.11.

'S

oyl

9.14.

Najemce odevzda klice od pronajatého prostoru v zapeceténé obalce na vratnici
pronajimatele pro ptipad havarijni situace. K otevieni zapeceténé obalky jsou opravnény
pouze povéfené osoby pronajimatele v ptipad€ poZaru ¢i jiné havarie, kdy hrozi velka
Skoda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodiené o tom podat zpravu uréené
osobé najemce. V ptipadé podezieni na nasilné vniknuti do objektu budou ndjemcem
stanoveny podminky, za nichZ je moZné otevrit zapeceténou obalku pro pfipadna dalsi
opatfeni.

Najemce je povinen na pozadani (v ptiméfenych lhitach) umoznit opravnénym osobam
pronajimatele pfistup do pronajatych prostor za Gc¢elem kontroly stavu objektu.

Najemce je opravnén umistit na budovu, ve které se nachazeji pronajaté prostory,
své oznaCeni tak, aby bylo vsouladu s Zivnostenskym zakonem a to ve formé
odpovidajici ostatnim zde jiZ umisténym oznacenim.

V pronajatych nebytovych prostorech zajistuje najemce péci o bezpe¢nost a ochranu
zdravi pfi praci a poZarni ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaanych pravnich
pfedpist a je odpoveédny za dodrzovani téchto predpisti a za Skody, které vzniknou jeho
provozni ¢innosti.

Najemce nese veskeré naklady spojené s provozem piedmétu najmu (naptiklad energie,
odvoz priimyslového nebo nebezpecného odpadu, revize zatizeni atd.).

Najemce je opravnén v pronajatych nebytovych prostorech umistit sidlo své firmy.

Clanek 10 - PFedani a pievzeti pfedmétu najmu

10.1

Nijemce si nebytové prostory prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi a
nebytové prostory prevezme ndjemce ke dni zahdjeni pfedmétu najmu na zakladé
ptedavaciho protokolu. Nebytové prostory jsou ve stavu zptisobilém ke smluvenému
uzivani, jsou prazdné, bez vybaveni a najemce se zavazuje, Ze je v tomto stavu
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pteda ke dni skon¢eni najmu pronajimateli.

Clanek 11 - Skon&eni najemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

11.1

k2

1k3

11.4

11.5

Najemni vztah —lze skon¢it vypovédi, dohodou, pfipadné odstoupenim
od smlouvy dle sjednanych ustanoveni.

Najem —mi’nie vypovédét kterakoliv smluvni strana ve lhiité l mésicl.
Vypovédni lhita se pocitad od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi jednou stranou stran€ druhé.

Dohodou smluvnich stran lze najem ukon¢it kdykoliv. Dohoda musi byt u¢inéna
pisemnou formou.

Odstoupeni od smlouvy je moZné pouze v ptipadech uvedenych v ¢l. 11.5 a 11.6 a musi
byt provedeno vzdy pisemné a stanovena pfimérena lhiita pro pfedani pfedmétu najmu
zpé€t pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadé zavazného poruseni této
smlouvy a dale v nasledujicich pfipadech:
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11.6

e najemce o piedmét ngjmu nepecuje, ¢imz hrozi vazné poskozeni majetku a pfedmét
nijmu se stavd nevyuzitelnym nebo jen obtizné vyuzitelnym z hlediska
bezpecnostnich a jinych ptedpisil,

¢ nijemce je v prodleni s piacenim najmu déle nea mésice, pokud by nebylo mezi
smluvnimi stranami pisemné ujednano jinak,

e nijemce uzivd ptedmét ucelu nijmu k jinému neZ sjednanému nebo stavebné
technicky uréenému ucelu,

* nijemce prenechal do podndjmu Cast nebo cely predmét ndjmu bez souhlasu
pronajimatele,

* najemce zemfel a mezi pravnim nastupcem podnikatele a pronajimatelem nebyla
uzaviena dohoda o prevzeti pfedmétu najmu,

¢ na majetek ndjemce bylo zahajeno insolvenéni fizeni,

¢ najemce byl pravomocné odsouzen pro trestny ¢in hospodaisky nebo pro trestny €in
proti majetku, ¢i jiny trestny ¢in s odnétim svobody déle neZ na jeden rok,

e kontrolni orgény opakované zjistily zdvazné nedostatky v provozovani zafizeni, které
podstatnym zplisobem ovlivnily provoz zatizeni nebo povést zafizeni,

¢ nijemce opakované poruSuje ustanoveni této smlouvy.

Nijemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadé zdvazného poruSeni této
smlouvy pronajimatelem a dale v nasledujicich ptipadech:

e nemovitost se stane nezpusobilou ke smluvenému druhu uZivéni
nebo neupotiebitelnou bez zavinéni nijemce,

¢ nemovitost se stane zdravotné zavadnou bez zavinéni najemce,

¢ na majetek pronajimatele bylo zahajeno insolvenéni fizeni.

Clanek 12 - Oprayy a tdriba

12.1

22

12.3

Pottebu oprav nad rdmec bézné udrzby a drobnych oprav u nebytovych prostor ( bod
8.1. této smlouvy), je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli a
umoznit mu jejich provedeni.

Veskeré upravy, které hodla najemce provadét v pronajatych prostorach, musi byt
ptedem projednany s pronajimatelem, v¢. pisemné specifikace dprav, a pronajimatel
musi provedeni téchto uprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a ndjemce jinak, je ndjemce povinen po skonceni najmu
odevzdat pfedmét njjmu v takovém stavu, vjakém mu byl predan pti zohlednéni
bézného opotiebeni a odswanit veSkeré zmény a tpravy, které provedl se souhlasem
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozma pouze na zikladé pisemné
dohody obou smiuvnich stran.
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Clanek 13 - Jini a zavérecna ustaneveni

13.1

13.2

1853

13.4

13.5

13.6

Pro ptipad prodieni najemce s piacenim nidjemného nebytovych prostor, ndjmu movitych
véci, cen sluzeb poskytovanych pronajimatelem i1 zpozdéni s piefakturaci plnéni
poskytovanych dodavatelsky sjedndvaji ncastnici urok zprodleni ve vysi 0,05 %
z dluzné castky za kazdy den prodleni.

Veskeré pisemnosti dorucované v souladu s touto smlouvou se budou dorucovat na
adresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy v Ceské republice pisemné sdélené
druhé smluvni strané. Ma-Ii byt podle této smlouvy dorucena listina oznamujici
provedeni ur¢itého pravniho Gkonu, povazuje se takova listina za doru€enou dnem jejiho
prevzeti adresidtem, nestanovi-li tato smlouva v konkrétnim ustanoveni jinak. Je-li
takova listina odesilana doporucené postovni ptepravou a neni-li vykazano jeji pievzeti
adresatem, je povazovana za dorucenou, respektive pravni u€inky oznamovaného
pravniho ukonu nastanou, tfetiho dne po jejim odeslani uvedenym zpdsobem, nestanovi-
li v konkrétnim ptipadé€ zakon obligatorné jinak.

Smluvni strany prohla3uji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, ur€ité, vazné a srozumiteln€. Autenti¢nost smlouvy potvrzuji nize svymi podpisy.
Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnou dohodou obou stran ve formé
chronologicky ¢islovanych dodatka.

V ostatnich zde neuvedenych bodech se vztahy fidi obcanskym zikonikem
¢. 40/1964 Sb., vplatném znéni a zdkonem o prondgjmu nebytovych prostor
¢. 116/1990 Sb., v platném znéni.

Ve vécech technickych, smluvnich a organiza¢nich jednaji za pronajimatele povéieni
pracovnici utvaru Védeckotechnicky park (atvar 2300).

157

13.8 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 originalnich vytiscich, z nichz 1 obdrzi nijemce
a 1 pronajimatel.

13.9 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupcti obou smluvnich
stran a s €innosti od 01. 09. 2012.
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