Kupni smlouva s predkupnim pravem a zikazem zcizeni a zatiZzeni

uzaviend ve smyslu § 2079 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdgjSich
predpist (dale jen ,,ob¢ansky zakonik™)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava
zastoupeno Ing. Tomasem Macurou, MBA, primatorem
ICO: 008 45 451
DIC: CZ00845451, platce DPH
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., okresni pobocka Ostrava
¢islo uctu: 19-1649297309/0800
konstantni symbol: 558
variabilni symbol: 4280100442
(dale té7 jako ,,Prodavajici®)
a
CONTERA Management s.r.o.
se sidlem Na strzi 1702/65, 140 00 Praha 4
zastoupena Ing. DuSanem Kastlem, jednatelem
1CO: 285 73 510
DIC: CZ28573510, je platce DPH
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 181670
bankovni spojeni: UniCredit Bank
¢islo uctu: 210 595 6737/2700
(dale téz jako ,,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici dale spole¢né také jako ,,.Smluvni strany™)

spolu uzaviraji tuto Kupni smlouvé s predkupnim priavem a zikazem zcizeni a zatiZeni (dale téz
jako ,,Smlouva®)

Obsah Smlouvy

I.
Preambule
1. Vzhledem k tomu, Ze:

1.1  Prodavajici nabyl do vlastnictvi pozemky v tizemi, které se nachazi v méstském obvodu
Slezska Ostrava, v k.u. HruSov a je vymezeno na zapadni a severni strané novou trasou
ul. Bohuminské (silnice 1/56), na vychodni stran¢ okrajem skladky komunalniho odpadu
spolecnosti OZO Ostrava s.r.0., lemované nesouvislym pasem zelené a na jizni strané
pozemky Zelezni¢ni trati CD Ostrava — Bohumin (dale téZ jen jako ,Rozvojova zona
Hru$ov®), a které je vhodné jako prostor pro umisténi Kupujiciho za ucelem realizace




1.

jeho investi¢niho zaméru podle nabidky, kterou podal v ramci Vyzvy (viz body 1.2 a 1.3
tohoto odstavce).

K hlavnim atributim Rozvojové zény HruSov patfi napojeni na rychlostni komunikace a
Zelezni¢ni sit’. Prodavajici ma zdmér v Rozvojové zoné HruSov umistit vyluéné investora,
ktery ma zajem nemovité véci tvotici Rozvojovou zonu Hrusov vyuzit ke svym aktivitam
a vytvotit uréity pocet pracovnich mist;

1.2 Prodavajici jakoZto vlastnik pozemk(i ma zajem, aby v uzemi Rozvojové zony HruSov
byly, pokud mozno, odstranény $kody zpiisobené dilni ¢innosti v tomto tizemi, aby byla
vybudovana reten¢ni nadrz slouzici k zachyceni destovych vod (pfed nebo po prevodu
vlastnictvi k pozemkim pifedpokladaném touto Smlouvou), a aby bylo izemi Rozvojové
zony HruSov napojeno na infrastrukturu vybudovdnim inZenyrskych siti a pozemnich
komunikaci, a to vie tak, aby toto uzemi bylo nésledné vyuzitelné pro planovany zamér
k vystavbé zony lehkého pramyslu, skladd a drobné vystavby. Za timto 0G¢elem
Prodavajici zvetejnil dne 3. 10. 2017 Vyzvu k podani nabidek na realizaci investi¢niho
zameéru v plose Rozvojové zony HruSov (déle jen ,,Vyzva™), na jejimz zaklad¢ Kupujici
podal dne 30. 4. 2018 svou nabidku na realizaci investi¢niho zdméru dle bodu 1.3 tohoto
odstavce a tuto Nabidku Kupujici aktualizoval dne 10. 9. 2018 v rdmci piihlaSeni se
k zaméru pfevodu vyhlaseném Prodavajicim (dale jen ,Nabidka™). Podminky této
Smlouvy vychéazi z podminek stanovenych v Nabidce. Kupujici se nejpozdéji po
vybudovani de$tové kanalizace vcetné retencni nddrze (déle téz jako ,retence®) stane
jejim vlastnikem a provozovatelem a umoZni napojeni na retenci za standardnich
podminek dal$im vlastnikim ¢i provozovatelim staveb umisténych v ramci Rozvojové
zony HruSov €1 jejim blizkém okoli;

1.3  Kupuyjici jakoZto spoleCnost zaméfena zejména na vystavbu a provozovani primyslovych
parkt ma zamér vybudovat v Ostravé moderni business park evropské urovné, v ramci
kterého se budou potkavat tradi¢ni vyrobni a logistické funkce s moderni high — tech
vyrobou, vyzkumem a vyvojem a malym a stfednim podnikénim, a za timto 0Celem ma
zamér nabyt vlastnické pravo k nemovitym vécem v Rozvojové zoné HruSov;

1.4 Prodavajici jako vlastnik nemovitych véci v Rozvojové zoné HruSov ma zijem na
realizaci investi¢niho zdméru Kupujiciho uvedeného v bodé 1.3 tohoto odstavce, a proto
bude Kupujicimu za ucelem realizace tohoto investiéniho zdméru poskytovat veskerou
souCinnost, kterou lze na ném spravedlivé pozadovat, a Kupyjici md zgjem nabyt
vlastnické pravo k nemovitym vécem - pozemkiim (Casti pozemku) v Rozvojové zoné
Hrusov uvedenym v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy, ktera tvofi jeji nedilnou soucast, za ucelem
realizace investi¢niho zaméru uvedeného v bod¢ 1.3 tohoto odstavce;

se Smluvni strany dohodly na uzavieni této Smlouvy.

II.
Popis uzemi Rozvojové zony HruSov

Stavajici uzemi je dnes zcela devastované a prakticky vysidlené. Jedna se o Uzemi, ve kterém
pted povodni v r. 1997 prevladala funkce bydleni s dopliikovou obcanskou vybavenosti. Na
jithovychod¢ se nachazi dosud funk¢ni zahradkarska kolonie s vétSinou udrZovanymi
zahradkami a fadou zahradnich domka rizné kvality a technického stavu.

Vlivem hornické ¢innosti zde doslo k poklesim povrchu terénu v rozmezi 2,5 az 3,0 m a celé
uzemi se dostalo pod troven hladiny ,béznych™ pratoki v nedaleké fece Odfe a vznikla
bezodtoka kotlina. Pti povodnich v roce 1997 byla celd oblast zaplavena.

Odr. 1997 je celé tizemi postupné vysidlovano a devastovano. V soucasné dobé zlstalo v izemi
pouze minimum objektl, vCetné zahradnich chatek, pfevazné vybydlenych a nevyuZivanych,
vriuzném stupni devastace. Zaroveii dochazi k nefizenému zakladani rozsahlych cernych
skladek. Provozuschopna ziistava pouze ulice Zizkova, pfipojend rampami na novou ulici



Bohuminskou a zaji$tujici spojeni se zapadni ¢asti k.u. HruSova. Ostatni komunikace jsou v
rizném stupni devastace, bez udrzby, se siln¢ naruSenym nebo Uplné zlikvidovanym povrchem.
V obdobném stavu jsou inZenyrské sité, z nichZ rovnéz je jiz jen mald ¢ast funkeni a pro
budouci vyuziti bude zapotfebi jejich rekonstrukce, pfipadné odstranéni. Pro vylouceni
pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze ptipadné odstranovani ¢i pieloZeni inZenyrskych siti
zajisti Kupuyjici, k ¢emuz je Prodavajici povinen poskytnout souCinnost, kterou lze na né¢m
spravedlivé pozadovat. Uzemim prochazeji liniové stavby (tranzitni inZenyrské sitd), které
nejsou ve vlastnictvi Proddvajiciho a Prodavajicimu neni znamo, zda jsou plné funkéni a zda se
na n¢ bude mozné napojit v ramci realizace zaméru Kupujiciho dle Nabidky:

a)  napfi¢c uzemim od jithozapadu k severovychodu vede kanalizaéni sbéra¢ nevefejné
destové kanalizace z arealu byvalych HCHZ DN 1000 ve vlastnictvi pravnické osoby, a
to H-Zone, s.r.o., ICO 27411842. Vzhledem k piedpokladané plosné asanaci a pipadné
realizaci zaméru Kupuyjiciho je tato stavba vyznamnym zatizenim tohoto uzemi;

b)  po severnim, vychodnim a jiznim okraji a stfedem uzemi vede el. vedeni VN ¢.184
22 kV, jehoz prelozeni bylo rozdéleno do etap, kdy 1. etapa fesila vedeni v okoli skladky
0ZO Ostrava s.r.o. a byla jiz zrealizovana, II. etapa feSi pfeloZeni nadzemniho vedeni
22 kV v okoli ul. Bohuminské a Machova sadu, pfi¢emz s ohledem na aktualni vyvoj
doslo k pferuSeni projekéni ptipravy. V souvislosti se stale existujicimi sitémi se v izemi
nachazeji dalsi pridruzené stavby ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a.s.;

¢)  jihovychodnim narozim vede STL plynovod DN 500.

V uzemi se mohou nachdzet daldi liniové stavby (inzenyrské sité), o jejichz umisténi neni
Prodavajicimu nic znamo.

V Gzemi se dale nachdzi vodovodni fad vcetné pfipojek, kanaliza¢ni fad véetné piipojek,
vefejné osvétleni, vSe ve vlastnictvi Prodédvajiciho, které nejsou Piedmétem pievodu dle této
Smlouvy.

Na pozemku parc. €. 407/2 k.4. HruSov, obec Ostrava se nachazi stavba bez &p/€e, tech. vyb.,
vlastnik CEZ Distribuce, a.s., ICO: 24729035 (LV ¢. 935 pro k.u. HruSov, obec Ostrava).

Grafické znazornéni vedeni vSech stavajici siti, jejichz umisténi je Prodavajicimu znamo, bylo
Kupyjicimu pfeddno Prodavajicim vramci probihajici Provérky (viz ¢€l. III. odst. 1 této
Smlouvy) a Kupujici potvrzuje jejich pfevzeti a seznameni s nimi.

Uzemi Rozvojové zony Hrusov je dle Uzemniho planu mésta Ostravy (viz mapa v ptiloze ¢. 2),
plochou:

a)  lehkého primyslu, na ktery se vztahuje regulativ uvedeny v ptiloze ¢. 3,
b)  ochranné zelen¢, na kterou se vztahuje regulativ uvedeny v ptiloze ¢. 4.

Je tteba také uvést, Ze se jedna o lokalitu, kterd se nachazi vedle dalnice a je vniména jako jeden
z vyznamnych vstupii do mésta. Proto urbanistické a architektonické feSeni budouci zastavby
musi na tuto skuteCnost patiicné reagovat a smérem k dalnici orientovat architektonicky
zajimave ¢asti zastavby, nikoliv zasobovaci dvory a pouhé zpevnéné plochy.

Podminkou uzemniho rozhodnuti je existence ,;uzemni studie™ (dle § 30 zdkona ¢. 183/2006
Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpist
(dale jen ,,stavebni zakon™), kterou dokumentace pro uzemni fizeni musi respektovat. Pro izemi
plochy A, ktera zahrnuje rovnéz plochu B, byla vypracovana uzemni studie US 10/1-01/2016, a
to za ucelem stanoveni podrobnych podminek pro pfipravu izemi pro budouci zstavbu, a to v
rozsahu vymezeni plochy asanace a nezbytnych koridord pro technickou a dopravni
infrastrukturu véetné souvisejicich staveb. Uzemni studie musi byt Kupujicim respektovana,
v pripad¢ zgmu o odlisné feSeni musi Kupujici ve spolupréci s afadem uzemniho planovani
zajistit vypracovani studie nové. Uzemni studie je piilohou & 5. Vymezeni ploch A a B bylo
provedeno v ramei Vyzvy a je uvedeno v ptiloze €. 6.
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Dale Uzemni plan mésta Ostravy (déle téZ jako ,,UP“) v uzemi uvaZuje s vefejnd prospésnymi
stavbami (VPS) a vefejnd prospé$nymi opatfenimi, znazornénymi ve vykrese UP, ktery je
ptilohou €. 7, v€etné vymezeni ploch pro jejich umisténi (povinnost dle § 101 stavebniho
zékona). Jednd se o:

a)  AS 2 - VPS Asanace uzemf

b)  E3/TR/HRU — VPS trafostanice

¢) E3/0017; E3/0018; E3/0019; E3/0020; E3/0044 — VPS koridor pro el. vedeni 110 kV
d) DK73; DK74 — VPS pateini pozemni komunikace

e) K1 — plocha pro vodohospodarské stavby.

Uzemi pro vefejné prospé$nou stavbu trafostanice a elektrické vedeni je pfilohou €. 6 vymezeno
jako plocha B. Zména umisténi patefni komunikace vyZzaduje zménu UP.

Pro ¢ast tizemi je vydano uzemni rozhodnuti ¢. 49/2013 ze dne 18. 3. 2013, vydané Magistratem
mesta Ostravy, odborem stavebné spravnim, které nabylo pradvni moci dnem 20. 4. 2013, a
kterym se vydava rozhodnuti o zméné vyuziti tzemi pro zamér ,,Gravitatni odvodnéni HruSov*
na pozemcich v katastralnim uzemi HruSov v tomto rozhodnuti uvedenych, ve znéni rozhodnuti
o opravé zfejmych nespravnosti ve vyrokové Casti Uzemniho rozhodnuti ¢. 49/2013 ze dne
16. 9. 2014, vydaného Magistratem mésta Ostravy, Gtvarem hlavniho architekta a stavebniho
tadu (dale jen ,,Uzemni rozhodnuti*). Uzemni rozhodnuti se tyka asanace Gizemi, na kterém byly
zahajeny dil¢i prace nepatrného rozsahu, proto Uzemni rozhodnuti nepozbyva platnosti.
Postoupeni prav a povinnosti z Uzemniho rozhodnuti z Prodavajiciho na Kupujiciho, jakoz i
pfevod dokumentace vztahujici se k Rozvojové zén¢ HruSov uvedené v pfiloze ¢. 14 bude
pfedmétem samostatné smlouvy mezi Proddvajicim a Kupujicim, pfi¢emz v8ak Smluvni strany
sjednavaji, Ze cena za takové postoupeni a prevod je zahrnuta v ¢astce Nakladtd podle ¢l. VI
této Smlouvy.

Prodavajicimu je znamo, Ze pro uzemi vymezené Uzemnim rozhodnutim a pro dalsi pfilehlé
¢asti uzemi nechalo zpracovat dalsi projektové dokumentace DIAMO, s.p.

Pro uzemti je rovnéz vydano rozhodnuti ¢. 67/14/OP o povoleni kdceni dievin a uloZeni nahradni
vysadby ze dne 5. 8. 2014, vydané Ufadem méstského obvodu Slezska Ostrava, rozhodnuti
& 172/16/OP ze dne 13. 12. 2016, kterym se méni rozhodnuti &. 67/2014/OP, vydané Utadem
méstského obvodu Slezskd Ostrava, a rozhodnuti ¢. 278/17/OP o povoleni kaceni dfevin a
uloZeni ndhradni vysadby ze dne 12.12.2017, vydané Utadem méstského obvodu Slezska
Ostrava, odborem technické spravy komunikaci, zelené a hibitovl (dale jen ,,Rozhodnuti o
povoleni kaceni dfevin®).

Dalsi spravni rozhodnuti a dokumentace upravujici poméry v Uzemi jsou specifikovany
v priloze ¢. 8.

Pozemky parc. ¢. 398, 399 a spoluvlastnické podily ve vysi /2 k pozemklim pare. ¢. 241 a 242,
vSse vk 0. HruSov, obec Ostrava, nabyl Prodavajici do vlastnictvi na zaklad¢ rozhodnuti
o vyvlastnéni, vydanych Méstskym ufadem Bohumin.

U pozemka parc. ¢. 363, 364 v k. 0. HruSov, obec Ostrava bylo vedeno v katastru nemovitosti
zastavni pravo soudcovske pro 2.178.479,50 K& a pozndmka spornosti — Zaloba na neexistenci
zéastavniho prava. Dne 18. 7. 2017 nabyl pravni moci rozsudek Krajského soudu v Ostravé €. j.
57 Co 622/2016-85 ze dne 25. 5. 2017, ktery potvrdil rozsudek Okresniho soudu v Ostravé,
ktery svym rozhodnutim urcil, Ze soudcovské zastavni pravo neexistuje. Zastavni vétitel podal
k Nejvysdimu soudu Ceské republiky dovolani ze dne 18. 9. 2017 proti shora uvedenému
rozsudku krajského soudu ve spojeni s rozsudkem okresniho soudu. Véc je vedena u Nejvyssiho
soudu Ceské republiky pod sp. zn. 21 Cdo 5209/2017, dne 6. 4. 2018 byla ptidélena senatu 21.
Na LV ¢ 801 jiz zastavni pravo soudcovské ani poznamka spornosti — Zaloba o uréeni
neexistence zastavniho prava — ozndmeni o podaném Zalobnim navrhu na uréeni prava ze dne
26. 4. 2016 uvedeno neni.
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Znacnou ¢ast Uzemi zaujima zelen v riznych formach a kvalité — od zahradkaiské kolonie na
jihovychodé€, pfes zanedbanou skupinovou a liniovou zeleii primérné kvality az po kvalitni
soubory zelené na namésti J. Fuc¢ika, nebo v prostoru mezi ul. Moravcovou a trati CD.
Nejvyznamnéjsi soubor zelené v zajmovém uzemi predstavuje plocha byvalého vyznamného
krajinného prvku — VKP 108 Machiv sad, jenz byl rozhodnutim ¢&. 84/14/0P;
&j.. SMO/191288/14/OZP/SE ze dne 28. 5. 2014 vydané Magistratem mésta Ostravy, odborem
ochrany Zivotniho prostfedi zruSen. Na jihovychodé nepatrné zasahuje do feSeného uzemi
lokalni biokoridor €. 522. Kromé uvedenych souborti se v uzemi poriznu vyskytuji kvalitni
solitérni stromy.

Terén uzemi je v podstaté rovinny, s nevyraznymi lokalnimi depresemi na severozapadé,
jihovychod¢ a na severu. Zhruba tfetinu uzemi tvofi pozemky, které jsou soucasti zemeédélského
padniho fondu a lesniho pidniho fondu, coz v ptipadé vyuziti bude vyzadovat jejich vyjmuti.
Odvody za vyjmuti pozemkl ze zemédélského pldniho fondu stanovuje organ ochrany
zemédélského piadniho fondu a tyto odvody uhradi Kupujici. Poplatky za odnéti lesnich
pozemkl plnéni funkci lesa stanovuje organ statni spravy lesi na zakladé vypracovaného
posudku a poplatky uhradi Kupujici.

V tzemi se nachazeji ¢tyfi hydrogeologické vrty zakladni pozorovaci sité¢ podzemnich vod
Ceského hydrometeorologického tstavu (dale jen ,,CHMU®), s ochrannymi pasmy o poloméru
250 m. Tyto vrty bylo povoleno dle vyjadieni spravee CHMU n. z.: P09571-469 z 13. 5. 2009
zrusit na naklady Kupujiciho. Vrty se v uzemi fyzicky stale nachazeji.

V uzemi se nachazeji také tfi registrovana stara dilni dila (dale jen ,.SDD*):

a) SDD Albert ID 430, IC 1348 Byvala vtazna, posléze vydusnd jama Dolu Odra, v
soucasné dobé zlikvidovana nezpevnénym zasypem. Na povrchu opatfena ohlubfiovym
povalem s odfukovym kominkem. Oplocena. Hloubka diilniho dila — 192 m.

b) SDD Kutaci jama & 17 ID 801, IC 1351 Stari kutaci jama je v soudasné dobé
zabezpecena stavajicim oplocenim a odfukovym kominkem. Zpiisob likvidace neznamy.
Hloubka diilniho dila 6,8 m.

¢) SDD Kutaci 20 ID 871, IC 13520 Stard kutaci jama v sou¢asné dob& zabezpetena
oplocenim s odfukovym kominkem. Zptsob likvidace nezpevnény zasyp — hluSina.
Hloubka diilniho dila 38,5 m.

Pro uvedena SDD byly stanoveny stavebni uzavéry v rozsahu jejich bezpe¢nostniho pasma — dle
informacnich tabuli na jednotlivych SDD s max. @ 50 m.

Umisténi stavajicich ddlnich dél je uvedeno v dokumentaci, kterou mésto Kupujicimu poskytlo
pred podpisem této Smlouvy v ramci podkladi pro Provérku.

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni uzavieni Smlouvy je na zakladé sdéleni spole¢nosti CEZ
Distribuce, a.s. v izemi volny ptikon do 4,000 MW na stavajicich vedenich distribuéni soustavy
22 kV (bez nutnosti realizace transformovny 110/22 kV). Tento ptikon mtize byt ze strany CEZ
Distribuce, a.s. rezervovan az na zakladé zadosti Kupuyjiciho o pfipojeni k distribuéni soustave
VN 22kV, uzavieni smlouvy o budouci smlouvé o piipojeni k distribuéni soustavé VN 22 kV a
uhrazeni podilu na nakladech spojenych s ptipojenim a se zajisténim pozadovaného piikonu vie
v souladu s Vyhlaskou Energetického regulacniho uradu ¢. 16/2016 Sb. o podminkach piipojeni
k elektriza¢ni soustavé.

V ptipadé pozadavku Kupujiciho na ptikon elektrické energie vyssi nez 4,000 MW je mozné
jednat se spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s. o podminkach realizace nové transformovny 110/22
kV, pro kterou je vymezena Uzemni rezerva v plose B. V piipadé, Zze CEZ Distribuce, a.s.
nebude rezervovat pro Kupujiciho na zdkladé jeho fadné Zadosti prikon ve vysi 4,000 MW
nejpozdéji do okamziku vhrady Kupni ceny a Nakladd dle ¢l. VL odst. 2 této Smlouvy, je
Kupujici opravnén od této Smlouvy odstoupit. Naklady spojené srezervaci poZadovaného
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prikonu dle tohoto odstavce je povinen zaplatit Kupujici a nema narok na jejich thradu ze
strany Prodavajiciho.

Prodavajici upozoriiuje, Ze realizace zaméru uvedeného v €l. 1. bodé 1.3 této Smlouvy miiZze mit
vliv na dalsi vyuziti pozemkd v plose C - zahradkarské kolonii (vymezeni plochy C je uvedeno
v priloze €. 6). Kupujici na sebe piebira zavazek, Ze po dokonceni zaméru dle Nabidky bude
zachovan pfistup pfes Piedmét prevodu a poskytovani médii a energii z infrastruktury, ktera se
bude nachazet na Predmétu pievodu, a to tak, aby prava a povinnosti stran byla ujednana
spravedlivé a co nejméné zatéZovala vSechny strany. Prodédvajici vSak bere na védomi a
akceptuje, Ze béhem vystavby zaméru dle Nabidky mize dochazet k doCasnym omezenim ve
vztahu k zahradkarské kolonii. Pokud by ztohoto divodu nékdo branil realizaci zaméru dle
Nabidky, prodluzuji se o dobu, kdy Kupujici nemize z tohoto divodu tento zamér realizovat,
lhity sjednané pro Kupujiciho.

111
Zakladni prava a povinnosti Smluvnich stran

Smluvni strany prohlasuji, Ze pfed uzavienim této Smlouvy zacalo probihat pravni a technické
due diligence (dale jen ,Provérka™) souvisejici s Piedmétem prevodu (vCetné dokumentace
z oblasti Zivotniho prostfedi, negativnich dopadt diivéjsi Cinnosti v oblasti, moznosti napojeni
na infrastrukturni sité, atd.), které bude ukonceno do 4 mésici od uzavieni této Smlouvy.
Kupujici je povinen pisemné nejpozdéji do 5 pracovnich dnti po uplynuti lhity 4 mésict dle
predchozi véty tohoto odstavce oznamit Prodavajicimu ukonéeni Provérky véetné informace o
zjisténych negativnich skute¢nostech. Proddvajici upozornil Kupujiciho na skute¢nosti, vady a
zavady Predmétu pievodu, které jsou mu v dobé uzavieni této Smlouvy znamy (jsou uvedeny
v této Smlouvé nebo byly poskytnuty v ramci Vyzvy €1 pfedany Kupujicimu v ramei probihajici
Provérky) a Zadné informace o Pfedmétu prevodu umysiné nezatajil. Po dobu probihajici
Provérky se Prodavajici zavazuje poskytovat poZadované informace (které jsou mu znamé),
podklady a listiny (které ma ve své dispozi¢ni sféte), k tomu, aby Provérka mohla byt fadné a ve
sjednaném case provedena. Kupujici se zavazuje k tomu, Ze si veSkeré skuteCnosti, vady a
zavady (v rozsahu poskytnutych informaci) podrobné ovéfi, k ¢emuz je mu Prodavajici povinen
poskytnout souc¢innost, kterou lze na ném spravedlivé pozadovat. Kupujici prohlasuje, Ze je mu
pravni i fakticky stav Pfedmétu pievodu zndm (v rozsahu poskytnutych informaci do podpisu
této Smlouvy, pfi¢emz seznam piedané dokumentace tvoii pfilohu ¢. 12). Smluvni strany se
dohodly, Ze pfipadna negativni zjisténi u¢inéna v prabéhu Provérky se Smluvni strany zavazuji
na zadost Kupujiciho projednat do 3 mésicii ode dne pisemného oznameni Kupujiciho dle véty
druhé tohoto odstavce a uzaviit mezi sebou dohodu o zpasobu jejich vyfeseni. Pro pfipad, ze
nedojde k uzavreni finalni dohody mezi Smluvnimi stranami nad feSenim ptipadnych zji§téni
z Provérky dle ptedchdzejici véty tohoto odstavce, je Kupujici opravnén od této Smlouvy
odstoupit, a to do jednoho mésice po uplynuti uvedené lhuty 3 mésici. Naklady spojené
s provedenim Provérky dle tohoto odstavce nese Kupujici a nema narok na jejich thradu ze
strany Prodavajiciho.

Kupujici prohlasuje, Ze jim navrhovany zamér na vyuziti uzemi dle €l. 1. bodu 1.3 této Smlouvy
je pii splnéni podminek této Smlouvy, poskytnuti sou¢innosti ze strany Prodavajiciho v souladu
s ¢l. 1. bodem 1.4 a pravdivosti prohlaseni Prodavajiciho realizovatelny.

Prodavajici ponechava na vili Kupujiciho, zda spravni rozhodnuti vztahujici se k Predmétu
pfevodu vyuzije, zda je vyuZzije ¢asteéné ¢i v pozménéné podobé ¢i zda pozada svym jménem
o vydani novych spravnich rozhodnuti. Naklady souvisejici s jednanim dle pifedchozi véty nese
Kupujici sam v plném rozsahu.

Jak je uvedeno v ¢l. I1. odst. 3 této Smlouvy na/v/pod Predmétem pfevodu se nachazi vodovodni
fad vCetné pripojek, kanaliza¢ni fad vCetné pripojek, vefejné osvétleni (spolecné dale téz jen
,liniové stavby mésta™) ve vlastnictvi Prodavajiciho, které nejsou Predmétem pievodu dle této




Smlouvy. Kupujici prohlasuje, Ze informace o umisténi téchto liniovych staveb mésta byly
Prodavajicim pfedany Kupujicimu pfed podpisem této Smlouvy v ramei informaci a dokladi
poskytnutych pro Provérku a je snimi sezndmen. Kupujicimu ani Prodavajicimu v dobé
uzavieni této Smlouvy neni zndmo, zda liniové stavby mésta bude nutné odstranit nebo pielozit,
proto se Kupujici zavazuje na své naklady zajistit odstranéni nebo pieloZeni téchto liniovych
staveb mésta po uzavieni dohody o plné moci mezi Prodavajicim a Kupujicim upravujici
zmocnéni Kupujiciho v této véci jednat za Prodavajiciho. Prodavajici se zavazuje, Ze 1 nasledné
poskytne Kupujicimu veskerou potfebnou soucinnost k odstranéni nebo pielozeni liniovych
staveb mésta, kterou lze na ném spravedlivé pozadovat. Kupujici prohlaSuje, Ze je mu znamo, ze
k odstranéni nebo prelozeni liniovych staveb mésta je nutny souhlas spraved téchto liniovych
staveb mésta (tj. spole¢nosti Ostravské vodarny a kanalizace a.s. a Ostravské komunikace, a.s.).
Kupujici se zavazuje bezplatn¢ trpét umisténi liniovych staveb mésta na/v/pod Pfedmétem
pfevodu od okamziku, kdy se stane vlastnikem Pfedmétu pievodu aZ do jejich odstranéni, ptip.
uzavieni smluvniho vztahu upravujiciho vlastnictvi k liniovym stavbam mésta mezi
Prodavajicim a Kupujicim.

Prodavajici a Kupujici se dohodli, Ze pokud se na/v/pod Pifedmétu pfevodu budou nalézat
stavby, které nejsou ke dni uzavieni této Smlouvy Kupujicimu zndmy, s vyjimkou technické a
dopravni infrastruktury, na jejiz existenci (umisténi) byl Kupujici upozornén, se Smluvni strany
dohodly, Ze Prodavajici a Kupujici spole¢né jmenuji renomovaného odbornika, ktery provede
odhad nakladd na odstranéni stavby/staveb uvedenych v tomto odstavci, které budou branit
realizaci zaméru Kupuyjiciho v souladu s touto Smlouvou. Pokud se Smluvni strany na vybéru
renomovaného odbornika nedohodnou ani ve lhit¢ do 14 dnll od zjisténi existence
stavby/staveb, kazda ze Smluvnich stran si neprodlen¢ zvoli vlastniho renomovaného
odbornika, ktefi nasledné spoleéné jmenuji tfetiho renomovaného odbornika, ktery nasledné
provede odhad ndkladd na odstranéni stavby/staveb uvedenych vtomto odstavci. Naklady
jmenovaného renomovaného odbornika hradi Smluvni strany rovnym dilem. Daldi naklady
vzniklé Smluvnim strandm v souvislosti s odhadem ndkladi dle tohoto odstavce si nesou
Smluvni strany samy. Pokud by naklady nezbytn¢ nutné na odstranéni stavby/staveb uvedenych
v tomto odstavci ve vysi cen v misté a case obvyklych v kazdém jednotlivém zjisténém piipadé
dosahovaly do ¢astky ve vysi 1.000.000,00 K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych) bez DPH,
ponese tyto naklady Kupujici, nejvyse viak do maximalni vySe 15.000.000,00 K¢ (slovy:
patnact miliond korun ¢eskych) bez DPH celkem; pokud néklady nezbytné nutné na odstranéni
stavby/staveb uvedenych v tomto odstavci ve vySi cen v mist¢ a Case obvyklych v kazdém
jednotlivém zjisténém pripadé presahnou ¢astku ve vysi 1.000.000,00 K¢ (slovy: jeden milion
korun ¢eskych) bez DPH, resp. pfesahnou v souctu (bez ohledu na to, Ze v individualnich
ptipadech ¢inily naklady méné nez 1.000.000,00 K¢ bez DPH) ¢astku 15.000.000,00 K¢ bez
DPH, kterou jiz vynalozil Kupujici v souladu s ustanovenim této véty pred stfednikem,
naklady uvedené v tomto odstavci bude hradit Prodéavajici. Pro vylouceni pochybnosti se
Smluvni strany dohodly, Ze ¢astka nakladii, kterou je dle tohoto odstavce povinen uhradit
Prodavajici, bude zaplacena Kupujicimu na zaklad¢ vystavené faktury, jejiz ptilohou bude
seznam provedenych praci. Kupujici se zavazuje umoznit Prodavajicimu kontrolu provedenych
praci dle predchozi véty.

Jednotlivé etapy realizace investiéniho zaméru Kupujiciho dle této Smlouvy jsou uvedeny
v Piehledu etap, ktery tvofi pfilohu ¢. 10 této Smlouvy a je jeji nedilnou soucasti (dale jen
,.Prehled etap™).

Iv.

Predmét pievodu

Prodavajici je vlastnikem nemovitych véci zapsanych u Katastralniho dafadu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava na listu vlastnictvi ¢. 801 pro k. 0.
Hrusov, obec Ostrava, a to konkrétné pozemka uvedenych v ptiloze ¢. 1 této Smlouvy.




Pozemky a ¢ast pozemku v k.. HruSov, obec Ostrava, které jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1této
Smlouvy vcetné vSech soucasti a prisluSenstvi tvori predmét pievodu (dale jen ,,Predmét
prevodu™).

Touto Smlouvou se Prodavajici zavazuje Kupujicimu odevzdat Predmét pifevodu a umoznit mu
nabyt k Pfedmétu pievodu vlastnické pravo a Kupujici se zavazuje, Ze Predmét prevodu
od Prodavajiciho pfevezme a zaplati za n¢j Proddvajicimu Kupni cenu uvedenou v ¢l. V1. odst.
1 této Smlouvy.

Utelem pievodu Pfedmétu prevodu je:

Realizace zaméru Kupujiciho uvedeného v Nabidce, tj. vystavba objektd Rozvojové zoény
Hrusov (dale jen ,,Objekt/Objekty”) na Predmétu prevodu v souladu s Prehledem etap a s
vécnym harmonogramem realizace zaméru dle €1, VIL odst. 3 této Smlouvy.

Prodavajici prohlasuje, ze

a. Je vyluénym vlastnikem nemovitych véci zapsanych u Katastralntho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastrdlni pracovist¢ Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 801 pro
katastralni izemi HruSov, obec Ostrava, a to konkrétné pozemkl uvedenych v ptiloze €. 1

této Smlouvy;

b.  ma listinné doklady a dokumenty prokazujici jeho pravni titul k vlastnictvi ¢i uzivani
Predmétu pievodu, a tyto pravni tituly jsou platné, a Ze neni veden zadny soudni spor,
rozhod¢i fizeni, nebylo zahdjeno Zadné soudni fizeni o vykon rozhodnuti nebo spravni
fizeni (v&etné fizeni restitucniho nebo fizeni o vyvlastnéni) tykajici se Pfedmétu pfevodu
s vyjimkami uvedenymi v této Smlouvé, a Ze Prodavajicimu nejsou znamy davody, na
zaklad¢é kterych by k zahajeni takovych fizeni tykajicich se Predmétu pfevodu mohlo
dojit;

c. na Pfedmétu pfevodu nevaznou zadné pravni vady, zejména dluhy, zavady vcetné
nedofeSenych restituénich narokd, zastavni prava, predkupni prava, najem, pacht, vécna
bfemena ani jina uzivaci prava ¢i prava ve prospéch tretich osob s vyjimkami uvedenymi
v této Smlouvé nebo na listu vlastnictvi tvoticim ptilohu €. 9 této Smlouvy;

d. Predmét pievodu neni vlastnén, nenachdzi se, ani neni uzivan v rozporu s Zadnou
smlouvou, jiZ je Proddvajici smluvni stranou, a jeho pfevod nevyzZaduje souhlas nebo
schvaleni Zadné tfeti strany nebo organu nebo, je-li to nezbytné, takovy souhlas byl
zajistén,

e. mu neni zndmo, Ze by na/v/pod Pfedmétu pfevodu byla umisténa stavba (nemovita véc)
nebo stavebni konstrukce, ktera nema charakter nemovité véci, zadna docCasna stavba,
stavba na vice pozemcich, podzemni stavba, ani jind nemovita véc, jeZ neni pfedmétem
zapisu v katastru nemovitosti, s vyjimkou technické a dopravni infrastruktury, na jejiz
existenci (umisténi) byl Kupujici v této Smlouvé upozornén, ve vlastnictvi Prodavajiciho
nebo ve vlastnictvi tietich osob;

f. mu neni zndmo, Ze by na Predmétu pfevodu nebylo mozné umistit zamér Kupujiciho dle
Nabidky, a ve vztahu k Pfedmétu prfevodu ke dni uzavieni existovaly neobvyklé, nebo
béznou fyzickou obhlidkou nezjistitelné prekazky nebo vady, které by mohly branit
umisténi nebo vystavbé daného zdméru s vyjimkami sjednanymi Smluvnimi stranami
v ramci této Smlouvy;

g na Pfedmét pfevodu je ke dni uzavieni této Smlouvy zajistén v rozsahu nezbytném pro
realizaci a obvyklé uzivani zaméru dle Nabidky pfistup a ptijezd z vefejnych komunikaci
(bez nutnosti zajistovat souhlasy tietich osob a bez nutnosti uzivat véci ve vlastnictvi
tretich osob vyjma vefejnych komunikaci s dostate¢nou kapacitou), a Prodavajici
poskytne Kupujicimu souc¢innost, kterou lze na ném spravedlivé pozadovat, za u¢elem
realizace napojeni Pfedmétu pievodu na infrastrukturni sité, které jsou ve vlastnictvi
pfislusnych verejnych provozovatelll danych siti (zejm. vodovodu, kanalizace, elektfiny,
plynovodu a datové sité) ¢i liniové stavby mésta v rozsahu nezbytném pro realizaci a



obvyklé uzivani Objektd vybudovanych v rameci zaméru dle Nabidky. Pro pfipad, Ze
Kupujici nebude moci za prjjatelnych podminek zrealizovat napojeni Pfedmétu prevodu
na vefejné komunikace nebo infrastrukturni sit€ (byt’ i1 jen na jednu) do podani fadné
zadosti 0 vydani uzemniho rozhodnuti dle ¢l. VII. odst. 6 bodu 6.2 této Smlouvy, je
Kupuyjici opravnén od této Smlouvy odstoupit.

h.  UP ke dni uzavieni této Smlouvy umozZiiuje umisténi a vybudovani zaméru dle Nabidky;

i mu neni znamo, Ze by Pifedmét pifevodu byl zatizen ekologickou zatézi, tj. zdvaznou
kontaminaci horninového prostfedi, podzemnich nebo povrchovych vod a stavebnich
konstrukci, které ohrozuji Zivotni prostfedi a zdravi clovéka, a Proddvajici neni
ucastnikem fizeni, jehoz pfedmétem je mozné uloZeni sankci za poruSeni pfedpisti na
ochranu Zivotniho prostredi;
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podminky nez ty, které jsou uvedeny v této Smlouve, a které by branily realizaci zdméru
dle této Smlouvy;

k. nezatajil Kupujicimu Zadné jemu znamé podstatné skutecnosti ¢i dokumenty vztahujici se
k pozemkiim, jez tvofi Pfedmét prfevodu.

Kupujici se zavazuje, ze Pfedmét prevodu prevezme od Prodavajiciho ve stavu, v jakém se bude
Pfedmét pfevodu nachdzet ke dni uzavreni této Smlouvy.

V ptipadé€, Ze by se nékteré z prohldseni Prodavajiciho v této Smlouvé ukazalo jako nepravdiveé,
povazuje se to dle dohody Smluvnich stran za poruseni této Smlouvy podstatnym zplisobem, a
v takovém pripad¢ je Kupuyjici opravnén od této Smlouvy odstoupit na zakladé¢ pisemného
oznameni o odstoupeni doruceného Prodavajicimu, a to v celém nebo ¢asteCném rozsahu, ale
vzdy ve vztahu k celku tvoficimu jednu ¢i vice ucelenych etap dle Prehledu etap.

V.
Piedkupni pravo, zakaz zcizeni a zatizeni

Prodavajici a Kupujici se touto Smlouvou v souladu s § 2140 a nasl. ob¢anského zakoniku
dohodli, ze Kupujici jako povinny z ptedkupniho prava zfizuje touto Smlouvou ve prospéch
Prodavajiciho jakoZto opravnéného z predkupniho prava vécné piedkupni pravo k Predmétu
pfevodu. Prodavajici toto vécné predkupni pravo prijima. Ztizenim tohoto vécného piedkupniho
prava se Kupujici jakozto vlastnik Pfedmétu pievodu zavazuje, Ze v pfipadé jakéhokoli zcizeni
Predmétu pievodu, a to jednotlivych celych pozemka nebo jejich jakékoliv ¢asti ¢i pozemki
vytvorenych oddélenim ze stavajicich pozemkl (dale jen ,Pfedmétné pozemky™), je nabidne
nejdiive ke koupi Proddvajicimu za podminek dale uvedenych v tomto ¢lanku. Smluvni strany
se dohodly, Zetoto vécné predkupni pravo je sjednano pro piipad jakéhokoliv zcizeni
Pfedmétnych pozemki, tj. napfiklad jeho uplatnym €1 beziplatnym pfevodem, sménou,
pfevodem ¢i pfechodem vlastnického prava vramci pfemény obchodni spoleCnosti dle
zvlastnich predpish atd.

Kupujici je povinen neprodlené oznamit pisemné Prodavajicimu zamér zcizit Piedmétné
pozemky. V pisemném oznameni musi byt specifikovany Pfedmétné pozemky a timto
oznamenim zarovei nabidne Kupujici Prodavajicimu Pfedmétné pozemky ke koupi. Pisemnou
nabidkou se rozumi piedloZeni pisemného navrhu kupni smlouvy o pfevodu Piedmétnych
pozemk, a to za podminek podle této Smlouvy. Kupni cena bude uhrazena nejpozdéji do 15
pracovnich dnii ode dne vkladu vlastnického prava k Piedmétnym pozemkim ve prospéch
Prodavajiciho do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Kupujici nabidne Prodavajicimu Pfedmétné pozemky
za kupni cenu odpovidajici trzni cené (cena v misté¢ a ¢ase obvykla), ktera bude stanovena
znalcem jmenovanym Proddvajicim. Smluvni strany se dohodly, Zze lhita pro akceptaci
uplatnéni ptedkupniho prava uvedeného v tomto ¢lanku ¢ini dva (2) mésice ode dne doruceni




navrhu smlouvy Prodavajicimu. Pokud nebude zasedat Zastupitelstvo mésta Ostravy v obdobi
nasledujicich dvou (2) mésici od doruceni navrhu Prodavajicimu, nebo bude-li zasedat
Zastupitelstvo mésta Ostravy, avsak jiz nebude mozné z casovych ¢i jinych divoda pfislusny
material k rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ostravy tomuto zastupitelstvu meésta Ostravy
predlozit, prodluzuje se termin pro akceptact do dne konani nejbliz§tho zasedani Zastupitelstva
mesta Ostravy plus pét (5) pracovnich dni.

Pfedkupni pravo sjednané v tomto ¢lanku k jednotlivym pozemkiim, na nichZ maji vznikat
Objekty, a k pozemklim a stavbam, které s nimi funk&né souvisi (pfisluSné funkéni celky
spojené s jednotlivymi Objekty budou vymezeny v Harmonogramu), bude zanikat postupné
vZzdy ke dni vydani opravnéni k uzivani danych Objekti vybudovanych na danych pozemcich
vsouladus § 119, § 123 nebo § 124 stavebniho zdkona a nejpozd¢ji zanikne dne 31. 12, 2028.

S ohledem na skute¢nost, Ze

i. UCelem uzavieni této Smlouvy je realizace vystavby Objektu/Objektd v souladu s touto
Smlouvou, na které maji Smluvni strany z4jem,;

ii. poruseni povinnosti Kupujiciho souvisejicich s Ucelem této Smlouvy a srealizaci
vystavby Objektu/Objektii dle ¢l. VII. této Smlouvy je spojeno s nasledky v tomto
ustanoveni uvedenymi;

iii. Prodavajici je zemné samospravnym celkem, jehoZ povinnosti je peCovat o vestranny
rozvoj jeho tzemi a o potieby svych ob¢antl, a to vzdy s dlrazem na vefejny zdjem, a
jako takovy musi Prodavajici ¢init vie pro to, aby jeho smluvné zalozena prava mohla byt
realizovana,

se Smluvni strany dohodly za u¢elem uvedenym v tomto odstavci, Ze touto Smlouvou ziizuji
zékaz zcizeni a zatiZzeni véci, tedy zdkaz zcizeni a zatizeni Predmétu pfevodu, jako pravo vécné,
které vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Toto vécné pravo zakazu zcizeni a zatiZzeni se
ziizuje na dobu urcitou, a to do doby uvedené v odst. 11 tohoto ¢lanku, coz je doba pfimérena
s ohledem na Ucel, pro ktery je zdkaz zcizeni a zatiZeni sjedndvan, a jeho obsah je blize
vymezen v odst. 6 tohoto ¢lanku.

Kupujici se zavazuje, Ze Predmét prevodu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho
zadnym ze zpUsobil nezcizi ani nezatizi (pravem vécnym) ve prospéch Kupujiciho a/nebo tfeti
osoby ani neumozni zatizit jinym pravem ve prospéch Kupujiciho a/nebo tieti osoby, ani je
nepfenechd treti osobé k uzivani za ucelem vyprosy, vypljcky, ngjmu nebo pachtu (vyjma
s cilem vyuziti Objektu/Objektli v souladu s ucelem této Smlouvy budoucimi kone¢nymi
uzivateli) ani jej nevyCleni do svéfeneckého fondu, ani jej neposkytne jako jistotu ve prospéch
tfeti osoby s vyjimkami uvedenymi v odst. 7 tohoto ¢lanku. Prodavajici tomu odpovidajici
pravo prijima.

Smluvni strany se timto dohodly na vyjimkach z ptedkupniho prava a ze zdkazu zcizeni a
zatizeni dle tohoto ¢lanku, kterymi jsou (i) zfizeni sluzebnosti ve prospéch spraveil a vlastnik
Inzenyrskych siti, nezbytnych pro vybudovani Objektl specifikovanych v ¢lanku IV. této
Smlouvy, (i1) zatizeni Pfedmétu pfevodu pro ucely financovani thrady Kupni ceny a Nakladu
dle ¢l. VL. odst. 1 této Smlouvy a realizace investi¢niho zdméru Kupujiciho, tj. vystavby
Objektu/Objekta dle této Smlouvy stim, Ze dané zatiZzeni bude sjedndno za standardnich
bankovnich podminek vyZadovanych k poskytnuti pfisluSného Gvéru véetné zachovani
veskerych prav véfitele na vykon prav vyplyvajicich z daného zatiZeni, (iii) pfevod Pfedmétu
pfevodu ¢1 ¢asti Predmétu pfevodu, a to smlouvou, na zdkladé niz by mélo dojit k pfevodu
vlastnického prava k (pfislusné c€asti) Predmétu pfevodu na Spfiznénou osobu. Predmétna
smlouva bude uzaviena jako trojstranna mezi Kupujicim, pfislusnou Spiiznénou osobou
a Prodavajicim, nebo (iv) pfechod Predmétu prevodu ¢i ¢asti Piedmétu pievodu v ramci
pfemény Kupujicitho formou rozdéleni odS$tépenim na nastupnickou spolecnost, ktera bude
Sptiznénou osobou za splnéni podminky, Ze pifedmétem piechodu pii rozdéleni odstépenim
bude Pfedmét pfevodu nebo ¢ast Pfedmétu pievodu a zaroveni 1 vSechna prava a povinnosti,
kterd vyplyvaji z této Smlouvy a kterd se vztahuji k Pfedmétu pfevodu €1 k predmétné Casti




Predmétu prevodu, kterd piejde na nastupnickou spole¢nost vramci premény Kupujiciho
formou rozdéleni odstépenim. Kupujici je povinen nejpozdéji 30 dni pfed zamérem realizace
vtomto bodé¢ uvedené piemény Kupujictho formou rozdéleni odst€penim informovat
Prodavajiciho o tomto zdméru.

Prevod podle bodu (iii) tohoto odstavee nebo pfeména Kupujiciho formou rozdéleni ods$tépenim
vSak nesmi nastat dfive, nez nabude pravni moci uzemni rozhodnuti dle ¢l. VII. odst. 6 bod 6.2
této Smlouvy a uhrazena Kupni cena za Predmét pfevodu a Naklady dle ¢1. VL. této Smlouvy, a
to za kumulativniho splnéni obou téchto podminek. Nastane-1i tento pfevod nebo tato pfeména
Kupujiciho formou rozdéleni odstépenim dfive, nez je uvedeno v pfedchozi vété tohoto bodu,
pak se nejedna o vyjimku z ptedkupniho prava a ze zakazu zcizeni a zatiZeni dle této Smlouvy,
tj. dochazi k poruSeni predkupniho prava a zédkazu zcizeni sjednaného v tomto ¢lanku ze strany
Kupujiciho.

V ramci pfipadné trojstranné smlouvy, podle které bude prevedeno vlastnické pravo k Predmétu
pfevodu na Spfiznénou osobu, soucasné Kupujici na Spriznénou osobu postoupi odpovidajici
¢ast této Smlouvy v Casti tykajici se pfislusné prevadéné casti Piedmétu prevodu. Spfiznéna
osoba tak vstoupi do pravniho postaveni Kupujiciho z piislusné ¢asti této Smlouvy, a tedy
Prodavajicimu budou 1 vi¢i Sptiznéné osobé zachovana veskerd prava a naroky, kterd mohl
nebo mize uplatnit z této Smlouvy vi¢i Kupujicimu, a to vCetné naroku na smluvni pokuty
nebo na odstoupeni.

Prodavajici a Kupujici prohlasuji za nepochybné a nesporné, ze v disledku pfemény Kupujiciho
v souladu s bodem (iv) tohoto odstavce ta nastupnicka spoleénost, ktera dle projektu premény
bude vlastnikem Pfedmétu prevodu nebo ¢ésti Pfedmétu pfevodu, bude soucasné 1 nositelem
vSech prav a povinnosti z této Smlouvy na strané¢ Kupujiciho ve vztahu k Pfedmétu pievodu
nebo pfedmétné ¢asti Predmétu pfevodu dotéené rozdélenim odstépenim.

Sptiznénou osobou se rozumi jakakoliv osoba, ktera je ovladana Kupujicim, ovlada Kupuyjiciho
nebo je ovlddana stejnou osobou jako Kupujici ve smyslu § 74 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb.,
0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (o obchodnich korporacich).

Prodavajici se zavazuje, Ze v ptipadé nutnosti poskytne Kupujicimu nejpozdé;i do tticeti (30)
dni od doruceni zadosti k souéinnosti veskerou nezbytnou soucinnost k zfizeni prav popsanych
v odstavei 7 tohoto ¢lanku ajejich zapisu do katastru nemovitosti. V pfipadé, Ze poskytnuti
souCinnosti bude vyZadovat rozhodnuti Rady mésta Ostravy a Rada mésta Ostravy nebude
jednat v obdobi nasledujicich tficeti (30) dntl od doruceni zadosti Prodavajicimu, nebo bude-li
jednat Rada mésta Ostravy, avSak jiz nebude mozné z Casovych ¢i jinych divodi piislusny
materidl k rozhodnuti Rad¢ mésta Ostravy predlozit, prodluzuje se termin pro akceptaci do dne
konani nejblizs§i schiize Rady mésta Ostravy plus pét (5) pracovnich dni. V ptipadé, Ze
poskytnuti sou¢innosti bude vyzadovat rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ostravy a Zastupitelstvo
mesta Ostravy nebude zasedat v obdobi nasledujicich tficeti (30) dni od dorudeni Zadosti
Prodavajicimu, nebo bude-li zasedat Zastupitelstvo mésta Ostravy, avSak jiz nebude mozné
z ¢asovych &1 jinych davodl pfisluSny materidl k rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ostravy
tomuto Zastupitelstvu mésta Ostravy piedlozit, prodluzuje se termin pro akceptaci do dne
konani nejblizsiho zasedani Zastupitelstva mésta Ostravy plus pét (5) pracovnich dni. Za G¢elem
poskytnuti veSkeré nezbytné souinnosti Prodavajiciho pro ucely ziizeni zdstavniho prava
k Pfedmétu pievodu dle odst. 7 tohoto ¢lanku je Kupujici povinen az po provedeni Provérky dle
¢l. 1II. odst. 1 této Smlouvy a uzavieni dodatku v intencich ustanoveni ¢l. VIL. odst. 5 této
Smlouvy, a to za kumulativniho splnéni obou téchto podminek, pfedlozit navrh smlouvy o
uvéru na financovdni thrady Kupni ceny a Nakladl dle ¢l. VI odst. 1 této Smlouvy a na
realizaci investi¢niho zaméru dle této Smlouvy, ndvrh zastavni smlouvy k Pfedmétu pievodu
v souladu s odst. 7 tohoto ¢lanku a navrh smlouvy o Uschové, na jejimz zakladé budou finan¢ni
prostiedky na uhradu Kupni ceny a Naklady dle ¢l. VI. odst. 1 této Smlouvy slozeny bankou do
uschovy. Smluvni strany piedpokladaji, Ze poté, co uvedené smlouvy budou vsemi
zOCastnénymi projedndny, budou uzavieny v uzké Casové souslednosti po sob& Néklady




spojené se zfizenim zastavniho prava k Predmétu prevodu dle odst. 7 tohoto ¢lanku, jakoz i
naklady spojené s uschovou dle ptedchozi véty tohoto odstavee, hradi Kupujici.

9. V pripadé, Ze Kupujici porusi svou povinnost (i) ze zakazu zcizeni a/nebo (ii) ze zdkazu zatiZeni
dle tohoto ¢lanku, a toto poruSeni nenapravi ani v dodatecné lhuté 20 dntl, je Prodavajici
opravnén od této Smlouvy odstoupit, a to v rozsahu k nemovité véci, k niZ se poruSeni vztahuje,
a k pozemkim a stavbam, které snimi funkéné souvisi (pfislusné funk¢ni celky budou
vymezeny v Harmonogramu), a Kupujici je, bez ohledu na vyuziti prava Prodavajiciho od této
Smlouvy odstoupit, povinen zaplatit v kazdém jednotlivém piipadé Prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 30 % z kupni ceny jednotlivych nemovitych véci, jichz se odstoupeni tyka,
véetné DPH uvedené v ¢l. VI. této Smlouvy a v souladu s kupni cenou jednotlivych nemovitych
véci uvedenou v piiloze ¢. 11 této Smlouvy.

10. 'V pfipadé poruSeni povinnosti stanovenych vtomto €lanku V. ze strany Prodavajiciho, je
Kupujici opravnén od této Smlouvy odstoupit, a to v celém rozsahu nebo ¢aste¢ném rozsahu, ale
vZzdy ve vztahu k celku tvoficimu jednu ¢i vice ucelenych etap dle Prehledu etap. Prodavajici
bude dale povinen, bez ohledu na vyuZiti prava Kupujiciho od této Smlouvy v intencich tohoto
odstavce odstoupit, uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy den
prodleni se splnénim dané povinnosti. Pravo na nahradu piipadné vzniklé 0jmy Kupuyjiciho
presahujici vy$i smluvni pokuty neni ujednanim v tomto odstavci nijak dotéeno.

11. Zakaz zcizeni a zatizeni sjednany v tomto ¢lanku k jednotlivym pozemkiim, na nichz maji
vznikat Objekty, a k pozemklim a stavbam, které s nimi funkéné souvisi (pfislusné funkeni
celky spojené s jednotlivymi Objekty budou vymezeny v Harmonogramu), bude zanikat
postupné vzdy ke dni vydani opravnéni k uZivani Objektli budovanych na danych pozemcich
vsouladus § 119, § 123 nebo § 124 stavebniho zdkona a nejpozd¢ji zanikne dne 31. 12, 2028.

12.  Predkupni pravo, zdkaz zcizeni a zakaz zatizeni uvedena v tomto ¢lanku jsou zfizena bezplatné.

13. Prodavajici se zavazuje, ze k vyzvé Kupujiciho vystavi Kupujicimu bez zbyte¢ného odkladu
(nejpozde)i do tiiceti (30) dnli) potvrzeni o zaniku piedkupniho prava ¢i zakazu zatizeni a
zcizeni, popf. vystavi jiny doklad potfebny k vymazu téchto prav a ostatnich vécnych prav
z katastru nemovitosti zfizenych dle této Smlouvy, jakmile tato prava zaniknou. V pripadé, ze
vystaveni potvrzeni bude vyZadovat rozhodnuti Rady mésta Ostravy a Rada mésta Ostravy
nebude jednat v obdobi nasledujicich tficeti (30) dnll od doruceni vyzvy Prodavajicimu, nebo
bude-li jednat Rada mésta Ostravy, avSak jiz nebude mozné z Casovych &i jinych divoda
pfislusny material k rozhodnuti Rad¢ mésta Ostravy piedlozit, prodluzuje se termin pro
vystaveni potvrzeni do dne konani nejblizsi schiize Rady mésta Ostravy plus pét (5) pracovnich
dni. V pfipad¢, Ze vystaveni potvrzeni bude vyZadovat rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ostravy
a Zastupitelstvo mésta Ostravy nebude zasedat v obdobi nasledujicich tficeti (30) dnd od
doru¢eni vyzvy Prodavajicimu, nebo bude-li zasedat Zastupitelstvo mésta Ostravy, avsak jiz
nebude mozné z ¢asovych ¢i jinych divodu ptisluSny material k rozhodnuti Zastupitelstva mésta
Ostravy tomuto Zastupitelstvu mésta Ostravy predlozit, prodluzuje se termin pro vystaveni
potvrzeni do dne kondni nejbliz§iho zasedani Zastupitelstva mésta Ostravy plus pét (5)
pracovnich dni.

14. Za poruseni povinnosti Proddvajiciho dle tohoto ¢lanku této Smlouvy se nepovazuje situace,
kdy nesplnéni kterékoliv povinnosti je vyluénym dlsledkem skuteCnosti, které Prodavajici
nemohl ke dni uzavieni této Smlouvy piedvidat a k nimz svym jednanim nezavdal pfi¢inu, tj.
vylu¢nym disledkem zmény pravnich predpisu, jednani Kupujiciho ¢i vy$si moci.

VI
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly na celkové sjednané kupni cen¢ za Predmét pievodu ve vysi
224.260.878.15 K¢ (slovy: dvé sté dvacet ¢tyFi milioni dvé sté Sedesat tisic osm_set
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sedmdesat osm korun ¢eskvch patnact haléru) bez DPH, pricemz ktéto Castce bude




pfipoCtena dani z pfidané hodnoty v souladu s pravnimi pfedpisy (déale jen ,Kupni cena®).
Soucasti Kupni ceny jsou kupni ceny jednotlivych nemovitych véci bez DPH, které jsou
uvedeny v ptiloze ¢. 11 této Smlouvy a tvori jeji nedilnou soucast. K této sjednané Kupni cené
je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu vedlejsi naklady ve vysi 30.785.934,85 K¢ (slovy:
tficet miliond sedm set osmdesat pét tisic devét set tficet ¢tyfi korun Ceskych osmdesat pét
halétd) bez DPH, pri¢emz k této ¢astce bude pfipoCtena dan z pridané hodnoty v souladu
s pravnimi predpisy, sestavajici z ¢astek na vyhotoveni studii, projektovych dokumentaci a
dalsich podkladii a ¢innosti nezbytnych pro ziskani uzemniho rozhodnuti (specifikovanych v
pfiloze ¢. 13) a ¢astky nakladl vynaloZenych Proddvajicim na nabyti pozemki (¢ast Predmétu
pfevodu) nad ramec ceny obvyklé (dale jen , Naklady*).

Sjednanou Kupni cenu a Naklady Kupujici uhradi Prodavajicimu do 8 mésicti ode dne uzavieni
této Smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsani ¢astky rovnajici se sjednané Kupni cené¢ uvedené
v odst. I tohoto ¢lanku v¢etné Nakladd na uéet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

V ptipadég, Ze sjednana Kupni cena a Naklady nebudou v pIné vysi a/nebo ve sjednané lhité dle
odst. 2 tohoto ¢lanku zaplacena, se Smluvni strany dohodly, Ze uplynutim lhity sjednané
v odst. 2 tohoto ¢lanku vznikd Prodavajicimu pravo na odstoupeni od této Smlouvy, a to
v celém rozsahu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by pfislusny spravce dan¢ odmitl Kupujicimu uznat, popf.
vratit (nadmérny) odpo¢et DPH z prijatych plnéni z divodu, Ze Predmét pievodu (popt. jeho
¢ast) neni stavebnim pozemkem ve smyslu § 56 odst. 2 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, nebo Ze je prodej Predmétu pievodu (nebo jeho ¢asti, nebo Naklady) osvobozen od
DPH, nebo by vydal rozhodnuti, v rdmci néhoz by bylo uvedeno, Ze prodej Predmétu pfevodu
(popt. jeho ¢asti nebo Naklady) je osvobozen od DPH, zavazuje se Prodavajici bezodkladné
vystavit opravny dariovy doklad v souladu s § 43 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty ve znéni pozdéjSich pfedpisu a vratit Kupujicimu ¢astku odpovidajici ptislusné ¢astce
uhrazené¢ DPH dle této Smlouvy, a to do 15 dni od obdrZeni potvrzeného opravného daniového
dokladu. Vyzva Kupujiciho bude dolozena piislusnym rozhodnutim nebo vyjadienim spravce
dané¢. Smluvni strany se dale dohodly, Ze si poskytnou vzdjemnou soudinnost v ptipadé
jakéhokoliv spravniho fizeni tykajiciho se DPH ve vztahu k Pfredmétu pifevodu dle této
Smlouvy.

VIL
Vystavba na Pfedmétu pirevodu

Kupujici se touto Smlouvou zavazuje v souladu s u¢elem pfevodu uvedenym v ¢lanku 1. této
Smlouvy a s vécnym harmonogramem realizace zaméru dle odst. 3 tohoto ¢lanku na Predmétu
pfevodu postavit, tj. pfedlozit Prodavajicimu posledni opravnéni k uzivani v souladu s § 119, §
123 nebo § 124 stavebniho zakona, Objekty zamySlené v ramci zaméru dle této Smlouvy, a to
ve lhité nejpozdéji do dne 31. 12. 2025, to znamena, Ze bude dosazeno 100% zastavénosti
celého Piedmétu prevodu dle vécného harmonogramu realizace zaméru.

Smluvni strany se dohodly, ze poradi etap v Ptehledu etap je pouze indikativni, nikoliv
zavazné, piicemz umyslem Kupujiciho je postupovat dle potadi etap, jak je uvedeno v Pfehledu
etap, avSak Kupujici je opravnén realizovat svilj zamér dle libovolného potadi etap, pripadné
vice etap soub&zné.

Kupujici se zavazuje, Ze do 4 mésicii ode dne uzavieni této Smlouvy pfedlozi prodavajicimu
konecnou verzi véeného harmonogramu realizace zaméru (dale jen ,,Harmonogram®), ktery
bude zpracovan v souladu s Nabidkou, G¢elem této Smlouvy a Pifehledem etap, pficemz
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Kupujici nemusi dodrzet Pfehled etap co do rozvrzeni
ploch v Rozvojové zoné HrusSov, avsak Harmonogram musi v jednotlivych etapach respektovat
procentualni rozvrzeni typu budovanych Objektt (VTP, flexispace small business unit, lehky
primysl). Harmonogram bude obsahovat:




a) specifikaci pozemki v jednotlivych etapach (vyétem ptislusnych parc.¢.),

b) uvedeni plochy v m2, kterd bude v jednotlivych etapach zastavéna Objekty, a procentualni
rozvrzeni typu budovanych Objektli v jednotlivych etapach a

¢) slovné vyjadieny popis Objektd, véetné jejich orientacniho grafického vyjadieni, jez maji byt
realizovany v jednotlivych etapach.

Kupujici se zavazuje ve fazi pfipravy Harmonogramu tento pfedem projednat s Prodavajicim, a
to alespori 2x pred jeho dokon¢enim a pfedloZenim v souladu s vétou prvni tohoto odstavce
Smlouvy. Smluvni strany pro vylou¢eni pochybnosti potvrzuji, Ze podoba a poloha jednotlivych
Objektl mize pii jejich realizact doznat zmény oproti tomu, jak jsou pifedpokladany
v Harmonogramu (ktery je ztohoto pohledu orienta¢ni), pokud se nebude jednat o zmény
celkové koncepce Harmonogramu a koncepce obsahu jednotlivych etap.

4.  Nepredlozi-li Kupyjici Harmonogram ve lhit¢ do 4 mésich v souladu s odst. 3 tohoto ¢lanku
Smlouvy, ma Prodavajici pravo od této Smlouvy v celém rozsahu odstoupit.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze po ptedloZzeni Harmonogramu ve 1hité¢ dle odst. 3 tohoto ¢lanku
Smlouvy, zahaji bez zbyte¢ného odkladu jednani o uzavieni dodatku k této Smlouvé, jimz
upravi, pfipadn¢ doplni, tuto Smlouvu a odstrani vzniklé rozpory v navaznosti na obsah
Harmonogramu, pfi¢emz Harmonogram bude tvofit ptilohu dodatku, potazmo této Smlouvy a
bude jeji nedilnou soucasti. Smluvni strany se dohodly, Ze dodatek bude uzavien ve 1hité do 3
mesic od predloZzeni Harmonogramu v souladu s odst. 3 tohoto ¢lanku Smlouvy. Nebude-li
dodatek dle tohoto odstavce ve 1hité 3 mésicl od pfedlozeni Harmonogramu, nejpozdéji viak
do thrady Kupni ceny a Nakladd uzavien z divodi poruSeni povinnosti na stran¢ Kupujiciho
(kam mj. nespadd, pokud Kupujici odmitne navrzeny dodatek uzavfit pro nepfiméfené
pozadavky Prodavajiciho jdoucich nad ramec této Smlouvy), ma Prodavajici pravo od této
Smlouvy v celém rozsahu odstoupit.

6. Pro jednotlivé etapy si Smluvni strany sjednaly nasledujici dil¢i terminy, pficemzZ uvedené
poradi etap v tomto odstavci je pofadim vztahujicim se k jakékoliv etapé uvedené v Piehledu
etap, kterd bude realizovana v poradi dle tohoto odstavce, tj. nevztahuje se k etapé uvedené
v Piehledu etap pod stejnym pofadovym cislem:

6.1 Smluvni strany se dohodly, Ze Kupujici vyvine veskeré rozumné vyzadované usili
k tomu, aby nejpozdéji do péti (5) mésict od uzavieni této Smlouvy byla ze strany
Kupuyjiciho zpracovana uzemni studie provétfujici podminky zmén v Gzemi za Uéelem
realizace zaméru na Pfedmétu prevodu a do 2 mésicli od zaregistrovani izemni studie
byla ze strany Kupujiciho zpracovana dokumentace vlivii zaméru na Zivotni prostiedi
nezbytnd pro ozndmeni zaméru realizace zdméru na Pfedmétu pievodu a oznami zamér
pro posouzeni vlivu zaméru na Zivotni prostiedi (EIA), vSe nejpozdéji do 12 mésict ode
dne uzavfeni této Smlouvy. Kupujici se zavazuje informovat Proddvajiciho o ziskani EIA
nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy ji ziska.

6.2 Kupujici se zavazuje podat pro vSechny etapy investi¢niho zdméru fadnou Zadost o
vydani zemniho rozhodnuti na umisténi stavby Objektl, a to ve lhité do 15 mésict od
uzavieni této Smlouvy nebo do 4 mésict od vydani EIA (podle toho, co nastane pozdéji),
Kupuyjici se dale zavazuje fadné pokraCovat v fizeni uvedeném v tomto odstavci.

6.3 Kupujici se zavazuje podat fadnou zadost za ucelem ziskani trvalého opravnéni k uzivani
Objekth na pozemcich ve vztahu k prvni etapé v souladu s § 119 stavebniho zdkona nebo
pfed¢asného uzivani dle § 123 stavebniho zdkona nebo opravnéni ke zkuSebnimu
provozu dle § 124 stavebniho zakona, a to ve lhiité¢ do 36 mésici ode dne nabyti pravni
moci uzemniho rozhodnuti vydaného na zaklad¢ zadosti dle bodu 6.2 tohoto ¢lanku, a
sice tak, aby k ziskani opradvnéni k uzivani Objekt na pozemcich ve vztahu k této etapé
doslo do 5 let od uzavieni této Smlouvy.

6.4 Kupuyjici se zavazuje podat ve vztahu k druhé a tfeti etapé realizace investicniho zaméru
fadnou zadost za Ucelem ziskani opravnéni k uzivani Objekth na pozemcich ve vztahu
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k témto etapam tak, aby k ziskani opravnéni k uzivani Objektd na pozemcich ve vztahu
k témto etapam doslo do 6 let od uzavieni této Smlouvy.

6.5 Kupuyici se dale zavazuje podat ve vztahu k Ctvrté a paté etapé realizace investi¢niho
zaméru fadnou zadost za ucelem ziskani opravnéni k uzivani Objektd na pozemcich ve
vztahu k té€mto etapam tak, aby do 7 let od uzavieni této Smlouvy bylo ziskano opravnéni
k uzivani Objektii na pozemcich ve vztahu k témto etapam.

Konstatuje se, Ze podanim fadné Zadosti dle bod 6.2 — 6.5 tohoto odstavce se rozumi podani
uplné a fadné Zadosti, na zakladé které bude pfislusnym ufadem oznameno zahdjeni fizeni dle
stavebniho zdkona.

Lhiity uvedené vyse se prodluzuji o dobu,

i. po kterou je prislusny ufad nebo dotéeny organ v prodleni s provedenim daného tkonu
ve smyslu spravniho fadu, stavebniho zakona ¢i jiného vefejnopravniho predpisu;

ii. po kterou je v prodleni Prodavajici s poskytnutim soucinnosti dle této Smlouvy;

iii. po kterou je Kupuyjici omezen v realizaci zaméru dle Nabidky, a to zejména nikoliv v8ak
vylu¢né z divodu, kdy tfeti osoba ¢ini obstrukce, poda nadmitky ¢i prfedb&zna opatieni
branici realizaci zaméru dle Nabidky; nebo

iv. po kterou Prodavajici podstatnym zplisobem porusuje tuto Smlouvu nebo po kterou je
Prodavajici v prodleni se splnénim jakékoliv podstatné povinnosti sjednané v této
Smlouvé.

7. Kupujici je povinen pisemné informovat Prodéavajiciho o podani zadosti, jak jsou uvedeny v
odstavci 6 tohoto ¢lanku, vzdy do 30 dni ode dne podani takovéto zadosti. Kupujici je povinen
pisemné¢ informovat Prodavajiciho o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti dle odst. 6
tohoto ¢lanku, a to do 30 dnd od nabyti pravni moci tohoto uzemniho rozhodnuti. Kupujici je
povinen piedlozit Prodavajicimu doklad prokazujici opravnéni k uzivani Objektli vystavénych
na Piedmétu pfevodu v souladu s § 119, § 123 nebo § 124 stavebniho zdkona, a to ve 1hiité do
30 dnti od ziskani opravnéni k uZivéani podle § 119, § 123 nebo § 124 stavebniho zadkona.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢, Ze v ramci prislusné etapy Kupujici nepoda zadost za
ucelem ziskani trvalého opravnéni k uzivani Objekt v souladu s § 119 stavebniho zédkona nebo
opravnéni k predCasnému uzivani dle § 123 stavebniho zdkona, pfipadné opravnéni ke
zkuSebnimu provozu dle § 124 stavebniho zakona, a toto opravnéni nebude vyddno ani
v dodate¢ném terminu jednoho roku po uplynuti terminu uvedeném v bodech 6.3 az 6.5 tohoto
¢lanku nebo toto povoleni nebude podstatnym zpiisobem v souladu (ledaze by takovy pripadny
nesoulad byl na zakladé pfipadné pisemné zadosti Kupuyjiciho ze strany Prodavajiciho pfedem
pisemné odsouhlasen, zejména v pfipadech, kdy vydani opravnéni k uzivani Objektd v souladu
s § 119, § 123 nebo § 124 stavebniho zakona dle odst. 6 tohoto ¢lanku jinak mohlo byt z diivodu
negativnich stanovisek ucastniki ¢i dotéenych subjektl tohoto fizeni zamitnuto), a zaroven
nedojde v danych lhitach k naplnéni alespon jedné z nasledujicich podminek — a) vybudovani a
povoleni uzivani alespor 70 % stavebnich Objektl v ramei dané etapy, jeZ jsou specifikovany
v Prehledu etap, nebo b) zajisténi minimalni trovné zaméstnanosti pro danou etapu (tzn. 20
zameéstnancl / hektar), jak je vymezeno v ¢l. VIIL této Smlouvy:

8.1 zdavoda lezicich na stran¢ Kupujiciho, bude Prodavajici opravnén odstoupit, a to

a) v pfipad¢ prvni etapy realizace investi¢niho zdméru v rozsahu Pfedmétu pfevodu,
ktery ma byt podle Prehledu etap zastavén (a snim funkéné souvisejicich
pozemkul), a k jehoz Castem nebyla zahijena realizace vystavby (tzn. nedoslo
k zahajeni hrubych terénnich praci), pfi¢emz toto pravo od této Smlouvy odstoupit
muze Prodavajici vyuzit ve 1hité od uplynuti vyse uvedeného dodate¢ného terminu
v délce 1 roku do 90 dnti po uplynuti vyse uvedeného dodate¢ného terminu v délce
1 roku, vzdy vSak ve vztahu k pfisluSnym etapam nejpozdé€ji do okamziku
zastavéni 70 % ploch, jak je to uvedeno v Piehledu etap v dané etapé nebo zajisténi
minimalni Grovné zaméstnanosti pro danou etapu (tzn. 20 zaméstnanct / hektar),



jak je vymezena v ¢l. VIIL této Smlouvy;

b)  vpfipadé kazdé dalsi etapy realizace investicniho zdméru v rozsahu Predmétu
pfevodu, ktery ma byt podle Prehledu etap zastavén v ramci dané etapy a vSech
ostatnich naslednych etap (a s nim funk&né souvisejicich pozemkul), a k jehoz
Castem nebyla zahgjena realizace vystavby (tzn. nedoSlo k zahdjeni hrubych
terénnich praci), pfi¢emz toto pravo odstoupit mize Prodavajici vyuzit ve lhité od
uplynuti vySe uvedené¢ho dodate¢ného terminu v délce 1 roku do 90 dnl po
uplynuti vySe uvedeného dodatecného terminu v délce 1 roku, vzdy vSak ve vztahu
k pfisluSnym etapam nejpozd€ji do okamziku zastavéni 70% ploch, jak je to
uvedeno v Prehledu etap v dané etapé nebo do okamziku zastavéni ploch v celém
Predmétu ptevodu, tak Ze budou zastavény plochy odpovidajici 70% vech ploch k
zastavéni, nebo zaji$téni minimalni urovné zaméstnanosti pro danou etapu (tzn. 20
zaméstnanci / hektar), jak je vymezena v ¢l. VIIL této Smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pravo Prodéavajiciho na odstoupeni od této Smlouvy dle bodu 8.1
se neuplatni v ptipadé (1) zruSeni daného povoleni nebo souhlasu poté, co jiz nabyl pravni moci,
(11) nebo pokud bude vy$e minimalni urovné zaméstnanosti pro dotéenou etapu (v ramei které
vznikl divod k odstoupeni od Smlouvy) splnéna spolu s vy$i zaméstnanosti v rdmci jakékoli
jing etapy (nad ramec minimalni poZzadované zaméstnanosti pro piislusnou etapu, kde je
minimalni vy$e zaméstnanosti prekrotena).

8.2 Kupujici je povinen, pokud Prodavajici nevyuZije prava Prodavajiciho od této Smlouvy
v intencich tohoto ¢lanku odstoupit, v kazdém jednotlivém ptipadé porusSeni povinnosti
uvedenych v odst. 6, bodech 6.3 — 6.5 tohoto ¢lanku uhradit Prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 30% z kupni ceny jednotlivych pozemk, na nichZz nevznikly Objekty a
pozemkl a staveb, které s nimi funkéné souvisi a jichZ se poruSeni tykd, vEetné DPH
uvedené v ¢lanku VI této Smlouvy a v souladu s kupni cenou jednotlivych nemovitych
véci uvedenou v priloze ¢. 11 této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze
Prodavajici nevyuzije svého prava od této Smlouvy v intencich pfedchazejici véty tohoto
odstavce odstoupit a v kazdém jednotlivém pfipadé poruSeni povinnosti uvedenych
v odst. 6 bodech 6.3 — 6.5 vyuZije pouze své pravo na thradu smluvni pokuty, bude mu
svédcCit pravo na odstoupeni, a to uplynutim 2 (dvou) let od okamziku, kdy vzniklo
(nevyuzité, resp. zaniklé) pravo odstoupit podle bodu 8.1 pism. a) nebo b) tohoto ¢lanku.

9. Smluvni strany se dale dohodly, Ze aby bylo mozZné realizovat investi¢ni zdmér a dodrzet dil¢i
terminy sjednané vtomto ¢lanku, zavazuje se Prodavajici na pisemnou Zadost Kupujiciho
poskytnout veskerou soucinnost, kterou 1ze na ném spravedlivé pozadovat, zejména:

9.1.1 pfi jednani s organy vefejné moci ohledné ziskani povoleni, vyjadfeni, stanovisek
dotéenych orgdni nezbytnych krealizaci zaméru Kupujiciho, zejména udélit
Kupuyjicimu souhlas s navrhovanym stavebnim zdmérem v souladu s § 184a
stavebniho zdkona, ktery bude mit Kupujici prdvo pouzit v ramcli fizeni o vydani
uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby Objekt vramci jednotlivych etap
realizace zaméru dle Harmonogramu a vramci fizeni o vydéani stavebniho
povoleni pro realizaci stavby Objekti v ramci jednotlivych etap realizace zaméru
dle Harmonogramu nebo v ramci spole¢ného uzemniho a stavebniho fizeni, popf.
souvisejicich fizeni, a u€init jakékoliv dalsi tkony, které lze po Prodavajicim
spravedlivé poZadovat, potfebné pro vydani jakéhokoliv souhlasu, vyjadfeni,
prohldSeni, povoleni souvisejici s umisténim, vystavbou a uzZivanim Objekt
v ramei jednotlivych etap realizace zaméru dle Harmonogramu,

9.12 pri jednani se subjekty, jez maji na Pfedmétu pfevodu umisténu dopravni a
technickou infrastrukturu ¢i jiné objekty, kterd jiz neni funkéni nebo brani realizaci
zaméru Kupujiciho tak, aby doSlo kjejich odstranéni ¢i preloZzeni vcetné
pfipadného odstranéni stavajiciho souvisejiciho zatiZzeni zapsaného v katastru
nemovitosti;




9.2

9.3

9.4

9.5

9.1.3 pri jednani se subjekty, jez maji na Pfedmétu pfevodu umisténu dopravni a
technickou infrastrukturu ¢i jiné objekty, které jsou funkéni a mély by slouzit pro
realizaci zaméru Kupujiciho, nebo se subjekty, jez by mély mit na Predmétu
pfevodu umisténou dopravni €1 technickou infrastrukturu nezbytnou pro realizaci
zaméru Kupujiciho na Pfedmétu prevodu;

9.1.4 pfi odstranéni a vymazu zatiZeni, ktera jiz zanikla a nebyla vymazana z katastru
nemovitosti €1 zatiZeni, ktera brani realizaci zdméru Kupujiciho;

9.1.5 ke zméné tzemni studie nebo uzemniho planu, pokud bude takovd zména nutna
k realizaci zaméru dle této Smlouvy, a v ramci vSech fizeni, ktera se budou tykat
realizace zaméru dle této Smlouvy.

V ptipad€, Ze poskytnuti soucinnosti bude vyZadovat rozhodnuti Rady mésta Ostravy a
Rada mésta Ostravy nebude jednat v obdobi nasledujicich tficeti (30) dni od doruceni
zadosti proddvajicimu, nebo bude-li jednat Rada mésta Ostravy, avSak jiz nebude mozné
z ¢asovych €1 jinych divoda pfislusny materidl k rozhodnuti Rad¢é mésta Ostravy
predlozit, prodluzuje se termin pro akceptaci do dne konani nejbliz§iho jednani Rady
mésta Ostravy plus pét (5) pracovnich dni. V pfipadé, Ze poskytnuti soucinnosti bude
vyzadovat rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ostravy a Zastupitelstvo mésta Ostravy
nebude zasedat v obdobi nasledujicich tficeti (30) dnti od doruceni Zadosti prodavajicimu,
nebo bude-li zasedat Zastupitelstvo mésta Ostravy, avs$ak jiz nebude mozné z Casovych ¢i
jinych divoda ptislusny materidl k rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ostravy tomuto
Zastupitelstvu mésta Ostravy piedlozit, prodluzuje se termin pro akceptaci do dne konani
nejblizsiho zasedani Zastupitelstva mésta Ostravy plus pét (5) pracovnich dni.

Neposkytne-li Proddvajici Kupujicimu sou¢innost dle odst. 9 tohoto ¢lanku, a to ani
v dodate¢né lhaté poskytnuté Kupujicim, ktera nebude kratsi jak 30 dni, je Kupujici
opravnén od této Smlouvy odstoupit, a to v celém rozsahu nebo v rozsahu ve vztahu
k etapé€, k niz se vztahovala dana soucinnost, a Prodavajici je povinen uhradit Kupujicimu
veskeré ndklady vzniklé v souvislosti s touto Smlouvou véetné uslého zisku. Prodavajici
bude dale povinen, bez ohledu na vyuziti prava Kupujiciho od této Smlouvy v intencich
tohoto odstavce odstoupit, zaplatit Kupujicimu v pfipadé poruSeni jakékoliv z povinnosti
stanovenych v tomto ¢lanku VII. smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy den
prodleni se splnénim dané povinnosti.

Prodavajici prohlaSuje, Ze pokud vybuduje Kupujici na Predmétu pfevodu jakékoli
infrastrukturni sité, na které se bude pripojovat Prodavajici, projednd Prodavajici s
Kupuyjicim moznost participace na adekvatni ¢asti naklad na vybudovani a provoz dané
infrastruktury.

Prodavajici vyvine maximalni mozné usili, které lze na ném spravedlivé poZadovat, aby
od doby uvedeni do provozu prvniho z Objektli v Rozvojové zoné Hrusov bylo do
Rozvojové zony HruSov zajisténo pravidelné spojeni prosttedky méstské hromadné
dopravy, a to sdostateCnou frekvenci pfipojeni. Prodéavajici bere na védomi, Ze
dostateéné napojeni Rozvojové zény HruSov na méstskou hromadnou dopravu je
podminkou splnéni zdvazki zaméstnanosti podle této Smlouvy. Ustanoveni véty prvni a
druhé tohoto bodu plati pouze a jen za predpokladu, Ze Kupujici v dostate¢ném ptedstihu
pfed planovanym uvedenim do provozu prvniho z Objektd v Rozvojové zoné HruSov
zajisti na své naklady a odpovédnost vybudovani zdkladni infrastruktury pro zaji$téni
pravidelného spojeni prostfedky méstské hromadné dopravy, popt. zajisti dal§i nezbytné
predpoklady stanovené pravni tadem Ceské republiky pro zajisténi dopravniho spojeni
prostiedky méstské hromadné dopravy v Rozvojové zoné HruSov.

VIIL

Zavazek zaméstnanosti




1. Kupujici se zavazuje vytvorit minimalni pocet 20 pracovnich mist na hektar Predmétu pfevodu,
tj. minimaln¢ 703 pracovnich mist celkem. Po dokonceni posledni etapy realizace investicniho
zam¢ru dle Prehledu etap se Kupujici zavazuje vytvofit (spolu s jiz vytvofenymi pracovnimi
misty) min. po¢et 703 pracovnich mist celkem, pifi¢emz ztoho pocCtu budou alespori 200
pracovnich mist tvofit pracovni mista svyS$§i pfidanou hodnotou vramci védecko-
technologického parku, tj. mista obsazena zaméstnanci s vysokoskolskym vzdélanim
bakalatiského ¢i magisterského stupné vykonavajicich pracovni ¢innost v oborech strategickych
sluzeb, v technologickych centrech nebo v oblasti vyzkumu vyvoje a inovaci. Rozhodnym
dnem pro zavazek zaméstnanosti v rozsahu 703 pracovnich mist je den 31. 12. 2028.

Pro ucely této Smlouvy se zaméstnancem rozumi osoba, sniz Kupujici ¢1 jind osoba
provozujici ¢innost v Pfedmétu pievodu uzaviel pracovni smlouvu, kterou byl mezi nimi
zaloZen pracovni pomér, a to na dobu urcitou nebo neuréitou, pokud se vykon prace daného
zamgéstnance uskuteciuje v Objektech umisténych na Pfedmétu pievodu.

2. Kupujici se zavazuje k udrzeni minimdlniho po¢tu 703 pracovnich mist v Objektech na
Pfedmétu pfevodu podle odstavce 1 tohoto ¢lanku obsazenych zaméstnanci v intencich dle
odstavce 1 tohoto ¢lanku po dobu 2 let od rozhodného dne pro zavazek zaméstnanosti.

3. Kupujici bude povinen vzdy po dobu zavazku k udrzeni minimalniho poétu pracovnich mist
v Objektech na Predmétu pievodu podle odstavce 2 tohoto c¢lanku pisemné informovat
Prodavajiciho o poctu pracovnich mist v Objektech obsazenych zaméstnanci k prvnimu dni
mésice ¢ervna a k prvnimu dni mésice prosince a tyto informace dolozit vykazy pfedkladanymi
organiim spravy dani a Ceské spravé socialniho zabezpedeni tak, aby nedoslo k poruseni
predpist tykajici se ochrany osobnich adaju. Pro tGcely ptfipadné sankce podle odst. 5 se viak
berou v uvahu pouze udaje k prvnimu dni mésice prosince daného roku.

4 Smluvni strany se dohodly, Ze pokud Kupujici nesplni sviij zadvazek uvedeny v odstaver 1
tohoto ¢lanku, tj. vytvoteni 703 pracovnich mist (bez ohledu na to, jaké budou tato pracovni

mista povahy) k31. 12. 2028 dle odstavce 1 tohoto ¢lanku, bude Kupujici povinen uhradit
Prodavajicimu smluvni pokutu vypoctenou podle nasledujiciho vzorce:

Smluvni pokuta (Ké) = [P(v) X (703 - NZ(V))]

kde
Pwyooonn je 60.000,00 K¢; a
NZyy ... ... je skute¢ny pocet obsazenych pracovnich mist zaméstnanci.
5. V ptipadé kazdého jednotlivého poruSeni povinnosti Kupujicim stanovené v odstavci 2 tohoto

¢lanku, bude Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu za kazdé sledované
obdobi vypoétenou podle nasledujiciho vzorce:

Smluvni pOkuta (Ké) = [P(v) X (703 — NZ(V))]

kde
Pwyooonn 7€ 20.000,00 K¢; a
NZyy ...... je skute¢ny pocet obsazenych pracovnich mist zaméstnanci.

6.  Za poruSeni povinnosti Kupujiciho dle ¢I. VIII. této Smlouvy se nepovazuje situace, kdy
nesplnéni kterékoliv povinnosti je vyluénym disledkem skutecnosti, které Kupujici nemohl ke
dni uzavieni této Smlouvy predvidat a k nimZ svym jednanim nezavdal pfi¢inu, tj. vyluénym
disledkem rozhodnuti vefejnopravniho organu, jednani Prodéavajiciho ¢i vy$si moci.

IX.
Odstoupeni od Smlouvy



Kupujici je opravnén od této Smlouvy (zcela nebo zcasti ve vztahu k jednotlivym
nerealizovanym etapam dle Harmonogramu) odstoupit v nasledujicim pfipad¢ a v pripadech
sjednanych na jinych mistech této Smlouvy:

1.1 vcelém rozsahu, pokud Kupujici z objektivnich divodld neziska pravomocné uzemni
rozhodnuti na umisténi 70 % staveb Objektd na pozemcich Predmétu pievodu
odpovidajici vSem etapam realizace zaméru ani do 24 mésicii od podpisu této Smlouvy;

1.2 v celém rozsahu nebo v rozsahu jednotlivych nerealizovanych etap, pokud by na/v/pod
Pfedmétu pfevodu byla umisténa stavba (nemovitd véc), stavebni konstrukce, ktera nema
charakter nemovité véci, jakakoli docasnd stavba, stavba na vice pozemcich, podzemni
stavba, ani jind nemovitd véc, jeZ neni predmétem zapisu v katastru nemovitosti, s
vyjimkou technické a dopravni infrastruktury, na jejiz existenci (umisténi) byl Kupujici
v této Smlouvé upozornén, ve vlastnictvi Prodavajiciho nebo ve vlastnictvi tfetich osob a
ktera by branila naplnéni ucelu této Smlouvy v ramci jednotlivé etapy;

1.3 v celém rozsahu nebo v rozsahu jednotlivych nerealizovanych etap, pokud na Predmétu
pfevodu nebo pod nim budou objeveny jakékoliv dal$i negativni dopady c¢innosti
vykonavanych v minulosti na Pfedmétu prevodu nebo ekologickd zatéz, jak je
definovand v ¢l. IV. odst. 5 pism. 1) této Smlouvy, ¢i dal$i nadzemni a/nebo podzemni
vedeni inZenyrskych siti, jiné funk¢ni ¢i nefunkéni rozvody, objekty a/nebo komunikace,
¢1 pfedméty pod povrchem s vyjimkami uvedenymi v ¢l II. této Smlouvy a které by
branily naplnéni u¢elu této Smlouvy v ramci jednotlivé etapy.

Smluvni strany mohou dale vedle pfipadd uvedenych v této Smlouvé od této Smlouvy odstoupit
1 v pripadech uvedenych v platnych a u€innych pravnich pfedpisech, a to vzdy s G¢innosti od
doruceni pisemného vyhotoveni oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané. Pro odstranéni
pochybnosti se Smluvni strany dohodly na vylouceni pouziti § 1978 odst. 2 obc¢anského
zakoniku. Smluvni strany jsou v piipadé odstoupeni od této Smlouvy povinny si vzajemné
vratit vSe, co si do okamziku U€inkl odstoupeni na zakladé této Smlouvy poskytly, neni-li
v této Smlouvé uvedeno jinak, pfi¢emz odstoupenim od této Smlouvy se zavazek zruduje od
pocatku v souladu s § 2004 odst. 1 obCanského zakoniku. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji,
Ze ustanoveni zakladajici smluvni pokuty zGstavaji v platnosti a u€innosti 1 v pfipadé
odstoupeni od této Smlouvy nékterou ze Smluvnich stran.

V ptipadé€, Ze néktera ze Smluvnich stran od této Smlouvy odstoupi nebo Prodavajici vyuzije
nabidku pfedkupniho prava nebo dojde ke zruseni této Smlouvy, a to aniz bude zahgjena stavba
Objektti na Predmétu prevodu, Kupujici se zavazuje sdélit ptislusnému stavebnimu uradu, Ze
upustil od zaméru v intencich této Smlouvy, na ktery se vztahuje pravomocné uzemni
rozhodnuti pro Kupujiciho jakozto Zadatele, a dale, v piipad¢ jiz vydaného stavebniho povoleni
pfislusnému stavebnimu Ufadu oznamit, Ze od provedeni zdméru v intencich této Smlouvy, na
ktery je vydano pravomocné stavebni povoleni pro Kupujiciho jakoZto stavebnika, upousti, a to
v kazdém pfipadé ve lhité do 60 dni od pozbyti vlastnického prava Kupuyjiciho
k pozemku/pozemkiim Predmétu pievodu. V pfipadé nesplnéni jakékoliv povinnosti
Kupujiciho uvedené v tomto odstavci je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 10 000,00 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kazdy 1 jen zapocdaty den
prodleni se splnénim jakékoliv povinnosti Kupujiciho vyplyvajici z tohoto odstavce.

V pfipadé, Ze by doslo k pfijeti nabidky pfedkupniho prava Prodavajicim nebo k odstoupeni od
této Smlouvy Prodavajicim &1 Kupujicim nebo ke zruSeni této Smlouvy, je Kupujici povinen
zajistit zanik vSech vécnych prav ziizenych ve prospéch Kupujiciho a/nebo jinych osob a
zatézujicich pozemek/pozemky Piedmétu prevodu €1 jeho ¢ast ¢i zanik jiné zavady (v intencich
§ 1107 obcanského zakoniku) vztahujici se k pozemku/pozemkim Pfedmétu prevodu ziizenych
po uzavieni této Smlouvy vletné piipadného jejich vymazu z katastru nemovitosti u
pfislusného katastralniho ufadu, a to nejpozdéji do 150 dnii od doruceni ozndmeni piislusné
smluvni strané o vyuzZiti tohoto predkupniho prdva a uhradé odpovidajici kupni ceny
Kupujicimu, resp. o odstoupeni od této Smlouvy Prodavajicim ¢i Kupujicim. Tato povinnost se
nevztahuje na sluZebnosti nebo podobna zatizeni zatézujici pozemek/pozemky Predmétu



pfevodu ve prospéch spravcl a vlastnikdl inZzenyrskych siti nebo jinych osob, pokud takové
sluZzebnosti / jind zatiZeni byly zfizeny bez ohledu na osobu a zajmy Kupujiciho). V pfipadé
nesplnéni jakékoliv povinnosti Kupujiciho uvedené v tomto odstavci je Kupujici povinen
uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10 000,00 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych)
za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim povinnosti Kupujiciho vyplyvajici z tohoto
odstavce, ledaze ktakovému nesplnéni doslo v disledku neposkytnuti soudinnosti nebo
poruseni jiné povinnosti Proddvajiciho.

5. Smluvni strany konstatuji, Ze vSechny piipady porusSeni povinnosti, na zdkladé¢ nichz ma
smluvni strana pravo zrusit tuto Smlouvu odstoupenim, jsou povazovany za podstatné poruseni
této Smlouvy, stav nastaly po porusSeni povinnosti danou stranou je ve zigjmém rozporu
s uelem Smlouvy a se zajmy odstupujiciho, pficemz za takovych okolnosti by odstupujici tuto
Smlouvu neuzavrel, tudiz jiz nemilize mit zajem na pokraCovani pravniho vztahu zaloZené¢ho
touto Smlouvou.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pravo na vraceni Kupni ceny dle jakéhokoli ustanoveni této
Smlouvy vSak bude Kupujicimu ndlezet v ptipad¢ splnéni podminky, Ze pozemek/pozemky
Predmétu ptevodu nebudou zatiZzeny jakymkoli pravem uvedenym v odstavei 4 tohoto ¢lanku,
ziizenym na zaklad¢ ¢i v souladu ¢i v souvislosti s pravnim jednanim Kupujiciho, pticemz toto
pravo (vCetn¢ vymazu z katastru nemovitosti) zanikne nasledkem pravniho jednani Kupujiciho
nebo tfeti osoby, vzdy vSak tak, Ze Prodavajici nebude do vymazu tohoto prava povinen ze
svého nic plnit v souvislosti s uspokojenim zajisténé pohledavky véetné prislusenstvi.

7. Hovofi-li se v této Smlouvé o odstoupeni od Smlouvy, vZdy je minéno pravo odstoupit od celé
Smlouvy nebo jeji Casti, pokud to povaha Smlouvy pfipousti. Rozhodujici je v tomto pfipadé
vile a jeji projev na stran¢ té smluvni strany, ktera pravo na odstoupeni od Smlouvy vykonava.

8. Smluvni strany se dale dohodly, Ze veskeré lhaty sjednané v této Smlouvé pro splnéni
povinnosti  Kupujiciho se prodluzuji, pokud dojde kpodstatné zméné podminek
predpokladanych v ramci této Smlouvy (v prdvnim, obchodnim, finanénim, ekonomickém nebo
faktickém ohledu), pficemz pokud v disledku takové zmény nebude mozné po dobu alespoii
jednoho roku realizovat zamér Kupujiciho, je Kupujici opravnén vyzvat Prodavajiciho k
uzavieni dodatku k této Smlouve, jimz budou upraveny piislusné lhity pro splnéni povinnosti.
Pokud se Smluvni strany na dodatku nedohodnou ani do tfi (3) mésicth od zahgjeni jednani, je
kazda smluvni strana opravnéna od této Smlouvy odstoupit, a to vrozsahu doposud
nezahajenych etap. Po dobu trvani pfekdzky a jednani Smluvnich stran o dodatku neni
Kupujici v prodleni se splnénim povinnosti dle této Smlouvy.

9. V ptipadé odstoupeni od této Smlouvy nebo jeji asti ze strany Prodéavajictho ma Kupuyjici
narok na vraceni kupni ceny za jednotlivé nemovité véci dle ptilohy ¢. 11. této Smlouvy.

X.
Odevzdani Pfedmétu pFevodu a nabyti vlastnického prava

1. Smluvni strany se dohodly, Ze k odevzdani a pievzeti Predmétu pfevodu dojde do 30 dnli ode
dne provedeni vkladu vlastnického prava k Predmétu pfevodu ve prospéch Kupujiciho do
katastru nemovitosti. O odevzdani a ptevzeti Pfedmétu prevodu bude sepsan pisemny predavaci
protokol podepsany obéma Smluvnimi stranami. Za Prodavajiciho Pftedmét prevodu odevzda a
pisemny piedavaci protokol podepise vedouci odboru hospodaiské spravy Magistratu mésta
Ostravy nebo jim povéfeny zaméstnanec zafazeny do téhoz odboru.

2, Kupujici nabude vlastnické pravo k Predmétu pievodu dle této Smlouvy vkladem tohoto
vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti pfislusného katastralniho
ufadu o povoleni vkladu. Do té doby jsou Smluvni strany svymi projevy viile vdzany.

3. Navrh na vklad vlastnického prava k Predmétu pievodu dle této Smlouvy do katastru
nemovitosti ve prospéch Kupujiciho, (ii) vécného predkupniho prava ve prospéch Prodéavajiciho
ztizenc¢ho dle ¢l. V. této Smlouvy a (iii) zdkazu zcizeni a zatiZeni ziizeného dle ¢l. V. této



Smlouvy jako prava vécného poda Prodavajici k prislusnému katastralnimu ufadu do 15
pracovnich dntli ode dne, kdy obdrzi od banky, ve které maji byt sloZzeny finan¢ni prostiedky na
vuhradu Kupni ceny a Nakladd v souladu se smlouvou o uschové (viz ¢l. V. odst. 8 této
Smlouvy) pisemné sdé€leni, Ze u této banky jsou uloZeny financni prostiedky v souladu se
smlouvou o uschové a zaroven bude mezi Prodavajicim a Kupujicim uzavien dodatek k této
Smlouvé v souladu s ¢l VIL odst. 5 této Smlouvy, pficemz obé tyto podminky musi byt
splnény soucasné. Ndaklady spojené s vkladovym fizenim uhradi Kupujici. Nepoda-li
Prodavajici navrh na vklad v daném terminu, vyzve Kupujici Prodavajiciho k podani téchto
navrhli v nahradni lhité ne kratsi 7 pracovnich dnli. Nepoda-li Prodédvajici pfedmétné navrhy na
vklad ani v tomto ndhradnim terminu, je Kupujici opravnén podat tyto ndvrhy na vklad sam.

V ptipadé, Ze katastralni ufad svym rozhodnutim ndvrh na vklad vlastnického prava
k pozemku/pozemkiim Pfedmétu pievodu ve prospéch Kupujiciho a/nebo na vklad predkupniho
prava ve prospéch Prodavajiciho a/nebo na vklad zakazu zcizeni a zatiZeni zfizeného jako prava
vécného zamitne, zavazuji se Smluvni strany vzajemnou soucinnosti nejpozdéji do 4 mésicl od
pravni moci takového rozhodnuti k odstranéni divodu, pro ktery doslo k zamitnuti ndvrhu a
uzaviou novou kupni smlouvu o témzZe obsahu stim, Ze tato nova kupni smlouva nebude
obsahovat diivod, pro ktery doslo k zamitnuti navrhu a podaji novy navrh na vklad vlastnického
prava k pozemku/pozemkim Predmétu prevodu ve prospéch Kupujiciho a/nebo na vklad
predkupniho prava a/nebo vklad zdkazu zcizeni a zatizeni ve prospéch Prodavajiciho.
Neposkytne-li Prodavajici Kupujicimu nebo Kupujici Prodavajicimu dostate¢nou soucinnost
k odstranéni duvodu, pro ktery doslo k zamitnuti navrhu, je druha smluvni strana opravnéna od
této Smlouvy odstoupit a smluvni strana, ktera tuto sou¢innost neposkytla, je povinna uhradit
smluvni pokutu ve vy$i 10 % z Kupni ceny uvedené v ¢l. V1. odst. 1 této Smlouvy.

XI.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti u¢innosti této Smlouvy je vyzadovano uverejnéni
v registru smluv podle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G€mnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani nékterych smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisi. Zaslani této Smlouvy do registru smluv zajisti Prodavajici. Tato Smlouva
nabyva u¢innosti dnem uveiejnéni prostiednictvim registru smluv.

Tato Smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky. Za
pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovana vymeéna e-mailovych ¢ jinych
elektronickych zprav.

Tuto Smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky z této Smlouvy nelze dale postupovat,
bez souhlasu druh¢ smluvni strany.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 ob¢anského zakoniku, Ze vylucuji
pfijeti nabidky, kterd vyjadiuje obsah navrhu Smlouvy jinymi slovy, 1 pfijeti nabidky
s dodatkem nebo odchylkou, 1 kdyZ dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle § 576 ob¢anského zdkoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro tento sviyj pravni vztah, zaloZeny touto Smlouvou, vylucuji
pouziti ustanoveni § 1765 a § 1788 odst. 2 ob¢anského zdkoniku.

Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje, Ze tuto Smlouvu uzavird vdzné, svobodng, urcité a ji
srozumitelné, a to pokud jde o cely obsah této Smlouvy, s nimz se pted podpisem této Smlouvy
podrobné seznamila a pln¢ mu porozuméla. Jako projev toho pripojuje podpis osoby v tomto
sméru danou pravnickou osobu zastupujici.

Tato Smlouva obsahuje uplné wedndni o pfedmétu této Smlouvy a vSech nalezitostech, které
Smluvni strany mély a chtély v této Smlouvé ujednat, a které povazuji za dllezité pro zdvaznost




10.

této Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran uéinény pfi jednani o této Smlouvé ani projev
ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi
této Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze Smluvnich stran.

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, sjednavajici si Smluvni strany dobu splatnosti plateb na
30 kalendéatnich dni.

Tato Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichZz Prodéavajici obdrzi 3 vyhotoveni,
Kupujici obdrzi 1 vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude podano s navrhem na vklad do katastru
nemovitosti prislusnému katastralnimu aradu.

XII.
Dolozka platnosti
Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisi:

O zaméru Prodavajiciho prodat Piedmét prevodu podle této Smlouvy rozhodlo zastupitelstvo
mesta dne 20. 6. 2018 svym usnesenim ¢. 2320/ZM1418/36.

Zamér obce prodat Predmét pfevodu dle této Smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce Magistratu
mesta Ostravy od 21. 6. 2018 do 11. 7. 2018.

O prodeji Predmétu prfevodu a o uzavieni této Smlouvy na strané Prodavajiciho rozhodlo
zastupitelstvo mésta dne 19. 9. 2018 svym usnesenim ¢. 2420/ZM1418/37.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Pfedmét pfevodu - soupis nemovitych véci - pozemk (¢ast pozemku) veetné
geometrického planu ¢. 1421-118/2018 vyhotoveného pro k.u. HruSov v roce
2018

Piiloha &. 2 — Vykres Uzemniho planu mésta Ostravy zahrnujici izemi Rozvojové zény Hrusov
Piiloha ¢. 3 — Regulativ lehkého primyslu Uzemniho planu mésta Ostravy

Priloha ¢. 4 - Regulativ ochrany zelené Uzemniho planu mésta Ostravy

Ptiloha & 5 - Uzemni studie US 10/1-01/2016

Ptiloha ¢. 6 - Vymezeni ploch A, Ba C

Ptiloha ¢. 7 — Vykres Uzemniho planu mésta Ostravy s vefejné prospéSnymi stavbami a vefejné
prospésnymi opatfenimi

Priloha ¢. 8 — Seznam spravnich rozhodnuti a dokumentace vztahujici se k Rozvojové zon¢
HruSov

Priloha ¢. 9 — List vlastnictvi ¢. 801 pro katastralni izemi Hrusov, obec Ostrava
Priloha ¢. 10 — Prehled etap

Ptiloha ¢. 11 — Stanoveni kupnich cen jednotlivych nemovitych véci

Ptiloha ¢. 12 — Seznam pfedané dokumentace

Ptiloha ¢. 13 — Inventurni soupis proinvestovanych prosttedkd — studie, projektovych
dokumentaci a dalSich podklada a ¢innosti nezbytnych pro ziskani tzemniho
rozhodnuti

Ptiloha ¢. 14 - Dokumentace vztahujici se k Rozvojové zéné Hrusov k pievodu

PODPISY NASLEDUJI NA DALSI STRANE



Za Prodavajiciho

Datum:

Misto:

Ing. Tomas Macura, MBA

primator

Za Kupujiciho

Datum:

Misto:

Ing. Dusan Kastl

jednatel




