SMLOUVA
o pronijmu nebytovych prostor

Dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji smiuvni strany podie § 2201, § 2302 a nasl. zakona
§.89/2012 Sb., ob&anského zakoniku /dale jen ,,zakon®/:

Mésto Hustopece

se sidlem Hustopece, Dukelské nam. 2/2, PSC 693 17
Zastoupené starostkou PaedDr. Hanou Potmé3ilovou

Zapsané v registru ekonomickych subjekti vedeném CSU v Brng
1CO: 00283193, DIC 00283193

(dale jen ,,pronajimatel")

a

MUDr. Viclav Kiira
Sosnova 15,621 00 Brno
1CO 49137492

(dale jen ,,najemce")

w

smlouvu o ndjmu nebytovych prostor
takto:

L
PFedmét smlouvy
Mésto Hustopece je vlastnikem pozemku par.g. KN 1074/2, vedeného jako zastavéna plocha
nadvofi o vyméic 407 m? zapsan¢ho na LV & 10001 pro obec Hustopece, k.i. Hustopete u Brna u
Katastrainiho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovidté¢ HustopeCe. Na pozemku se
nachdzi objckt ob&anské vybavenosti & p. 1417 Poliklinika THustopeée”, na adrese HybcSova
S/ddle jen ,poliklinika*/

Ve . nadzemnim podlaZi polikliniky se nachdzi tyto nebytové prostory o celkové vymdéic
51,6 m’:

ordinace o rozmérech 19,9 m?

piipravna 19,7 m?

ekarna 12,0 m?

Pronajimatel pronajima touto smlouvou mistnosti uvedené v bodé& 2 tohoto ¢lanku najemci, aby je
uzival k a&elu a za podminek této smlouvy. Najemce tyto prostory uvedené v bod¢ 2 tohoto ¢lanku
prijima.

Najemce se zavazuje za uZivani prostor hradit ndjemci sjednané najemné a ostatni sjednané
thrady.

Spravcem polikliniky je organizagni sloZzka mésta Hustopefe Sprdva a Udrzba budov mésta
Hustopece.

I1.

Utel ndjmu
Najemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu bude uZivat za ufelem poskytovani zdravotni pece.
Jakékoliv zmény v uZivani nebytovych prostor musi byt pfedem pisemné povoleny
pronajimatelem.
Ndjemce se timto zavazuje, Ze pfedmét najmu bude uZivat k vykonu své podnikatelské ¢innosti.
Najemce se zavazuje uZivat pronajaté nebytove prostory zplisobem obvyklym pro vySe uvedenou
¢innost, ktera nebude podkozovat prava pronajimatele.
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Doba trvéini ndjmu
Najemni smlouva se uzavird a najem se sjednava na dobu neurcitou ode dne 01.12.2018. Kterakoliv
smluvn{ strana je opravnéna tuto ndjemni smlouvu vypovédét ve vypovédni lhité 3 mésici, ktera
poéina b&zet prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé stran€, a to i bez uvedeni
diivodu. Za den dorugeni se povaZuje i posiedni den GiloZni doby, pokud si najemce nevyzved] zésilku
na poste.
Proti vypovédi nejsou namitky pfipustné. § 2314 zikona se nepouZije.
Dohodou smluvnich stran mdZe byt smlouva ukongena kdykoli.
Pronajimatel mize okamzité odstoupit od této smlouvy, bude-li nijemce v prodleni s thradou
ndjemného nebo jinych plateb, specifikovanych v CL 4 této smlouvy 14 dnii, nebo porusi-li
hrubym zpisobem jiné ujednani této smlouvy.

Iv.
Uhrada za najemné a poskytované sluzby

Roéni ndjemné se mezi smluvnimi stranami sjedndva dohodou. Ro¢ni najemné Cini 26.556K¢
/slovy dvacetSesttisic pétsetpadesatest korun Ceskych/ a je splamné &tvrtletnd predem ve vysi
6.639 K& vzdy k 25. dni mésice, pfedchazejiciho placenému &tvrtleti. Alikvotni Cist prvniho
ndjemného za mésic prosinec ve vysi 2 213 K& /slovy dva tisice dve€ sta tfinact korun Eeskych/ bude
uhrazena do 15 dnii od podpisu této smlouvy na Glet pronajimatele, vedeny u penézniho Ustavu

S 2340100009. Ndjemné bude hrazeno na

et pronajimatele, vedeny u penéZniho ustavu Ceskd spofitelna, as.
Héjemce neni plaitcem DPH.

Niéjemce se zavazuje neprodlend informovat pronajimatele o tom, Ze stal ¢i stane platcem DPH.

V cené ndgjemného nejsou zahrnuty naklady na el. energii, vodné, stoéné a ostatni sluzby spojené

s provozem piedmétu ndjmu dle této smlouvy.

Smluvnimi stranami bylo dle dohodnuto poskytovani sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu,

zejména dodavky elektrické energie, plynu, pitné vody (vodné a stoéné) a (klid.
Néjemce je povinen platit pronajimateli zdlohy na sluzby pfedem do 25. dne kalendafniho mésice,
a to na Gcet pronajimatele pfevodnim piikazem rh

Mésieni zalohy ve vysi:

el. energie 140 K&
voda (vodné + stoéné) 100 K&
plyn 430 K&
ostatni sluzby (uklid a osvé&tleni spoleénych prostor) 600 K&
Zalohy mési¢né celkem 1270 Ké

Vyt&tovani ziloh bude provadéno pronajimatelem na zakladé skutetné spotfeby a ndjemce
je povinen pfipadny nedoplatek uhradit pronajimateli do 10 dnii po doruceni vyuétovani fakturou.
Na zadost ndgjemce miiZe byt poskytovéni kterékoli ze sluZeb sjednanych v pfedchdzejicich bodech
ukonéeno pfislugnou Gpravou smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravee je opravnén poZadovat zménu vy3e zdloh hrady za sluzby,
dojde-li ke zméné cen u dodavatelfi. Najemce se zavazuje oduvodnénou zménu akceptovat formou
uzavieni pfislusného dodatku ke smlouve o najmu.

Smiuvni strany se dohodly na zvySovani ndjemného o miru inflace vykdzanou Ceskym
statistickym vitadem. Najemce je povinen takto provedené zvy3eni respektovat po obdrZeni
pisemného oznameni s prokazatelnym doloZenim procenta naristu inflace. Upravy budou provadény
vzdy do 25.03. daného kalendéiniho roku za predchézejici rok.

Bude - li ndgjemce v prodleni s placenim najemného a pausalnich Ghrad za sluzby, zavazuje se
uhradit pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluZné ¢astky za kazdy den z prodlieni.
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V.

Ostatni ujednani
Ndjemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu fadn€, v souladu s touto smlouvou a
v souladu s u&elem uvedenym v Cl. Il a chrénit jej pred pogkozenim a znigenim.
Néjemce nesmi bez predchoziho souhlasu pronajimatele pienechat predmét nagjmu k uzivam jiné
osobé.
Najemce odpovida pronajimateli za veskerou $kodu, ktera mu vznikne v souvislosti s uzivanim
predmé&tu najmu, a to i v disledku jednéni jeho zaméstnancii nebo tfetich osob, kterym umoZnil
k pfedmétu ndjmu pfistup.
Nijemce neni opravnén provadét bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na pfedmétu
najmu jakékoliv stavebni ani jiné Upravy. Pronajimatel ud€luje najemci vyslovny souhlas s tim,
aby si ndjemce na své ndklady nebytové prostory vybavil svym nabytkem a zatizovacimi
predméty, které budou pii ukonéeni najemniho vztahu najemcem vyklizeny.
Najemce je povinen na pfedmétu najmu provadét drobné opravy a b&znou tdrzbu dle piilohy této
smlouvy. Najemce je v této souvislosti povinen pisemn¢ ozndmit pronajimateli bez zbyteéného
odkladu vznik takovych zavad, k jejichz odstranéni je tieba provedeni oprav nad ramec b&zné
udrzby dle pfilohy této smlouvy a které brani fadnému uzivani pronajatych prostor a je povinen
umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav, jinak odpovida za $kodu, ktera nespinénim této
povinnosti vznikla.
Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli, sprdvci nebo osobam pisemn& zmocnénym
pronajimatelem vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zafizeni, nebo dodrzovani této smlouvy.
Néjemce se zavazuje neprodlen€ pisemné oznamit pronajimateli instalaci dal3ich elektrickych
spotiebici, které by ovlivnily odbér elektrické energie a dale vSechny ostatni skuteénosti rozhodné
pro rozsah a zptisob uZivani nebytového prostoru a jeho vybaveni.
Néjemce je povinen zajistovat v pronajatych nebytovych prostorech dle CI. I této smlouvy revizi,
udrzby a opravy dle obecn¢ zavaznych pfedpisii a norem, a to u vdech el. zafizeni, kterymi si
najemce pronajaté prostory vybavi.
Néjemce je povinen v pronajatych prostorech zaji§tovat bezpe€nost a pozarni prevenci v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy.
Pii ukon&eni ndjmu je najemce povinen piedat vyklizené nebytové prostory dle CI. I odst. 3 této
smlouvy pronajimateli ve stavu, v jakém byly prevzaty, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a
to do 5 pracovnich dnii od skonéeni najmu. V piipad€ porudeni povinnosti véas vyklidit nebytovy
prostor po skonceni smlouvy sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy
den neopravnéného uzivani nebytového prostoru.
Smluvni strany se dohodly, Ze reklamni napisy je najemce opravnén umistovat na provozovnu
pouze po piedchozim schvéleni pronajimatelem. Do doby uskuteénéni dohody o podobé reklamnich
oznaceni neni najemce opravnén instalovat v pfedmétu najmu jakékoli oznadeni. Zakonna fikce
souhlasu (§2305 zakona) se nepouZije.
Smluvni strany se dohodly, ze § 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik se nepouZije. V piipad¢
vypovédi nemd ndjemce pravo na ndhradu za ztratu zdkaznické zakladny. Ust. § 2304 odst. 2 zakona
se rovnéz nepouzije. Ndjemce je povinen veskeré zmény hlasit.

VIL

Zivérefna ustanoveni
Pronajimatel prohlauje, Zze pfedmétné nebytove prostory jsou podle svého stavebné-technickeho
uréeni vhodné pro uéel ndjmu dle ustanoveni gl. I a odpovidaji bezpeénostnim a pozarnim
predpistim.
Nijemce se seznamil se stavem pfedmétu najmu a piebird jej ve stavu zpiisobilém k fadnému
uzivani a ke sjednanému Gcéelu.
Tato smlouva podi€ha uvefejnéni dle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smiuv, ve znéni pozdéjsich
ptedpist. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této smlouvy posledni smluvni stranou a Gi¢innosti
01.12.2018, nejdiive vSak dnem uvetejnéni v registru smluv.
Ucastnici této smlouvy souhlasi se zvefejnénim této smlouvy dle zikona & 340/2015 Sb., zikon
o registru smluv, ve znéni pozd&jsich piedpisti.



5. Uvefejnéni této smlouvy vregistru smluv zajisti pronajimatel vsouladu s platnymi pravnimi
predpisy.

6. Smluvni strany shodné prohladuji, ze tato smlouva odpovidd pilivedni Smlouvé o prondjmu
nebytovych prostor uzaviené dne 21.06.2015 schvilené na schizi Rady mésta Hustopefe dne
09.06.2015 ve znéni Dodatku ¢&. 1 ze dne 08.09.2017 schvaleného na schiizi Rady mésta Hustopete
dne 22.08.2017. Uhrady za faktické uzivani predmétu najmu byly uhrazeny.

7. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravend se fidi pfisludnymi
ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, popf. dal§imi obecn& zdvaznymi
pravnimi pfedpisy.

8. Zmény v této smlouvé lze provést jen pisemnou dohodou smluvnich stran, formou pisemnych
dodatki ke smlouve.

9. Tuto smlouvu schvalila Rada mésta Hustopee na své schuzi dne 09.06.2015, 22.08.2017 a
23.10.2018.

10. Smlouva se vyhotovuje a podepisuje ve ¢tyfech stejnopisech. ve dvou vyhotovenich pro najemce,
a v jednom vyhotoveni pro pronajimatele i spravce.

11. V souladu s § 4 odst. zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zidkonik, kdy se ma za to, Ze kazda svépravnd
osoba méa rozum primérnéhe ¢lovéka i schopnost uZivat jej s béZnou peci a opatrnosti a Ze to
kazdy od ni muze v prdvnim styku divodné oéekdvat, strany posoudily obsah této smlouvy a
neshleddvaji jej rozpornym, coZ stvrzuji svym podpisem. Smlouva byla uzaviena na zakladég jejich
pravé a svobodné viile po pe¢livém zvaZeni viech stran.

24 -10- 2018

V Hustopegich dne .. 7................ Hustopedichdne ....................

Ndjemee: Pronajimatel:

MUDr, Vaclav Kiira
starostka

DoloZka Kk listiné dle § 41 zikona &.128/2000 Sb., o obcich (obecni z¥iizeni), ve znéni pozdéjSich
piepisi

Mésto Hustopete ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizenf), ve
znéni pozdé&jich prepisu, potvrzuje, Ze u pravnich jedndni, obsaZenych v této smlouvé, byly splnény
zestrany Mésta Hustopede veSkeré zdkonem, ¢&i jinymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy
stanovené podminky wve formé pfedchoziho zvefeinéni, schvaleni & odsouhlaseni, které jsou
obligatorn pro platnost tohoto pradvntho jednani.

ssto Hustopece
V Hustopegich dre ...... 2.4, -10-. 2018 VasiD Busoer

starostka




Ptiloha: Vymezeni rozsahu bézné idriby a drobnych oprav pfedmétu najmu

1) Za drobné opravy se povaZuji opravy nemovitosti a jejiho vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni souéasti pfedmétu ngjmu, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jisti¢l, zvonkd, domdcich telefonii, zasuvek rozvodi datovych siti, signald analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich t€lesech,

d) vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzivéru pro nemovitosti,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifon(: a lapa¢ii tuku,

f) opravy indikator(i vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodomérii teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokii, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivatii vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, diezd,
splachovagi, kuchytiskych spordkd, pegicich trub, va¥ith, infrazaficu, kuchytiskych linek, vestavénych
a pristavénych skini. U zatizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva,
plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni na pevnd, kapalnd a plynnd paliva, veetné uzaviracich
a regula¢nich armatur a ovladacich termostatli etiZového topeni; nepovazuji se vSak za n& opravy
radiatord a rozvodii ustfedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povaZuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmétii uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vyse nikladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy ncmovitosti a jejiho vybaveni a
vymény soudasti jednotlivych predmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstaveich 2 a 3,
jestlize ndklad na jednu opravu nepiesahne &astku 7000 K&. Provadi-li sc na téze véci nekolik oprav,
které spolu souviscji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladii na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné ndklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o
provedeni opravy, se do naklad(i na tuto opravu nezapo€itavaji, jsou vSak sou€asti ro€niho limitu podle
odstavce 6.

(6) Souget nakladii za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi pfesahnout €astku 150 K&/m?2
podlahové plochy vSech zastavénych nemovitosti za kalendafni rok, v¢etné¢ nakladi na dopravu a
jinych naklad@ spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v datiovém dokladu o provedeni opravy.

(7) Podlahovou plochou nemovitosti se pro ucely této smlouvy rozumi souget podlahovych ploch
vech zastavénych nemovitosti, pokud jsou uzivany ndjemcem nemovitosti; podlahova plocha teras se
zapotitava pouze jednou polovinou.

Niklady spojené s béZnou tidrzbou nemovitosti
Naklady spojené s b&znou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a Cidt€ni nemovitosti, které se

provadg&ji obvykle pti del$im uZivani nemovitosti. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a &isteni
predmétéi uvedenych v odst. 2 této piilohy (plynospotfebidu apod.), malovini vEetné opravy omitek,
tapetovani a &isténi podlah v&etng podlahovych krytin, obkladu stén, Cisténi zanesenych odpadii aZ ke
svislym rozvodiim a vnitfni natéry.



