SMLOUVA

0 najmu prostor, mistnosti a movitych véci, vcetné souvisejicich sluzeb

I. Smluvni strany

VITKOVICE ARENA, a.s.

se sidlem Ruska 3077/135, Zabreh, 700 30 Ostrava

vedena u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka B 2600
IC: 25911368

DIC: CZ25911368

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢. U.: 42272004/2700

jednajici: Mgr. Kamil Vrub|, predseda predstavenstva
Ing. Jaroslav Kovdaf, mistopfedseda predstavenstva

(dale jen , pronajimatel”)

Leopold Duda

se sidlem KurSova 586/42, 721 00, Ostrava - Svinov
IC: 06205305

DIC: CZ7111102042

(dale jen ,najemce”)

Il. Pfedmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem objektu Multifunkéni haly a hotelu Puls
v Ostravé — Zabrehu na adrese Ruska 3077/135, parcelni ¢islo stavby 6507 v k.U. Zabreh nad
Odrou

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory nachazejici se v hotelu
Puls (restaurace) a soucasné inventar (movité véci), pficemz

=  pronajimané prostory tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy
= inventar (pronajaté movité véci) tvori pfilohu €. 2 této smlouvy
= predané kli¢e od prostor tvofi pfilohu ¢. 3 této smlouvy

1. Uéel najmu
Najemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude pouZivat k vykonu podnikatelské Cinnosti,
kterou je hostinska ¢innost.
Najemce prohlasuje, Ze k ucelu ndjmu je opravnén v souladu svydanymi Zivnostenskymi,
popf. jinymi opravnénimi.
Nadjemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory zplsobem obvyklym pro cinnost uvedenou
v bodé 1. neposkozujicim prava pronajimatele tak, aby pronajimateli nevznikla Zadna ujma.



IV. Doba trvani najmu
1. Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 1. 8. 2018.

V. Ndjemné a jeho uhrada

1. Najemné za prondjem nebytovych prostor vC. véci movitych Cini mési¢né ,- K¢ +
pfislusnd sazba DPH platnd ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni. Smluvni strany se
dohodly, Ze ndjemné za prislusny kalendarni mésic se povazuje za dil¢i zdanitelné plnéni dle §
21, odst. 9 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen zdkon
o DPH), pficemz dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je vidy posledni den pfislusného
kalenddrniho mésice.

2. Vedle ndjemného je najemce povinen hradit pronajimateli spotfebovanou elektrickou
energii, vodu a teplo. Castky za spotfebovanou elektrickou energii, vodu a teplo budou
fakturovany meésicné dle skutecné spotfeby po odectu z méficich zafizeni a na zakladé
platnych cen distributoru. Elektrickd energie, voda a teplo se povaZuje podle § 4 odst. 2 cit.
zakona o DPH za zboii s tim, Ze tato zdanitelna plnéni se povazuji za uskutec¢néna dle § 21
odst. 6 pism. b) cit. zdkona o DPH ke dni zjisténi skute¢né spotieby. Spotfeba elektrické
energie, tepla a vody bude zjistovana pronajimatelem vzdy k poslednimu dni pfislusného
kalendainiho mésice. Castka za poskytnuté telefonni sluzby bude refakturovédna samostatné,
a to na zakladé vypisu hovorného.

3. Pronajimatel vystavi ndjemci k poslednimu dni kazdého kalendainiho mésice danovy doklad
fakturu se splatnosti 14 dn0.

4. V pripadé nezaplaceni faktury, resp. ndjemného a spotiebované elektrické energie, vody a
tepla v dohodnuté dobé je ndjemce povinen uhradit pronajmteli Urok z prodleni ve wvysi
0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

5. Ndajemce zaplati pfi podpisu smlouvy jistotu ve vysi ,-- KC (slovy: ).
Najemce se zavazuje jistotu prevodem na zékladé zalohové faktury. Uéelem jistoty je zajisténi
Uhrad splatnych pohleddvek pronajimatele z jakéhokoliv titulu vyplyvajiciho z najmu. Vyse
uvedenou jistotu, pfipadné snizenou o vySe uvedené pohledavky, je pronajimatel povinen
vratit najemci nejpozdéji do 60 dnli po ukoncéeni ndjmu.

VI. Povinnosti ndjemce
Najemce se zavazuje zejména k:

1. respektovani exkluzivity piva spolecnosti Pivovary Staropramen a.s. (véetné reklamy a
propagace prostrednictvim reklamnich materidl() tak, aby nedochéazelo podavanim jiného
druhu piva ¢i znacky piva nez je uvedeno na konkrétnim vyCepnim misté ke klamani
spotfebitele, aby pres vycepni mista bylo podavano pouze pivo znacky Ostravar popf. po
vzajemné predchozi pisemné dohodé jiné. V pfipadé uzaviené akce v prostorach restaurace
Puls je ndjemce opravnén nerespektovat tuto exkluzivitu.

2. po vzijemné dohodé k respektovani vzniku pfipadné exkluzivity dalSiho sortimentu
v pribéhu trvani ndjemni smlouvy, jeji zmény ¢&i zmény exkluzivity stavajici (pivo,
nealkoholické napoje)

2. uZivani restaurace striktné v souladu s predpisy o ochrané spotrebitele, zejm. zak. ¢.
634/1992 Sb., o ochrané spotiebitele, v platném znéni

3. dodrzovani predloZené koncepce a zajisténi dostatecnych zasob celého sortimentu v souladu
s touto koncepci



4. uzavieni pojistné smlouvy pro pripad odpovédnosti za pfipadnou majetkovou a
nemajetkovou vzniklou pronajimateli ¢i tfeti osobé v dlsledku provozovani restaurace.
Uzavfeni pojistné smlouvy na movité véci, jako jsou zejména zdsoby a vlastni vybaveni
v prostorach prondajmu. Najemce se zavazuje takovou pojistnou smlouvu udrZovat v platnosti
a ucinnosti po dobu trvani najmu.

5. uzavreni pojistné smlouvy na podnikatelskou ¢innost, pfipadné na odpovédnost za Skodu,
ktera by mohla vzniknout pfi vykonu podnikatelské ¢innosti v prostorach pronajmu. Najemce
se zavazuje takovou pojistnou smlouvu udrZovat v platnosti a ucinnosti po dobu trvani
najmu.

6. DodrZovani ,Zavaznych podminek”, které jsou pfilohou €. 4 této smlouvy.

V pfipadé poruseni jakéhokoli smluvniho zdvazku ndjemce uvedeného v ¢lanku VI. této
smlouvy a v €l. IX této smlouvy, bodu 7, pism. a. aZz e. ma pronajimatel pravo na zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy pfipad poruseni tohoto smluvniho zavazku. Timto
neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu majetkové a nemajetkové Ujmy v plném
rozsahu, kdy smluvni strany vylucuji ust. § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcdansky zakonik,
v platném znéni.

Smluvni pokuta je splatnd do 14 dnl od doruéeni pisemné vyzvy k jejimu zaplaceni.

VII. Ujednani o opravach a skodach

1. Ndjemce prohlasuje, Ze nebytové prostory v€. movitych véci, jejichz prondjem je predmétem
této smlouvy, si prohlédl, Ze jsou bez zjevnych vad a Ze jsou zpUsobilé, aby je ndjemce uzZival
pro ucel pronajmu sjednany v této smlouvé. Najemce se je zavazuje v tomto stavu udrzovat a
zachazet s nimi fadné a v souladu s touto smlouvou.

2. Najemce je povinen hradit Uhradu za ndjem a souvisejici sluzby dle této smlouvy a dale hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem pronajatych nebytovych prostor a
movitych véci, véetné drobnych oprav a udrzby. V ptipadé, Ze vlddni nafizeni bude
novelizovano nebo pozbude platnosti, obé strany se dohodnou na nové definici drobnych
oprav a udrzby. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré
zmény, které nastaly v a na predmétu najmu, a to jak zapri¢inénim najemce, tak i bez jeho
vlivu a ville a soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznadmit pronajimateli potrebu
oprav.

3. Nijemce byl sezndmen s poZarnim nebezpecim vyplyvajicim zcharakteru objekt(,
technologie a pouZivanych latek. Ndjemce byl sezndmen s pozarnimi Unikovymi cestami,
pozarnimi fady, poZarnimi poplachovymi smérnicemi a rozmisténim vécnych prostiedku
pozarni ochrany.

4. Najemce se zavazuje trvale udriovat Cistotu v pronajatych a pfilehlych nebytovych
prostorach.

5. Ndjemce se zavazuje zdriet se jakychkoli jednani, kterda by rusila ¢i mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich, najemnich a vlastnickych prav v budovach, ve kterych se nachazi
predmét pronajmu. Najemce je povinen dbat na to, aby uZivanim nebytovych prostori
nedochazelo k poruseni (znehodnocovani) Zivotniho prostredi, zejména nadmérnym hlukem,
emisemi, i jinym zplsobem.

VIII. Skonceni najmu
1. Dohodou
2. Vypovédi

Ad 1) Najem lze kdykoli ukoncit pisemnou dohodou obou smluvnich stran.



Ad 2) Kterdkoliv ze smluvnich stran m{ze kdykoliv tuto smlouvu i bez uvedeni dlivodu vypovédét.
Vypovédni doba je tfimési¢ni a poc¢ina bézet prvého dne, kalendarniho mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Dava-li vsak vypovéd pronajimatel z divodu:

a) prodleni ndjemce s hrazenim najemného nebo nakladl spojenych s uZivanim predmétu
najmu po dobu delsi 30 dnd, nebo

b) proto, Ze ndjemce i pres vyzvu pronajimatele opakované porusil ustanoveni této smlouvy
nebo zdkona, anebo

c) proto, Ze ndjemce, nebo osoby zdrZujici se tam na zakladé jeho prava poskozuji predmét
najmu nebo nemovitou véc, v niZ se nachazi, ¢i pfes vyzvu pronajimatele k napravé uzivaji
predmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru pfimérenou okolnostem,
je vypovéd bez vypovédni doby a ndjem konci ke dni doruceni vypovédi najemci;

Vsechny tyto vypovédni divody pfitom strany povazuji za zvlast zdvaziné poruseni povinnosti
najemce, které plsobi znacnou Ujmu pronajimateli (§2232 0Z).

Ustanoveni §2315 neplati. Najemce nema pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny,
bez ohledu na divod vypovédi.

Vypovidana strana mda pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi ndmitky; namitky vyzaduji pisemnou formu. Nevznese-li
vypovidand strana namitky vcas, pravo Zadat prezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne.
Vznese-li vypovidana strana ndmitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne,
kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidand strana pravo zadat
soud o prezkoumani oprdavnénosti vypovédi, a to do dvou mésici ode dne, kdy marné
uplynula Ih(ita pro zpétvzeti vypovédi.

IX. Odevzdani predmétu najmu
1. Nejpozdéji 14 dni po skonleni ndjmu odevzda najemce pronajimateli pfedmét ndjmu v takovém
stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej prebiral, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném
uzivani. Pfi odevzdani predmétu najmu si ndjemce oddéli a vezme vse, co do predmétu najmu
vnesl ¢i zabudoval a co se nestalo soucasti predmétu ndjmu podle zdkona.

2. Zabudované véci, které se staly soucasti predmétu najmu, pfipadaji do vlastnictvi pronajimatele,
pokud se smluvni strany pisemné dohodnou na vyrovnani za toto zhodnoceni.

3. Nedojde-li k takové dohodé, bez ohledu na to z jakého divodu, odstrani ndjemce tyto véci a uvede
predmét najmu na svij naklad do plvodniho stavu, jinak ma pronajimatel pravo provést tyto
¢innosti sam a najemce je povinen uhradit mu veskeré naklady takto vynalozené.

4. Pfi prodleni ndjemce s vyklizenim a odevzdanim pfedmétu ndjmu po skonceni najmu, vznika
najemci povinnost platit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni, a
to vedle zplsobené skody a bez ohledu na zavinéni. Najemce hradi nahradu ve vysi ujednaného
najemného a naklady spojené s uzivanim predmeétu ndjmu aZz do dne skutecného odevzdani
predmétu ndjmu v fadném stavu pronajimateli.

5. Pfi prodleni ndjemce s vyklizenim a odevzddnim predmétu ma pronajimatel pravo i proti vali
najemce predmét najmu vyklidit, ¢i znemoZnit jeho uZivani najemcem; za tim ucelem je
pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu i bez pfitomnosti a souhlasu ndjemce a
uskutecnit vyklizeni véci tam umisténych. S vyklizenymi vécmi bude naloZzeno jako s véci



nalezenou ve smyslu obcanského zakoniku. Za skodu zplsobenou najemci pfi vykonu tohoto
prava pronajimatel neodpovida.

X. Ostatni ujednani

1. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce provddét v pronajatych prostorach
Zadné stavebni Upravy.

2. Ndjemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatele opravnén prenechat pronajaté
prostory dle této smlouvy nebo jejich ¢ast do podnajmu ¢i jinému uzivani treti osobé.

3. Najemce je povinen v pronajatych prostorach na svlj naklad zajistovat pozarni prevenci
v souladu s platnymi pravnimi predpisy a uklid.

4. Pronajimatel je povinen provadét na své naklady opravy predmétu ndjmu nad ramec
povinnosti ndjemce sjednané v této smlouvé.

5. N3djemce je povinen umozZnit pronajimateli provést alespon 1x ro¢né kontrolu stavu
pronajatych prostor.

6. Najemce se zavazuje provadét na svij naklad pravidelné revize pronajatych instalovanych
elektrickych spotrebic v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Potvrzeni o provedenych
revizich je pronajimatel oprdvnén si kdykoliv vyzadat.

7. Ndajemce je povinen dodrzovat zejména —

a. predloZzenou koncepci restaurace Puls (viz. pfiloha €. 5 této smlouvy)

b. oteviraci dobu stanovenou po dohodé se zastupcem pronajimatele (vedouci
stfediska) dle vytiZzenosti hotelu Puls, pfilehlych sportovist a konanych akci

c. prioritné poskytovat sluzby hotelovym hostdim a klientdm VITKOVICE ARENA, a.s.

d. vpfipadé dalSich pridruzenych podnikatelskych aktivit (zejména rozvoz jidel pro
externi klienty, gastro vyroba pro ucely nabidky mimo restauraci Puls, atd.) pozadat o
schvaleni zdstupce pronajimatele

e. Fadné pecovat o pronajaté prostory a movity majetek VITKOVICE ARENA, a.s.

8. Smluvni strany prohlasuji a ¢ini nespornym, ze vylucuji tzv. ndhradu za prevzeti zdkaznické
zakladny ve smyslu ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni.

X. Zavérecna ujednani

1. Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi jeden.

2. Smlouvu lze zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzdjemné odsouhlasenymi
a podepsanymi dodatky, které jsou ocislovany a stavaji se nedilnou soucasti smlouvy.
Pro ucely této smlouvy se za pisemnou formu nepovazuje vyména e-mailovych ¢i jinych
elektronickych zprav. V otazkach, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se prava a
povinnosti smluvnich stran fidi zejména zadkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze § 577 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
se nepouzije. Uréeni mnoZstevniho, ¢asového, izemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé
je pevné uréeno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy
jakkoliv zasahovat.

4. Dle § 1765 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, na sebe obé smluvni
strany prevzaly nebezpeci zmény okolnosti.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem, Ze smlouva je v souladu
s jejich pravou a svobodnou vli a s obsahem smlouvy souhlasi.

6. Najemce bere na védomi, 7e spole¢nost VITKOVICE ARENA, a.s. je dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.
osobou, kterd je povinna uverejfiovat smlouvy v registru smluv. V rdmci tohoto uvefejnéni
budou z uvefejnéni v registru smluv vyloucena metadata tykajici se ceny, ¢i hodnoty
predmétu smlouvy, jelikoZ tyto informace (jakoz i pfipadné vice takto uverejnénych informaci
zaroveri) jsou obchodnim tajemstvim spole¢nosti VITKOVICE ARENA, a.s.



7. Smlouva nabyva ucinnosti dne 1. 8. 2018.

V Ostravé dne ................. V Ostravé dne ......ccceeeuee
VITKOVICE ARENA, a.s. najemce
Mgr. Kamil Vrubl Leopold Duda

predseda predstavenstva

VITKOVICE ARENA, a.s.
Ing. Jaroslav Kovar
mistopredseda predstavenstva



