NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska €ast Praha 1

IC; 00063410

DIC: CZ00063410 .

Sidlo: U¥ad méstské &asti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Oldfichem .omeckym, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel* na strané& jedné)

a
F yzickz'l osoba: Martin Kosina
IC: 69333904

Datova schranka:  jdp8rcw
Sidlo:

Nova Ves 58, PSC 277 52

(déle jen ,,Ndjemce* na stran€ druhé)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisu, a na zakladé

1
1,

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2018/1168 ,

POSTAVENi A PROHLASENI SMLUVNiICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

O]

(i)

(iii)

(iv)
™)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdé€jsich predpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z t€chto vztahi vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou & 55/2000 Sb. hlaviaiho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mé&sta Prahy, ve znéni pozdg&jsich piedpisi, svéien do spravy dim & p. 18,
k. 0. Josefov, Zatecka 5 (Kaprova 7), Praha 1 (dale jen ,, Dim*);

v Domé se v |. podzemnim a 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouzici podnikani
(nebytové jednotka ¢. 18/101) o vyméie cca 122,50 m2, ktery je na zaklads kolaudagniho
rozhodnut{ odboru vystavby Obvodniho narodniho vyboru v Praze 1 &. j.: Vyst. 01398/82-
Kv/H4-5/18 ze dne 17.12.1982 urcen k vZivani jako prodejna masa (dale jen , Nebytovy
prostor '), Nebytovy prostor je vyznaten v plidorysném planu Domu, ktery je piilohou
¢. 1 této smlouvy.

Je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Nijemci na zakladé
usneseni Rady méstské Casti Praha 1 &. URI8_0924 ze dne 21.08.2018;

Jje opravnén uzavrit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek
viidi jiné osobg€ &i pravo nebo narok statu, finanéniho Gradu nebo jiné instituce.

Néjemce timto prohlaSuje, Ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu Cinnost dle &elu sjednaného v této smlouvé. Piedmétem jeho podnikani
v této provozovné bude: feznictvi a uzenafstvi, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach
| az 3 Zivnostenského zakona, opravnéni k vykonu této podnikatelské ¢innosti Najemce doloZil
Pronajimateli pfed uzavienim této smiouvy.




. PREDMET A UCEL NAIMU

1.

Pronajimatel se zavazuje pienechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za Géelem: prodejna
Feznictvi a uzenaFstvi, prodej a konzumace teplych jidel a poskytovat nebo zajistovat
Néjemci plnéni spojena s najmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v pfiloze €. 2 této smlouvy
(dale jen ,, sluzby“).

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpasob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z G¢elu najmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a tihradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zptisobem stanovenym v ¢lanku IT1, této smlouvy.

Najemce prohladuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru zndm, nebot’ jej v soutasné dobé uziva

na zadklad€ jiného pravniho titulu (Smlouva o najmu nebytovych prostor &islo N-00/038 ze dne
06.03.2000, ve znéni pozd&jSich dodatk).

I1I. PLATEBNi PODMINKY

A.
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Néjemné za uZivani Nebytového prostoru ¢ini 427.475 K& (slovy: étyfi sta dvacet sedm fisic
CtyFi sta sedmdesdt pét korun ceskych) bez DPH za kaZdy kalendaini rok (dale jen ,, ndjenmé *).
Najemné bude hrazeno v mési¢nich platbach ve vysi 35.623 K¢&. Ke konci kalendainiho roku
bude provedeno haléfové vyrovnani najemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroiné& zvySovat ndjemné o
prokazanou miru inflace vyjadienon pfirlistkem primérného roéniho indexu cen trznich sluzeb -
kéd 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti« dle klasifikace produkce Ceského
statistického dfadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhldsen, muZe
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického fifadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti. .

Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemué oznameni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem najemného a vySi mésiCnich plateb vzdy nejpozd&ji do 30. Cervna
prisluSného kalendainiho roku, v opaéném piipad€ se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na
zvySeni Néijemného nevyuzil. Pronajimatel je oprivmén takto zvy3it ndjemné poprvé
v kalendainim roce nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla u¢innosti tato smlouva.
Najemné se zvysuje vzdy k 1. lednu roku, v némz se ndjemné zvySuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a platbami
najemncho, které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil
skuteénou vysi nijemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dni od dorudeni
oznameni dle ¢l. I1T, ¢ast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli zalohy na Ghradu ceny sluzeb, pfitemz vyéet téchto
sluzeb, zpisob vypodétu ceny za poskytovani sluzeb a vy3i zaloh za né stanovi pFiloha &, 2 této
smlouvy. V odéivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym
oznamenim doru¢enym Nédjemci upravit vy$i zaloh, zejména v piipadg, %e dojde ke zvy3eni cen
sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené spotiebé sluZeb ze strany Ndjemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zptsob
jejich roziiétovani, zpiisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyiétovani.

Jednou roén€ doruéi Pronajimatel Néjemci pisemné vyhdtovani uhrazenych zaloh podle
skutené spotieby prislusnych sluzeb. Piipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4
mésicli od dorudeni vyaétovani; pripadny preplatek bude do 4 mésici od dorudeni vyiétovani
zapolten proti pfipadné pohleddvce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vracen na Uet Ndjemce, znéhoZ poukazuje platby ndjemného, pokud Nijemce v&as
pisemné€ nestanovi jiny zplsob vyrovnini.
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Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani nijmu Nebytového prostoru je pfislusnd
smluvni strana povinna uhradit druhé smbuvni stran€ na zakladé zavéreéného vyuctovani
uhrazenych zaloh podle skutecné spotieby sluzeb, kieré bude Najemci Pronajimatelem dorugeno
podle zasad tohofto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pFedavacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnest a zpiisob plnéni
Najemné a zalohy na Ghradu nakladi za sluZby se hradi ode dne uéinnosti této smlouvy.

Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery pfedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se nijemné plati. Za den zaplaceni se povazuje

den, kdy budou odﬁovfdai'ici ienéim’ irostl‘edki pfipsdny na bankovni idet Pronajimatele &islo

Zalohy na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice, za
ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfislu$né SVJ nebo jiny dodavatel sluzeb nestanovi
splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdy budou

odpovidajici pen€zni prostfedky pfipsany na bankovni icet Sioleéenstvf vlastniki jednotek

domu Zatecka 5 &p. 18 Praha 1, IC 28174984, ¢islo

V pfipadé€ prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan
na zékladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s natizenim viady €. 35172013 Sb. Pokud vy3e troku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany @rok odpovidajici roéné vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doglo
k prodlent, zvy&ené o osm procentnich bodd.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Ndjemcem na bankovni &ty
uvedené v odst. 2 a 3 této Casti smlouvy budou prednostné pouZity na umoieni t&ch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovéni zasady, Ze dhrada jistiny” ma vidy
piednost pied (thradou troki z prodleni.

IV. ZMENA NEBYTOVEHOQ PROSTORU

1.

Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Ndjemce opravnén provadét jen na zakladé predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niz bude zamyZlena stavebni zména podrobné vymezena a
zéroveii v ni bude uveden i zpisob vyporadani ptipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

Najemce bere na védomi, Ze pokud bude Zidat pronajimatele o sounhlas se zmé&nou Nebytového

prostoru a takova zména se bude tykat spolednych &asti Domu, bude souéasti takové Zadosti i
vyjadieni vech vlastniki jednotek v Doms.

. Provede-li Nijemce zmény Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody

s Pronajimatelem, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji viak do skonéeni
ndjmu, uvest Nebytovy prostor na své naklady do pavodniho stavu. Tim neni dotéen narok
Pronajimatele na uhradu vzniklé skody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypovéd’ z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

.V pfipad€ souhlasu se zménami Nebytového prostoru miiZze najemce pozadovat dhradu nakladi

Jjen v pfipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodg.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiCH STRAN

A.
1.

Uzivini Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v fAdném technickém stavu. V piipadé potieb
oprav Nebytového prostoru, jeho prisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym
nikladem provadét takové opravy, které uréuje p¥iloha €. 3 této smlouvy. V pripadg, e bude
tieba oprav, které obstaravd Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potieb& téchto oprav neprodlend
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pisemn¢ informovat a umoZznit mu takové opravy provést. V opaéném piipadé, je Néjemce
odpovédny za §kody zpitsobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

2. Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce oprivnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného uZivani tieti osobg.

3. Vobdobi poslednich 3 mésici trvani ndjemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni lhita, je
Néijemce povinen umozZnit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zidjemciim
0 novy najemni vztah, a to vzdy za uasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci viak t€mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Néjemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovdvat pokyny Najemce tykajici se piisluinych
bezpeénostnich a hygienickych piedpisi vztahujicich se na &innost nijemce v Nebytovém
prostoru.

4. Do 30 dni od podpisu této smiouvy se Ndjemce zavazuje uzaviit na své ndklady a svym jménem
piimétené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni & zniCeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tretich osob, je Ndjemce povinen v téZe thit€ uzaviit pojisténi odpovédnosti za gkody
zpiisobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

5. Néjemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovéanim jeho
¢innosti, véetné 8kod zplsobenych jeho zaméstnanci €i jednanim t¥etich osob pFitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zpiisobena na Nebytovém prostoru Néjemcem, jeho zaméstnanci ¢i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

6. Néijemce je povinen nezneci§t'ovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v domé), Zadné predméty.

7. Najemce nesmf{ svou Cinnosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani rudit jejich no&ni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

8. Najemce je povinen dodrZovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00
hodin a zéroveil mimo tuto provozni dobu neni Najemce oprdvnén uzivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dobé obchazely.

9. Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpe&nostni, hygienické, protipoZarni pedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piiméfeng vztahuje i na zamé&stnance Néajemce a ticti osoby, kterym Najemce wumozni pristup do
Nebytového prostoru.

10. N4jemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné velkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich Gdajl, zejména zménu adresy jeho sidla, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dnd poté,
kdy tato zména nastane.

1. Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v néinz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zadklad¢ piedchoziho pisemncho souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto néjemni smlouvou.
Néjemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. Zivnostenského rejstitku do 30 dnd ode dne skondeni nijmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V piipadé poruSeni této povinnosti ze strany Najemce je
Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani ndpravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vy3i 5.000 K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt’ i zapodaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den spln&ni této povinnosti se povaZuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla Najemce zobchodniho, resp.
zivnostenského rejstfiku. Timto ujednanim neni doten narok Pronajimatele na nihradu
piipadng vzniklé skody ve vysi pfesahujici smluvni pokutu,

12. Néjemce je povinen pfi provozovéni své &innosti v Nebytovém prostoru dodizovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené pilivodcim odpadi platnou pravni lpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.
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13. Smluvni strany si dohodly, Ze v pFipadé skonéeni ndjmu ze strany Pronajimatele, nemé Najemce
pravo na nahradu za pievzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zikona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

B. Kontrola a sankce

1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Néjemci a za jeho pfitomnosti. N4jemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé

jednotlivé poruSeni nckteré z povinnosti uvedenych v tomto &lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

V1. DOBA TRVANi A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba nijmu
1. Najem Nebytového prostoru se sjedndva na dobu urcitou do 31.12.2028.

2. Tato smlouva miZe byt pfed¢asné ukontena pouze:

()
(ii)
iii)

na zaklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran;
vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z ditvodid uvedenych vyhradné
v této smlouvé.

V pripadé imsti Najemce ndjemni smlouva neprechdzi na jeho dédice.

B. Vypovéd
1. Pronajimatel miize pisemné& vypovédét tuto smlouvu, jestliZe:

)
(i1)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)
(ix)

Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstiani ani ve
Ihit€ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

Najemce je o vice nez | mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vyGcétovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluZnou ¢astku Pronajimateli neuhradi ani ve lhit€ uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k zaplaceni;

Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pies pisemné upozorngni
Pronajimatele hrubé porusuji klid nebo poruduji svou povinnost nezneéistovat Dim a
jeho okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve lhiit¢ uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele nebo nezjednaji pfiméfenou nahradu;

bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez dlouhodobé
bréani uzivani Nebytového prostoru;

Ndjemce prenecha Nebytovy prostor nebo jeho €ast do podndjmu ¢&i jiného uZivéni teti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy
neodstrani ani ve thité uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele k jeho odstrangni;

Néjemce ztrati opravné€ni k provozovani Cinnosti, za jejichZ iéelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve Ihité stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pifedmét podnikani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu
se sjednanym tcelem najmu;

Najemce prodal &ast zavodu treti osobé a tato &ast se tykd Nebytového prostoru, a to do 2
mésictl od okamZiku, kdy se o takové skute€nosti Pronajimatel dozvédél.

se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou viiéi Najemci v postaveni osoby

ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zdkona & 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnii ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor &. 2018/1168 Strana 5 (celkem 8)
Zpracovatel: Jitka Severova



28

Najemce miiZze pisemné vypovedét tuto smlouvu, jestliZe:

(i)  ztrati zplisobilost k provozovani ginnosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal,

(ii) Nebytovy prostor se stane bez zavingni Najemce objektivné nezplisobily ke smluvenému
uzivani;

(iii) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Néjemce hrub& poruduje své povinnosti
dohodnuté v této smlouvé.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod.

V pripadé vypovédi n&které smluvni strany skonéi nijem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pfiemZ vypovédni lhGta &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zadina béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemnd vypov&d® dorugena druhé smluvni strané. Pouze v pfipad¢, Ze je ndjemni
smlouva vypovidina z diivodu uvedeného v ¢€l. VI. &ast B odst. 1 bod (i), €l. VL. ¢ast B odst. 1
bod (ii), &l. VI. &ast B. odst. 1 bod (viii) nebo &l. VL. &ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je
vypovédni lhiita | mésic.

QOdstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, Ze Najemce provede
v Nebytovém prostoru stavebni zm&ny v rozporu s lankem LV. této smlouvy.

Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadg, Ze ze své vile pozbude zpiasobilost
k provozovani &innosti, kterou podle této smlouvy ma v Nebytovém prostoru provozovat.
V tomto piipadé je v3ak povinen zaplatit Pronajimateli odstupné ve vysi 60% rocniho
najemného podle této smlouvy.

Utinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastévaji dnem dorueni pisemného a odiivodn&ného
oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

<

Vyklizeni a predani Nebytového prestoru

Ke dni skon&eni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fddném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Najemce po skonéeni najemniho vztahu ¥adné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnl od skondeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén uinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pripadé tedy Pronajimatel nejprve Nédjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v mahradnim terminu (pfi¢emZ tento ndhradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnili po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni prepravé za
icelem jejiho doruéeni Njemci). Pokud Nijemce ani v tomto nadhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a Fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité vEci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnd v
jiném uzamykatelném prostoru, to vSe na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd’ tohoto zmocnéni je divodem pro okamZité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kdy byly
jeho véci uskladnény a ur€it vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V pfipadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urené lhat€, je Pronajimatel bez
dalsiho opravnén tyto v&ci vhodnym zplisobem prodat.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim atadnym predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun Ceskych) za kazdy byt i zapodaty den prodleni s vyklizenim a predanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujedndnim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné
vzniklé $kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.
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VIIL.

ZVLASTNI USTANOVENI

Dnem nabyti G&innosti této smlouvy se ru$i, resp. pozbyvd U¢innosti Smlouva o nijmu
nebytovych prostor €. N-00/038 uzaviena dne 06.03.2000 mezi Pronajimatelem a Najemcem, ve

vy,

znéni pozdé&jsich dodatkil,

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské Casti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruovani veskerych pisemnych zésilek souvisejicich s
nijemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorudovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zédkona ¢&. 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zshlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpiisobem neoznami zménu adresy sidla. Ndjemci se kromé
toho miiZze doruCovat i do jeho provozovny, umisténé v piedmétu najmu, k rukam odpovédného
zastupce (§ 11 zAkona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, ve znéni pozdgjsich
piedpisi). Nevyzvedne-li si N4jemce zésilku, nebo nepodafi-li se mu zéasilku dorudit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci
dorucena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni priva vyZzaduje
pisemnou formu, je takové forma dodrZena i v pfipad€, Ze bude provedena elektronicky a bude
moZné jeji dorudeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tiin, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, ktera miize byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje iidaje
o smluvnich stranich, ptedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datpm jejiho
podpisu. Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve
znéni pozdéjsich predpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv
vedené Mé&stskou &asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neddinné anebo
nevymahatelné, zbstivaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, G¢inna a vymahatelnd.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neié¢inné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, i€innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, netginného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a dmysfu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.
Soudasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

P#iloha ¢. 1: Puadorysny plan predmétu najmu

Priloha ¢. 2: Pinéni spojend s ndjimem a zpiisob jejich uhrady

PFiloha & 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

PFiloha & 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — voind priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb,,
o registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyvéa platnosti podpisem smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
uverejnéni této smlouvy v registru smluv,

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.
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10.  Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsina na zakladé jejich svobodné
vile, urtité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadn& nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,

v platném znéni, Ze zamér tykajici se zmény doby ndjmu a G&elu ndjmu u Nebytového prostoru

specifikovaného v ¢1. I. odst. | bod iii této smlouvy byl zvefejnén na tifedni desce Uradu mé&stské &asti

Praha 1 od 24.07.2018 do 07.08.2018. RovnéZ se osv&dEuje, Ze ndvrh na uzavieni této najemni

smlouvy byl projednian a schvalen Radou méstské ¢asti Praha 1 dne 21.08.2018, usnesenim &.

UR18_0924.

VPrazedne: 01 -10- 2018 V Praze dne: b 7. L01€

&stska dast Praha 1 artin Kosina

Ing. Oldfich Lomeck)'}‘:,staros a

Najemce
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Piiloha €. 2 Smlouvy o néjmu nebytového prostoru

Plnéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

{
1. Pronajimatel v souladu s éasti B &l. HI ndjemn{ smlouvy stanovuje tyto zalohy za thradu pInéni

Vvyéet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

poskytovanych spolu s najmem:

prostorach domu

Druh pInéni Mésiéni zaloha sjednand pii podpisu smlouvy
Vodné a stocné 2.310K¢ |
Vytapéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spole&nych prostor domu 500 K¢

0Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elekirické energie ve spoleénych 250 K¢

Kontrola a &isténi kominu

Spolelna TV a rozhlasovd anténa

Relie

Celkem zaloha za sluzby: 3.060 K¢

Pravidla pro rozuictovani sluzeb

Pronajimatel pro rozi¢tovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a tase plnéni zjiSténou podle jiného pravnfho
predpisu.

Ceny sluzeb se roztétuji na jednotlivé ndjemee podle obecné zévazného predpisu a v souladu
s metodikou pouiivanou Spoledenstvim viastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zpUsob rozictovani takto stanoven, se rozuctuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vét§inou ndjemcd v domé. Nedojde-li k dohodé,
roztctujf se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytQ.

Vy3e zalohy na dhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, iétuje pronajimatel ndjemci mésicni zélohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésiénl podil z pfedpoklddané roéni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zuétovaciho obdobl, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen béZného
roku, jestliZe nékteré sluZby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zdloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené &i snizené spotiebé
ze strany Néjemce.

Mési¢ni zalohu ve vy3i zménéné podle odstavce 4 milZe pronajimatel poZadovat nejdiive od

prvniho dne mésice nasledujictho po pisemném ozndameni nové vyse zdlohy ndjemci. Zména
vySe mési¢ni zdlohy musi byt v oznédmeni fddné odliivodnéna, jinak ke zvySeni nedojde.

Na z&kladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluZeb, zplsob jejich rozaétovani, zplsob stanoveni vyse zéloh a provedeni vyactovani podle
této polozky.




Ptiloha ¢. 3 Smlouvy o néjmﬁ nebytovych prostor

PROVADENI A UBRADA UDRZBY A OPRAV

Néjemce nese veskeré néklady spojené s béZnou adrzbou pfedmétu ndjmu,

BéZnou tdrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru,
vletn€ oprav omitek, tapetovani, &ist€ni podlah a obkladl stén, Gdrzba a &isténi zafizovacich
predméti, ¢isténi zanesenych odpadi aZ ke stoupadce a obnova vnitinich natérd.

Podle vécného vymezeni se za drebné opravy povaZuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dveii a jejich soudasti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

vymény vypinadcl, zdsuvek, jistiél, zvonkd, osvétlovacich t€les a domécich telefoni véetnsd
elektrickych zamkd;

vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapadi tuka;

opravy métici tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsavaga
par, digestofi, misicich baterii, sprch, wnyvadel, van, vylevek, diezd, splachovaéid, kuchytiskych
sporaki, vafiél, kuchyriskych linek, vestavdnych skfini apod. U zafizeni pro vytipéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a reguladnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soucasti vy$e uvedenych stavebnich dilti, zafizovacich predméti a

technickych zai'i{zeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla ru$ivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vnéjsiho vzhiedu Domu a by! tak zachovan jednotny pohled do fasady
domil.



