Mesto Pohotelice. Videnskd 699. 691 23 Pohorelice

Smlouva o najmu nebytovych prostor dle § 3 a nasl. zékona 116/1990 Sb., 0 najmu a
podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisi

NS 44/2011

Mésto Pohorelice

se sidlem Videniska 699, 691 23 Pohorelice

reg. CSU odd. Bfeclav, 24.11.1990, ¢.j. 224/43784,
zastoupeni Ing. Josefem Svobodou, starostou mésta
IC 00283509, DIC C200283509 platce DPH
bankovni spojent: o

Cislo uctu: ,

kontaktni telefon/ e-mail:

(dale jako , pronajimatel” na strané jedné)

Ceska republika — Urad prace Ceské republiky

se sidlem na Karlové namésti 1355/1, 128 01 Praha 2

zast. generalnim Feditelem Ufadu prace Ceské republiky JUDr. Jifim Kubesou

ICO: 724 96 991

bankovni spojeni: - I

Dorucovaci a fakturaéni adresa

Ceska republika — Ufad prace Ceské republiky

Krajska pobocka Ufadu prace Ceske republiky v Brné Y
Kfenova 25/27, 659 59 Brno

platce DPH ane-/ ne

{dale jako ,ndjemce” na strané druhé)

(pronajimatel a najemce dale tez spolecné jako ,smluvni strany” nebo kazdy samostatné
jako ,smluvni strana“)

‘N.'
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990
Sb., zékon o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich pfedpisy, tuto

NAJEMNI SMLOUVU
{dale jako ,smlouva“)

I
Predmét smlouvy; doba ndjmu

(=Y

Pronajimatel je vlastnikem domu €.p. 699 umisténého na pozemku p.&. 2493, to vie v
k.u. Pohofelice nad Jihlavou, obec Pohofelice (dale jako ,dim”). Vlastnické pravo
pronajimatele je zapsano na listu viastnictvi ¢. 10001 vedeném Katastralnim Gfadem



pro Jihomor’aVslq{r kraj‘,ﬂ K'a’;asrtfé‘iﬁf{iIprécov’@té Bfno—venkov pro katastralni gzemi
Pohorelice nad Jihlavou, obec Pohotelice. Dum se nachazi na adrese Videfiska 699,
691 23 Pohorelice. el i

Soutasti domu je samostatné uzamykatelny nebytovy prostor o celkové plose 289,4 m®
umistény v1. A 2. nadzemnim podlazi domu, Ktery se sestavd z17-ti mistnosti
oznatené jako €119 o vyméte 2,9 m?, C120 o vyméfe 80,7 m?, C121 o vym&Fe 20,5 m’,
C122 o wméfe 15,6 m’, C123 0 vyméFe 23,8 m’, C124 0 vyméfe 16,3 m?, €125 o
vyméte 15,4 m’, C126 o vyméfe 24,5 m’, C137. vyméte 14,5 m?, C138 o wméfe 9,3
m?, C139 o vyméFe 14,0 m’, C140 o vméte 24,9 m’, C141.0 vyméfe 9,3 m?, C142 o

L

wyméFe 5,4 m?, C143 o wméfe 8,1 m’, C144 0 vyméte 9,1 m’, C207 o vyméfe 9,1 m’,
(dale jako ,nebytovy prostor”). Nakres nebytoveho prostoru tvoff pfilohu & 1 této
Smlouvy. ot :

Dale pronajimatel pronajima najemci vnitni vyb‘aVeni. Jedné se o toto vybaventi:

mistnost ¢. C119 - vybaveni die inventarniho seznamu v pfiloze {sprcha)
mistnost ¢. C120 - vybavenidle inventarniho seznamu v piiloze (chodba)
mistnost ¢. C121 - vybaveni dle inventdrniho seznamu v pfiloze ‘
mistnost & €122 - vybaveni dle inventarniho seznamu v pfiloze

mistnost & €123 - yybaveni die inventarniho seznamu v pfiloze

mistnost & C124 - vybaveni die inventarniho seznamu v priloze

mistnost & C125 - vybaveni dle inventarniho seznamu v piloze

mistnost ¢ €126 . wybaveni dle inventarniho seznamu v priloze ',

misthostic. Clsy > - = vybavent dle inventarniho seznamu v priloze

mistnost & C138 - vybaveni dle inventarniho seznamu v piiloze

mistnost ¢. C140 - vybaveni dle inventarniho seznamu v pfiloze (¢ekdrna)
mistnost ¢. C141 - vybaveni dle inventarniho seznamu v piloze (kuchyfika) .
mistnost ¢. C142 - vyba\_i‘enfgdie' inventarniho seznamu v priloze (WC Zeny)
mistnost ¢. C143 - vybaveni dle inventarniho seznamu v priloze (WC muzi)
mistnost & C144 - vybaveni dle inventarniho seznamu v priloze (spisovna)
mistnost é.,CZO? - wyhaveni dle inventarniho seznamu v ptiloze, (serverovna)

(vybaveni kancelari bude aktualizovano vidy k 1.1. kalendéfniho roku dle skutetného
stavu zji§téneho inventarizaci, skutecny stav je prilohou této smiouvy) .

Cena vnitfniho vybaveni &ini celkern 383.399,65 K& (Dle inventarizace k 112009

Pronajimatel timto pfenechava najemci za podminels stanovenych touto smlouvou
k dogasnému uzivani nebytovy prostor a najemce se zavazuje za prenechani
nebytového prostoru k uzivani hradit pronajimateli v této smlouvé sjednané najemné.

Najem se sjednava od 01.01.2012 na dobu neurcitou.

1.
 Ugel ndjmu.
Najemce je opravnén uzivat he_bytovs'r'prostbriéko kancelare. Pronajimatel prohlasuje,
%e nebytovy prostor je k tomuto ucelu zplisobily.

Najemce prohlasuje, ze bude hebytov{; prostdr vyuZivat pro vykon statni spravy.

Smiouva o ndjmu netytovych proster dle & 3 2 nask zakona 116/1990 Sb., o najmu a podnajmiu nebytovych prostor, ve
ndné posdlilich predpisd NS 24/2011, mezi Méstem Pohotelice a Caskou republikou — Ufadem prace Ceské republiky
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N&jemné a Ghrada 23 sluzby poskytované spolu s najmem

Najemce je povinen hradit pronajimateli po celou dobu najmu najemné, ktere je
stanoveno na 730 K&/m?/rok bez DPH. K najemnému bude u registrovanych piatcd DPH
pfipottena platna zakladni sazba DPH. PH vméfe 289,4 m’ &ini rotni najemné
211.262 K& bez DPH. DPH nebude u &astky za pronajem prostor uplatfiovano.

Najemné bude placeno mésicnimi splatkami ve vy3i 17.605,20 KE bez DPH na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem. Pronajimatel vystavi fakturu na najemné za
aktudlni obdobi vidy do konce prisluéného mésice. Faktura bude splatna do 15-ti
pracovnich dnd od vystaveni dokladu. Datem uskuteénéni zdanitelného pinéni bude
den vystaveni faktury.

‘Dale bude kaidoroéné od 01.01. prisludného roku, potinaje rokem 2013, wyse

najemného bez DPH zvwySena o miru inflace, vyjadrenou piristkem primérného
rotniho indexu spotrebitelskych cen za predchozi rok. Najem za mZ/rok po navyseni o
inflaci bude zaokrouhlen matematicky na celé koruny.

Né}emné 2a vnitini vybaveni se stanovuje dohodou stran mésiéné ve vysi 2662,5 KE bez

DPH, stav k1.1.2012. (roéni ndjemné tvoii 10 % 2 pofizovaci ceny vybaveni roéné,

&sitné se plati 1/12 2této ‘&W}"K’%jﬁ?ﬁﬂé‘mu bude pﬁpoﬁena platna zakladni

~sazba DPH. Najemné bude placeno mési¢nimi splatkami spolu s béZnym najemnym na
sakladé faktury vystavene pronajimatelem. Datem uskutetnéni zdanitelného plnéni

bude den vystaveni faktury Vyse najemného za vnitfni,~vy§ayg’n,§».se bude aktualizovat
vidy k 1.1.2012 die skutecného stavu po provedenych inveriturach zaptjéeného
vybaveni.

Spolu s najmem poskytuje pronajimatel najemci nésledujici slu%y: &

a) dodavku tép‘lé usitkové a studené pitné vody; odvadéni odpadnich vod,

‘b)  vytapéni nebytového prostoru,

c)  odbér elektrické energie,

d} osVétien‘i‘spéleén‘?ch prostor v domg,
e)  dklid v pronajimanych prostorach. |
Najemce si hr‘adisé»mfinékl_adiyl na ostatni sluzby spojené s najmem. Za timto tcelem je
najemce povinen‘uzaﬁvﬁtg;’iﬁislu.énousmlo uvu o dodavceSluzby s jejim dodavatelem.

Za nize stanovené slusby uvedené v predchozim odstavci je povinen najemce hradit
pronajimateli Ghradu, a to ve vy3i stanovené dle nasledujiciho vzorce: ;

23 sluibu uvedénou v odst. 4, pismenu a} bude vySe uhrady uriena dle
vodomeéru,

zasluibyuvedenévodst.tﬁ,pismenub)-d)mﬂggmm> i
podiahové plochy nebytového prostoru k podiahové plode ostatnich ne
prostor v domé (podlahova plocha domu po odetteni spolefnych prostor ag "

V souvislosti s poskytovanim sluZeb se strany dohcdly na piaceni

Smiouva o najmu nebytovych prostor die § 33 a5l z3kona 116/1990 5b., 0 ndymu 3
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Zalohy na plyn ve vysi 72.000 K¢ roéné budou spolu s béZnym najemnym najemcem
hrazeny mésiénimi splatkami ve vy3i 6.000 K na zakladé platebniho kalendare, kdy
datem uskuteénéni zdanitelného pinéni bude datum uhrazeni zalohy. Po skonceni
ucetniho obdobi se provede vyﬁctovam dle faktury dodavatele plynu (za dim ¢p. 699)
podle podlahove plochy pronajatych prostor, resp. podle vzorce uvedeného v odst. 6

Zalohy na elektrickou energu've vysx 36.000 K¢ rocné bude najemce spolu s béinym
najemnym platit v mési¢énich splatkach ve vysi 3.000 K¢ zakladé platebniho kalendafe,
kdy datem uskutecnéni zdanitelneho plnéni bude datum uhrazeni zalohy. Po skoceni
ucetniho obdobi se provede vytctovani dle faktury dodavatele elektrické energie (za
dim ¢&p. 699) podle podlahové plochy pronajatych prostor, resp. podle vzorce
uvedeného v odst. 6..

Platby za vodné a stoéné nebudou placeny zalohové, ale dle naméfené hodnoty na
podruzném vodoméru umisténém vnebytovém prostoru na zakladé Cctvrtletni
fakturace prOnajimatele

Poskytnuti sluzby aklidu vpronajatych prostorach se dohodou stran stanovuje na
4.500 K& bez DPH mésicné (v kalkulaci je zahrnuta pomérna ¢ast mzdy uklizecky, Eisticf
prostfedky a amortizace ukhzemch pristrojti). K uklidu bude pfipottena platna zakladni
sazba DPH. Uklid bude placen mésiénimi splatkami spolu sbéZnym najemnym na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Datem uskuteénéni zdanitelného plnéni
bude den vystaveni faktury.

Ptipadny nedoplatek je najemce povinen uhradit pronajimateli do 15-ti pracovnich dnl
ode dne, kdy byla vystavena faktura Ve stejné lh(té pronajimatel vrati na)emcn
pripadny preplatek.

V pripadé prodleni najemce S uhradou najemného, zdloh na sluzby poskytovane spof% S
najmem nebo nedoplatku vypoéteného na zékladé vyuctovani zaloh, se strany dohodly,
e je pronajimatel opravnén poZadovat po néajemci smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z
dluzné ¢astky denné za kazdy den prodleni.

N
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Pro‘najff‘natel je povinen predat najemci nebytovy prestor ve stavu Zpﬁsbbilém
smluvenému uzivani a v tomto stavu nebytovy prostor udriovat. Najemce je opra\men
nebytovv prostof uzivat a to zpusobem odpowdajrum jeho povaze a uréeni.

uc':elem kontroly. zda najemce uziva nebytovy prostor Fadné.
Pronajlmatel je povinen pojistit dim.

Néjemc‘:e nese né’klady na béinou ud‘r‘zbu nebytového prostcru a stej’né tak je povinen

pozadovat po pronajimateli.

Pro ulely této smlouvy se béinou udribou pronajatého nebytového prostoru rozumi
naklady na udriovani a ¢iténi pronajatého prostoru, které se provadeji obvykle pfi
jeho uzivani. Témi jsou napfiklad malovani véetné opravy vnitfnich omitek, tapetovani

Smlouva o nijmu nebytowch prostor die § 3 3 nasl. zakona 116/1990 Sb., o n3jmu 2 podnajmu nabytovych prostor, ve
znéni pozdéidich predpisi NS £4/2011 mezi Méstem Pohofelice 2 Cesiou republios — Uiadem prace Ceské republiky
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a Gisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén, CiSténi zanesenych odpadi a2
ke svislym rozvedim a vnitini nateéry.

Za drobné opravy se pro ucely této smlouvy povazuji zejména:

a)} opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podiahovych krytin 2 wwmeny
prahu a list,

b) opravy jednotlivych Easti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka, kovani, kiik,
rolet a Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejmena vypinacd,
zasuvek, jisticl, zvonkil, zasuvek rozvodlu datovych siti, signald analogoveho i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvetlovacich télesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont

e) za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich, misicich baterii, sprch,
ohfivaé vody, umyvadel, van, vylevek, diezil, vestavénych a pristavénych skfini.

Smiuvni strany se dohodly na tom, e v pfipadé nejasnosti se drobnou opravou rozumi
oprava, ¢ vyména, jejichZ hodnota nepfesahne jednotlivé castku 1.000 Kc.

Dale najemce hradi ndklady spojené s CiSténim nebytoveho prostoru, prohlidkami
elektrospotrebici a podobnych zafizeni, ktera vyzaduji pravidelnou revizi i opravu a
udrzbu. o

4. Zmény na nebytovém prostoru je najemce opravnén provadét jen se souhlasem
pronajimatele. Uhradu naklad s tim spojenych je opravnén pozadovat pouze v pfipade,
e se k tomu pronajimatel zavazal. Najemce vZdy ruci za bezvadnost (pravni i faktlckou)
provedenych zmén. O technické zhodnoceni provedené na naklady najemce nemﬁl
pronajimatel hodnotu nebytového prostoru a najemce ma pravo takovato zhodnoceni
po dobu najmu odepisovat

5. Najemce je povinen ve smyslu zékona o pozarni ochrané ¢ 133/85 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpist sam zajistovat Ukoly pozarni ochrany. Pronajimatel zabezpecuje
pozarni ochranu ve spoleénych prostordch (napf. WC, chodby, schodisté). Najemce
odpovida za stav BOZP v pronajatych prostorach.

6. Najemce je povinen oznimit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfeby oprav,
které ma provést pronajimatel. Pfi poruseni této povmnostu odpovida najemce za
skodu tim zpusobenou. Najemce je povinen snaset omezem v uiivani nebytového
prostoru v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrZovani nebytoveho prostoru.

Havarijni stavy budou najemcem nahlasovény osobné, Ci telefonicky neprodlené po
jejich zjisténi a nasledné i pisemné.
7. Nijemce je povinen pefovat o to, aby na nebytovém prostoru nevznikla Skoda.

V pfipadé wvzniku 3kody je najemce povinen neprodlené pisemné informovat
pronajimatele. Najemce neodpovida za béiné opotiebeni pfedmétu najmu.

8. Najemce je povinen pronajaty nebytovy prostor oznacit tak, Ze na vstupu do
nebytového prostoru uvede obchodni firmu nebo ndzev nebo jméno a pfijmeni.
Umisténi oznadeni provozovny a umisténi reklamni tabule na fasadé domu podieha
schvéleni Radou mésta.

Smiouva o nijmu nebytowych prostor dle § 3 a nasl. zakona 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjSich pedpish NS £2/2011, mezi Méstem Pohofelice a Ceskou republikou — Ufadem prace Ceské republiky



9. Najemce neni opré\men bez pisemného souhlasu pronaﬂmatele dat nebytovy prostor
do podnajmu. ,

10. Najemce, ktery neni platcem DPH, ale v prabéhu‘trvéni’néje‘mnihb vztahu se jim stane,
je povinen o této skutecnosti neprodlené informovat pronajimatele. V pfipads, ze
najemce v prib&hu trvani néjemmho vztahu prestane byt platcem DPH, je povinen o
této skutecnostl neprodlene mformovat pronajimatele.

11 'P‘rl predavam nebytoveho prostoru na konci ndjmu sepidi pronajimatel a ndjemce
(nebo jejich zastupci) protokol o stavu predavaného nebytového prostoru. Pfedavaci
protokol tvofi pfilohu této smlouvy. Pronajimatel je pfi skongeni najmu opravnén
poZadovat po najemci uvedeni nebyfového prostoru do pluvodniho stavu, a to pouze s
ohledem na b&iné opotfebeni. V. pFipadé, Ze najemce nebytovy prostor neuvede do
ptivodniho stavu, je opravnén tak ucinit pronajimatel a Zadat po najemci Uhradu
nakladd mu timto vzniklych.

V. |
Zpusoby ukoncenl smlouvy
1 Pronajimatel i najemce jsou opravnem vypovédét smlouvu pisemné bez udani duvadu

vypovédni lhita byla stanovena dohodou stran jako mmemém. Vypovédni Ihiita pocma
béZet prvnim dnem mésice nasledujicho po doruceni vypovédi na adresu druhe
smluvni strany, ktera je uvedena v zahlavi smlouvy.

2.  Pronajimatel a najemce se dohodli pro pfipad, ze nadjemce je v prodleni s placenim
najemného déle jak 60 dni, najemni vztah zanika a najemce je povinen neprodi
predat nebytovy prostor zpét pronanmateh, nebude — li smluvnimi stranami plsemne
dohodnuto jinak.

3.  Strany mio‘hc)u po celou dobu trvani najemniho vztahu ukongit tuto smlouvu dohodou.

Vi

Zaverecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smigvnimi stranami a ucinnosti
od 01.01.2012.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze uzavieni této smlouvy a plnéni vSech povinnosti z ni
vypl_g’/ygjiz:'ich bylo nalezité schvaleno pfislusnymi organy smiuvnich stran v souladu s
pravnimi predpisy, stanovami a ostatnimi vnitfnimi predpisy smluvnich stran, a
nevyzaduje, ani nebude vyzadovat daléi souhlas & schvalent.

3. Smiluvni strany se zavazuji, ze budou respektovat opravnéné zéjmy druhé smluvni
strany, budou jednat v souladu s ucelem této smlouvy a nebudou jej marit, pficemz
uskutecni veskeré pravni a jiné Gkony, které se ukazi byt nezbytné pr‘é’-"‘dos, eni ucelu
této smlouvy. ; : L

4. Veskeré pisemnosti budou doru€ovany na adresu smluvnich stran uvedenou v zahlaw
této smlouvy, pokud néktera ze smluvnich stran pisemné neoznami jinou adresu, Bez

Smicuva o najmu nebytovych prostor dle § 3 3 nasl. zakonz 116/1990 Sb.. 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
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