SMLOUVA

o nájmu nebytových prostor

Dále uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s ust. § 720 obč. zák. a zák. č. 116/90 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, v platném znění, uzavřeli: 

1. Obec Šumperk, 
zastoupená starostou panem Ctiradem M e d l í k e m, 
IČO: 303 461 
Bankovní spojení: Česká spořitelna Šumperk, 
č.ú. 31229-9900755-848 
na straně jedné, jako pronajímatel, 
a 
2. Okresní vlastivědné muzeum v Šumperku, 
zastoupené ředitelem PhDr. Milošem M e l z e r e m, Csc., 
IČO: 098 311 
Bankovní spojení: KB Šumperk, 
č.ú. 333-841/0100, 
na straně druhé, jako nájemce, tuto 

smlouvu:

I.

Pronajímatel je podle zák. č. 172/91 Sb., o přechodu některých věcí z majetku české republiky do vlastnictví obcí, v platném znění a podle protokolu o vydání věcí ze dne 16.12.1993, vlastníkem nemovitostí zapsaných v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu v Šumperku na listu vlastnictví č. 3478 pro obec a katastrální území Šumperk, to jest dům čp. 342 se st.pl.p.č. 184/1 o výměře 2694 m2 a st.pl.p.č. 184/2 o výměře 4369 m2 (orientačně Hlavní třída č. 22).
II.

Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci k užívání nemovitosti uvedené v čl. I této smlouvy, a to za účelem provozování činností vyplývajících ze zřizovací listiny nájemce, platné ke dni podpisu této smlouvy, která jako příloha č. 1 tvoří nedílnou součást této smlouvy. 

1. Nájemné je stanoveno dohodou, a to : 
a) Ve výši 1,- Kč, slovy jedna koruna česká, za každý byť započatý kalendářní rok užívání v době od 24.5.1991 do 31.12. 1993. Takto stanovené nájemné je v úhrnné výši splatné do 30-ti dnů od podpisu této smlouvy. 
b) Ve výši 422.570,- Kč, slovy čtyřistadvacetdvatisícepětsetsedmdesát korun českých ročně dle ust. § 1 odst. 1 vyhl. č. 585/90 Sb., o cenové regulaci nájemného z nebytových prostor, za užívání domu čp. 342 se st.pl. p.č. 184/1 v k.ú. Šumperk v době od 1.1.1994 do skončení doby nájmu. Takto stanovené nájemné uhradí nájemce pronajímateli ve dvou stejných splátkách, splatných vždy ke dni 31.3. a 31.8. toho kterého kalendářního roku. Rozpis ročních sazeb nájemného za podlahovou plochu podle jednotlivých druhů ne-bytových prostor tvoří jako příloha č. 2 nedílnou součást této smlouvy. Pokud v budoucnu přestane platit obecně závazný právní předpis pro regulaci nájemného, použije se pro stanovení nájemného regulovaných sazeb vyhlášky Obce Šumperk, platné pro užívání nebytových prostor neziskovými organizacemi, přičemž sazby nájemného budou srovnatelné s dosud platnými sazbami regulovaného nájemného plus navýšení sazby z důvodu růstu inflace. Základem bude úroveň hladiny cen v roce, v němž přestala být závaznou obecná právní norma - vyhl. 585/90 Sb. 
c) Ve výši 87.380,- Kč, slovy osmdesátsedmtisíc třistaosmdesát korun českých ročně za užívání st.pl.p.č. 184/2 o výměře 4.369 m2 (20,- Kč/1m2/rok) v době od 1.1.1994 do skončení doby nájmu. Nájemné je splatné ve dvou stejných splátkách splatných do 31.3. a 31.8. toho kterého kalendářního roku. 
d) Nájem stanovený dle odst. 1 bude přepočten na základě rekolaudace vždy po právní moci rozhodnutí o změně charakteru užívaných prostor s účinností k datu právní moci rozhodnutí. 
2. Nájemné stanovené dle odst. 1 bude nájemce poukazovat na Fond obnovy a údržby areálu Pavlínina dvora v Šumperku. 

3. Po dobu pronájmu bude nájemce hradit v plné výši poplatky za telefon, odběr plynu, elektřiny, vodné-stočné, jakož i další poplatky související s předmětem nájmu a jeho provozováním, a to přímo účtovatelům těchto poplatků. 

IV.

1. Pronajímatel se zavazuje : 
a) odevzdat nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém k užívání, 
b) vynakládat ročně na větší opravy, údržbu, rekonstrukci a obnovu předmětu nájmu částku minimálně ve výši nájemného stanoveného dle čl. III. 
Nebudou-li shora uvedené prostředky účelně vyčerpány, budou kumulovány ve Fondu obnovy a údržby areálu Pavlínina dvora pro potřeby budoucí údržby a obnovy předmětu nájmu. Pronajímatel na žádost nájemce předloží přehled vynaložených nákladů za uplynulý kalendářní rok, 
c) uhradit pojištění předmětu nájmu z výnosu nájemného. 

2. Nájemce se zavazuje : 
a) převzít předmět nájmu, 
b) zodpovídat za stav pronajatého majetku z hlediska protipožární prevence, bezpečnosti práce a provádět jejich kontrolu, 
c) využívat pronajatý majetek pro sjednaný účel a užívat majetek s péčí řádného hospodáře, 
d) hradit náklady spojené s obvyklým udržováním a drobnými opravami předmětu nájmu, 
e) provádět stavební úpravy či jiné úpravy většího rozsahu s písemným souhlasem pronajímatele,

f) bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel provést v případě nesplnění této povinnosti je nájemce povinen uhradit škodu, která tímto vznikla, 
g) umožnit pronajímateli na jeho požádání přístup do pronajatých prostor za účelem kontroly zda nájemce užívá nebytové prostory ve smyslu této smlouvy, 
h) neprodleně informovat pronajímatele o případné pojistné události. 

V.

1. Nájemce je oprávněn dát celý pronajatý prostor nebo jeho část do podnájmu na dobu nepřesahující tři měsíce. Tímto ustanovením však nemohou být dotčeny závazky, které na sebe nájemce vzal touto smlouvou. 

2. Výnos z podnájmu je výhradním příjmem nájemce určeným k financování jeho provozní činnosti. Nájemce je povinen 1 x ročně sdělit pronajímateli písemně druh a výnos sjednaných podnájmů. 

VI.

1. Pronajímatel se zavazuje zachovat služební byt, sestávající ze tří pokojů a kuchyně s příslušenstvím, který se nachází v 1. nadzemním podlaží východního křídla domu čp. 342 (orientačně prof. Fialy č. 1). Tento byt je určen pro ubytování domovníka, příp. správce areálu Pavlínin dvůr. 
2. Pronajímatel přejímá ke dni podpisu této smlouvy práva a povinnosti vyplývající z nájemní smlouvy uzavřené ke shora uvedenému bytu s nájemcem panem Jaromírem Vondrou, která tvoří jako příloha č. 3 nedílnou součást této smlouvy. 

VII.

1. Pronajímatel přejímá ke dni podpisu této smlouvy práva a povinnosti z nájemních smluv, které uzavřel nájemce jako pronajímatel před účinností této smlouvy. Seznam těchto smluv tvoří jako příloha č. 4 nedílnou součást této smlouvy. 

2. Výnosy z nájemních smluv, které tvoří přílohu č. 4 této smlouvy, budou počínaje úhradami splatnými po podpisu této smlouvy příjmem Fondu obnovy a údržby Pavlínina dvora a budou použity v souladu s ust. č. IV odst. 1 písm. b) této smlouvy. 

VIII.

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou 23 let, s účinností od 24.5.1991 do 31.12.2014. 

2. Smlouva může být před uplynutím doby nájmu ukončena dohodou zúčastněných stran anebo výpovědí z důvodů uvedených v ust. § 9 zák. č. 116/90 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, v platném znění. 

3. Výpovědní lhůta je tříměsíční a začne běžet prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi. 
4. Pokud činnosti, vyplývající ze zřizovací listiny, která je přílohou č. 1 této smlouvy, nebude nájemce provozovat jako činnost hlavní, dojde k zániku této smlouvy k 31.12. toho kalendářního roku, v průběhu kterého došlo k podstatné změně činností provozovaných nájemcem. 

5. Po skončení doby nájmu sjednané dle odst. 1 se platnost této smlouvy automaticky prodlouží vždy o dalších 10 let za podmínky, že nejpozději 6 měsíců před ukončením nájemního vztahu některý z účastníků smlouvy písemně neprojeví vůli tento vztah ukončit. 

6. V případě skončení nájmu před uplynutím stanovené doby nájmu je pronajímatel povinen vrátit nájemci případný přeplatek na nájemném do 30-ti dnů od skončení nájmu. 

7. Po skončení nájmu je nájemce povinnen pronajatý majetek předat pronajímateli vyklizený a ve stavu, v jakém jej převzal k užívání s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, včetně dodatečných změn, které provedl se souhlasem pronajímatele. 

IX.

Uzavření této smlouvy je schváleno usnesením městské rady č. 2554 ze dne 19.1.1994 a č. 2852 ze dne 23.3.1994. 

X.

1. Práva a povinnosti z této smlouvy přecházejí na právní nástupce účastníků této smlouvy, v případě právních nástupců nájemce však pouze za podmínky, že tito budou provozovat jako hlavní náplň své činnosti muzejnictví. 

2. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech s platností originálu, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po dvou vyhotoveních. 

3. Tuto smlouvu lze změnit nebo doplnit pouze písemnými číslovanými dodatky, podepsanými oprávněnými zástupci obou účastníků. 
4. Účastníci smlouvu přečetli, s jejím obsahem souhlasí, což stvrzují vlastnoručními podpisy. 

Pronajímatel: 




Nájemce:

Obec Šumperk 




Okresní vlastivědné muzeum v Šumperku

Ctirad Medlík 




PhDr. Miloš Melzer, CSc. 

starosta 




ředitel
V Šumperku dne 6.4. 1994 


 V Šumperku dne 6.4.1994
Tuto smlouvu v obsahu textu účastníci svými podpisy parafují. Město Šumperk prohlašuje, že po uplynutí zákonné lhůty ke zveřejnění pronájmu předmětných prostor, bude smlouva o pronájmu uzavřena beze změn. Se zněním budoucí smlouvy v této podobě vyslovil souhlas i nájemce. 

Podlahové plochy Pavlínina dvora užívané OVM v Šumperku v m2
	část objektu
	kulturní a společenské místnosti
	kanceláře
	dílny a sklady
	ostatní
	celkem

	severní křídlo
	145
	-
	-
	479
	624

	východní křídlo
	-
	336
	297
	101
	734

	západní křídlo
	375
	247
	735
	190
	1.547

	celkem
	520
	583
	1.032
	770
	2.905

	Kč podle zák.č. 585/90 Sb.
	67.600,-
	110.770,-
	170.280,-
	73.920,-
	422.570,-


Okresní vlastivědné muzeum Šumperk 
zastoupené PhDr. Milošem Melzerem, CSc. 
IČO 098 311 
a 
Město Šumperk, 
zastoupené starostou města panem Ctiradem Medlíkem 
IČO 303 461 
sepisují 

PROTOKOL
o přechodu vlastnictví nemovitostí v souladu s § 2 odst. c/ zák. ČNR č. 172/91 Sb. 

I.

Okresní vlastivědné muzeum má ve své správě mimo jiné nemovitosti st.p.č. 184/2 objekt o výměře 4369 m2 a st.p.č. 184/1 objekt čp. 342 o výměře 2694 m2 v k.ú. Šumperk. 

II.

Vlastnictví nemovitostí uvedených v odst. I. přechází na Město Šumperk s účinností od 24.5.1991. 

III.

Provedení příslušných zápisů do EN zajistí nabyvatel. 

V Šumperku dne 16.prosince 1993.
Za předávající:

PhDr. Miloš Melzer, CSc. 
ředitel

Za přejímající:

Ctirad Medlík 

starosta

